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A. Vieobecné udaje

1. Obchodné meno uétovnej jednotky: Jursky obytny park 2, s. r.0.

2. Sidlo uétovnej jednotky: Astrova 2/A, 821 01 Bratislava
3. Datum zaloZenia: 16. 3. 2009

4. Datum vzniku: 29. 4.2009

5. 1CO: 44 648 944

6. Opis hospodarskej ¢innosti:
uskutoétiovanie stavieb a ich zmien

kiipa tovaru na tgely jeho predaja konéenému spotrebitelovi alebo inym prevadzkovatel'om
Zivnosti

sprostredkovatel'ska &innost’ v oblasti obchodu

7. Priemerny pocet zamestnancov:
z toho vedicich zamestnancov:

8. Ugtovna jednotka v r. 2013 nie je neobmedzene ruiacim spolo¢nikom v inych uctovnych
jednotkach.

9. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka je zostavena ako riadna ugtovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona NR SR
&. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve, za iétovné obdobie od 1. 1. 2013 do 31. 12, 2013.

10. Uttovna zavierka za rok 2012 bola schvéalena 13. 6. 2013 jedinym spoloénikom
spoloénosti.
11. Spoloénost’ nema povinnost auditu.

B. Clenovia organov spoloénosti

1. Statutarny organ - konatelia spolognosti:
Ing. Marek Reguli
Ing. Martin Simurda

Ing. Roman Pokorny

Informécie k &asti B. pism. b) prilohy & 3 o Struktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
aétovna zdvierka
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Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spoloénik hlasovacich polozkach VI
absolitne v % pravach v % ako na ZI
v%
a b C d e
Bencont Development, a.s. 5000 100 100 100
Spolu 5 000 100 100 100

C. l:]daje 0 konsolidovanom celku

Spoloénost’ je dcérskou spoloénostou so 100 % majetkovou Géastou BENCONT
DEVELOPMENT, a. s.

Spolo¢nost’ nevlastni majetkové podiely na inych spolo¢nostiach.

Ugtovna jednotka sa nepodiel'a na zostaveni konsolidovanej uctovnej zavierky, nakol’ko
neboli splnené podmienky v zmysle § 22 ods. 10 zakona o uétovnictve.

D. PouZité actovné zdsady a uftovné metody

1. Spolo¢nost’ predklada riadnu uctovni zavierku za predpokladu nepretrzitého
pokraCovania vo svojej ¢innosti. Uctovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli
uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Spbsob ocenovania jednotlivych zlozZiek majetku a zavizkov

Ku dfiu uskutoénenia Gctovného pripadu ocefiovala uétovna jednotka majetok a zaviizky:
a) obstaravacou cenou:
» dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou
»  dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou
= podiely na zdkladnom imani obchodnych spoloénosti
s zdasoby obstarané kupou
Obstaravacia cena obsahuje naklady sivisiace s obstaranim ako dopravné, montaz, instalacia.

b) menovitou hodnotou:
= pefiazné prostriedky a ceniny
s zaviizky pri ich vzniku
* pohl'adavky pri ich vzniku

¢) vlastnymi nikladmi:
» zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou
* hmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnost'ou,
* nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou.

Vlastné naklady obsahuju:
= priame naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’

I~2
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» Zast’ nepriamych nakladov, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu &innost’

Ku dilu zostavenia utovnej zavierky sa ocenenie majetku upravi opravnymi polozkami, ak
existuje opodstatneny predpoklad zniZenia hodnoty majetku pod jeho uétovni hodnotu.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskuto¢nenia uétovného pripadu
prepoditavajii na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou v defi prechadzajtici diiu uskutoénenia i¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, prepoéitavaji na eura referenctnym
vymennym kurzom urenym a vyhldsenym ECB v def, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a iétuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepo€itavaji na euro ku ditu uskuto¢nenia
G¢tovného pripadu referenénym kurzom uréenym a vyhlasenym v defi predchadzajici dfiu
uskutoénenia uc¢tovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje dftovna zivierka, sa na
euro neprepocitavaju.

3. Majetok obstarany v privatizacii spolo€nost’ nevlastni.
4. Daii z prijmov za beZné i&tovné obdobie spoloénost’ nevykazala.

5. Dotéacie poskytované na obstaranie majetku v beznom uctovnom obdobi spolocnost’
nemala.

6. Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok

Uttovna jednotka stanovila internym predpisom pravidla pre Gétovanie dlhodobého

majetku:

Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 2 400,- Eur, alebo niZ3ie sa i¢tuje
na farchu étu 518 — Ostatné siuzby. Nehmotny majetok, ktorého ocenenie je vy3sie, sa zaradi
do dlhodobého nehmotného majetku.

Hmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume 1 700,- Eur, alebo nizSie uctuje

uétovna jednotka na farchu uétu zasob. Hmotny majetok, ktorého ocenenie je vysie, zaradi
iétovna jednotka do dlhodobého hmotného majetku.
Uttovna jednotka pre bezné udtovné obdobie stanovila, Ze dlhodoby hmotny majetok je
uétovne odpisovany rovnomerne, dafiovo zrychlene, pricom sa pouZivaji odpisové skupiny
v zmysle zdkona odani z prijmov. Spolotnost’ nezostavila odpisovy plan pre dlhodoby
nehmotny majetok v pouZivani, nakol’ko taky nevlastni.

E. Udaje vykizané na strane aktiv siivahy

1. DIhodoby nchmotny majetok — spolognost’ nevlasni.



2. Dlhodoby hmotny majetok
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Informacie k ¢asti F. pism. a) prilohy ¢. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

BeiZné uftovné obdobie

Dlhodoby
hmotny majetok

a

Pozemky

Stavby

Samostatn
é hnutel’né
veci
a sibory
hnutel’nye
h veci

d

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

3

Zakladné
stado

a CaZné

Zvieratd

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskytn
uté
preddayv
ky
na DH
M

i

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

32202

560 725

590 927

Prirastky

40 833

88 357

129190

Ubytky

18 425

368 719

387 144

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

11777

40 833

280 363

332973

Opravky

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného
obdobia

Opravné poloZzky

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

30202

560 725

590 927

Stav na Konci
uétovného

obdobia

11777

40 833

280363

332973
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Dihodoby

hmotny majetok

a

Bezprostredne predchidzajuce i¢tovné obdobie

Pozemky | Stavby

Samostatné
hnutel'né
veei
a subory
hnutel’nych
veci

d

Pesto-

celky

€

vatel'ské

trvalych
porastoy

Zikladné
stado
a Cakné
zvierati

Ostatny
DHM

Obsta- L

ravany
DHM

h i

Poskytn
predday

na DH

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uétovného
obdobia

42 177

728 943

771 120

Prirastky

12 561

12 561

Ubytky

11975

180 779

192 754

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

30202

560 725

590 927

Opréavky

Stav na zadiatku
ni¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uttovného
obdobia

Opravné poloZky

Stav na zadiatkn
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
nétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zatiatku
uétovného
obdobia

42177

728 943

771 120

Stav na konci
uétovného
obdobia

30 202

560 725

590927

Informicie k &asti F. pism. ¢) prilohy &. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné O&tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zilozné pravo

nema

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma ictovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

nema

3. Dlhodoby financny majetok
Uttovna jednotka nevlastni dlhodoby finanény majetok
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4. Zasoby
Zasoby sa vuctovnej jednotke predstavuji nakipené nehnutelnosti uréené na budicu
vystavbu. Opravné polozky neboli k zdsobam tvorené.

Tabul'ka ¢. 2
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutel'nosti na predaj za Gétovné obdobie 4209 167
Naklac'iy na obstaranie nehnutel'nosti na predaj od za¢iatku 4209 167
obstaravania
. Hodnota za beiné
e uétovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo 2750 000

5. Vyskumné a vyvojova ¢innost’ za uétovné obdobie nebola vykazana.

6. Spolocnost’ nevykonava zakazkovu vyrobu.

7. Pohladavky

7a) Opravné polozky k pohlPadavkam

Bezné Uctovné obdobie
Stav OP Zactovanie OZ: (z:tg;:gg!u Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba OP z dévodu . na konci
oo . : vyradenia pee
uctovne_ho oP zaniku ' majetku uctovngho
obdobia opodstatnenosti 2 Gtovnictva obdobia
a b c d e f
Pohl'adavky
z obchodného
styku
Pohladavky voéi
DUJ a MUJ
Ostatné
pohladavky
v ramci kons. celku
Pohl'adavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
Iné pohladavky 230 606 230 606
Pohl’adavky spolu 230 606 230 606
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7b) Pohl'adivky podla splatnosti

Néazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
a b C D
Dihodobé pohl'adavky
Dlhodobé pohl'adavky spolu 0 0 0
Kritkodobé pohVadavky
Pohl'adavky z obchodného styku 3 8i9 714 4533

Pohladavky voei deérskej ictovnej
jednotke a materskej Gctovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spolo&nikom,
&lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Daitové pohfadivky a dotécie 176 212 176 212
Iné pohladavky 230 606 230 606
Kratkodobé pohladavky spolu 180 031 213320 411 351

7¢) Pohladivky zabezpetené zaloZnym privom alebo inou formou zabezpeéenia
spolo¢nost’ neeviduje.

8. OdloZena danova pohladavka
V roku 2013 sa neuctovalo o odlozenej dafiovej pohladavke.

9 Kratkodoby finanény majetok spoloénost’ vykazala v nasledovnej Struktire:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 959 586
Bezné bankové ucty 10 527 1692
Bankové Gty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 11 486 2278

10. Vyznamné polozky asového rozlienia nékladov buducich obdobi a prijmov buducich
obdobi — v roku 2013 sa neictovalo.

11. Poistenie dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku — nie je poisteny

12. Dlhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke priavo nadobudol veritel' zmluvou
o zabezpetovacom prevode prdva, ale ktory uZiva uctovna jednotka na zaklade zmluvy
o vypozicke, spolo¢nost’ nevlastni.
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13. Nadobudnuty alebo prevedeny dlhodoby majetok, kiorého vlastnicke pravo nebolo
zapisané vkladom do katastra nehnutefnosti do diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, spolo¢nost’ nevlastni,

14. O goodwille spoloénost’ netiétovala.

15. Opravna polozka k nadobudnutému majetku nebola tuétovana.
16. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu spoloénost’ nevyuziva.

F. Udaje vykazané na strane pasiv

1. Vlastné imanie za beiné tiétovné obdobie

1a) Opis zdkladného imania

Text Hodnota
Zakladné imanie celkom 5 000
Zakladné imanie splatené 5000
Zakladné imanie nesplatené 0
Vlastné imanie -219 762

1b) Rozdelenie a&tovného zisku

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice Gétovné
obdobie

Uttovny zisk 51316
Rozdelenie uétovného zisku Bezné uétovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 500
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Uhrada straty minulych obdobi 50 816
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Iné
Spolu 51316

1c) Uétovna jednotka alebo iiou oviddané osoby nevlastnia vlastué akcie a podiely na
zikladnom imani.

1d) Niklady avynosy, ktoré boli iétované priamo na uéty vlastného imania,
spolo¢nost’ nemala.
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2. Rezervy
Bezné uétovné obdobie
Nazov poloZky Stav na zadiatku » o Sl‘av na Ifonci
iElovného obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovnghu
obdobia
a b c d e F
Dlhoedobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 6 000 3 000 6 000 3000
Spravcovské sluzby 6 000 2000 6 000 2000
Bezprosiredne predchadzajuce uiciovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaiatku i o Ll s
ilovného obdobia Tvorba PouZitie Zrusenie uciovne_ho
obdobia
a b c d e F
Dihodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 17 000 6 000 17 000 6 000
Spravcovské sluzby 17 000 6 000 17 000 6 000
3. Zaviizky
Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné uctovne obdobie predchadzajice nétovné
obdobie
Zaviizky po lehote splatnosti 24 706 119
Zavizky 50 zc.Jstatl'tovou dobqu 39225 89 637
splatnosti do jedného roka vratane
Kritkodobé ziviizky spolu 63 931 89 756
Zavazky S0 zostatkov?u :i,obou 1320 091
splatnosti jeden rok az pit’ rokov
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pét’ rokov
Dlhodobé zaviizky spolu 1320091

Zivizky zabezpedené zaloinym privom alebo inou formou zabezpecenia spoloénost’
nema

4. Spésob vzniku odloZeného daiiového ziviizku ~ odloZeny danovy zavizok
O odlozenom dafiovom zaviizku nebolo tétované.

5. ZaviizKky zo socidlneho fondu
Nakol'ko spolocnost’ nemé zamestnancov, netvori socialny fond.

6. Vydané dlhopisy spolo¢nost’ nemala.
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7. Bankové uvery, pézicky, finanéné vypomoci

Suma Suma istiny
Suma istiny istiny v prislusnej
Urok v prisludnej v eurach mene za
. . Datum mene za beiné | bezprostred-ne
AL . ':; splatnosti za bezné uctovné predcha-
’ uétovné obdobie dzajice
obdobie Gctovné
obdobie
a b C d € f g
Dlhodobé bankové uvery
Strednodoby tiver € | Byber | 31102015 | 3170000 3 170 000 0
Kritkodobé bankové dvery
Ziadne
Urok Suma istiny s.uimia is_tiny
ro . e v prisiuSnej mene
Nazov polozky Mena | p.a. 2au Y pnsl_uspgjvmeng za bezprostredne
o splatnosti | za bezneé udtovné dehadzaii
v obdobie precchadzajuce
uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pozicky
Strednodobé pozicky € 10 | 31.10.2015 1305 000 0
Kritkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomoci
Kratkodoba fin.vypomoc € 10 31.10.14 213 000 450 500
Yp

Riadok stivahy 115 — Kratkodobé finanéné vypomoci zahrfiuje nebankové finanéné vypomoci

8. Vyznamné polozky &asového rozliScnia - vydavkov budicich obdobi a vynosov
budicich obdobi v roku 2013 a 2012 sa neGétovalo.

9. Vyznamné poloZky derivatov spolo¢nost’ neeviduje

10. Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu
Spolo¢nost’ nevyuZiva majetok prenajaty formou finanéného prenajmu

10
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G. Informacie o vynosoch

Informacie o Cistom obrate

Beiné Uitovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajoce
uctovné obdobie
Triby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 2376
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 698 842 318 154
Cisty obrat celkom 701 218 318 154
H. Informacie o nakladoch
NP Bezprostredne
Nazov poloZky Bezg;dg%ticévne predchadzajice
Uctovné obdobie
Naiklady za poskytnuté sluzby, z toho: 44 726 16 234
Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti 0 0
Ostatné vyznammé polozky nakladov za poskytnuté sluzby, 19419 16 234
z toho:
Provizie 17712 9917
Sprava objektov 1707 129
S:;?,t;e vyznamné polozky nakladov z hospodarskej Cinnosti, 576917 192 754
Zostatkova cena predaného majetku 346 311 192 754
Tvorba opravnej polozky 230 606
Finanéné naklady, z toho: 93 324 56 827
Kurzové straty 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nikladov, z toho: 83 604 56 827
Uroky 83 604 56 827

Mimoriadne naklady, z toho:

11
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I,J. Dan z prijmov

Spoloc¢nost’ neuétuje o odloZzenom danovom zavézku.
V roku 2013 vykazala spolo¢nost’ stratu a neti¢tovala o splatnej dani.

K. Udaje na podsiivahovych @étoch
Spolo¢nost’ neeviduje udaje na podstivahovych uétoch z titulu prenajatého majetku,

majetku prijatom do Gschovy, odpisanych pohl'adivok, pohl'addvok a zavizkov z leasingu
a podobne.

L. Iné aktiva a iné pasiva
I. Spolo¢nost’ neeviduje budiice mozné alebo podmienené zavizky nevykazané v suvahe.

2. Spoloénost’ neeviduje budice prava a povinnosti nevykazané v stvahe.

M. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov
a inych organov uétovnej jednotky (v Eur)

Clenom (sti¢asnym a byvalym) Statutarnych organov spoloénosti neboli poskytnuté
pefiazné a nepertazné prijmy a vyhody v roku 2013, ani v predchadzajuicich rokoch.

N. Ekonomické vzt'ahy uctovnej jednotky a spriaznenych osob

Medzi 1étovnou jednotkou a spriaznenymi osoby sa nevyskytuju ekonomické vztahy.

Kod Hodnotové vyjadrenie obchodu
Materska uctovna jednotka druhu Bezné uctovné Bezprqstrefi'ne
obchodu obdobie pr edch.adzajuc.e
uétovné obdobie
a b c d
Bencont Development, a.s. 27072 9917

O. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje rocna
ictovna zavierka k 31. 12, 2013

Po 31. 12. 2013 nenastali Ziadne vyznamné skutoc¢nosti.
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P. Prehl’ad zmien viastného imania

2022835738

Beiné uctovneé obdobie
Polozka vlastného St'a.\f U Stav na konci
imania Ll Prirastky Ubytky Presuny étovného
uctovného obdobia
obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 5000 5000
Zakonny rezervny 500 500
fond
Nerozdeleny zisk
minulych rokov
Neuhradena
strata minulych -259 424 50816 -208 609
rokov
Vysledok
E"s!’?daref“a bezne 51316 -16 653 51316 -16 653

o ué¢tovného
obdobia
Vyplatené
dividendy

Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie
Polozka vlastného Stav na Stav na konci
imania zatlatku Prirastky Ubytky Presuny étovného
Lol obdobia
obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 5000 5000
Zakonny rezervny
fond
Nerozdeleny zisk
minulych rokov
Neuhradend
strata minulych -137 148 -122277 -259424
rokov
Vysledok
hospodirenia bezn | ;97 577 51316 | -122227 51316

ho uétovného
obdobia

Vyplatené
dividendy

13
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R. Iné vyznamné informacie tykajiice sa uétovnej jednotky

V3etky vyznamné informdcie st uvedené v predchadzajicom texte.

S. Prehlad penaznych tokov

Spoloénost’ nezostavuje.



