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BA Development 11, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1. ZAKLADNE UDAJE

Uétovna jednotka BA Development 11, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, so
sidlom CernySevského 50, 851 01 Bratislava (od 6. februdra 2014 sa sidlom spolo¢nosti stalo HodZovo
ndmestie 3, Bratislava 811 06). ZaloZend bola diia 24.07.2008 zakladatelskou listinou vo forme notdrskej
zépisnice. Defl vzniku je 14.08.2008. ICO 44 330 961, DIC 2022672707. SpoloZnost je zapisana v Obchodnom
registri Okresného stidu Bratislava I v oddieli: Sro, vioZka ¢islo 53965/B.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom &innosti spoloénosti je:
» sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,
prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
prendjom gardzi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidld slGZiacich na umiestnenie najmenej
piatich vozidiel patriacich inym osobdm nez majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti,
obstaravatelska cinnost spojend s prenajmom nehnutelnosti,
reklamné a marketingové sluzby,
prieskum trhu a verejnej mienky,
leasingova &innost v rozsahu volnej Zivnosti.

35 POCET ZAMESTNANCOV
Spolo¢nost v roku 2013 nezamestnavala zamestnancov.
4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENI

Spolo¢nost nie je ani neobmedzene ruciacim spoloénikom verejnej obchodnej spolo¢nosti  a ani
komplementdrom komanditnej spolo¢nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolo¢nost zostavuje tuto Uétovnli zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu individudlnu G¢tovnl zavierku k poslednému diiu Uétovného obdobia. U&tovna zéavierka
spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Gé¢tovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uttovnu zavierku spolognosti BA Development II, s.r.0. za rok 2012 a rozhodnutie o zaG&tovani straty za rok
2012 schvélilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 21.jina 2013.

B. ZOZNAM CLENOV ORGANOV SPOLOCNOSTI a SPOLOCENSKA STRUKTURA

1. INFORMACIE O CLENOCH STATUTARNYCH ORGANOV

Clenovia organov spolo¢nosti podla aktudlneho vypisu z obchodného registra su:

Konatelia: Ing. Igor Horvath Datum vzniku funkcie: 14.8.2008
Ing. Peter Guba Datum vzniku funkcie: 1.12.2008
Ing. Pavol Brinai Datum vzniku funkcie: 1.4.2009

V- mene spolocnosti konaju vidy dvaja konatelia spoloéne v nasledujlicej kombinécii: Ing. Igor Horvath a
Ing. Pavol Brunai alebo Ing. Igor Horvath a Ing. Peter Guba.



BA Development II, s.r.o.

Poznamky individudlnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach sii uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV

Struktira spoloénikov k 31.12.2013 je nasledujlica:

Vyska podielu na zékladnom imani Podiel na Iny podiel na
Spoloénik . hlasovacich ostatnych poloZkich
absolitne v % prévach v % VI ako na ZI v %
a b ¢ d e
CENTRUM BYVANIA, s.r.o.
(od 1.1.2014 6 639 100 100 -
Tatra Residence,s.r.o.)
Spolu 6 639 100 100 -

Spolocnici do dfia zmeny v Struktire spolo&nikov

Spolocnici do dria zmeny v Struktire Podiel na zdkladnom Hlasovacie Iny podiel na
spoloénikov imani prava ostatnych polozkach VI
Spolocnici Datum zmeny v eurdch v % v % ?r:gni vnoa/o Zékindnom
Eurolease RE

Development, s.r.o. do 15.9.2013 6 639 100 100 -

Eurolease, s.r.o. do 15.10.2013 6 639 100 100 -

Tatra Residence, s.r.o. do 31.10.2013

CENTRUM BYVANIA,s.r.0.

(od 1.1.2014

Tatra Residence,s.r.0.) do 31.12.2013 6 639 100 100 z

Spolu 6 639 100 100 &

Spolo¢nost Eurolease RE Development, s.r.o. sa k rozhodnému dfiu 16. septembra 2013 zlGcila so spo-
lo¢nostou Eurolease, s.r.0.. Nastupnickou spoloénostou sa stala spolo¢nost Eurolease, s.r.o.. Povodna
spolocnost Eurolease RE Development, s.r.o. bola vymazana z obchodného registra vratane vsetkych
udajov zapisanych v obchodnom registri ku diiu 31. oktébra 2013.

Spolo¢nost Eurolease, s.r.o. sa k rozhodnému diiu 16. oktébra 2013 zIG&la so spolo¢nostou Tatra Resi-
dence, s.r.o.. Ndstupnickou spoloénostou sa stala spoloénost Tatra Residence, s.r.o0.. POvodna spoloé¢nost
Eurolease, s.r.o. bola vymazand z obchodného registra vritane vSetkych Udajov zapisanych v obchod-
nom registri ku diiu 29. novembra 2013.

Nasledne spolo¢nost Tatra Residence, s.r.o. sa krozhodnému dfu 1. novembra 2013 zlicila
so spolocnostou CENTRUM BYVANIA, s.r.o.. Nastupnickou spolo¢nostou sa stala spoloénost CENTRUM
BYVANIA, s.r.0.. Pévodnad spolognost Tatra Residence, s.r.o0. bola vymazana z obchodného registra vrata-
ne vSetkych Udajov zapisanych v obchodnom registri ku dfiu 1. janudra 2014. K rovnakému datumu 1.
januara 2014 nastupnicka spoloénost CENTRUM BYVANIA, s.r.o. bola premenovana na Tatra Residence,
S.r.o..
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C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktira skupiny:
Tatra banka, a.s.

100% J/

ELIOT, a.s.

99,9968%
' [+

CENTRUM BYVANIA, 0. 0122% Eurolease RE

s.r.o. (od 1.1.2014 Leasing, s.r.o.

Tatra Residence,

S.r.o.) i~
0,0032%

100%

BA Development II,
S.r.o.

1. NAJIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Hlavnou materskou spoloénost’ou_je spolocnost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich - Wilhelm -
Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich,

Obchodné meno hlavnej materskej spoloénosti zostavujucej konsolidovant Gétovn( zdvierku je Raiffeisen Zen-
tralbank Osterreich AG, Vieden, Rakuisko.

Skupina RZB predstavuje matersk( spolo¢nost Raiffeisen Zentralbank a jej dcérske a pridruZzené spolo¢nosti
(dalej len ,skupina RZB"), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti.

Konsolidovana uctovna zdvierka skupiny RZB, ktora je hlavnou konsolidujlicou spoloénostou spoloénosti Tatra
banka, a.s., je uloZend na registrovom stde Handelsgericht Wien, Marxergasse 1a, 1030 Viedef, Raklsko.
Spolo¢nost BA Development II, s.r.o. nie je, na zaklade principu materiality, zahrnutd do konsolidovanej
uctovnej zdvierky skupiny RZB.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Spolognost BA Development 11, s.r.0. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od 1.
januara 2014 Tatra Residence, s.r.0.), so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ktord mé 100-
percentny podiel na jej zdkladnom imani. Priama materska spolo¢nost CENTRUM BYVANIA, s.r.o., je dcérskou
spolo¢nostou spolo¢nosti ELIOT, a.s. a ta je dcérskou spolognostou spolo¢nosti Tatra banka a.s., so sidlom
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava.

Materskym podnikom v konsoliddcii, ktory zostavuje konsolidovant G&tovnd zdvierku je Tatra banka, a.s., Ho-
dZovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje matersk( spolo¢nost Tatra banka, a.s. a jej dcérske a pridruzené spolo¢nosti
(dalej len “skupina Tatra banka”), ktoré viastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich dcérskych spo-
lo¢nosti.
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Konsolidovana Uctovna zévierka skupiny Tatra banka je ulozena v registri G&tovnych zavierok vedenom Minis-
terstvom financii Slovenskej republiky a v zbierke listin.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Vid' body 1 a 2 vyssie.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONSOLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nosti sa netyka.
5. DCERSKE PODNIKY

Spolo¢nost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruéiacim spoloénikom verejnej obchodnej
spolo€nosti a ani komplementdrom komanditnej spolo¢nosti.

D. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uétovna zévierka spolo&nosti pozostavajlica zo stivahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Uétovnej zévierke k
31.12.2013 bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania ¢innosti spolo¢nosti a v stlade s G¢tovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike.

K 31. decembru 2013 spolo¢nost vykéazala zaporné vlastné imanie vo vyske 1 599 021 EUR. Vyznamnou ¢astou
zavdzkov spolognosti je zdvazok z pdzicky vo vyske 2 483 849 EUR. Cinnost spolocnosti zavisi od pokradujlice]
podpory a zachovania financovania zo strany materskej spoloénosti a skupiny Tatra banka, a.s. a od tspe&nosti
realizacie podnikatelského projektu, ktorym je rozvoj pozemku spolo¢nosti.

Vedenie spolo¢nosti oakava, Ze skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat &innost spolo¢nosti najmenej pocas
nasledujucich 12 mesiacov s ciefom zabezpedit nepretrzité trvanie jej ¢innosti.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na ucely
akehokolvek 3pecifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia G¢tovnej zavierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito G&¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Udaje v G¢tovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku a zdvézkov, vlastné imanie predstavujlce
sthrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situdciu a vysledok hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri G¢tovani o vysledku hospodarenia tctovnej jednotky spolognost berie za zéklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zédvazkov v Gctovnictve a Uctovnej zdvierke je upravené o polozky vyjadrujlce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku dfiu zostavenia U¢tovnej zévierky (opravné poloZky, rezervy).

3. Pokial'sa pri inventarizacii zasob zisti, Ze ich predajnd cena zniZena o naklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena pouZitd na ich ocenenie v Uétovnictve, zdsoby sa ocenia v U¢tovnictve a v Gctovnej zavierke touto
nizsou cenou.

4. Spolo¢nost G¢tuje o skutoénostiach, ktoré si predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutodnosti
tasovo a vecne sUvisia, ak tito zdsadu nemozno dodriat, méze Gétovat aj v U¢tovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

5. Majetok a zdvazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢ldnku E bode 1(Spdsob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

6. Spoloénost vykonala ku diiu G¢tovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavazkov v silade so zakonom o
uctovnictve.

7. Zostatky Gctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa Gétovné obdobie zaéina, nadvazujii na zostatky Uétov,
ktorymi sa predchadzajuce (¢tovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zdvazky su viak v slivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu
zostavenia uCtovnej zavierky, to znamend, Zze pohladavky a zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov s vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.
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E. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou spoloénost v G&tovnom obdobi neobstarala.

Drobny dihodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR jednordzovo odpisany do nédkladov spolo&nosti v roku
jeho obstarania spolo¢nost neobstarala.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany viastnou &innostou
Spolo¢nost nevytvéara dlhodoby nehmotny majetok vlastnou &innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom
Spolo¢nost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.
d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gétovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a ndklady slvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, podtovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozdirenie, modernizéciu a rekonitrukciu, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo Uéinnosti
v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za be?né (iétovné obdobie, zvysujlu obstardvaciu
cenu dihodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za bezné (¢tovné obdobie a nédklady na prevédzku, Udribu a opravy sa G&tujl do
nakladov bezného ¢tovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolo&nosti v roku jeho
obstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spolo¢nost nevytvara dlhodoby hmotny majetok viastnou &innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolognost v G¢tovnom obdobi nevykazovala dihodoby finanény majetok.

h) Zasoby obstarané kiGpou

Spolognost neli¢tovala zasobdch obstaranych kipou.

i) Zasoby vytvorené vlastnou &innostou

Spolo¢nost nevytvdra zasoby vlastnou Cinnostou.

j) Zasoby obstarané inym spésobom

Z dévodu obnovenia realizdcie projektovej vystavby na obstaranom pozemku v minulych rokoch
a v nadvaznosti na ciel' projektu, predaj jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku, bolo potrebné
predctovat poloZky majetku slvisiace s planovanym projektom na Géty zdsob a Uétovat o jednotlivych
polozkach ako o zadsobach vlastnej vyroby na riadku 033 stvahy ,Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej
vyroby" a nehnutelnostiach na predaj v pripade pozemku na riadku 036 stuvahy ,Tovar". Slvisiace opravné
polozky boli predctované na Gty opravnych poloziek k zdsobam tiez. V minulych rokoch boli prace na projekte
pozastavené a jeho buddcnost bola neistd, avsak vroku 2014 po ziskani stavebného povolenia déjde

k intenzivnemu budovaniu objektov na pozemku, preto dané preétovanie bolo realizované ku koncu roka

2013.
Naklady na obstardvanie nehnutelnosti na predaj za (ctovné obdobie su vykazané v ¢asti “Informécie
o nehnutelnosti uréenej na predaj" (&ast F, bod 3., pismeno b)).
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k) Zakazkova vyroba a zikazkova vystavba nehnutel’'nosti uréenej na predaj.
Spolognost nelctovala o zdkazkovej vyrobe a zakazkovej vystavbe nehnutelnosti na predaj.
1)  Pohl'adavky

Pohladavky su v Uétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spolognost vytvara adekvatnu opravn( polozku k pohladavkam.

Pri_dlhodobych pohladévkach je opravnou poloZzkou upravena hodnota pohladavky na jej hodnotu v ¢ase
Uctovania a vykazovania (s(&asna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok
Penazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.
n) Casové rozliSenie na strane aktiv stvahy

Spolo¢nost G¢tuje na (étoch Easového rozligenia v stlade so zdsadou o (étovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozligenia.

o) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve) na predpokladané rizikd, straty a znizenia
hodnoty slvisiace so zdvéazkami s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vygkou.

p) Dlhopisy
Spolo¢nost v GEtovnom obdobi netiétovala o dihopisoch.
q) Zavazky

Zavdzky (vratane Gverov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zaviazkov
zisti, Ze suma zdvdzkov je ind ako ich vyska v (ctovnictve, uved( sa zdvazky v Gétovnictve aj v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozlifenie na strane pasiv stivahy

Spolognost G¢tuje na Gétoch Easového rozligenia v sulade so zasadou o Uctovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlienia.

s) Derivaty, majetok a zaviizky zabezpe&ené derivatmi

Spoloénost netiétovala v priebehu G&tovného obdobia o derivatoch a tie? nema derivatmi zabezpefeny majetok
alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kiipe prenajatej veci
Spoloénosti sa netyka.
u) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypotita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.
Zaklad dane sa vypocita z Uétovného hospoddrského vysledku upraveného o pripoéitatelné a odpocitatelné
poloZky v zmysle zdkona &. 595/2003 Z.z. o danj z prijmov.

OdloZena dan je poéitand metddou zavézkov. Odlozend dafi z prijmov sa Uétuje pri do¢asnych rozdieloch medzi
U¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe a ich dafhovou zdkladnou, pri
moznosti umorovat dafiovu stratu v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafové odpolty a iné dafiové
naroky do budicich obdobi. Odloend dafi sa vypocita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujicich
uctovnych obdobiach.

Spolo¢nost v (¢tovnom obdobi neli¢tovala odlozend darfiovd pohladavku alebo zavézok.
v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolocnosti sa netyka.



BA Development II, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'’kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spolo¢nost nema zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vyéislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouZivania nakolko neeviduje odpisovany dlhodoby majetok.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k majetku

Spolo¢nosti sa netyka.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zasobam

Spolognost tvori opravni polozku k zésobam - pozemkom na predaj, pri znizeni ich redlnej hodnoty. Opravna
poloZka je kalkulovana ako rozdiel medzi Gétovnou hodnotou zdsob a ich redlnou hodnotou. Realna hodnota je
stanovend expertnym odhadom.

c) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'addvkam

Spolognost tvori opravnu polozku k pohtadavkam podla vnutropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravnd poloZka v %
Po splatnosti 91 - 180 dni 30
Po splatnosti 181 — 360 dni 60
Po splatnosti viac ako 361 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100

Spolo¢nost pri tvorbe dafiovych opravnych poloziek pouziva zédkonom stanovené limity.

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20

Po splatnosti 721 - 1080 dni 50

Po splatnosti viac ako 1080 dni 100

Pochybné a sporné pohladavky 100

V konkurze a restrukturalizacii 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladéavky na jej
hodnotu v Case Gctovania a vykazovania (si¢asnd hodnota).

4. PREPOCET UDAJOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V actovnictve sa majetok a zdvédzky vyjadrené v cudzej mene prepoditavaji na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurépskej centréinej banky v defi predchadzajlci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu alebo
v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uétovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, prepodita na menu euro majetok a
zdvazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Europskou centrdlnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepotte majetku a zdvéazkov ku
dfiu zostavenia G¢tovnej zdvierku ovplyviiuji hospodérsky vysledok bezného Uétovného obdobia.

5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU
Spolo¢nosti sa netyka.
6. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA

Zakon €. 548/2011 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zdkon & 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor&ich
predpisov, zaviedol s Ucinnostou od 1. janudra 2012 nové pravidla pri odpisovani hmotného majetku na dafiové
Ucely spotivajlce v rovnakom spésobe odpisovania pre véetky sposoby obstarania majetku.

S Gcinnostou od 1.1.2012 dafovy odpis dlhodobého hmotného majetku sa v prvom roku odpisovania uplatni iba
v alikvotnej vyske zodpovedajlcej poltu mesiacov pouzivania majetku, po&nic mesiacom jeho zaradenia do
uzivania do konca zdafovacieho obdobia.



BA Development II, s.r.o.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (Stvaha r. 003 a 011)

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek

Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkdch na str. 8 az 9.
b) Spodsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Spolo¢nosti sa netyka.

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dlhodoby majetok,
pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.

Spolognosti sa netyka.

d) Dlhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke pravo nadobudol veritel’ zmluvou o zabezpedovacom
prevode prava, ale ktory uZiva uétovna jednotka na zaklade zmluvy o vypozicke.

Spoloé¢nosti sa netyka.

e) Nadobudnuty dlhodoby nehnutel'ny majetok alebo prevedeny dlhodoby nehnutel’'ny majetok, pri
ktorom nebolo vlastnicke pravo zapisané vkladom do katastra nehnutel'nosti do dnia, ku
ktorému sa zostavuje (étovna zavierka, pricom G¢tovna jednotka tento majetok uziva.

Spolo¢nosti sa netyka.

f) Goodwill.

Spolo¢nosti sa netyka.

g) Opravna polozka k nadobudnutému majetku.

Spolo¢nost zalctuje opravnl polozku k nadobudnutému majetku v pripade poklesu redinej hodnoty majetku
oproti jeho U¢tovnej hodnote.

h) Udaje o vyskume a vyvoji

Spolo¢nosti sa netyka.
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
2. DLHODOBY FINANENY MAJETOK (Sdvaha r. 021)

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych polozZiek

Spolo¢nosti sa netyka.

b) Struktira dihodobého finanéného majetku, viastné imanie a vysledok hospodarenia

Spoloénosti sa netyka.

c) Dihodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo a dlhodoby majetok, pri ktorom

ma Gctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.,

Spolo¢nosti sa netyka.

d) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka

Spolo¢nosti sa netyka.
e) Informacie o dlhovych cennych papieroch drzanych do splatnosti
Spolo¢nosti sa netyka.

f) Informécie o poskytnutych dlhodobych péziékach

Spolo¢nosti sa netyka.

3. UDAJE O ZASOBACH (Sdvaha r. 031)

a) Prehlad o opravnych polozkach k zasobam (podla jednotlivych poloziek suvahy)

Zuctovanie
Zuctovanie z doévodu
Polozka Riadok 1.1.2013 Tvorba z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z Uétovnictva
Material 032 - - - - -
Nedokonc¢ena vyroba
a polotovary vlastnej 033
vyroby - - - - -
Vyrobky 034 - - - - B
Zvierata 035 - - - - -
Tovar 036 - - - - -
Nehnutelnost na 3¢
predaj - - 1447 380* 159 231 - - 1288 149
Poskytnuté preddavky 037 - - - - -
Spolu 031 - - - - -

* Z dbévodu obnovenia realizdcie projektovej vystavby na obstaranom pozemku v minulych rokoch
a v nadvaznosti na ciel projektu, predaj jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku, bolo potrebné
prelctovat polozky majetku slvisiace s planovanym projektom na Uty zdsob a Uétovat o jednotlivych
polozkach ako o zdsobdch vlastnej vyroby na riadku 033 suvahy ,Nedokonéena vyroba a polotovary viastnej
vyroby" a nehnutelnostiach na predaj v pripade pozemku na riadku 036 suvahy ,Tovar". Slvisiace opravné
poloZky boli pretctované na Géty opravnych poloZiek k zdsobam ties. V minulych rokoch boli prace na
projekte pozastavené a jeho budlcnost bola neista, aviak v roku 2014 po ziskani stavebného povolenia
déjde k intenzivnemu budovaniu objektov na pozemku, preto dané pretctovanie bolo realizované ku koncu

roka 2013.

Opravnd polozka vo vyske 159 231 EUR bola z(&tovana z dévodu zaniku jej opodstatnenosti na zdklade
expertného odhadu. Opravnd polozka bola vycislena ako rozdiel medzi redlnou hodnotou stanovenou expertnym
odhadom a sUctu G¢tovnej hodnoty majetku a predpokladanych nékladov na jeho dokonéenie do ¢asu predaja.

Tvorba opravnych poloziek k zdsobam zahffia vela neistdt a od vedenia spolo¢nosti vyZaduje mnoho
subjektivnych udsudkov pri odhade vysky potencidlnych buddcich strat. Vzhladom na sicasné ekonomické
podmienky sa moéZe vysledok tychto odhadov lidit od opravnych poloZiek na znizenie hodnoty vykazanych k 31.

decembru 2013.
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

b) Informaécie o nehnutel'nosti uréenej na predaj

Polozka 31.12.2013 31.12.2012
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za G¢tovné obdobie 26 900 -
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania 32 839 -

c) Zasoby, na ktoré je zriadené zaloiné pravo a zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka
obmedzené pravo s nimi nakladat.

Splatkovy Uver vykédzany na riadku 120 stvahy k 31.12.2012 poskytnuty na zaklade zmluvy o splatkovom
uvere €. 703/2009 zo dra 26.6.2009 od spoloénosti Tatra banka, a.s. bol zabezpedeny zaloZnym pravom
k nehnutefnému majetku v zmysle zmluvy o zéloznom prave k nehnutelnému majetku. Toto zalozné pravo
preslo v roku 2013 spolu postﬂpenou’uverovou pohladavkou na postupnika, a teda na spolo¢nost ELIOT, a.s.
a nasledne na spolo¢nost CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od 1.1.2014 Tatra Residence, s.r.0.).

Predmetom zaloZného préva si pozemky v katastralnom (zemi Devinska Nova Ves vykdzané k 31.12.2013 v
zasobach vo vyske 847 960 EUR.

4. UDAJE O ZAKAZKOVE] VYROBE A ZAKAZKOVE) VYSTAVBE NEHNUTELNOSTI URCENEJ NA PREDAJ

Z dévodu obnovenia realizécie projektovej vystavby na obstaranom pozemku v minulych rokoch
a v nadvaznosti na ciel' projektu, predaj jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku, bolo potrebné
prectovat polozky majetku suvisiace s plénovanym projektom na (&ty zasob a Uétovaf o jednotlivych
poloZkdch ako o zasobach vlastnej vyroby na riadku 033 stvahy ,Nedokonéend vyroba a polotovary vlastnej
vyroby" a nehnutefnostiach na predaj v pripade pozemku na riadku 036 sivahy ,Tovar". Slvisiace opravné
polozky boli pretctované na Ucty opravnych poloZiek k zdsobam tiez. V minulych rokoch boli prace na projekte
pozastavené a jeho budlcnost bola neistd, av$ak v roku 2014 po ziskani stavebného povolenia ddjde
k intenzivnemu budovaniu objektov na pozemku, preto dané pretétovanie bolo realizované ku koncu roka
2013.

Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za (ctovné obdobie s vykdzané v &asti “Informacie
o nehnutelnosti uréenej na predaj" (¢ast F, bod 3., pismeno b)).

5. UDAJE O POHLADAVKACH (Stvaha r. 038 a r. 046)

a) Prehl'ad o opravnych polozkach

Zuctovanie
Zuctovanie z dévodu
PoloZka 1. 1. 2013 Tvorba =z dévodu zdniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku - 540 - 2 540

Pohladéavky voci dcérskej

Uctovnej jednotke a materskej

Uctovnej jednotke . - - 2 -
Ostatné pohladavky v rdmci

konsolidovaného celku - - - - -
Pohladavky voci spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu - - - = -
Iné pohladavky - - - - =

Spolu - - - - -

Spolo¢nost v G¢tovnom obdobi tvorila opravnl polozku k neuhradenej pohladavke vo vyéke 1.800,00 EUR od
spoloCnosti Correct Beton,s.r.o. celkovej vyske 540,00 Eur, ktord je 90 dni po splatnosti.

Spolognost vytvéra opravné polozky na pohladavky v zavislosti od ich vekovej Struktlry. Na pohladdvky po
lehote splatnosti nad 366 dni a viac 100 %, nad 181 dni 60 % a nad 91 dni 30%
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BA Development II, s.r.o.
Poznamky individuainej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

b) Vekova Struktira pohl'adavok

31. december 2013

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Dlhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 039) - - -
Pohladavky voci dcérskej tctovnej jednotke a materskej
Uctovnej jednotke (r. 041) - - -
Ostatné pohladéavky v ramci konsolidovaného celku (r. 042) - - -
Pohladévky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu (r. 043) - - -
Iné pohladavky (r. 044) - - -
Spolu dlhodobé pohl'adavky - - -
Krdtkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 047) - 4 800 4 800
Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej
Uctovnej jednotke (r. 049) - = =
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku (r. 050) - - -
Pohladavky voti spolo¢nikom, élenom a zdruzeniu (r. 051) B - -
Socialne poistenie (r. 052) - E -
Darové pohladavky a dotacie (r. 053) 1904 - 1 904
Iné pohladdvky (r. 054) - s =
Spolu kratkodobé pohladavky 1904 4 800 6 704
31. december 2012
Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

DIhodobé pohl'addvky
Pohladéavky z obchodného styku (r. 039) - - -
Pohladavky voci dcérskej Gétovnej jednotke a materskej
Gétovnej jednotke (r. 041) - = -
Ostatné pohladavky v rémci konsolidovaného celku (r. 042) - - -
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 043) B - -
Iné pohladavky (r. 044) S - -
Spolu dlhodobé pohl'adavky - - -
Kratkodobé pohl'addvky
Pohladavky z obchodného styku (r. 047) E 1 500 1 500
Pohladavky vodi dcérskej G¢tovnej jednotke a materskej
Uctovnej jednotke (r. 049) - - -
Ostatné pohfaddvky v rémci konsolidovaného celku (r. 050) - - -
Pohladavky voti spoloénikom, élenom a zdruzeniu (r. 051) - - -
Socialne poistenie (r. 052) - - -
Danove pohladavky a dotécie (r. 053) 315 - 315
Iné pohladdvky (r. 054) - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 315 1 500 1 815
c) Pohl'adavky podl'a zostatkovej doby splatnosti
Polozka 31.12.2013 31.12.2012
Krdtkodobé pohl'adavky
Pohladavky po lehote splatnosti 4 800 1 500
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka - =

4 800 1500

Spolu kratkodobé pohl'adavky

Dlhodobé pohladdvky

Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pét rokov

Pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pét rokov

Spolu dlhodobé pohl'adavky
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BA Development II, s.r.o.
Poznamky individudlnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'’kach s uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

BeZna lehota splatnosti pohfadavok je 14 dni.

Spolo¢nost vykazuje pohladdvky po lehote splatnosti vo vySke 4.800 EUR, z ktorych 1.800 EUR je po lehote
splatnosti viac ako 90 dni, ku ktorym vytvorila opravnu polozku vo vyske 540 EUR,

d) Pohladavky zabezpeéené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Spoloénosti sa netyka.

e) OdloZena dafova pohl'adavka

Spolognost netctuje odloZent dafiovl pohladavku.

6. UDAJE O KRATKODOBOM FINANCNOM MAJETKU (Finanéné Géty - Stvaha r. 055)

a) Struktira finanénych Gétov

Bezprostredne
Nézov poloZky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
BeZné bankové Ucty 3398 2180
Spolu 3 398 2180

Spolo¢nost ma vedeny beiny Gcet v Tatra Banka, a.s.
d) Struktira kratkodobého finanéného majetku
Spolognosti sa netyka.

e) Prehlad o opravnych polozkach

Spolo€nosti sa netyka.

f) Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zaloné pravo a kratkodoby finanény
majetok, pri ktorom ma G¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.

Spolo¢nosti sa netyka.

g) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku realnou hodnotou ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Guctovna zavierka.

Spolognosti sa netyka.

7. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA (Stvaha r. 061)

Spolo¢nosti sa netyka.

8. UDAJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANCNEHO PRENAIMU

Spoloénosti sa netyka.
G. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. UDAJE O VLASTNOM IMANI (Stvaha r. 067)

Spolo¢nost G¢tuje o zmenach a vykazuje stav zakladného imania, kapitalovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodérskeho vysledku v stlade so zakonnymi predpismi.
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

a) Popis zakladného imania

Vyska upisaného zakladného imania je 6 639 EUR. Zakladné imanie spolognosti je tvorené pefaznym vkladom
vo vyske 6 639 EUR spolo¢nostou CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od 1. janudra 2014 Tatra Residence, s.r.0.). Celé
zakladné imanie je splatené.

b) Pohyby vo viastnom imani

Pohyby vo vilastnom imani s uvedené v asti P.

c) Vysporiadanie straty za minulé Gétovné obdobie

Strata za uctovné obdobie 2012 vo vyéke 264 276 EUR bola prevedend na Uc¢et 429 - Neuhradend strata
minulych obdobi.

d) Akcie a podiely na zakladnom imani vlastnené Gétovnou jednotkou, vratane akcii a podielov na
zakladnom imani vlastnenych jej dcérskymi Gétovnymi jednotkami a osobami, v ktorych ma
uctovna jednotka podstatny vplyv

Spolo¢nosti sa netyka.

e) Zisk alebo strata, ktora nebola Gétovana ako naklad alebo vynos, ale priamo na Géty vlastného
imania

Spolo¢nosti sa netyka.

f) Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani

Spoloénosti sa netyka.

2. UDAJE O REZERVACH (Stvaha r. 089)

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

K 31.12.2013 spolocnost vytvorila rezervu na sluzby overenia Uctovnej zavierky auditorom.

31. december 2013

Polozka 1. 1.2013 Tvorba PouZitie Zrusenie 31.12.2013
Dlhodobé rezervy

Dlhodobé zékonné rezervy (r. 090), z

toho: - - - -

Ostatné dihodobé rezervy (r. 092), z
toho: = - -

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091), z
toho: 1750 590 1750 - 590

‘Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093), z
toho: - - -

Spoloé¢nost nevytvorila Ziadnu rezervu na pripadné sankcie od tretich strdn (napr. spravcu dane, obchodného
partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti, nakolko na zaklade analyzy sucasného stavu
nepredpoklada, Ze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked' tito skuto¢nost nemdze
vzhfadom na rozdielnu interpretéciu st¢asnych pravnych predpisov celkom vylGgit.
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individualnej uétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2012

Polozka

1. 1.2012 Tvorba

PouZitie

Zrusenie 31.12.2012

Dihodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090), z
toho:

Ostatné dihodobé rezervy (r. 092), z toho:

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zédkonné rezervy (r. 091), z
toho:

Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093), z
toho:

Spoloénost v roku 2012 tvorila rezervu na audit a danové poradenstvo na zéklade zmluvy s dodavatelom.
Rezerva v roku 2013 bola pouZitd v pinej vyéke 1.750 EUR na zaklade faktiry od dodavatela.

3. UDAJE O ZAVAZKOCH (Suvaha r. 094 a r. 106)

a) Struktdra zavizkov podl’a zostatkovej doby splatnosti

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné uctovné obdobie predchadzajlice uctovné
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 2 400 0
Zé\{ézk\( SO zostatkgvou dobou splatnosti 2543 3315
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 4943 3 315
_Zévézky SO zoatfatkovou dobou splatnosti 2 483 849 10 000
eden rok az pat rokov
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 2 483 849 10 000

Dlhodobé zavazky roku 2013 so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov v sume 2 483 849 EUR
predstavujl istinu a suvisiaci Grok z pdzicky od CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od 1.1.2014 Tatra Residence,
s.r.0.), so sidlom HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, splatnost do 31.12.2016.

V suvislosti s postipenim Uverovej pohladavky (vid' blizéie bod 4., pismeno a)
Gveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach"
spoloCnosti v roku 2013, doélo aj k zmene vykazovania prijaty
vykdzané v minulych rokoch na riadku 120 stuvahy ,BeZné bank
suvisiacim GUrokom na riadku 098 stvahy ,Dlhodobé zavazky

Uctovnej jednotke".

b) Struktira kratkodobych a dihodobych zaviizkov

»Informédcie o bankovych

) a z dbévodu zmeny materského podniku
ch Gverov. Uvery prijaté od Tatra banka, a.s.
ové Gvery" st k 31.12.2013 vykazané spolu so
voli dcérskej Uctovnej jednotke a materskej

Bezprostredne
Nézov poloZky Bezné uctovné obdobie predchddzajice uctovné
obdobie
Zavazky z obchodného styku 4 943 3315
Dafové zavazky 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 4 943 3 315
Po&Zicky 2 483 849 10 000
Dlhodobé zavizky spolu 2 483 849 10 000
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013
(udaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Spolognost k 31.12.2013 eviduje kratkodobé zavizk

dodavatelské faktury.,

Informacie o dlhodobych pdziékach:

y z obchodného styku vo vyske 4 943 EUR za neuhradené

. Suma istiny Suma istiny
) Urok Détum v prislusnej v prislusnej mene
Nazov polozky Mena pa splatnost! mene za beZné | za bezprostredne
v % P Uctovné predchadzajice
obdobie uctovné obdobie
A b (% d e f
Dlhodobé zavazky
POZicka od CENTRUM BYVANIA,
sr.o. (od 1. janudra 2014 Tatra EUR 1,75% 31.12.2016 2 478 599 10 000
Residence, s.r.o.)

Dlhodoby zévézok tvori poskytnutd pdzitka CENTRUM BYVANIA, sr.o. (od 1. janudra 2014 Tatra Residence,
s.r.0.) podla Ramcovej zmluvy o pézicke zo dfia 1.11.2012. Suma istiny pézicky je 2 478 599 EUR. Suma
prisluchajlcich Grokov je 5 250 EUR k 31.12.2013.

c) Zavazky zabezpeéené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

Spoloénosti sa netyka.

e) Odlozeny danovy zavizok

Spolognost nelctovala odloZeny dariovy zavézok.

f) Tvorba a éerpanie socialneho fondu

Spoloénosti sa netyka.

g) Vydané dlhopisy

Spolo¢nosti sa netyka.

4. UDAIJE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH (Sdvaha r. 117 a r. 118)

a) Informacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach

SpoloCnost Cerpala kratkodoby splatkovy Gver na zaklade Zmluvy o spldtkovom Uvere & 703/2009 zo dia
26.6.2009 od spolocnosti Tatra banka, a.s., so sidlom HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava.

Uverova pohladévka zo zmluvy o splatkovom Uvere & 703/2009 bola pocas roku 2013 postipend novému
veritefovi ELIOT, a.s.. ELIOT, a.s. nasledne tuto pohladavku postupil spoloénosti CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od
1.1.2014 Tatra Residence, s.r.o.) s daturom konecénej splatnosti 31.12.2016. Aktudlny zévazok z pozicky
a suvisiace Uroky voci spolocnosti CENTRUM BYVANIA, s.r.0. (od 1.1.2014 Tatra Residence, s.r.0.) je vykdzany
k31.12.2013 na uCte 471 na riadku 098 slvahy ,Dlhodobé zdvazky voti dcérskej (étovnej jednotke a

materskej uctovnej jednotke". Z tohto dévodu, istina z Gverového zavazku medziro&ne klesla na nulu, no zvysili
sa dlhodobé zévézky voci dcérskej Gétovnej jednotke a materskej Uctovnej jednotke.

i o Suma istiny
Urok Dtum E””;”z ILS;':;}{ v prisludnej mene
Nazov polozky Mena p. a. . P 7 za bezprostredne
splatnosti mene za bezné . =
v % uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
A b c D e f
Kratkodobé bankové avery
1M
3 L . EURIBOR
Splatkovy uver ¢. 703/2009 EUR +2.50% 16.12.2013 0 2 400 348
p.a.
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BA Development II, s.r.o.
Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

b) Zabezpecenie jednotlivych tverov

Splatkovy Gver vykdzany na riadku 120 sivahy k 31.12.2012 poskytnuty na zaklade Zmluvy o splatkovom
Gvere ¢&. 703/2009 od spolotnosti Tatra banka, a.s. bol zabezpe€eny zdloinym pravom k nehnutefnému
majetku v zmysle Zmluvy o zdloZznom prave k nehnutefnému majetku zo diia 26.6.2009 , podla LV & 5722.
Toto zaloZné pravo preslo spolu postipenou Uverovou pohladdvkou na postupnika, a teda na spoloénost ELIOT,
a.s. a nasledne na spoloénost CENTRUM BYVANIA, s.r.0. (od 1.1.2014 Tatra Residence, s.r.o.).

5. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA NA STRANE PASiV (Stvaha r. 121)

a) Popis vyznamnych poloziek éasového rozlifenia

PoloZka Riadok 31.12.2013 31.12.2012
Vydavky budcich obdobi dihodobé, z toho: 122 - 3:_4
Vydavky buddcich obdobf kratkodobé, z toho: 123
V\}nosyﬂ budicich obdobi dlhodobé,m.'zmtc')'ho: - 124 ; E
Vynosy buduicich obdobi ‘krétk'odobé, z toho: - 125 : :
Spolu 121 : 33-
6. DERIVATY

Spolo&nosti sa netyka.
7. UDAJE O MAJETKU PRENAJATEHO FORMOU FINANGNEHO PRENAIMU
Spolo¢nosti sa netyka.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR (Vykaz ziskov a strat r. 01 a r. 05)

2013

2012

Oblast odbytu EUR

% EUR %

Slovensko 10 000
Zahranicie celkom

100 5000 100

Predaj celkom 10 000

100 5 000 100

Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona

PolozZka

2013 2012

Triby za vlastné vyrobky

Triby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy slvisiace s beznou éinnostou

10 000 5 000

Cisty obrat celkom

10 000 5 000

Celkové trzby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby vo vyske 10 000 EUR za rok 2013 predstavovali trzby za

prendjom ¢asti pozemku.
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BA Development II, s.r.o.
Poznamky individualnej uétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. UDAJE O ZMENE STAVU ZASOB (Vykaz ziskov a strat r. 06)

Spolocnosti sa netyka.

3. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPODARSKE] CINNOSTI, FINANCNE) CINNOSTI A MIMORIADNE)

CINNOSTI (Vykaz ziskov a strat)

o ) Bezprqstreq’.:re

obdobie
Vyznamné polozky pri aktivécii nakladov 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti 0 0
Finan¢né vynosy: Uroky z bezného G&tu 0 4
Mimoriadne vynosy ] 0

Spolo¢nosti v roku 2013 nemala vyznamné vynosy z hospodérskej, finan¢nej a mimoriadnej ¢innosti.

4. CISTY OBRAT

Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) Zékona 431/2002 o (étovnictve je tvoreny nasledovne:

Nazov poloZky Beigg’ dgiizvné ;—2?;%5;;3?5;

uctovné obdobie
Triby z predaja sluzieb 10 000 5 000
Triby z predaja dihodobého majetku 0 0
Cisty obrat celkom 10 000 5 000

Triby z predaja sluZieb predstavuju, rovnako ako v roku 2012, hodnotu prendjmu casti pozemku na zaklade
Zmluvy o najme pozemku zo dfia 1.1.2013 medzi BA Development II. a CORRECT Betdn, spol. s r.o.
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BA Development II, s.r.o.

Poznamky individualinej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013
(udaje v tabul'kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polozky nakladov za prijaté sluzby,

naklady st uvedené v nasledujucej tabulke:

ostatné naklady na hospodarsku ¢innost, finanéné a mimoriadne

PoloZka Riadok 2013 2012
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 10 6 010 7 689
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 2070 3 500
naklady na overenie individuainej uctovnej zévierky - -
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby 2 070 3 500
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby o z T
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: - -
Administrativne sluzby 2 200 2 850
Notdrske sluzby a poplatky 13 18
Marketingové sluzby 200 0
Najom 240 240
Pravno poradenska &innost 697 431
Ostatné sluzby - o S 590 650
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: - ~
Darni z nehnutelnosti 1251 1251
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek 159 231

Ostatné naklady na hospodarsku &innost 646

Financné néklady, z toho: = -
Kurzové straty, z toho: 41 - =
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zosta vuje uctovna zavierka - -
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: = =
Uroky z dveru 42 491 70 557
Uroky z péZicky od Tatra residence,s.r.o. 1007 33
Bankové poplatky s B 64 64
Mimoriadne naklady, z toho: 53 B -

J. DAN z PRiIMOV

1. VZTAH MEDZI SUMOU SPLATNE] DANE Z PRIJMOV A SUMOU

VYSLEDKOM HOSPODARENIA PRED ZDANENIM

ODLOZEINEJ DANE Z PRIIMOV A MEDZI

Be#né tidtovné obdobie Bezprostredne %'gggg?edzajuce uctovneé
Nézov poloZky
5 Dan i . Dan
Zaklad dane Darni v % Zaklad dane Darn o
a b c D e r g

Vysledok
hospodarenia pred 117 763 X X -264 275 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan b 27 085 23% X -50 212 -19%
Dafiovo neuznané -158 691 -36 499 -23% 189 553 36 015 19%
naklady
Vynosy nepodliehajice ) ) N a4 1 0%
dani
Umorenie dafiovej straty 40 928 9414 23% 0 0 0
Spolu 0 0 0 -74 726 -14 198 19%
Splatna dafi z prijmov,
= tesho: X 0 23% X 0 4
- zrdZzkova dan X all 19% ¥ 9 X
Odlozena daf z prijmov X 0 22% X 0 X
Celkova dafi z prijmov X 1 X X 9 X
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Poznamky individualnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kéch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA ALEBO ZAVAZOK
Spolo¢nosti sa netyka.
3. DALSIE INFORMACIE

Spolognosti sa netyka.

a) Odlozena dafi z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam uctovanym priamo na ucty vlastného
imania

Spolognosti sa netyka.

b) Moznost umorovania dafovej straty a odpoéitatel'né do&asné rozdiely, ku ktorym nebola
Uctovana odloZena dafova pohladavka

Spolo¢nost ma moznost v budicnosti umorovat dafiov stratu vo vyske 465 596 EUR (nezahffia dafiovy stratu
za rok 2013).

€) Zmeny pri vykazani odlozenej dafovej pohl'adavky vztahujicej sa k minulym obdobiam

Spolognosti sa netyka.

K. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost neeviduje k 31. decembru 2013 iadne zavdzky ani pohladavky na podsivahovych Gétoch.
L. INE AKTIVA A INE PASiVA

1. PODMIENENE ZAVAZKY

Spolognosti sa netyka.

2. PODMIENENY MAJETOK

Spoloénosti sa netyka.

M. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGA-
NOV A INYCH ORGANOV UETOVNEJ JEDNOTKY

Clenovia Statutarnych orgdnov nepoberaji Ziadne pefazné alebo nepefainé prijmy, resp. nepoZivaji iné
vyhody.
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Poznamky individualnej Uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach sa uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

1. UDAJE O TRANSAKCIACH SO SPRIA

a dcérskymi Gétovnymi jednotkami)

a) Prehl'ad uskutoénenych transakcii

ZNENYMI OSOBAMI (okrem vztahu s materskou (¢tovinou jednotkou

_ d’:ggu Pohladavky Zavizky Néklady Vynosy

Spriaznend osoba obichc

du 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Tatra banka, a.s. - najom 03 - - - - 240 240 - -
Tatra banka, a.s. - bankové popl. 03 - - - - 64 64 - -
Tatra banka, a.s. - admin. sluzby 03 - - - - 1100 0 - =
Tatra Leasing, s.r.o. - admin. sluzby 03 - E - - 1100 2850 - -
Tatra banka, a.s. - (ver 08 - - - 2400 348 - - = -
Tatra banka, a.s. - Groky z Uveru 08 - B - 42491 70557 B -

Spoloénost v U¢tovnom obdobi nevykonala Ziadne transakcie s materskou Gctovnou jednotkou,

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 Kupa

02 Predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastipenie
05 Licencia

06 Transfer

07 know —-how

08 Uver, pdzicka

09 Vypomoc

10 Zaruka

11 iny obchod

Vykazané sumy predstavujli vy&ku obratu za dané obdobie.

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavizkov

Spriaznena osoba Popis poloZky BeZné obdobie Minulé obdobie
Tatra banka, a.s. Uver 0 2 400 348
0 2 400 348

Spolu zavazky

2. UDAJE O TRANSAKCIACH S MATERSKOU UETOVNOU JEDNOTKOU A DCERSKYMI UCTOVNYMI JEDNOTKAMI

dfg :u Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy
Spriaznend osoba obicho
du 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012

CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od

1.1.2014 Tatra Residence, s.r.0.) -
_po6zicka 08 - 2478599 10 000 - = - -
CENTRUM BYVANIA, s.r.o. (od

1.1.2014 Tatra Residence, s.r.0.) -

Uroky z pdzicky 08 - 5 250 33 1 007 - - -
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DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE

O. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO

UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVE

S platnostou od 1. janudra 2014 bol schvéleny zakon ¢&. 463/2013 Z. o
€. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor&ich
z prijmov pravnickych oséb platna v roku 2014 na vyéku

Priama materska spolo¢nost CENTRUM BYVANIA, s.r.0.

S.r.o..

Spolognosti nie sU zname Ziadne i
zavierka, ktoré by vyznamnejsim
vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili ¢innost spolo&nosti v

P. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

spdsobom menili

né skutoénosti, ktoré vznikli po dni,

Pohyby vlastného imania v roku 2013 st zhrnuté v nasledujucej tabulke:

NIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

ktorym sa meni a doplfa zakon
predpisov. Uvedenym zdkonom sa meni sadzba dane
22 %.

sa k 1. janudru 2014 premenovala na Tatra Residence,
ku ktorému je zostavenad uétovna

vysledky (ctovnej zavierky za rok 2013, resp. by
nasledujlcich G¢tovnych obdobiach.

BeZné uctovné obdobie

PoloZka vlastného Z'ng‘vtf;a ) Stav na konci
Imania “Rcatul Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uctovného !
. obdobia
obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 6 639 6 639
Zakonny rezervny fond 0 0
Nerozdeleny zisk 0 0
minulych rokov
Neuhradena
¢ - - 276 -1 723 422
strata minulych rokov 1439 146 264 -
Vysledok
hospoddrenia bezného -264 276 117 763 264 276 117 763
uétovného obdobia

Pohyby vlastného imania za predchadzajice Gétovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne predchddzajice Uctovné obdobie

Poloz’l@ v:’sstneho Sta_v r,za ) Stav na konci
fmania lzaéfat’u Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného 4
- obdobia
obdobia
a b c d e f
Zdakladné imanie 6 639 6 639
Zakonny rezervny fond 0 0
Nerozdeleny zisk 0 0
minulych rokov
Neuhradena
- - -85 -1 459 146
strata minulych rokov 116 003 1.257 827 S 315
Vysledok
hospoddrenia bezného -85 316 -264 276 85316 -264 276
uctovného obdobia
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Zostavenej k 31. decembru 2013

(udaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

R. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost nema povinnost zostavovat prehlad pefiaznych tokov.

V Bratislave, 19.3.2014
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