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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

UNI-CC s.r.o.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava
ICO: 47 234 750

Spolo¢nost UNI — CC s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 10. juna 2011 a do Obchodného
registra bola zapisana 21. juna 2011 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel Sro, vlozka €. 73986/B).

2. Hlavné €innosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi/maloobchod/

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevazkovatefom zivnosti /velkoobchod/

- sprostredkovatelska €innost' v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

- poradenska &innost v oblasti nakupu a predaja tovarov

- reklamna a propagacna ¢innost

- prieskum trhu

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

3. Neobmedzené rucenie

4. Spolo€nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

5. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢-
tovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

6. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia

§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o uctovnictve®) za u¢tovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

7. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 31.maja 2013 uctovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.
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1.

a)

ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

Konatelia: Mgr. Zdenko Kucera Mgr. Zdenko Kucera
Marian Herman Marian Herman

Pavel Trenka od

Pavel Trenka 15.05.2012

Peter Povala od

Peter Povala 15.05.2012

Spoloénici Spolo¢nosti
Struktara spolo¢nikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a k 31. decembru 2012:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VIl ako na ZI

Spoloénik, akcionar absolultne v % % Vv %
a b [ d e
HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 1000 20,00% 20,00% 0
HBR CE REIF LUX2 S.ar.l. 4 000 80,00% 80,00% 0
Spolu 5000 100,00% 100,00% 0

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti spolo¢nosti HB REAVIS REAL
ESTATE SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je
sucastou konsolidovanej uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uctovnu zavierku
skupiny zostavuje spoloénost’ spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. a r.l., 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-
1855 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg,. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat
priamo v sidle uvedenych spoloénosti.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stilade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zéklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pernazné udaje v uttovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.



UNI - CC s.r.o. (DIC: 2023293701) 3
Poznamky k uc¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

b)

c)

d)

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu poloZku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomerna 14,28

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Uuzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok —
technolégie 12 Rovnomerna 8,33
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Jednorazovo 50-100

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Ugtovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej uzZitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, t.. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo€nost Uctuje o zasobach spdsobom A tak, ako
to definuju postupy uétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického
priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich Cista realizaéna hodnota ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna poloZzka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
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e)

f)

g)

h)

)

k)

predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Pohradavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty
Finanéné ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna poloZzka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujuce;j
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UC€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uctuje
opaénym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech U&tu rezerv.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych Uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o
preddavky na dafn z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.
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n)

o)

Odlozena daii z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v bududcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danove odpocty a iné dafnoveé naroky do buducich obdobi.

U¢tovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. U&tovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do&asny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odloZzena dafova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v €ase prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Uétovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo €asti
podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohladavka a odloZzeny dafiovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
do€asné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocCitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s ohlfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauétuju v €ase vzniku prava Spoloénosti ha prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z najomného.
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p)

q)

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predos$lé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom u&tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na u&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa G€tuju v beZnom uétovhom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
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E. AKTIVA
1. Dlohodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM na DNM Spolu
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2013 0 0 0 503 455 0 0 0 503 455
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 0 0 503 455 0 0 0 503 455
Opravky

Stav k 1.1.2013 0 0 0 143 844 0 0 0 143 844
Prirastky 0 0 0 71922 0 0 0 71922
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 0 0 215766 0 0 0 215766
Opravné polozky

Stav k 1.1.2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2013 0 0 0 359 611 0 0 0 359 611

Stav k 31.12.2013 0 0 0 287 689 0 0 0 287 689
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Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM na DNM Spolu
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2012 0 0 0 503 455 0 0 0 503 455
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 0 0 503 455 0 0 0 503 455
Opravky

Stav k 1.1.2012 0 0 0 71922 0 0 0 71922
Prirastky 0 0 0 71922 0 0 0 71922
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 0 0 143 844 0 0 0 143 844
Opravné polozky

Stav k 1.1.2012 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2012 0 0 0 431 533 0 0 0 431 533

Stav k 31.12.2012 0 0 0 359 611 0 0 0 359 611
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1. 2. Dlhodoby hmotny majetok
Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajluce u¢tovné obdobie je uvedeny nizSie:
Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutefnych celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2013 576 379 5538 374 0 0 0 0 0 0 6114 753
Prirastky 0 0 0 0 0 0 111 183 0 111 183
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 70 526 40 657 0 0 0 -111 183 0 0
Stav k 31.12.2013 576 379 5 608 900 40 657 0 0 0 0 0 6 225 936
Opravky
Stav k 1.1.2013 0 261180 0 0 0 0 0 0 261180
Prirastky 0 185 764 1304 0 0 0 0 0 187 068
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 446 944 1304 0 0 0 0 0 448 248
Opravné polozky
Stav k 1.1.2013 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2013 576 379 5277 194 0 0 0 0 0 5853 573
Stav k 31.12.2013 576 379 5161 956 39 353 5777 688
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Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2012 576 379 5531954 0 0 0 0 0 0 6 108 333
Prirastky 0 6 420 0 0 0 0 0 0 6 420
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 576 379 5538 374 0 0 0 0 0 0 6 114 753
Opravky
Stav k 1.1.2012 0 76 783 0 0 0 0 0 0 76 783
Prirastky 0 184 397 0 0 0 0 0 0 184 397
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 261 180 0 0 0 0 0 0 261 180
Opravné polozky
Stav k 1.1.2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2012 576 379 5455171 0 0 0 0 6 031 550
Stav k 31.12.2012 576 379 5277 194 5853 573

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota k 31.12.2013

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovné jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat

6 225 936

0
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Banka (V8eobecna uverova banka, a.s. so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155) poskytujuca Uver ma za uéelom zabezpe&enia riadneho,
uplného a v€asného splatenia svojich pohladavok zriadené zalozné pravo k pozemkom (p.€. 156307/6 o vymere 524 m2, p.€. 156307/25 o vymere 973 m2, p.C.
15307/29 o vymere 900m2, p.¢. 15307/16 o vymere 661 m2 (spoluvlastnicky podiel %), p.€. 15307/15 o vymere 440 m2), k budove Bajkalska 29/A sup.¢.
16025 na parcele 15307/29 a k SO 02 — Administrativhe centrum na parcele 15307/25, katastralne tzemie Ruzinov.
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2.

4. Pohradavky
Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok k 31. decembru 2013 je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohrladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohFadavky

Pohfladavky z obchodného

styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uc-

tovnej jednotke a materske;j

uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohfadavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku 120 120 000 120 120

Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materske;j

uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voci spolo¢nikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 447 0 447
Iné pohladavky 0 14 873 14 873
Kratkodobé pohladavky spo-
lu 567 134 873 135 440
PohlFadavky podla zostatkovej doby

splatnosti Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 135 440 220 267
Kratkodobé pohladavky spolu 135 440 220 267
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dihdou ako pét rokov 0 0
Dlhodobé pohfFadavky spolu 0 0

Informacie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat' s pohfadavkami:

Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota pohladavky

Pohladavky kryté zaloznym pravom

alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré

sa zriadilo zalozné pravo 0 135 440
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Hodnota pohladavok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0

V nadvaznosti na poskytnuty uver boli zmluvou o zriadeni zalozného prava zalozené pohladavky
z najomného.

3. 5. Pozicky poskytnuté spriaznenym stranam

Suma istiny
. v prislusnej Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2013  31.12.2013  31.12.2012
a b [ d e f g
Dlhodobé pézicky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0 30 000
Law & Trust EUR 6% 30.09.2013 0 0 30 000
4. 6. Finanéné ucty

Informacie o finanénych uétoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Pokladnica, ceniny 1627 1668
Bezné bankové ucty 255019 239 831
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 256 646 241 499

Ugtami v bankach moze Spolo¢nost volne disponovat do tej miery ako jej to umoziuje Uverova zmluva.
Na v8etky bankové Ucty vo VUB banke je zriadené zalozné pravo — podla uverovej zmluvy.

5. 7. Casové rozlienie

Jednotlivé polozky Easového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke

Opis polozky ¢asového rozliSenia Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 2009 2767
poistenie zodpovednosti 145 199
poistenie majetku 1865 2 568
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 4971 1059
vyuctovanie prevadzkovych nakladov 4971 1059
Spolu 6 980 3 826
F. PASIVA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
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Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 255 000 0 0 255 000
Neuhradena strata minulych
rokov -83 628 0 -188 557 -272 185
Vysledok hospodare-
nia bezného uctovného
obdobia -188 557 -83 114 188 557 -83 114
Vlastné imanie spolu -12 185 -83 114 0 -95 299
Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2012 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2012
a b c d e f
Zakladné imanie 5000 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 255 000 0 0 255 000
Neuhradend strata minulych
rokov 0 0 83 628 -83 628
Vysledok hospodare-
nia bezného uctovného
obdobia -83 628 -188 557 -83 628 -188 557
Vlastné imanie spolu 176 372 -188 557 0 -12 185
Ugtovna strata za rok 2012 vo vyske 188 557 EUR bola vysporiadana nasledovne:
Nazov polozky 2012
Uétovna strata -188 557
Vysporiadanie uc¢tovnej straty 2013
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -188 557
Iné 0
Spolu -188 557
Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2013 nasledovne:
- preuctovat’ na uéet neuhradenej straty minulych rokov.
Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2013
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0



UNI - CC s.r.o. (DIC: 2023293701) 15
Poznamky k uc¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013
Kratkodobé rezervy, z toho: 4 500 5200 4 500 0 5200
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 4 500 4 500 4 500 0 5200
valuacie 3500 3500 3500 0 3500
Statutarny audit 1 000 1000 1000 0 1000
Uétovna zavierka 0 700 0 0 700
Rezervy spolu 4 500 5200 4 500 0 5200
Stav k Stav k
1.1.2012 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2012
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 40 729 3500 35053 0 4 500
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 35053 3 500 35053 0 4 500
prevadzkové naklady 31 553 0 31553 0 0
valuacie 3500 3500 3500 0 3500
software 4776 0 4776 0 0
audit 900 1000 900 0 1000
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 40729 4 500 40 729 0 4 500

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych Uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2013

Stav k 31.12.2012

Dlhodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti

4. Odlozeny danovy zaviazok

2213 693 2 267 468
1653 341 1670710
560 352 596 758
492 273 350 025
491 763 349 035
510 990

Vypocet [odloZzeného dariového zavazku / odloZenej dafiovej pohladavky] je

tabulke:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2013

uvedeny v nasledujucej

Stav k 31.12.2012

Docasné rozdiely medzi ucétovnou hodnotou
majetku a dafnovou zakladrou, z toho:

odpocitatelné
zdanitelné

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:

2 686 442 2 660 082
0 0
2 686 442 2 660 082
0 0
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odpocitatelné 0 0
zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu
v buducnosti 139 388 65 482
Moznost’ previest’ nevyuzité darové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) * 22% 23%
Odlozena danova pohfadavka vypoéitana 0 0
Uplatnena danova pohlPadavka zatétovana 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny darnovy zavazok 560 352 596 758
Zmena odlozeného danového zavazku -36 406 596 758
Zauctovana ako naklad -36 406 96 216
Zauctovana do vlastného imania 0 500 452
Iné 0 0

Ku koncu roka 2013 doSlo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZuje dan z prijmov
pravnickych oséb z 23% na 22% s ucinnostou od 1. januara 2014.

5. Bankové uvery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Suma istiny
i v prislusnej Suma istiny Suma istiny
Me- Urokp.a.v Datum mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky % splatnosti  31.12.2013 31.12.2013  31.12.2012
a c d e f g
Dlhodobé bankové uvery, z toho: 3405123 3405123 0
] EURIBOR
investi¢ny uver VUB, a.s. EUR +marza 31.12.2016 3405123 3405123 0
Kratkodobé bankové tve- EURI-
ry, z toho: EUR BOR+marza 31.12.2014 194 253 194 253 3 802 521
Spolu 0 3 599 376 3 802 521
Na zabezpecCenie svojich zavézkov Spolo¢nost zriadila zalozné pravo k nehnutelnosti, hnutelnym
veciam, pohladavkam, taktiez je zalozné pravo v prospech banky k obchodnému podielu Spolo¢nosti.
6. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny
i v prislusnej Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2013  31.12.2013  31.12.2012
a b c d e e f

Dlhodobé pézicky, z toho: 1653 341 1653 341 1670710
HBR CE REIF LUX 2
Sarl EUR 11,16 31.12.2021 1653 341 1653 341 1670710
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypo-
moci, z toho: 0 0 0
Spolu 1653 341 1653 341 1670710
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Casové rozlisenie
Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
(Nézov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé,
z toho: 22 919 16 348
uroky z uveru 22 919 16 348
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 87 242 95 534
najomné prijaté dopredu 87 242 95 534
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 139 039 154 565
najomné fakturované dopredu 139 039 154 565
Spolu 249 200 266 447
VYNOSY

Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb,

a podfa hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zakladné najomné Parkovné
Oblast’ odbytu 2013 2012 2013 2012
a b c d e
Slovensko 553 952 565 799 8 691 9514
Spolu 553 952 565 799 8 691 9514

Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej €innosti a

mimoriadnej ¢innosti su uvedené niZsie:

Nazov polozky 2013 2012
Finan€né vynosy, z toho: 689 1900
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: 689 1900
Uroky 689 1900
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
Cisty obrat
Informacie o Cistom obrate Spolo¢nosti su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 562 643 575 313
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Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou cinnostou 689 1900
Cisty obrat celkom 563 332 577 213
NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2013 2012

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 77 303 80 647
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 1000 1 000
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 1 000 1000
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dafiové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZzky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 76 304 79 647
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 700 498
Naklady na IT 6115 3281
Valuacie 6 600 5600
Prevadzkové naklady 55 029 53 598
Postovné 10 11
Poplatok za spravu 5099 4 950
Ostatné 1770 1752
Opravy 981 9 957
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 40 994 29 399
Koeficient DPH 36 558 25003
Poistenie nehnutelnosti 4 392 4 396
Pokuty, uroky z omeskania 44 0
Finan€né naklady, z toho: 291 189 287 398
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozZky finan¢nych nakladov, z toho: 291 189 287 398
Uroky 277 077 286 612
Bankové poplatky 14 112 786
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

Stav k 31.12.2013

Stav k 31.12.2012

Suma odlozenej danovej pohfadavky uctovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZzeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia darfovej

straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docas-

nych rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uc¢tovnych obdobiach odlozena darfiova pohfa-

davka neuctovala

1394

26 864

2618

106 403

15 061



UNI - CC s.r.o. (DIC: 2023293701) 19
Poznamky k uc¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

Suma odloZzeného dafového zavazku, ktory vznikol z dévodu neucto-
vania tej Casti odlozenej darfiovej pohladavky v beznom uctovnom
obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych darnovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku
ktorym nebola uctovana odloZzena darova pohladavka 0 0

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované
priamo na Ucty vlastného imania bez uctovania na ucty nakla-
dov a vynosov 0 0

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2013 2012
Zaklad Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % dane Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -119 516 -92 322
teoreticka dan -27 489 23% -17 541 19%
Danovo neuznané naklady 45629 10495 46 248 8787
Vynosy nepodliehajuce dani -19 -4 -100 -19
Vplyv nevykazanej odloZzenej darnovej po-
hradavky 0 0 0 0
Umorenie darovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -16 998 14% -8 773 9%
Splatna dan z prijmov 4 0% 19 0%
Odlozena dan z prijmov -36 406 30% 96 235  104%
Celkova dan z prijmov -36 402 30% 96 254 104%

J. INE AKTIVA A PASIVA
1. Informacie o podmienenych zavazkoch a majetku:

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darového prava (napr. legislativa ohlfadom
transferového ocefovania) doteraz neboli dostato€ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

K. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH OSOB

Spoloénost nemala Ziadne transakcie so spriaznenymi stranami uzatvorené za inych nez obvyklych
podmienok.

L. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uc¢tovnej zavierke za rok 2013.
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Spolo¢nost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metédy:
2013 2012
EUR EUR
éisty zisk (pred odpocitanim darfiovych a mimoriadnych poloziek) -119 516 -92 322
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 258 990 256 320
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -4 271 -36 229
Urokové naklady (netto) 276 387 284 712
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 411 590 412 481
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlidenia 86 643 14172
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozlidenia 121 914 40 207
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 620 147 466 860
2013 2012
EUR EUR
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky 620 147 466 860
Zaplatené uroky -277 077 -286 612
Prijaté uroky 690 1900
Zaplatena dan z prijmov -3 -19
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 0 0
Cisté perazné toky z prevadzkovej éinnosti 343 756 182 129
Pennazné toky z investi€¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -111 183 -6 421
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti -111 183 -6 421
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pozi¢iek od bank -203 145 -189 828
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Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo€nosti v Skupine -14 280 52 104
Splatky dlhodobych zavéazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -217 425 -137 724
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a perfiaznych ekvivalentov 15147 37 984
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaCiatku roka 241 499 203 515
Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na konci roka 256 646 241 499

Penazné prostriedky

Peniaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty perfaznych
hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych u&toch v bankach, kontokorentny ucet a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia Uétovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.



