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Poznámky k účtovnej závierke 
zostavenej k 31. decembru 2013 

 
 

A. ZÁKLADNÉ INFORMÁCIE 

1. Obchodné meno a sídlo 

Názov spoločnosti:     U&K Capital Slovakia s.r.o. 
Adresa spoločnosti     Štefunkova 3143/11, 821 03 Bratislava 
 
Spoločnosť U&K Capital Slovakia s.r.o. (ďalej len „Spoločnosť“) bola založená 12. 5. 2009 a do Obchodného 
registra bola zapísaná 11. 6.2009Obchodný register Okresného súdu Bratislava v Bratislave, oddielSro, 
vložka č. 58833/B.. 
 

2. Hlavné činnosti Spoločnosti podľa výpisu z Obchodného registra 

- sprostredkovanie predaja, prenájmu a kúpy nehnuteľností (realitná činnosť), 
- sprostredkovanie činnosti v oblasti služieb, 
- správa bytového, alebo nebytového fondu. 
 

3. Neobmedzené ručenie 

4. Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných účtovných jednotkách.  

5. Počet zamestnancov 

 

Názov poloţky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012 

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov 0 0 

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje úč-
tovná závierka, z toho: 0 0 

počet vedúcich zamestnancov 0 0 

 

6. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2013 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 
ods. 6 zákona NR SR č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon 
o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 1. januára 2013 do 31. decembra 2013. 
 

7. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

Valné zhromaždenie schválilo dňa 30. 6. 2013 účtovnú závierku Spoločnosti za predchádzajúce účtovné 
obdobie. 
 

B. ORGÁNY A SPOLOČNÍCISPOLOČNOSTI 

1. Orgány Spoločnosti 

 Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012 

   

Konatelia: Ing.juraj Krajčík Ing.juraj Krajčík 
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2. Spoločníci Spoločnosti 

Štruktúraspoločníkov] Spoločnosti k 31. decembru 2013 a k 31. decembru 2012: 
 

Spoločník, akcionár 

Výška podielu na základnom imaní 

Podiel na hlaso-
vacích právach v 

% 

Iný podiel na 
ostatných poloţ-
kách VI ako na ZI 

v % absolútne v % 

a b c d e 

Ing.Juraj Krajčík 30 000 100,00% 100,00% 0 

Spolu 30 000 100,00% 100,00% 0 

 
 
Zmeny v štruktúre[spoločníkov Spoločnosti v priebehu roka 2012 
 

Spoločník, akcionár do dňa zmeny 
v štruktúre spoločníkov, akcionárov 

Výška podielu na zá-
kladnom imaní 

Podiel na hlaso-
vacích právach v 

% 

Iný podiel na 
ostatných poloţ-
kách VI ako na ZI 

v % Spoločník, akcionár 
Dátum 
zmeny absolútne v % 

a b c d e f 

Ing.Juraj Krajčík  30 000 100,00% 100,00% 0 

Spolu x 30 000 100,00% 100,00% 0 

 
Pozn.: V prípade, že sa percentuálny podiel spoločníkov/akcionárov na ostatných položkách vlastného 
imania odlišuje od ich podielu na základnom imaní, treba túto skutočnosť uviesť. 
 

C. ÚČTOVNÉ METÓDY A VŠEOBECNÉ ÚČTOVNÉ ZÁSADY 

a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka Spoločnosti bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania jej činnosti v súlade so 
zákonom o účtovníctve platným v Slovenskej republike a nadväzujúcimi postupmi účtovania. 
 
Účtovníctvo Spoločnosť vedie na základe dodržania časovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. 
Za základ sa berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum ich 
platenia. 
 
Peňažné údaje v účtovnej závierke sú uvedené v celých EUR, pokiaľ nie je určené inak. 
 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady Spoločnosť aplikovala konzistentne s predchádzajúcim 
účtovným obdobím.  
 
Zmeny metódy, dôvod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodársky výsledok, celkovú výšku majetku 
a záväzkov sú podrobne popísané nižšie (v relevantných častiach). 
 

b) Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu, za ktorú sa majetok 
obstaral,a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.). Súčasťou obstarávacej 
ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku môžu byť aj úroky z úverov,ak sa tak Spoločnosť 
rozhodla do momentu zaradenia majetku do používania. 
 
Ďalej vyberte relevantné: 
 
Hodnota obstarávaného dlhodobého hmotného majetku, ktorý sa používa, sa zníži o opravnú položku vo 
výške zodpovedajúcej opotrebeniu. 
 
Dlhodobý majetok vytvorený vlastnou činnosťou sa oceňuje vlastnými nákladmi. Vlastnými nákladmi sú 
všetky priame náklady vynaložené na výrobu alebo inú činnosť a všetky nepriame náklady vzťahujúce sa na 
výrobu alebo inú činnosť. 
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Dlhodobý majetok nadobudnutý bezodplatne sa oceňuje reprodukčnou obstarávacou cenou, čo je cena, za 
ktorú by sa majetok obstaral v čase, keď sa o ňom účtuje. 
 
Odpisovaný majetok nadobudnutý bezodplatne od iných osôb sa účtuje súvzťažne na účet Výnosy budúcich 
obdobís vplyvom na hospodársky výsledok počas doby odpisovania majetku. Neodpisovaný majetok 
nadobudnutý bezodplatne od iných osôb sa účtuje súvzťažne s vplyvom na hospodársky výsledok na účet 
Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti. 
 
Dlhodobý majetok nadobudnutý bezodplatne od spoločníkov alebo členov, ktorým sa nezvyšuje základné 
imanie, sa účtuje bez vplyvu na výsledok hospodárenia priamo do vlastného imania na účet Ostatné 
kapitálové fondy. 
 
Náklady na výskum sa neaktivujú, ale sa účtujú do nákladov účtovného obdobia, v ktorom vznikli. Náklady 
na vývoj sa účtujú do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vzťahujú na jasne definovaný výrobok alebo 
proces, pri ktorých možno preukázať technickú realizovateľnosť a možnosť predaja a Spoločnosť má 
dostatočné zdroje na dokončenie projektu, jeho predaj alebo na vnútorné využitie jeho výsledkov, sa 
aktivujú, a to vo výške, ktorá sa pravdepodobne získa späť z budúcich ekonomických úžitkov. 
 
Aktivované náklady na vývoj sa odpisujú počas obdobia maximálne päť rokov, a to v tých účtovných 
obdobiach, v ktorých sa očakáva predaj produktu alebo využívanie procesu. Ak sa zníži ich hodnota, 
odpisujú sa na sumu, ktorá sa pravdepodobne získa späť z budúcich ekonomických úžitkov. 
 
Dlhodobý majetok nadobudnutý zámenou sa oceňuje reálnou hodnotou. Rozdiel medzi reálnou hodnotou 
nadobudnutého dlhodobého majetku a účtovnou hodnotou odovzdávaného majetku sa účtuje podľa 
charakteru tohto rozdielu na vecne príslušný nákladový účet, na ktorom sa účtuje úbytok majetku alebo na 
vecne príslušný výnosový účet, na ktorom sa účtuje dosiahnutie výnosu z tohto majetku. 
 
Dlhodobý nehmotný majetok sa odpisuje podľa odpisového plánu, ktorý bol zostavený na základe 
predpokladanej doby jeho používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z 
majetku.Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do používania. 
Nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevýši 2 400 EUR, sa[zaraďuje na 
účty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení do používania 
 
Dlhodobý hmotný majetok sa odpisuje podľa odpisového plánu, ktorý bol zostavený na základe 
predpokladanej doby jeho používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. 
Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení majetku do používania. Hmotný 
majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) neprevýši 1 700 EUR, sa zaraďuje na účty 
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedení do používania  
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej 
tabuľke: 
 
 Predpokladaná doba  

pouţívania v rokoch 
Metóda  

odpisovania 
Ročná odpisová 

sadzba v % 

Stavby 20 rovnomerná 5% 
Samostatný hnuteľnýmajetok    
Stroje, prístroje a zariadenia 4 - 16 rovnomerná 25% - 6,25% 
Dopravné prostriedky 4 rovnomerná  

Hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena 
neprevýši 1 700 EUR 1 jednorázovo 100 % 

 
V prípade prechodného zníženia úžitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktorá bola zistená pri inventarizácii 
a je výrazne nižšia ako jeho ocenenie v účtovníctve po odpočítaní oprávok, je vytvorená opravná položka na 
úroveň jeho zistenej úžitkovej hodnoty. 
 

c) Zásoby 

Zásoby nakupované sa oceňujú obstarávacou cenou, ktorá zahrňuje cenu, za ktorú sa majetok obstaral,a 
náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie a pod.) znížené o zľavy z ceny. Zľava z ceny 
poskytnutá k už predaným alebo spotrebovaným zásobám sa účtuje ako zníženie nákladov na predané 
alebo spotrebované zásoby. Spoločnosť účtuje o zásobách spôsobom A tak, ako to definujú postupy 
účtovania. Úbytok zásob sa účtuje v cene zistenej metódou FIFO. 
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Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou sa oceňujú vlastnými nákladmi. Vlastné náklady sú priame náklady 
(priamy materiál, priame mzdy a ostatné priame náklady) a časť nepriamych nákladov bezprostredne 
súvisiacich s vytvorením zásob vlastnou činnosťou (výrobná réžia). Výrobná réžia sa do vlastných nákladov 
zahrňuje v závislosti od stupňa rozpracovanosti týchto zásob. 
 
Zásoby nadobudnuté zámenou sa oceňujú reálnou hodnotou. Rozdiel medzi reálnou hodnotou 
nadobudnutých zásob a účtovnou hodnotou odovzdávaného majetku sa účtuje podľa charakteru tohto 
rozdielu na vecne príslušný nákladový účet, na ktorom sa účtuje úbytok tohto majetku alebo na vecne 
príslušný výnosový účet, na ktorom sa účtuje dosiahnutie výnosu z tohto majetku. 
 
Ako nehnuteľnosti na predaj sa účtuje o nehnuteľnosti, ktorá sa obstaráva za účelom ďalšieho predaja. 
Vynaložené náklady na opravy, technické zhodnotenie a súvisiace nákladyspojené nehnuteľnosťou, ktoré 
vznikajú z dôvodu uvedenia nehnuteľnosti do stavu spôsobilého na predaj sú súčasťou ocenenia 
nehnuteľnosti na predaj jej obstarávacou cenou. Výnos z predaja a odúčtovaná obstarávacia cena 
nehnuteľnosti ovplyvní hospodársky výsledok  v čase jej predaja.  
 
Ak sú obstarávacia cena alebo vlastné náklady zásob vyššie než ich čistá realizačná hodnota ku dňu, ku 
ktorému sa zostavuje účtovná závierka, vytvára sa opravná položka k zásobám vo výške rozdielu medzi ich 
ocenením v účtovníctve a ich čistou realizačnou hodnotou. Čistá realizačná hodnota je predpokladaná 
predajná cena zásob znížená o predpokladané náklady na ich dokončenie a náklady súvisiace 
s ich predajom. 
 

d) Pohľadávky 

Pohľadávky sa pri ich vzniku oceňujú ich menovitou hodnotou. Opravná položka sa vytvára k pochybným 
a nedobytným pohľadávkam, kde existuje riziko nevymožiteľnosti pohľadávok. 
 
Ak je zostatková doba splatnosti pohľadávky dlhšia než jeden rok, vytvára sa opravná položka, ktorá 
predstavuje rozdiel medzi menovitou a súčasnou hodnotou pohľadávky. Súčasná hodnota pohľadávky sa 
počíta ako súčet súčinov budúcich peňažných príjmov a príslušných diskontných faktorov. 
 

e) Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosťa zostatky na bankových účtoch a krátkodobý finančný majetok,, 
pričom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbateľne nízke. Náklady budúcich období a príjmy 
budúcich období 
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie 
zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

f) Opravné poloţky 

Opravné položky sa tvoria na základe zásady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladať, že došlo 
k zníženiu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. Opravná položka sa účtuje v sume 
opodstatneného predpokladu zníženia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v účtovníctve. 
 

g) Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je 
pravdepodobné, že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým 
vymedzením alebo výškou a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku 
dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. 
Použitie rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech 
vecne príslušného účtu záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným 
účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba rezervy. 
 
Rezerva na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamácii sa tvorí ako zníženie pôvodne 
dosiahnutých výnosov so súvzťažným zápisom v prospech účtu rezerv. 
Spoločnosť nevytvorila rezervy. 
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h) Záväzky 

 
Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou 
cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky 
v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení. 
 

i) Splatná daň z príjmu 

Daň z príjmov sa účtuje do nákladov Spoločnosti v období vzniku daňovej povinnosti a v priloženom výkaze 
ziskov a strát Spoločnosti je vypočítaná zo základu vyplývajúceho z hospodárskeho výsledku pred 
zdanením, ktorý bol upravený o pripočítateľné a odpočítateľné položky z titulu trvalých a dočasných úprav 
daňového základu a umorenia straty. Daňový záväzok je uvedený po znížení o preddavky na daň z príjmov, 
ktoré Spoločnosť uhradila v priebehu roka. V prípade, že uhradené preddavky na daň z príjmu v priebehu 
roka sú vyššie ako daňová povinnosť za tento rok, Spoločnosť vykazuje výslednú daňovú pohľadávku. 
 

j) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sú vykázané vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie 
zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

k) Vykazovanie výnosov 

Výnosy z predaja výrobkov sa vykazujú v momente prenosu rizika a vlastníctva výrobku, obvykle po 
dodávke. Ak sa Spoločnosť zaviaže dopraviť výrobky na určité miesto, výnosy sa vykazujú v momente 
doručenia výrobku do cieľového miesta. 
 
Výnosy z predaja služi eb sa vykazujú v účtovnom období, v ktorom boli služby poskytnuté s ohľadom na 
stav rozpracovanosti danej služby. Tento je zistený na základe skutočne poskytnutých služieb ako pomernej 
časti k celkovému rozsahu dohodnutých služieb. 
 
Výnosy sa vykazujú po odpočítaní dane z pridanej hodnoty, zliav a zrážok (rabaty, bonusy, skontá, 
dobropisy a pod.). Výnosové úroky sa účtujú [rovnomerne v účtovných obdobiach, ktorých sa vecne 
a časovo týkajú . Výnosy z dividend sa zaúčtujú v čase vzniku práva Spoločnosti na prijatie platby. 
 
Výnosy Spoločnosti tvoria najmä tržby z predaja nehnuteľností 
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D. AKTÍVA 

1. Dlhodobý hmotný majetok 

Prehľad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bežné a predchádzajúce účtovné obdobie je uvedený nižšie: 
 

Dlhodobý hmotný majetok 

 

Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné 

veci 
a súbory 

hnuteľných 
vecí 

Pestovateľské 
celky trvalých 

porastov 

Základné 
stádo a 

ťaţné zvie-
ratá 

Ostatný 
DHM 

Obstarávaný 
DHM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DHM Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie          

Stav k 1.1.2013 0 0 1 863 0 0 0 0 0 1 863 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2013 0 0 1 863 0 0 0 0 0 1 863 

Oprávky          

Stav k 1.1.2013 0 0 1 863 0 0 0 0 0 1 863 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2013 0 0 1 863 0 0 0 0 0 1 863 

Opravné položky          

Stav k 1.1.2013 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2013 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zostatková hodnota           

Stav k 1.1.2013 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2013 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Dlhodobý hmotný majetok 

 

Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné 

veci 
a súbory 

hnuteľných 
vecí 

Pestovateľské 
celky trvalých 

porastov 

Základné 
stádo a 

ťaţné zvie-
ratá 

Ostatný 
DHM 

Obstarávaný 
DHM 

Poskytnuté 
preddavky 

na DHM 
Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie          

Stav k 1.1.2012 0 0 1 863 0 0 0 0 0 1 863 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2012 0 0 1 863 0 0 0 0 0 1 863 

Oprávky          

Stav k 1.1.2012 0 0 1 863 0 0  0 0 1 863 

Prírastky 0 0  0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0  0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2012 0 0 1 863 0 0 0 0 0 1 863 

Opravné položky          

Stav k 1.1.2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Prírastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Úbytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Zostatková hodnota          

Stav k 1.1.2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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Výška vlastného imania k 31. decembru 2013 a výsledok hospodárenia jednotlivých spoločností za bežné 
účtovné obdobie je uvedená v nasledujúcej tabuľke: 
 

Obchodné meno a 
sídlo spoločnosti, v 

ktorej má ÚJ 
umiestnený DFM 

Podiel ÚJ 
na ZI v  % 

Podiel ÚJ 
na hlasovacích 

právach v % 

Hodnota vlast-
ného imania 

ÚJ, v ktorej má 
ÚJ umiestnený 

DFM 

Výsledok hospo-
dárenia ÚJ, 

v ktorej má ÚJ 
umiestnený DFM  

Účtovná hodno-
ta DFM 

a b c d e f 

Dcérske účtovné jednotky 

   0 0 0 

Účtovné jednotky s podstatným vplyvom 

   0 0 0 

Ostatné realizovateľné CP a podiely   

   0 0 0 

Obstarávaný DFM na účely vykonania vplyvu v inej ÚJ 

   0 0 0 

Dlhodobý finančný 
majetok spolu x x x x 0 

 
Informácie o poskytnutých dlhodobých pôžičkách: 
 

Dlhodobé pôţičky 
Stav k 

1.1.2013 
Zvýšenie 
hodnoty 

Zníţenie 
hodnoty 

Vyradenie pôţičky 
z účtovníctva v účtovnom 

období 
Stav k 

31.12.2013 

a b c d e f 

Do splatnosti viac ako 
päť rokov 0 0 0 0 0 

Do splatnosti od troch 
rokov do piatich rokov 
vrátane 0 0 0 0 0 

Do splatnosti od jed-
ného roka do troch 
rokov vrátane 0 0 0 0 0 

Do splatnosti do jed-
ného roka vrátane 0 0 0 0 0 

Dlhodobé pôţičky 
spolu 0 0 0 0 0 

 

2. Zásoby 

Vývoj opravnej položky v priebehu účtovného obdobia je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 

Zásoby 
Stav k 

1.1.2013 Tvorba OP 

Zúčtovanie OP 
z dôvodu záni-
ku opodstatne-

nosti 

Zúčtovanie OP 
z dôvodu vy-

radenia majet-
ku z účtovníc-

tva 
Stav k 

31.12.2013 

a b c d e f 

Materiál 0 0 0 0 0 

Nedokončená výro-
ba a polotovary vlastnej 
výroby 0 0 0 0 0 

Výrobky 0 0 0 0 0 

Zvieratá  0 0 0 0 0 

Tovar 0 0 0 0 0 

Nehnuteľnosť na predaj 0 0 0 0 0 

Poskytnuté preddavky  na 
zásoby 0 0 0 0 0 
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Zásoby spolu 0 0 0 0 0 

Informácie k nehnuteľnostiam na predaj sú uvedené nižšie: 
 

Nehnuteľnosť na predaj Hodnota 

Náklady na obstarávanie nehnuteľnosti  na predaj za účtovné obdobie 0 

Náklady na obstaranie nehnuteľnosti na predaj od začiatku obstarávania  

 

3. Nehnuteľnosti určenej na predaj 

 

Názov poloţky 2013 2012 

Sumár od začiatku 
zákazkovej výstavby 

nehnuteľnosti určenej 
na predaj aţ do konca 
beţného účtovného 

obdobia 

a b c d 

nehnuteľnosti určene na predaj  508 000 123 400 0 

Náklady nehnuteľnosti určene 
na predaj 466 291 85 456 0 

Hrubý zisk / hrubá strata 41 709 37 944 0 

 

4. Finančné účty 

Informácie o finančných účtoch okrem krátkodobého finančného majetku sú uvedené nižšie: 
 

Názov poloţky Stav k 31.12.2012 Stav k 31.12.2011 

Pokladnica, ceniny 4 677 2 760 

Bežné bankové účty 243 601 130 

Bankové účty termínované 0 0 

Peniaze na ceste 0 0 

Spolu 248 278 2 890 

 
 
Účtami v bankách môže Spoločnosť voľne disponovať 
 

5. Časové rozlíšenie 

Jednotlivé položky časového rozlíšenia sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 

Opis poloţky časového rozlíšenia Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012 

Náklady budúcich období dlhodobé,  z toho:  0 0 

 0 0 

Náklady budúcich období krátkodobé, 
z toho: 0 77 

telefon 0 46 

internet 0 31 

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

 0 0 

Príjmy budúcich období krátkodobé, z toho: 0 0 

 0 0 

Spolu 0 77 
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E. PASÍVA 

1. Vlastné imanie 

Prehľad pohybu vlastného imania v priebehu bežného a predchádzajúceho účtovného obdobia je uvedený 
v nasledujúcich tabuľkách: 
 

  

Poloţka vlastného imania 
Stav k 

1.1.2013 Prírastky  Úbytky  Presuny 
Stav k 

31.12.2013 

a b c d e f 

Základné imanie 30 000 0 0 0 30 000 

Vlastné akcie a vlastné 
obchodné podiely 0 0 0 0 0 

Zmena základného imania 0 0 0 0 0 

Pohľadávky za upísané 
vlastné imanie 0 0 0 0 0 

Emisné ážio 0 0 0 0 0 

Ostatné kapitálové fondy 0 0 0 0 0 

Zákonný rezervný fond 
(nedeliteľný fond) 
z kapitálových vkladov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku 
a záväzkov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0 

Zákonný rezervný fond 249 1553 0 0 1 802 

Nedeliteľný fond 0 0 0 0 0 

Štatutárne fondy a ostatné 
fondy 0 0 0 0 0 

Nerozdelený zisk minulých 
rokov 0 13 978 0 0 13 978 

Neuhradená strata minulých 
rokov 0 0 0 0 0 

Výsledok hospodáre-
nia bežného účtovného 
obdobia 15 531 28 136 15 531 0 28 136 

Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 

Ostatné položky vlastného 
imania 0 0 0 0 0 

Účet 491 - Vlastné imanie 
fyzickej osoby - podnikateľa 0 0 0 0 0 

Vlastné imanie spolu 45 780 43 667 15 531 0 73 916 

 
 
 
 
 
 

  



U&K Capital Slovakia s.r.o. 11 
Poznámky k účtovnej závierke zostavenej k 31. decembru 2013 

 
 

Poloţka vlastného imania 
Stav k 

1.1.2012 Prírastky  Úbytky  Presuny 
Stav k 

31.12.2012 

a b c d e f 

Základné imanie 30 000 0 0 0 30 000 

Vlastné akcie a vlastné 
obchodné podiely 0 0 0 0 0 

Zmena základného imania 0 0 0 0 0 

Pohľadávky za upísané 
vlastné imanie 0 0 0 0 0 

Emisné ážio 0 0 0 0 0 

Ostatné kapitálové fondy 0 0 0 0 0 

Zákonný rezervný fond 
(nedeliteľný fond) 
z kapitálových vkladov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku 
a záväzkov 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín 0 0 0 0 0 

Oceňovacie rozdiely 
z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0 

Zákonný rezervný fond 249 0 0 0 249 

Nedeliteľný fond 0 0 0 0 0 

Štatutárne fondy a ostatné 
fondy 0 0 0 0 0 

Nerozdelený zisk minulých 
rokov 4 725 0 0 0 15 531 

Neuhradená strata minulých 
rokov -416 0 0 0 0 

Výsledok hospodáre-
nia bežného účtovného 
obdobia 825 0 0 0 0 

Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 

Ostatné položky vlastného 
imania 0 0 0 0 0 

Účet 491 - Vlastné imanie 
fyzickej osoby - podnikateľa 0 0 0 0 0 

Vlastné imanie spolu 35 383 0 0 0 45 780 

 
Účtovný zisk za rok 2012 vo výške 15 531EUR bol rozdelený nasledovne: 
 

Názov poloţky 2012 

Účtovný zisk  15 531 

Rozdelenie účtovného zisku 2013 

Prídel do zákonného rezervného fondu 1 553 

Prídel do štatutárnych a ostatných fondov 0 

Prídel do sociálneho fondu 0 

Prídel na zvýšenie základného imania 0 

Úhrada straty minulých období 0 

Prevod do nerozdeleného zisku minulých rokov 13 978 

Rozdelenie podielu na zisku spoločníkom, členom 0 

Iné  0 

Spolu 15 531 

Štatutárny orgán navrhuje rozdeliť zisk za rok 2013 nasledovne: 
rozdelenie podielu na zisku spoločníkom 
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2. Rezervy 

Neboli tvorené žiadne rezervy 
 

3. Záväzky 

Štruktúra záväzkov (okrem bankových úverov) podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená v nasledujúcej 
tabuľke: 
 

Názov poloţky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012 

Záväzky po lehote splatnosti 0  

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 
jedného roka vrátane  125 119 477 

Krátkodobé záväzky spolu 125 119 477 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 
rok až päť rokov 0 0 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad 
päť rokov   

Dlhodobé záväzky spolu 0 0 

 

4. Sociálny fond 

Tvorba a čerpanie sociálneho fondu v priebehu účtovného obdobia sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 

Názov poloţky 2013 2012 

Začiatočný stav sociálneho fondu 0 0 

Tvorba sociálneho fondu na ťarchu nákladov 0 0 

Tvorba sociálneho fondu zo zisku 0 0 

Ostatná tvorba sociálneho fondu 0 0 

Tvorba sociálneho fondu spolu 0 0 

Čerpanie sociálneho fondu  0 0 

Konečný zostatok sociálneho fondu 0 0 

 

5. Bankové úvery a vydané dlhopisy 

Prehľad bankových úverov je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 

Názov poloţky Mena 
Úrok p. a. 

v % 
Dátum 

splatnosti 
Suma istiny v 

EUR k 31.12.2013 
Suma istiny v EUR 

k 31.12.2012 

a b c d e f 

Dlhodobé bankové úvery, z toho:   0 0 

    0 0 

Krátkodobé bankové úvery, z toho:   0 0 

    0 0 

Spolu    0 0 
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6. Časové rozlíšenie 

Štruktúra časového rozlíšenia je uvedená v nasledujúcej tabuľke: 
 

Názov poloţky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012 

Výdavky budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

 0 0 

Výdavky budúcich období krátkodobé, 
z toho: 0 0 

   

Výnosy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

Výnosy budúcich období- úroky 0 0 

 0 0 

Výnosy budúcich období krátkodobé, z toho: 0 0 

 0 0 

Spolu 0 0 

 

F. VÝNOSY 

1. Trţby za vlastné výkony a tovar 

Tržby za vlastné výkony a tovar podľa jednotlivých segmentov, t.j. podľa typov výrobkov a služieb, a podľa 
hlavných teritórií sú uvedené v nasledujúcej tabuľke:  
 

 Typ výrobkov, tovarov, 
sluţieb  (napríklad A) 

Typ výrobkov, tovarov, 
sluţieb (napríklad B)  

Typ výrobkov, tovarov, 
sluţieb  (napríklad C) 

Oblasť odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 

a b c d e f g 

Slovensko 508 000 123 400 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 0 

Spolu 508 000 123 400 0 0 0 0 

 

2. Ostatné výnosy z hospodárskej, finančnej a mimoriadnej činnosti 

Informácie o výnosoch pri aktivácii nákladov a o výnosoch z hospodárskej činnosti, finančnej činnosti a 
mimoriadnej činnosti sú uvedené nižšie: 
 

Názov poloţky 2013 2012 

Významné poloţky pri aktivácii nákladov, z toho:  0 0 

Dlhodobý hmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou 0 0 

Obstaranie zásob vlastnou dopravou 0 0 

  0 

Ostatná aktivácia 0 0 

Ostatné významné poloţky výnosov z hospodárskej činnosti, 
z toho: 0 0 

Predaj materiálu 0 0 

Prebytky na majetku zistené pri inventarizácii 0 0 

Výnosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0 

Výnosy z dotácií 0 0 
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drobné služby 0 0 

Ostatné 0 0 

Finančné výnosy, z toho: 11 1 

Kurzové zisky, z toho: 0 0 

kurzové zisky ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 0 

Ostatné významné položky finančných výnosov, z toho: 0 0 

úroky  11 1 

Mimoriadne výnosy, z toho: 0 0 

Výnosy z predaja podniku alebo jeho časti 0 0 

… 0 0 

Ostatné 0 0 

 

3. Čistý obrat 

Informácie o čistom obrate Spoločnosti sú uvedené nižšie: 
 

Názov poloţky 2013 2012 

Tržby za vlastné výrobky 0 0 

Tržby z predaja služieb 0 0 

Tržby za tovar 0 0 

Výnosy zo zákazky 0 0 

Výnosy z nehnuteľnosti na predaj 508 000 123 400 

Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou 0 0 

Čistý obrat celkom 508 000 123 400 

 

G. NÁKLADY 

Prehľad nákladov Spoločnosti je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 

Názov poloţky 2013 2012 

Náklady za poskytnuté sluţby, z toho: 3 318 17 188 

nájom kancelárie 1 945 641 

telefon,internet 1 136 1 162 

softwarové služby 0 0 

náklady na inzerciu,reklamu 0 0 

provízie      0 15 220 

poštovné 41 8 

Ostatné 196 157 

Ostatné významné poloţky nákladov z hospodárskej činnosti, 
z toho: 1 100 124 

súdne poplatky 0 0 

kolky 1 052 0 

Zostatková cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného ma-
jetku 0 0 

daň z nehnuteľnosti 19 0 

Ostatné 29 124 

Finančné náklady, z toho: 162 137 

Kurzové straty, z toho: 0 0 

kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 0 0 

Ostatné významné položky finančných nákladov, z toho: 0 0 

úroky z pôžičiek 0 0 

bankové poplatky 162 137 

Mimoriadne náklady, z toho: 0 0 

 0 0 
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H. DANE Z PRÍJMOV 

 
Prechod od teoretickej k vykázanej dani z príjmov je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 

 2012 2011 

Názov poloţky Základ dane Daň Daň v % Základ dane Daň 
Daň 
v % 

a b c d e f g 

Výsledok hospodárenia pred  zda-
nením, z toho: 36 567    19 203   

teoretická daň   8410 23%  3649 19% 

Daňovo neuznané náklady 90 21  124 24  

Výnosy nepodliehajúce dani 0 0  0 0  

Umorenie daňovej straty 0 0                0  

Zmena sadzby dane 0 0  0 0  

Iné 0 0  0 0  

Spolu   8 431 23%   
   

3672 19% 

Splatná daň z príjmov  8 431 23%  3672 19% 

Odložená daň z príjmov  0   0  

Celková daň z príjmov    8 431 23%   3672 19% 

 

I. INÉ AKTÍVA A PASÍVA 

Vzhľadom na to, že viaceré oblasti slovenského daňového práva (napr. legislatíva ohľadom transferového 
oceňovania)doteraz neboli dostatočne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budú daňové orgány 
aplikovať. Mieru tejto neistoty nie je možné kvantifikovať a zanikne až potom, keď budú k dispozícii právne 
precedensy príp. oficiálne interpretácie príslušných orgánov. Vedenie Spoločnosti si nie je vedomé žiadnych 
okolností, v dôsledku ktorých by jej vznikol v budúcnosti významný náklad. 
 

J. SKUTOČNOSTI, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, 
DO DŇA JEJ ZOSTAVENIA 

Po 31. decembri 2012nenastalitaké udalosti, ktoré by si vyžadovali zverejnenie alebo vykázanie v účtovnej 
závierke za rok 2012. 
 
V prípade, že významné posúvahové udalosti nastali, uveď ich zoznam a detaily.Pozri zoznam takých 
skutočností v Opatrení, časť O. 
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K. PREHĽAD PEŇAŢNÝCH TOKOV  

Spoločnosť zostavila prehľad peňažných tokov pomocou nepriamej metódy: 
 

 2013 2012 

 EUR EUR 

   

Čistý zisk (pred odpočítaním daňových a mimoriadnych poloţiek) 36 569 19 203 

Úpravy o nepeňažné operácie:   

Odpisy dlhodobého majetku 0 465 

Odpis zásob 0 0 

Odpis pohľadávky 0 0 

Zmena stavu opravnej položky k dlhodobému majetku 0 0 

Zmena stavu opravnej položky k pohľadávkam 0 0 

Zmena stavu opravnej položky k zásobám 0 0 

Zmena stavu rezerv 0 0 

Úrokové náklady (netto) 0 -1 

Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0 

Výnosy z dlhodobého finančného majetku 0 0 

Ostatné položky nezahrnuté do nepeňažných operácií 0 0 

Zisk z prevádzky pred zmenou pracovného kapitálu 36 569 19 668 

   

Zmena pracovného kapitálu:   

Úbytok (prírastok) pohľadávok z obchodného styku a časového rozlíšenia 0 7 

Úbytok (prírastok) zásob 0 -76 835 

(Úbytok) prírastok záväzkov a časového rozlíšenia 0 63 070 

Iné 0 0 

Prevádzkové peňaţné toky 36 569 5 911 

 
 

 2013 2012 

  EUR EUR 

   

Peňaţné toky z prevádzkovej činnosti   

Prevádzkové peňažné toky 36 569 5 911 

Zaplatené úroky 0 0 

Prijaté úroky 11 1 

Zaplatená daň z príjmov 0 -94 

Vyplatené dividendy 0 - 5 133 

Príjmy z mimoriadnych položiek 0 0 

Ostatné položky nezahrnuté do prevádzkovej činnosti 0 0 

Čisté peňaţné toky z prevádzkovej činnosti 36 580 684 

   

   

Peňaţné toky z investičnej činnosti   

Nákup dlhodobého majetku 0 0 

Príjmy z predaja dlhodobého majetku 0 0 

Obstaranie fin investícií 0 0 

Poskytnuté dlhodobé pôžičky 0 0 

Prijaté dividendy 0 0 

Čisté peňaţné toky z investičnej činnosti 0 0 

   

   

Peňaţné toky z finančnej činnosti   

Príjmy zo zvýšenia základného imania a ostatných kapitálových fondov 0 0 

Príjmy / splátky úverov a pôžičiek od bánk 0 0 
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Príjmy / splátky pôžičiek prijatých od spoločností v Skupine 0 0 

Splátky dlhodobých záväzkov 334 0 

Čisté peňaţné toky z finančnej činnosti                    334 0 

   

Kurzové rozdiely k peňažným prostriekom a ekvivalentom 0 0 

   

Prírastky (úbytky) peňaţných prostriedkov a peňaţných ekvivalentov 0 684 

   

Peňažné prostriedky a peňažné ekvivalenty na začiatku roka 2 890 2 206 

Peňaţné prostriedky a peňaţné ekvivalenty na konci roka 248 277 2 890 

 
 
Peňažné prostriedky 
 
Peňažnými prostriedkami (angl. cash) sa rozumejú peňažné hotovosti, ekvivalenty peňažných hotovostí, 
peňažné prostriedky na bežných účtoch v bankách, kontokorentný účet a peniaze na ceste. 
 
Peňažné ekvivalenty 
 
Peňažnými ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie krátkodobý finančný majetok, ktorý je 
zameniteľný za vopred známu sumu peňažných prostriedkov, pri ktorom nie je riziko výraznej zmeny jeho 
hodnoty v najbližších troch mesiacoch ku dňu zostavenia účtovnej závierky, napríklad termínované vklady na 
bankových účtoch, ktoré sú uložené najviac na trojmesačnú výpovednú lehotu, likvidné cenné papiere 
určené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané účtovnou jednotkou, ktoré sú splatné do troch mesiacov 
odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka. 
 
 


