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TAM Properties II., a.s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznédmok k individudinej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma Gétovna jednotka obsahovi ndpli. Vietky (daje a informécie uvedené
v tychto pozndmkach vychadzajl z Gétovnictva a nadvézuju na individudlne uctovné vykazy. Hodnotové
Udaje st uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial’ nie je uvedené inak). Cisla uvedené za
polozkou v zatvorkach alebo v stipcoch st odvolavky na riadok alebo stipec prisluného vykazu (stvaha
alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE I MACIE

1 Zakladné adaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo TAM Properties 11., a.s
e e _HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 07.augusta2007
_Datum vzniku (podl'a obchodného registra)  11. oktébra 2007 .
Hospodarska ¢innost ~ Nadobtdanie nehnutelnosti vratane prrslusenstva

~ Sprostredkovanie predaja, prendajmu a kupy nehnutelnosti
(realitnd cinnost)

- Predaj nehnutelnosti

- Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb
spojenych s prendjmom nehnutefnosti

- Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom nehnutefnosti -
obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- Sprava nehnutelnosti - obstaravanie sluZieb spojenych so
spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

11 Zamestnanci

N&zov poloZky 2013 2012

Priemerny prepocitany potet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uictovna zavierka - -
- z toho: veduci zamestnanci - -

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost TAM Properties 1I., a.s., (dalej len ,spoloénost™) nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom
v Ziadnej verejnej obchodnej spolo¢nosti, ani komplementarom komanditnej spoloénosti.

4. Pravny doévod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uétovnad zavierka je riadna individudlna Uétovna zavierka spolo¢nosti TAM Properties II., a.s.. Bola
zostavend za uctovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2013 podfa slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o uétovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavena na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
ucely akéhokolvek $pecifického pouZzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia

Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uctovnud zévierku ako jediny zdroj
informacii.

5. Schvalenie Gaétovnej zavierky za rok 2012

U&tovnu zdvierku spolo¢nosti TAM Properties 1I1., a.s., za rok 2012 schvalilo riadne valné zhromaZdenie,
ktoré sa konalo dna 27. juna 2013.




TAM Properties II., a.s.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

6. Clenovia organov spoloénosti

Orgdn Funkcia Meno
Predseda Ing. Martin Medved'
Predstavenstvo Clen Ing. Marek Olveczky

_Clen JUDr. Andrea Tarkuli¢ova
Ing. Miloslav Mlynar
Dozorna rada Ing. Marek Prokopec

Ing. Martin Duriancik

7.  Struktara spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zdkladnom imani

Podiel na zékladnom imani Iny podiel na

Hlasovacie i
b o o ostatnych VI ako
Spolocnicl/akclonéri v eurach v % P :éo;:a na zakladnom
imani v %

Tatra Asset Management, sprav. spol., 315 305 100 % 100 % 100 %

a.s., ktora kona v mene Specialneho

podielového fondu s nazvom Tatra

Asset Management, sprav. spol., a.s.,

Realitny fond o.p.f. (,realitny fond™)
Spolu 315 305 100 % 100 % 100 %

8. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo¢nost TAM Properties II., a.s. nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Vlastnikom spolo¢nosti su
véetci podielnici $pecidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,
Realitny Fond o.p.f., na Gcet ktorych kond ateda ako vlastnik v silade so zak. ¢. 594/2003 Z.z.
o kolektivnom investovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni vystupuje Tatra
Asset Management, sprav. spol., a.s.. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat

konsolidovant U¢tovnt zdvierku podla zdkona ¢. 431/2002 o Uctovnictve, v zneni neskorsich predpisov
(“zdkon o uctovnictve™).

II. ZITE UC E ZASA UJCTOVNE §
1. Spoloénost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zakonom o Gctovnictve

a s postupmi U¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Uctovna zavierka za rok 2013 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
ginnosti, ktorej predpokladom je aj pokralovanie financovania spolocnosti zo strany jediného
akcionara, ¢o spolo¢nost aj ofakava.

3 Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa ber( véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zévazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber sa za zdklad v3etky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré su zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

5. Moment zalétovania vynosov - vynosy sa Uctujd pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pdzitky - pohfadavky a zavazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo krétkodobé podlfa zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Gltovna zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dihodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Guctovna zavierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladdvka alebo kratkodoby zavézok.

7 Pouzitie odhadov — zostavenie Gétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zdavierka, ako aj na vykazovanu
vyku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov ligit.
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Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

8.

9.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existujui rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa m6zu neskor zmenit podla koneéného stanoviska dafovych dradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zavézkov je takéto:

a)

b)

)

d)

e)

f)

g)

h)

i)
k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor(i sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizécii, t. j. cenou, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Uctuje.

Dlhodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou,

Pri nelrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pbdZickdch sa uvadza opravna poloZka

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdzicky na jej stcasnd hodnotu,

napriklad metddou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor( sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pbzicky, Gvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbZitiek a Gverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov odloZena - (étuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Gctovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v suvahe a ich darnovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovu stratu
v buddicnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafové odpoty do budicich obdobi. Pri urceni
vyéky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom uctovnom
obdobi, t. j. 22 %.

Spolo¢nost v zmysle internych predpisov bude o odloZenej pohladdvke uctovat len v tom pripade,
ked sa predpoklada dosiahnutie dostato¢ného zdanitelného zékladu a v takej vySke, v akej sa
predpoklada dosiahnutie zdanitelného zdkladu dane v obdobi, kedy ddjde k zaniku docasnych
odpotitatelnych rozdielov. Pokial' je odloZend dariové pohladdvka vyssia ako je odlozeny danovy
zavéazok, spolocnost neluctuje o odloZzenej dani.
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10.

a)

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - U¢tuju sa v ofakavanej vyske zavdzku. Spolo€nost vytvéra rezervu na stdne spory,
a na predpokladani vysku pohladavky suvisiacej s vyuctovanim prevadzkovych ndkladov
jednotlivym ndjomnikom za obdobie, za ktoré sa zostavuje Uctovnd zdvierka. Ku diu, ku
ktorému sa zostavuje tictovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odévodnenost.

Opravné polozky - G&tuji sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Ucftovnictve, a to:

—~ K dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného znizenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania

- K pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZznik Gplne alebo
¢iastocne nezaplati. Opravné polozky su tvorené voci pohladavkam, ktoré si 60 dni po
splatnosti a k pohladdvkam vo¢i najomnikom s nizkou platobnou schopnostou. Tvorba
opravnych poloziek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti do 60 dni 0

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky vodi rizikovym odberatefom 100

Darfiovo uznatelné opravné polozky vytvara spolocnost podfa § 20 zakona o dani z prijmu.
Stanovenie hodnoty investicii do nehnutelnosti

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade dvoch znaleckych
posudkov (vypocitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezavislymi externymi
znalcami. V pripade, Ze odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizsia ako
zostatkova Uc¢tovna hodnota ku koncu roka, spoloénost vykaze opravnl poloZzku v sume
uvedeného rozdielu. V pripade ?e odhadovana redina hodnota investicie do nehnutelnosti je
vyssia ako zostatkova UcCtovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa
neuctuje.

Znalecké posudky s stanovené vynosovou metddou. Aj napriek zvySenému poctu transakcii
v roku 2013 si priprava odhadu redlnej hodnoty nehnutelnosti vyZaduje urcity stupen usudku.
Existuje riziko, e budice dopady pripadného predaja nehnutelnosti na hodnotu podielu
v realitnej spoloénosti sa mézu lisit od vykazaného ocenenia.

Vzhladom k aktudlnemu vyvoju na trhu s nehnutelnostami a v snahe o co najvernejsie
zobrazenie hodnoty nehnutelnosti v Gétovnictve boli k datumu 31. oktébra 2013 vypracované
2 nezdvislé znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty nehnutelnosti (pozemky,
nehnutelnosti). Redlna hodnota bola stanovend ako priemer hodnét stanovenych tymito
znaleckymi posudkami. Na zaklade porovnania vySky rozdielu medzi tymto priemerom hodnét
a aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v Uétovnictve, spolo¢nosti nevznikla povinnost
Gétovat o opravnych polozkdach k hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2013
nedodlo k vyznamnym zmenam v hodnotach, ktoré maju vplyv na tento odhad.

U¢tovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2013 a stanovenie hodnoty investicii do
nehnutelnosti vychadza z aktudinych najlepsich odhadov a vedenie spolocnosti je
presvedéené, Ye predstavuji pravdivy a objektivny pohfad na finanéné vysledky a finanénu
situdciu spolo¢nosti s pouzitim vsetkych relevantnych a dostupnych informacii k datumu
zostavenia Uctovnej zavierky.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy st rovhomerné. Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.
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Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Drobné stavby 12 rokov 8,3 %

Dafové odpisy sa uplatiuju podla sadzieb uvedenych v zédkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie. V roku 2013 boli dafiové odpisy v spolocnosti TAM Properties II., a.s.
pozastavené.

11. Prepoéet dajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného v eurdch na
Gcet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komerénd banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku. Ak sa
kupa alebo predaj neuskuto¢fiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zdsad a Gétovnych metéd

V Gétovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdésobov ocenovania, spoésobov odpisovania,
postupov G¢tovania, usporiadania poloZiek uétovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchadzajlicemu uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali
priamo zo zmien v slovenskej Uctovnej legislative.

Zmeny vyplyvajlice zo zmien alebo doplneni v G¢tovne;j legislative st predovéetkym nasledujlce:
sposobu Gétovania zékazkovej vyroby — v suvislosti s tym boli doplnené nové (cty,

° uctovanie koncesie u koncesionara,
. uctovanie zdkazkovej vystavby nehnutelnosti urcenej na predaj,
. U¢tovanie obstarania nehnutelnosti za Ucelom dalSieho predaja.
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TAM Properties II., a.s.

Poznamky individualnej Gaétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.3. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku (icet 097)
Riadok 020 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013

Opravna polozka

k nadobudnutému majetku - - - - -
Opravky k opravnej polozke

k nadobudnutému majetku - - - 5 2
Zostatkova hodnota = 5 = " &

Spolo¢nost vlastni nebytové priestory v objekte EDEN PARK v Bratislave - RuZinove, ktoré boli
na spolo¢nost TAM Properties II., a.s. ako vlastnika zapisané v katastri nehnutelnosti dfia 9. januara
2009. Spolocnost v aprili 2013 kupila priemyselny park pozostavajlci z pozemkov a zo Styroch vyrobno-
admin.prevadzkovych hal v obci Suéany v okrese Martin, ktory bol na spoloénost TAM Properties II., a.s.
ako vlastnika zapisany dna 18. aprila 2013.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku stanovena nezavislymi externymi znalcami (pozri ¢l 11,
poznédmka 2a Gctovnej zavierky) k 31. decembru 2013 predstavuje pre objekt EDEN PARK v Bratislave
sumu 3 924 705 EUR (31. decembra 2012: 4 028 339 EUR) a pre priemyselny park v Su¢anoch sumu
14 571 535 EUR, t.j. spolo¢nosti nevznikla povinnost Gétovat o opravnej polozke k dlhodobému
hmotnému majetku.

1.4. Spbsob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
Vyska poistenia
Predme_t (zostatkova hodnota "
poistenia Druh poistenia poisteného majetku) N&zov a sidlo poistovne
BA, EDEN PARK
2013 2012
Budova Poziarne nebezpecenstvo
budova (na novi hodnotu) 4 204 000 4 204 000
sklo 5 000 5000
naklady na odpratanie zvySkov po PU 3320 3320
Poskodenia alebo zni¢enia veci
zivelnou udalostou, poskodenia UNIQA poistovna, a.s.,
alebo zniéenia veci vodou Zamocka 4, Bratislava,
z vodovodnych zariadeni poistna zmluva ¢.
budova (na nov( hodnotu) 3137001784
Naklady na odpratanie zvySkov po 4 204 000 4 204 000
PU 3 320 3 320
Kradez a lapez (stav.lpravy,
stcasti stavby)
Vonkajsi vandalizmus 3320 3320
2 000 2 000
Vyska poistenia
Pre_zdme.t h poi . (zostatkova hodnota N3 idl -
gztg;e’;i;a Druh poistenia poisteného majetku) azov a sidlo poistovne
2013 2012
Budovy Zivelné rizika
Voda z vodov.zariadeni - 13 070 000 - UNION poistovia, a.s., Bajkalska
1.riziko 3 267 500 - 29/A, Bratislava, poistna zmluva ¢.
Odcudzenie staveb.slcasti - 100 000 - 11410453
1.riziko
Vandalizmus - 1.riziko 100 000 - UNION poistovna, a.s., Bajkalska
Rozbitie skla 20 000 - 29/A
Bratislava, poistna zmluva €.
Zodpovednost za $kodu 11310650
z vlastnictva nehnutel'nosti 175 000 -
1.5. ZaloZné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Na dlhodoby majetok nie je zriadené zdlozné pravo

1.6.

Majetok vo vlastnictve inych subjektov

Spolo¢nost neeviduje majetok vo vlastnictve inych subjektov.

1.2

G will

Spoloénost neltctuje o goodwille.




TAM Properties II., a.s.
Poznamky individualnej aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.8. Vyskumnd a vyvojova &innost

Spoloénost neldctuje o vyskumnej a vyvojovej ¢innosti.

2. Dlhodoby finanény majetok (r. 021 sGivahy)

Spoloénost neeviduje v Gétovnictve dlhodoby finanény majetok.

3. Zasoby (r. 031 savahy)

Spolo¢nost neeviduje v Gétovnictve zasoby.

4, Pohl'adavky (r. 038 a 046 savahy)
4.1. Vekova Struktura pohladdvok
31. december 2013

PoloZka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote
splatnosti

Celkom

Dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku (r. 047)

Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej Uctovnej
jednotke (r. 049)

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r. 050)
Pohladavky voci spolognikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 051)
Socidlne poistenie (r. 052)

Danové pohladavky a dotdcie (r. 053)

Iné pohladavky (r. 054)

Spolu kratkodobé pohl'adavky

573

37 368

37 941

37 415

37 988

31. december 2012

Splatnost’

Polozka

v lehote
splatnosti

po lehote

splatnosti

Celkom

Dlhodobé pohl'adavky

Spolu dlhodobé pohl'adavky

Kratkodobé pohladadvky

Pohladavky z obchodného styku (r. 047)

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke (r. 049)

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r. 050)

Pohladavky voti spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu (r. 051)

Socialne poistenie (r. 052)

Dafové pohladavky a dotécie (r. 053)

Iné pohladavky (r. 054)

Spolu kratkodobé pohl’adavky

2 247

28 347

Bezna lehota splatnosti pohladavok je 14 dni.

Spoloénost vykazuje pohfadavky po lehote splatnosti vo vySke 37 368 EUR, z ktorych 58 % je po lehote

splatnosti v rozpati 60- 860 dni, ku ktorym vytvorila opravn( polozku vo vyske 31 108 EUR.
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TAM Properties II., a.s.
Poznamky individualnej Gaétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
4.2. Pohladavk l'a zostatkovej d latnosti
. 31. december 31. december
PoloZka 2013 2012
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky po lehote splatnosti 37 415 28 347
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 573 -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 37 988 28 347
Dlhodobé pohl'adavky
Spolu dihodobé pohl'adavky - -
4.3. Opravné poloZzky k pohladavkam
Polozky stivahy, ku ktorym st tvorené opravné polozky:
Zuactovanie Zuctovanie
Stav z dévodu z dévodu i
PoloZka Tvorba zdniku vyradenia
k1.1.2013 opodstat- majetku k 31.12. 2013
nenosti z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 21 982 15 439 6 313 N 31 108
Spolu 21 982 15 439 6 313 - 31108

Spolo¢nost v zmysle internych smernic tvori opravné polozky ku véetkym pohladavkam, pri ktorych je
opodstatnené predpokladat, Ze ich diZznik Gplne alebo &iasto¢ne nezaplati. Opravné polozky su tvorené
voéi pohladavkam, ktoré st 60 dni po splatnosti a k pohladdvkam vodi ndjomnikom s nizkou platobnou

schopnostou.

4.4, Zabezpecenie pohladdvok

Pohladdvky voéi odberatelom - ndjomcom su zabezpecené uhradenymi depozitmi.

4.5. Zalozné pravo a obmedzené nakladanie s pohladdvkami

Spolo¢nost nezriadila zalozné pravo na Ziadne pohladavky.

4.6. QOdloZend danova pohladdvka (r. 105, 045 suvahy)

PoloZka

31. december

31. december

2013 2012

Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a dafovou zakladhou: 546 472 (166 535)
odpocitatelné 546 472 21027
zdanitelné S - _ (187 562)
Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou zavazkov a dafovou zakladhou: - -
odpoditatelné - -
zdanitelné E— e B
‘Moznost umorovat dafovd stratu v buddenosti 1707565 1518352
Moznost previest nevyuzité dafiové odpolty :
Sadzba dane z prijmov (v %) .23
Odiozend dafiové pohladévka 310918
Uplatnena danova pohladavka: & 43 139
zalctovand ako znizenie nakladov - -
zauctovand do vlastného imania I— ||
43139

OdloZeny dafiovy zavazok _ I
Zmena odloZzeného danového zavazku:

zauctovana ako naklad

zauctovana do vlastného imania

Spolo¢nost v zmysle internych predpisov o vyéislenej dafiovej pohladdvke netctovala. Vycislena odlozena
dafiové pohladavka vo vyske 495 292 EUR, odloZeny darovy zdvazok vycisleny k 31. decembru 2013 je

vo vyske 0 EUR.

Spolo¢nost nelétuje o odloZenej dafovej pohladdvke, nakolko existuje vyznamna pochybnost, ¢i
v nasledujucich obdobiach spolo¢nost vykaze kladny zdklad dane z prijmov, ktory by umoZnil jej

vyrovnanie.
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TAM Properties II., a.s.

Poznamky individuainej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach si1 uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

5. Financné Gcty (r. 055 savahy)

5.1. Spoloénost ma finanény majetok v Strukture

- 31. december 31. december
Polozia 2013 2012

Pefiazné prostriedky

Pokladnica, ceniny - -
Bankové (cty bezné 64 544 121 918
Bankové (cty terminované - =
Peniaze na ceste = -

Spolu 64 544 121 918

Spolo¢nost neeviduje v Gétovnictve kratkodoby finanény majetok, t.j. ani netvori opravné polozky ku
kratkodobému finanénému majetku, nema zriadené zdlozné pravo alebo obmedzené disponovanie
s kratkodobym finanénym majetkom ani nevlastni finanény majetok tykajlci sa spriaznenych oséb.
Periazné prostriedky su uloZené na bankovych Gctoch vedenych v Tatra banke, a.s.

6. Casové rozlienie (r. 061 savahy)

31. december 31. december

Polozka Riadok 2013 2012

Naklady buducich obdobi dlhodobé 2 e
Naklady buddcich obdobi kratkodobé ... ©oe3 3810 o811
Prijmy buducich obdobi dihodobé S ¢ <
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 065 - -
Spolu 061 3610 581

Casové rozlidenie sa oproti minulému roku zvy$ilo o poloZky tykajlce sa poistného viazlice sa k novému
majetku spolocnosti (Sucany).
7. Pohl'adavky z finanéného prenajmu

Spoloénost neltétuje o pohladavkach z finanéného prendjmu.

- - - - -

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 067 sGvahy)

1.1. Informacie o vlastnom imani

Vygka upisaného zakladného imania je 315 305 EUR. Zdakladné imanie je tvorené pefiaznym vkladom
spolo¢nosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., ktora kona na ucet Realitného fondu o.p.f.

Celé zdkladné imanie je splatené.

Zakladné imanie spoloénosti je rozdelené na 9 500 kmenovych akcii na meno v menovitej hodnote
33,19 EUR.

Strata na akciu bola vypocitana ako podiel straty a vazeného priemeru akcii v obehu v beznom uétovnom
obdobi. V roku 2013 bola strata na kmefiovli akciu v nomindinej hodnote 33,19 EUR vo vyske
- 94,88 EUR (v r. 2012 bola strata na kmefovu akciu v nomindlnej hodnote 33,19 EUR vo vyske - 37,35
EUR).
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TAM Properties II., a.s.
Poznamky individualnej aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach si1 uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Na zdklade rozhodnutia jediného akciondra spoloc¢nosti zo dia 27. juna 2013 bola strata za uctovné

obdobie roku 2012 vo vyske — 354 848 EUR rozdelend nasledovne:

Polozka 2012
Uétovna strata (354 848)
Vysporiadanie uctovnej straty 2013
Zo zakonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov =
z nerozdeleného zisku minulych rokov =
Uhrada straty spolo¢nikmi 5
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 354 848
Iné -
Spolu 354 848
2. Rezervy (r. 089 s(vahy)
2.1. Zakonné a ostatné rezervy (r. 090, 091, 092, 093 slvah
31. december 201
- Stav P Stav
Polozka k1. 1. 2013 Tvorba PouZzitie rusenie |, 2; 15 2013
Dlhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090) - - - - =
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092) - - - = -
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 2100 4 984 (2 100) - 4 984
z toho: naklady na spravu budov 100 100 (100) - 100
audit a nakl. s nim spojené 2 000 4 201 (2 000) - 4 201
Sucany - odstr.zavad, projekt - 500 - - 500
ostatné sluzby, uschovné
sprostred, pravne sluzby, - 183 - - 183

Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) B

Spolo¢nost vytvorila k 31. decembru 2013 rezervu na sluzby auditu vo vyske 4 201 EUR, rezervu
na naklady na vyuctovanie od spravcu budovy vo vySke 100 EUR, rezervu na opravy ako aj projekt na
odstranenie zavad v Suanoch vo vyske 500 EUR a rezervy na ostatné sluzby (prévne sluzby, Uschovné,

sprostredkovanie) vo vySke 183 EUR.

Spolo¢nost nevytvorila Ziadnu daldiu rezervu na pripadné sankcie od tretich stran (napr. spravcu dane,
obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej cinnosti, nakolko na zaklade analyzy
sti¢asného stavu nepredpoklada 7e by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked' tato
skutoénost neméze vzhladom na rozdielnu interpretaciu sicasnych pravnych predpisov celkom vylucit.

31. december 2012

Polozka K let.a;o 12 Tvorba Pouzitie rusenie k3 LS;;.VZ 012
Dihodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090) = s - - _
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092) - 5 = = N
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 2 453 2100 (2 453) - 2100
z toho: naklady na spréavu budov 1200 100 1200 - 100
1253 - 2 000

audit 1-253 2 000

Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) -
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TAM Properties II., a.s.

Poznamky individualnej Gaétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Zavazky (r. 094 a 106 suvahy)

3.1

i . 31. december 31. december
Polozka Riadok 2013 2012
Dlhodobé zaviazky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 1912 351 13 854
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 7 000 000 -
Spolu dlhodobé zavazky 094 8 912 351 13 854
Kratkodobé zavéazky:
Zavazky po lehote splatnosti - 6 168
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 3125 342 1 900 000
Spolu kratkodobé zavazky 106 3125 342 1906 168

Spolo¢nost vystavila investién zmenku s Grokovou dolozkou pre sprévcovsku spoloénost Tatra Asset
Management dfia 31. decembra 2013 vo vySke 3 100 000 EUR. Vystavitel investi¢nej zmenky vyplati jej
majitelovi v defi prezentacie investiénej zmenky zo zmenkovej sumy (rok v mene EUR, s trokovou
sadzbou 10 % p.a., za obdobie odo dfia jej vystavenia do dria jej prezentdcie (najneskér 31. marca
2014).

Spoloénost zarover preklasifikovala pézicku vo vyske 1 900 000 EUR (Zmluva o pdzicke z 2.februara
2009, dod. & 7) z kratkodobej na dlhodobu a doplnila vySku pozitky o sumu 7 000 000 EUR (Zmluva
o pozicke z 27.marca 2013) z dévodu svojho investicného zameru, ktory realizovala v aprili 2013.
Pozitky su za Ucelom zabezpelenia uspokojenia zavazkov spolocnosti na ich vrdtenie spolu
s prisluenstvom zabezpecené bianko zmenkami na zaklade zmluvy o ich pouziti.

3.2, Zavézky zabezpedené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Spolo¢nost nema, okrem zmliv o pouziti zmeniek zo dia 2. februdra 2009 az 27. marca 2013,

zabezpetené zavazky inou formou zabezpecenia.
3.3. Zavazky zo socialneho fon r. 103 sidvah
Spolocnost neudétuje o socidlnom fonde, nakolko nema Ziadnych zamestnancov.

3.4. Vydané dlhopisy (r. 102 a 117 suvahy)

Spolo¢nost netétuje o vydanych dihopisoch, nakolko nevydala Ziadne dlhopisy.

4. Pozicky a kratkodobé financné vypomoci

Spolo¢nost z dévodu svojich investiénych potrieb prijala dve investiéné pdzicky, su to :

Suma istiny

Suma istiny

- " v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena Umkof i l::a:um ti mene k 31. mene k 31.
° SPAROS decembru decembru
2013 2012
Dihodobé pozicky: - -
PézZicka z 2. 2. 2009 (Dod.C.7) EUR 12 31. 12. 2018 1 900 000 1 900 000
posickaz27.3.2013 EUR 10  31.12.2023 7000000 -

Kratkodobé pézicky e
Kratkodobé finanéné vypomoo (r 117)

Veritelom je Tatra Asset Management, sprav spol.,
s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol.,

zmenkami. Splatnost Grokov k p6zickam je reallzovana k ultimu kalendarneho Stvrtroka.

5. Bankové Gvery (r. 118 sGvahy)

Spolo¢nost nema poskytnuté Ziadne bankové tvery.

a.s., konajuca na Ucet Specialneho podielového fondu
a.s., RealltnyFond o.p.f. Obe pézicky su zabezpecené
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TAM Properties II., a.s.

Poznamky individudlnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

6. Casové rozlienie (r. 121 sQivahy)

31. december

31. december

Polozka Riadok 2013 2012
Vydavky buddcich obdobi dihodobe : -
Vydavky budlcich obdobi kratkodobe # 464
_Vynosy buddcich obdobi dihodobé = ; -
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé - =
Spolu N &
7. Derivaty
Spolo¢nost o derivatoch netctuje.
8. Zavazky z finanéného prenajmu
Spolo¢nost neeviduje Ziadne zavézky z finanéného prendjom (u najomcu).
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 01, 05 vykazu ziskov a strat)
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podfa hlavnych oblasti odbytu:
, 2013 2012
Oblast odbytu EUR % EUR %
Slovensko 1100 831 100 135851 100
Zahranicie - = - -
Predaj celkom 1100 831 100 135 851 100

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:

Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb Prendjom

Oblast odbytu priestorov a sluZby spojené s prendjmom
2013 2012

Slovensko 1100 831 135 851

Spolu 1100 831 135 851

Cisty obrat podfa § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zékona

Polozka 31. december

31. december

2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 1100 831 135 851
Trzby za tovar B -
Vynosy zo zakazky = -
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
Iné vynosy slvisiace s beZznou ginnostou 92 813 406 068
Cisty obrat celkom 1193 644 541 919

Triby z predaja sluzieb sa zvySili oproti

roku 2012 z dévodu zabezpelenia nového najomcu

v nehnutelnosti Su¢any - spol. KraussMaffei Technologies, spol. s r.o., ktord realizuje svoju ¢innost

v danom priemyselnom parku.

vykazu ziskov a strd

1.2. Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob (r.

Spolo¢nost neGi¢tuje o vnutroorganizanych zasobach.

Spolo¢nost neuctuje o aktivacii.
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TAM Properties II., a.s.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VI. NAKLADY

1; Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Nakla

Polozka Riadok 2013 2012
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 10 61 908 50 216
Néaklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 7 205 3194
naklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 7 205 3194
iné uistovacie auditorské sluzby = -
suvisiace auditorské sluzby - B
darniové poradenstvo = =
ostatné neauditorské sluzby . T
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby 54 703 47 022

z toho:

_sluzby sprévy objektu 33261 30 528
vedenie Uctovnictva, ekon. agendy 2 656 2 656
sluzby spravy registratury 10 1060
sprostredkovatelska provizia 2 001 7 151
ostatné sluzby 16 775 5627

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej Cinnosti 816 179 604 950

z toho: poistenie majetku 8 381 3510
poplatky suvisiace s predajom majetku - -
odpisy majetku 709 975 209 525
dane a poplatky 3679 4 724
opravné poloZky k pohladavkam 9126 14 745
zostatkovd cena predaného majetku 82 149 370 445
ostatné 2 869 5511

Finan¢né naklady - -

ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 43 247 248

naklady na poistenie majetku - -
Mimoriadne naklady: 53 - -

ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby -

Zmena v polozke za sluzby sprévy registratlry nastala z dovodu realizécie presunu celej zlozky uz
zarchivovanej agendy do novej spolocnosti, ktord ju v sucasnosti zabezpecuje. Zmluva so spolo¢nostou
Tatra Office, s.r.o. bola z toho dévodu ukonéend a nova archivacia bude realizovana prostrednictvom

spolo¢nosti Tatra banka, a.s..

VII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Ulavy z dani.

Na vypocet odloZenej dane bola pouZitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 22 %, ktora je

v platnosti od 1. janudra 2013.

PoloZzka 2013

2012

Suma odloZenej danovej pohiadévky Gctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlca

~zo zmeny sadzby dane z prijmov R ... SR . %

Suma odlozeného dafového zavézku Gtovaného ako naklad alebo vynos
. vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z pru]mov o -

Suma odlozenej dafiovej pohladavky tykajuca sa umorenla danovej straty,

nevyuzitych dafovych odpottov a inych narokov, ako aj doéasnych rozdielov

predchadzajlcich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchddzajicich G¢tovnych

obdobiach odlozena danova pohl’adavka netctovala -

Suma odlozeného vého zavézku, ktory vznikol z dévodu netiétovania tej casti
odlozenej dafovej pohladavky v beznom (¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo

v predchadzajucich Gctovnych obdobia B
Suma neuplatneného umorenia danovej y, nevyuZitych danovych odpoctov

a inych narokov a odpoditatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gétovana

1164 257

odloZena dafova pohladdvka ....2254037

Suma odlozeneJ dane z pn]mov, ktora sa vztahu;e na polozky Otované pnamo na
Gty vlastného imania bez G¢tovania na Gcty nakladov a vynosov -
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Odsuhlasenie dane z prijmov

PoloZka

2013 2012

Splatna dan z prijmov:

z beZnej Cinnosti (r. 049)

z mimoriadnej ¢innosti (r. 056)
Odlozena dan z prijmov:

z beznej ¢innosti (r. 050)

z mimoriadnej ¢innosti (r. 057)
Dan z prijmov celkom

72 96

72 96

2013

2012

Zaklad
dane

Dan v %

Zaklad

dina Dan v %

Dan

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim

z toho:

teoreticka dan

Vynosy nepodliehajlice dani
Dafovo neuznané naklady
Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohladavky
Umorenie danovej straty
Zmena sadzby dane
Iné 313

(901 331)

(413)

901 742

(207 306)
(95)

207 400

72

(354 752)

(67 403) 19

(504) (116) -

355 256 67 519 19

417 96 -

Spolu 313
Splatna dan z prijmov

Odlozena dan z prijmov

Celkova dan z prijmov

72
72

0
72

417 96 -
96 -

96 -

VIII. PODSUVAHOVE UCTY

Spoloénost neeviduje k 31. decembru 2013 Ziadne zévézky ani pohladavky.

INE AKTiVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

IX.

Dafiové priznania zostavaju otvorené a mdéZzu byt predmetom kontroly poas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, 7e urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyligenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pofas obdobia piatich rokov.
V désledku toho s k 31. decembru 2013 dafiové priznania spoloénosti za roky 2009 aZ 2013 otvorené

a mdzu sa stat predmetom kontroly.

2. Budlice prava a povinnosti

Spolo&nosti nie st zname Ziadne vyznamné budUce préva a povinnosti nevykazané v stvahe.

X. PRiJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI

Glenom &tatutarnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, ¢i vyhody.
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul’kéch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

-

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolocnosti a spolocnosti,
v ktorych podiel na zékladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruZené spoloénosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo&nostou sa uskutochiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych castiach poznamok.

Spolo¢nost eviduje spriaznen( osobu:

Nazov alebo meno a priezvisko spriaznenej osoby Sidlo alebo trvaly pobyt spriaznenej osoby
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. konajica na HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

ucet $pecidlneho podielového fondu s nazvom Tatra Asset

Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.

Obchody medzi spriaznenou osobou a spolo¢nostou sa uskutociiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Zostatky a transakcie za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

i Kéd druhu
Spriaznené osoby Pohl'adavky Zavizky Naklady Vynosy obchodu
Tatra Asset Management, sprav. spol., - 12 000 000 1217 053 - 08

a.s. konajuca na Get Speciadlneho
podielového fondu s ndzvom Tatra
Asset Management, sprav. spol., a.s.,
RealitnyFond o.p.f.

Spolu - 12 000 000 1217 053 -

Spoloénosti boli zo strany spriaznenej osoby poskytnuté dve péZicky (zavazok predstavuje nesplatenu
istinu z oboch z nich), naklady predstavuji uhradené troky v r. 2013. Konecnd splatnost péziCiek je

v zmysle Zmluvy o ich poskytnuti a presne vymedzeny v bode 3.1. - Zavazky a v bode 4. - P&zicky
a kratkodobé vypomoci.

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2012

Kéd druhu
Spriaznené osoby Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy obchodu
Tatra Asset Management, sprav. spol., - 1 900 000 242 333 = 08

a.s. konajlca na ucet Specialneho
podielového fondu s ndzvom Tatra
Asset Management, sprav. spol., a.s.,
RealitnyFond o.p.f.

Spolu

1900 000 242 333 =

Kod druhu obchodu:
01 - kipa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastdpenie, 05 - licencia, 06 - transfer,
07 - know-how, 08 - Uver, pbzicka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod

- ;o -

XII. C 1, KTORE I NI A TAV T
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 a do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolognosti, okrem tych, ktoré su vysledkom beZnej
¢innosti.
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

XIII. PREHUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2013

Polozka

Stav
k1.1.2013

Prirastky

Ubytky

Stav

Presuny . 31. 12. 2013

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitefny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocefovacie rozdiely z kapitalovych ucastin

Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlGceni,

splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

315 305

2 831 400
200 000

3 357

(991 623)

(354 848)

4 200 000

(901 403)

(354 848)

354 848

315 305

2 831 400
4 400 000

3 357

(1 346 471)

(901 403)

31. mber 2012

Polozka

Stav
k1.1.2012

Prirastky

Ubytky

Stav

k31.12. 2012

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitdlové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitefny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Gcastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGceni,

splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného Gctovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

315 305

2 831 400
200 000

3:357

(557 951)

(433 672)

(354 848)

(433 672)

433 672

315 305

2 831 400
200 000

3 357

(991 623)
(354 848)
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Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

XIV. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad pefaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka €. 1.

Pefiazné prostriedky su pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych tctoch v bankach, kontokorentny ucet a Cast zostatku Gctu ,Peniaze na ceste™.

Pefiainé ekvivalenty st kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Struktira pefaZznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov:

31. december 31. december

Polozka Ucet 2013 2012

Peniaze 211 - -
Ceniny 213 = -
Ucty v bankach 221 64 544 121 918
Kontokorentny ucet 221 - -
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 64 544 121 918
Financné Gcty spolu 64 544 121918
Rozdiel - -

Spoloénost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu met6du.

Prilohy:

Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov
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TAM Properties II., a.s.
Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad penaznych tokov

Oziias _ S!cutoénost' v euréc’h
Zenie Nazov polozky Bezné uctovné | Minulé uét_ovné
obdobie obdobie
Pefnazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Z/S |Vysledok hospodarenia z beznej &innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-) (901 331) (354 752)
A.1. |Nepenazné operacie ovplyviujuce vysledok hospoddrenia z beznej €innosti pred zdanenim darou z prijmov (+/-) 1924 468 430 907
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 709 975 209 525
Zmena stavu rezerv (+/-) 2 884 (353)
Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 9 126 14 745
Zmena stavu poloziek asového rozlienia nakladov a vynosov (+/-) (3 493) 783
Uroky Uétované do nakladov (+) 1217 053 242 333
Uroky Gétované do vynosov (-) (413) (503)
Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-) (10 664) (35 623)
A.2. |Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu na vysledok hospodarenia z beZnej Cinnosti 9 533 (10 568)
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Einnosti (-/+) (9 641) (10 568)
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 19 174 -
Penazné toky z prevadzkovej €innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaja osobitne
v inych &astiach prehl'adu pefiaznych tokov (+/-), (sicet Z/S+A.1.+A.2.) 1032 670 65 587
Prijaté dGroky (+) 413 503
Vydavky na zaplatené droky (-) (1217 053) (242 333)
Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-/+) (72) (96)
A. Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti (184 042) (176 339)
Penazné toky z investiénej &innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (14 264 642) (65 141)
Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 92 813 406 068
B. Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti (14 171 829) 340 927
Pefazné toky z finan¢nej innosti
C.1. |PehaZné toky vo vlastnom imani 4 200 000 -
Prijmy z dal3ich vkladov do vlastného imania spolocnikmi (+) 4 200 000 -
C.2. |Penazné toky vznikajlce z dihodobych zévazkov a kratkodobych zdvazkov z financnej Cinnosti 10 098 497 (249 337)
Prijmy z prijatych péziciek (+) 7 000 000 -
Vydavky na spldcanie poziciek (-) - (246 837)
Prijmy z ostatnych dlhodobych zévazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajicich z financnej innosti Gctovnej
jednotky (+) 3 098 497 -
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavézkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajlcich z financnej
Cinnosti uctovnej jednotky (-) (2 500)
Ci Cisté penazné toky z finanénej €innosti 14 298 497 (249 337)
D. Cisté zvy3enie alebo &isté znizenie pefnaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov (+/-)
(sucet A+B+C) (57 374) (84 749)
E. Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na zaciatku Gctovného obdobia 121 918 206 667
F. Stav pefaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci Gi¢tovného obdobia pred zohlfadnenim
kurzovych rozdielov vyé&islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka (+/-) 64 544 121 918
G. Kurzové rozdiely vyéislené k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zdvierka (+/-) - -
H. Zostatok pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci iétovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyéislené ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka (+/-)
(stéet D + E + G) 64 544 121918




