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Pisomny material;

6.3 Vyro¢na sprava druizstva za rok 2013

Vyrocéna sprava druzstva za rok 2013

1.ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno uctovnej jednotky : Spravcovské bytové druZstvo IV KoSice
Sidlo uctovnej jednotky : Levo&ska 3, 040 12 Kosice

Deti zapisu : 16.2.1972

Hlavné Cinnosti druZstva:
- sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby
- sprava bytov
- predaj bytov a nebytovych priestorov
- prendjom nebytovych priestorov
- ndkup a predaj stavebného materialu, bytovych konstrukénych prvkov a zariadeni
- nakup a predaj vodoinstalaéného a elektroinstalaéného materialu

- prevadzkovanie retransmisie na zaklade rozhodnutia o registracii retransmisie &.
TKR/213/2002

- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby

- reklamna a propagaéna ¢innost’

- sprava bytového alebo nebytového fondu

- vykonavanie mimoskolskej vzdeldvacej ¢innosti

- udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

Zoznam ¢lenov organov druZstva

1. Statutérny organ : predstavenstvo
Ing. Ivan Jasetko — predseda predstavenstva
JUDr. Maria Lérinczova — podpredseda predstavenstva
Ing. Miroslav Skacel, PhD. - ¢len
LCudmila Jaléakova — ¢len
JUDr. Ladislav Mocary - ¢len
Bc. Miroslav Nagy - ¢len
Danica MiSickova - ¢len
Dusan Matus¢ak — ¢len
Viliam Merc -- ¢len
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Prokiira : JUDr. Maria Lérinczova - riaditel’ prokurista

2. Dozorny organ: kontrolna komisia
Ing. Peter Niezgodsky — predseda komisie
RNDr. Nadezda Stevulova — &len
RNDr. Peter Javorsky
Peter Farkas
Vladimir Stankovi¢

Z.GENIEZZAA PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI
DRUZSTVA

Spraveovské bytové druzstvo vzniklo v roku 1972 ako Bytovy podnik. Od zagiatku zaloZenia sa
zaoberalo spravovanim bytov svojich ¢Elenov apostupne odpredajom  bytov do osobného
vlastnictva, spravuje byty aj v osobnom vlastnictve. K 31.12.2013 Spravcovské bytové drustvo
spravovalo 5 245 bytov, z toho 4 944 vo vlastnictve a 302 druZstevnych. Pre vlastnikov bytov
zabezpeCuje pisomné hlasovania a d’alsie materidly s konanim schddzi vlastnikov. Bytovym
domom spravuje Fond prevddzky a udrzby, bankové éty, spravuje Gvery na obnovu bytovych
domov a zabezpecuje d’alSie ¢innosti spojené s prevadzkou a tdrZbou bytov. V roku 2009 zaviedlo
do uZivania novy softvér od spolo¢nosti ANASOFT ART spol. s r.o. Bratislava a to IS DOMUS, IS
FINUS a Mzdy, ktory podstatne ul'ah¢il sledovanie hospodarenia bytovych domov a spravcovského
bytového druzstva.

V roku 2013 druzstvo dosiahlo kladny vysledok hospodérenia, plnilo si svoje zavizky voi
vietkym Statnym inStitticidm a poistovniam i svojim obchodnym partnerom. Ulohy- objednavky
voli bytovym domom sa snazil technicky usek taktiez splnit' v &o najkratSom &asovom termine.

. Aj v dalSom obdobi bude spravcovské bytové druZstvo zabezpedovat’ hlavne spravu bytovych
domov. Aj rok 2014 ma v plane ukongit' s kladnym hospodérskym vysledkom a investovat’ do
rekonStrukcie  budovy druZstva, vytvorenia klientskeho centra a hardvérového vybavenia
spolo¢nosti.

3.0RGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a Strukturu pracovnikov k 31.12.2013 a 31.12.2012 vyjadruje nasledovnd tabulka :

Nazov polozky Bezné ictovné obdobie Bezprostredne
predchadzajice aétovné
obdobie
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 31 30
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
pocet vedicich zamestnancov 4 4
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4. DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatel'mi Spravcovského bytového druzstva st vlastnici bytovych domov
a Clenovia druZstva, ktorym druzstvo spravuje byty. Ako odberatelia vystupujii aj spolo¢nosti,
ktorym bytové druzstvo prenajima svoje nebytové priestory a to : IZOL-centrum ZDRAVECKY ,
ELS-Serfézo Jan, Bertovi¢ Ladislav ,SYTELL s.r.o.. VAMEX a.s. a d'al3i.

Do skupiny vyznamnych dodavatel'ov patria spolo¢nosti Telekom, Slovenskd posta a.s.,
ANASOFT ART spol. s ro., Tepelné hospodarstvo s s.r.o., Vychodoslovenskd vodarenska
spolo¢nost’,a.s. KoSice. Vychodoslovenska energetika, a.s. a dalsie. Pre bytové domy su to
dodavatelia, ktori sa podiel'aju na obnove bytovych domov, ato spoloénosti, ktoré si vybert
vlastnici bytovych domov.

5.INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druzstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene rudiacim spoloénikom.
Spravcovské bytové druzstvo nemd spoloénikov, ani akcionarov. Spravcovské bytové druZstvo nie je
sucastou Ziadneho konsolidovaného celku.

Spravcovské bytové druZstvo neudtovala o ndkladoch na &innosti v oblasti vyskumu
avyvoja. DruZstvo nelctovalo o nadobldani vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych
podielov a akeii, do€asnych listov.

6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE
6.1 Struktira majetku

Majetok druzstva k 31.12.2013 dosiahol vysku 24 044 538,- € a &len{ sa na nasledovné
polozky (v €):

—Neobezny majetok 2378293.-
—ObeZny majetok 21 645 001,-
—Casové rozlidenie aktivne: 21 244.-

NeobeZny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (v €)
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S _ , e ]
Ukazovatel . Podiatoény stav | Prirastok Ubytok Koneény stav

Obstaravaciacena B ]
Sofver o %1% 1505 | 5415] 42288
Obstardvany DNM | B A - (- |
Pozemky | 7048 0 5% 6492
Stavy 2837948 0 180382 2657566
‘Samost.hnut.veci a subory 222 865 0 10 834 212 031
Obstaravany DHM o %0 0 980
Celkom I . 3 114 059 3990 198692 2919357
Softver 45 033 969 5415 40 587
Stavby | 283955 14052 298 007
Samosthnutveciasubory | 21019 3109 10834 202 471
Celkom 539 184 18 130 16 249 541 065
Zostatkova uétovna hodnota 2574875 14140 182 443 2378 292

Finan¢ny majetok (v €)

Vyssie uvedeny majetok zahitia aj majetok bytovych domov. Polozka peniaze v bankach je

uvedend spolu s peniazmi bytovych domov. V banke si tieto peniaze vedené oddelene na
samostatnych u¢toch bytovych domov.

Druh finanéného majetku Stav k 31.12.2013
Pokladnica B 11 812
Ceniny o o o 4 470
Peniaze spolu - B o 16 282
BezZné bankowvé (cty o - 5 149 879
Celkom finan¢ny majetok - 5166 161

6.2 Struktiira kapitalu

Kapital spolo¢nosti k 31.12.2013 sa ¢leni na vlastny kapital |, cudzi kapital a Gasové
rozliSenie Vlastny kapitél je vlastné imanie, cudzi kapitél predstavujii cudzie zdroje, teda rezervy a
zavizky :

- Vlastné imanie 2 412 550.- €
- %évéizky 21602 234.- €
- Casové rozlisenie 29754 - €
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. Polozka viastného

| imania
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| a
Zakladne imanie
Ostatne kapitalové fondy

: |
Stav na zaciatku |

uct.obdobia
b

o soray
2494675

Nedelitelny fond
Vysledok hospodarenia
bezného Uét. obdobia

29875,

2694

- Bezné Gétovné obdobie ' i

S o |

Prirastky Ubytky Presuny |Stav na konci ’
; ucét.obdobia

c .. . d L e I £
..o 19642 0L 40107
29089 182832 0 2340932

0 0 0 29 875

. 1637, 269 1637

DruZstvo nema informacie o vyznamnych rizikach a neistotich, ktorym by bola vystavena.

Cinnost’ druzstva je riadena tak, aby boli reSpektované zakony na ochranu Zivotného
prostredia , najméd Vyhlaska ¢.284/2001 Z. z. o odpadoch , Vyhladka MZP SR ¢&. 408/2003 Z .z.
o monitorovani emisii a kvality ovzdusia a Vodny zdkon NR SR ¢&.364/2004 Z. z.

7.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo navrhuje Zhromazdeniu delegatov schvalit’ zisk dosiahnuty za rok
2013 v celkovej vyske 1 637,48 € nasledovne:

Cisty zisk

spridel do socidlneho fondu
epridel do mimoriadneho fondu oprav druzstva
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8. MAJETOK A ZAVAZKY

Stav majetku a zdvéizkov za rok 2013, v porovnani s rokom 2012 vyjadruje nasledovna
tabulka:

Rozdiel | 2013/2012
Polozka 7 31.122013 | 31.12.2012 | 2013-2012 v%
MAJETOK SPOLU 24 044 538 23667 970 376 568 101,59
Neobeznymajetok | 2378293] 2574877  -196584] = 9237
Dihodoby nehmotny majetok 1702 1165 537, 146,09
Dhhodoby hmotny majetok 2376 591 2573712 -197 121 92,34
Obeiny majetok 21645001 21087032 557 969 102,65
Zasoby 54626 63 871 -9245 85,53
Dihodobé pohPadévky 115009220 9403858 2097 064 1223
Krétkodobé pohl'adévky - 4923292 4973481 -50 189 98,99
Finanéné aéty 5 166 161 6645822  -1479661 71,74
Casové rozliSenie 21244 6061 15183 350,50
VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY SPOLU 24044538 23667970 376568 101,59
Vlastné imanie ) 2412550 2586993 -174 443 93,26
Zakladné imanie 40107 59749 219642 67,13
Kapitalové fondy 2340 931 2494 675 -153 744 93,84
Fondy zo zisku 29 875 29 875 0 100
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie 1637 2694 -1057
Zavizky 21602234 21052 608 549 626 102,61
ZAkonné rezervy R 19985 14214 5771 140,60
Dlhodobé zavizky 2920824 4279146 -1358322 68,26
Krétkodobé zaviizky B 6902000 7229530 -327530 9547
Bankové uvery a vypomoci (bytové domy) 11759 425 9529718 2229707 123,40
Casové rozligenie N 29754 28369 1385 104,88

Majetok bytového druzstva vzrdstol v porovnani srokom 2012 o376 tis..€. Hodnota
neobezného majetku sa zniZila (cez odpisy majetku) o 196 tis., hodnota obezného majetku vzrastla
0 557 tis €.

Kratkodobé pohladavky a kratkodobé zavizky bytovych domov budi  vysporiadané
v ro¢nom zactovani. Dlhodobé pohl'adavky a dlhodobé zavizky a bankové tvery bytovych domov
budu vysporiadané az splatenim iverov jednotlivych bytovych domov.

ZniZenie stavu prostriedkov na finanénych uétoch ovplyvnilo vysporiadanie rozdielov z
minulych rokov na cte prvej stavebnej sporitelne.

K poklesu kapitadlovych fondov dochddza prevodom bytov do osobného vlastnictva.
Zakladné imanie druzstva bolo zniZené na zaklade uznesenia zhromazdenia delegatov.
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9. VYNOSY A NAKLADY

Zhromazdenie delegatov SBD IV Kosice konané dna 5.6.2014
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1
Text 31.12.2013 |31.12.2012| Rozdiel 2013/2012
B - o | 2013-2012 v %
Vyroba - - 721790 961 721 239931 0,75
Trzby z predaja Mastnych wrobkova sluzieb | 721790 961721  -239931 0,75
Vyrobna spotreba | 226314 174935 51379 1,29
Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodawok 107 907 92 048 15 859 1,17
Sluzby 118 407 82 887 35520 1,43
Pridana hodnota _ 495476| 786786 -291 310 0,63
Osobne naklady - 586 194 806 971 -220 777 0,73
Dane a poplatky 22 304 18 541 3763 1,20
Odpisy DNM a DHM 16 541 26 293 9752 063
Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu 124 080 157 123 923 790,32
Tvorba a zUcétovanie opramych poloziek k
pohladavkam - 1961 0 1961 1,00
Ostatné wnosy z hospodarskej innosti 133 261 90 368 42 893 1,47
Ostatne naklady na hospodarsku Cinnost 114 956 15 486 99 470 7,42
Vysledok hospodarenia z hospdar.Cinnosti 10 861 10 020 841 1,08
Vynosové Uroky 160 281 -121 0,57
Nakladové Uroky 0 0 0 0,00
Ostatné wnosy z finan¢nej innosti 617 1254 637 0,49
Ostatné naklady na finanénu €innost 5533 2014 3519 2,75
Vysledok hospodarenia z financne j cinnosti -4 756 479 -4 277 9,93
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti
pred zdanenim - 6 105 9 541 -3 436 0,64
Dan z prijmov z beznej Einnosti - 4468 6 847 -2 379 065
- splatna - 3 3 676 645 0,05
- odloZzena ) L 4437 6171 -1734 0,72
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti
po zdaneni 3 1637 26%4 -1 057, 0,61
Mimoriadne wnosy . - 0 0 0,00
Mimoriadne naklady 0 o 0 0,00
Dari prijmov z mimoriadnej ¢innosti ) 9 0 000
0
Vysledok hospodarenia z mimoriadne j Cinnosti B 0 0,00
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie B
pred zdanenim 6 105 9 541 -3436 0,64
Vysledok hospodarenia za tictovné obdobie 1637 2 694 -1 057 0,61
|



10. UKAZOVATELE PENAZNYCH TOKOV

Ukazovatel

Bezné obdobie

Minulé obdobie

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej innosti o -2 356 326 ~-1782 629
Cisté penazné toky vinwesticnej ginnosti -2 485 2061
,Qiit,é pehazne toky z finanCnej ¢innosti - 879149 903 989
Cisté zwsenie alebo znizenie pefiaznych prostriedkov -1 479 662 -880 701
‘Stav pefiaznych prostr. Na zaciatku Gct. obdobia 6 645 822 7 526 523
Zostatok pefiaznych prostr. na konci tiét. obdobia,

upraveny o kurzové rozdiely 5166 160 6 645 822

Ing. Ivan Jasec¢ko

predsedg..,predsti\iggst{va(/ ‘

-/

P— .
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JUDr. Méria Léifinczové
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