

strana 12 z 12

[image: image2.png]


UNISTAV, s.r.o., Prešov, Ku Surdoku 25, 080 01  Prešov
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Príhovor výkonného riaditeľa spoločnosti

Spoločnosť UNISTAV, s.r.o., Prešov je konsolidovanou stavebnou spoločnosťou pôsobiacou na trhu 20 rokov.   Počas svojho pôsobenia prešla spoločnosť lepším aj horším obdobím. Horším kedy „podnikatelia“ hľadali všetky možnosti ako sa vyhnúť plateniu faktúr, ale aj lepším obdobím keď sme museli odriekať zákazky, lebo sme už nemali kapacity na ich realizáciu.  Časť ziskov, ktoré spoločnosť vytvorila počas svojho pôsobenia ostali nerozdelené, aby sa mohli použiť v krízovom období. Rok 2013 bol rokom, kedy sme museli použiť tieto prostriedky. Spoločnosť vďaka tomu ostala dôveryhodnou a konkurencieschopnou spoločnosťou a má všetky predpoklady na to, aby  ďalšie roky úspešne pôsobila na stavebnom trhu.

Spoločnosť si drží vysoký kredit medzi svojimi odberateľmi a plní si svoje zmluvné záväzky.  Naši odberatelia nás opätovne oslovujú so žiadosťami o spracovanie cenových ponúk na dodávku stavebných prác a materiálov.

Spoločnosť je dôveryhodným partnerom aj pre banky a po prerokovaní úverových podmienok nám banka opätovne potvrdila kontokorentný úver na ďalšie obdobie.

Spoločnosť si vysoko váži svojich zamestnancov a svoje záväzky voči zamestnancom uhrádza načas ,v plnej výške a okrem toho im zo sociálneho fondu  prispieva na stravné lístky, cestovné, darčeky pre deti zamestnancov.
 
Spoločnosť investuje do nákupu náradia, drobného majetku, strojov a technického zhodnotenia budov, ale aj do auditov Systému riadenia kvality, Systému manažérstva BOZPO, Systému environmentálneho manažérstva, Systému zvárania, získavania certifikátov a do nákladov na školenia zamestnancov.

Vedenie spoločnosti ďakuje všetkým obchodným partnerom za spoluprácu roku 2013 a teší sa na ďalšiu spoluprácu.








František Kočiško, výkonný riaditeľ

Základné údaje o spoločnosti
UNISTAV, s.r.o., Prešov

Základné údaje o spoločnosti:

Obchodné meno:



UNISTAV, s.r.o., Prešov

Sídlo spoločnosti:



Ku Surdoku 25







080 01  Prešov

IČO:





17 147 387

DIČ:





2020518071

DIČ DPH:




SK2020518071

Právna forma: 



spoločnosť s ručením obmedzeným

Zápis v Obchodnom registri:

OR Okresného súdu Prešov, oddiel: Sro







vložka č. 279/P

Rok vzniku:




1992

Základné imanie:



21 000,- €


Účtovná závierka spoločnosti k 31.12.2013 je zostavená ako riadna účtovná závierka za účtovné obdobie od 01.01.2013 do 31.12.2013.

Bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania spoločnosti.

História  spoločnosti

Firma UNISTAV, s.r.o., Prešov vznikla z bývalého Mestského stavebného podniku v Prešove v rámci malej privatizácie. Do obchodného registra bola zapísaná v roku 1992.


V súčasnosti spoločnosť tvorí 6 fyzických osôb s rovnakým majetkovým podielom.
Údaje o predmete činnosti

Predmetom činnosti spoločnosti je:
1. Realizácia a rekonštrukcia inžinierskych stavieb (vrátane vybavenia sídliskových celkov).

2. Realizácia a rekonštrukcia bytových a občianskych stavieb.

3. Realizácia a rekonštrukcia priemyselných stavieb.

4. Plynoinštalačné práce.
5. Montáž a revízie NTL a STL plynovodov, vrátane prípojok a domových rozvodov.

6. Výroba , inštalácia a opravy ústredného kúrenia a vetrania

7. Cestná nákladná doprava.

8. Kúpa tovaru za účelom jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod), alebo na účely jeho predaja iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod).

9. Vodoinštalatérske práce.

10. Zámočnícke a zváracie práce. 

11. Projektovanie, inštalovanie, oprava a revízie požiarnej techniky, hasiace prístroje, EPS, stabilné a polostabilné hasiace zariadenie. 

12. Montáž, oprava a údržba elektrických zariadení v rozsahu: - objekty bez nebezpečenstva výbuchu, zariadenia s napätím do 1 000V, vrátane bleskozvodov   

13. Odborné prehliadky a odborné skúšky elektrických zariadení v rozsahu: A-objekty bez nebezpečenstva výbuchu, E2-zariadenia s napätím do 1000V vrátane bleskozvodov

14. Prevádzkovanie technickej služby v rozsahu činnosti: technická služba podľa §7 ods.1 (vývoj, výroba, predaj, projektovanie, montáž, údržba, revízia, oprava) Zákona č. 478/2005 Z.z. o poskytovaní služieb v oblasti súkromnej bezpečnosti a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o súkromnej bezpečnosti).

15. Murárstvo.
16. Tesárstvo.
17. Pokrývačstvo.
18. Izolatérstvo.
19. Podlahárstvo.
20. Klampiarstvo.
21. Dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov.
22. Výkon činnosti stavbyvedúceho – Pozemné stavby, - Inžinierske stavby – vodohospodárske stavby.
23. Prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom.
24. Prenájom hnuteľných vecí.
25. Správa bytového/nebytového fondu a jeho údržba v rozsahu obstarávania služieb spojených so správou bytového/nebytového fondu.
Zoznam členov štatutárneho orgánu
Štatutárny orgán tvoria traja konatelia:

· p. Ing. František Kočiško

· p. Dorota Bačová

· p. Štefan Bodnár


V priebehu roka 2013 došlo k zmene štatutárneho orgánu, keď 07.10.2013 bol odvolaný z funkcie konateľa p. Marián Kačmár.
Zoznam spoločníkov

Spoločníci firmy UNISTAV, s.r.o., Prešov sú:

· p.  Dorota Bačová

· p. Štefan Bodnár

· p. Rastislav Hamborský

· p. Marián Kačmár

· p. Ing. František Kočiško

· p. Peter Kokavec
Zoznam certifikátov

Firma je držiteľom certifikátov:

· Certifikát STN EN ISO 14001:2005 – Systém environmentálneho manažérstva v oblasti realizácia hlavnej a pomocnej stavebnej výroby a rekonštrukčných prác na bytových, občianskych, priemyselných a inžinierskych stavbách. Obchodná činnosť so stavebným materiálom.
· Certifikát STN EN ISO 9001:2009 – Systém manažérstva kvality v oblasti realizácia hlavnej a pomocnej stavebnej výroby a rekonštrukčných prác na bytových, občianskych, priemyselných a inžinierskych stavbách. Obchodná činnosť so stavebným materiálom.
· Certifikát STN OHSAS 18001:2009 – Systém manažérstva bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci v oblasti realizácia hlavnej a pomocnej stavebnej výroby a rekonštrukčných prác na bytových, občianskych, priemyselných a inžinierskych stavbách. Obchodná činnosť so stavebným materiálom.
· Certifikát EN ISO 3834-2:2005 – Požiadavky na kvalitu pri tavnom zváraní kovových materiálov v rozsahu : Výroba a spracovanie kovov. Výroba a oprava kovových konštrukcií. Výroba a oprava strojov a zariadení. Inštalácia priemyselných strojov a prístrojov.
· Certifikát C1053-V/TP – Práca s utajovanými skutočnosťami

Vývoj činnosti, finančná situácia spoločnosti a informácie o uplynulom vývoji podnikania

Firma UNISTAV, s.r.o., Prešov od svojho vzniku r. 1992 patrila medzi významné stavebné firmy v regióne. Aj keď počas existencie došlo k zníženiu stavu zamestnancov, hlavne v posledných troch rokoch, je aj v súčasnosti dôležitým zamestnávateľom s aktuálnym počtom  zamestnaných pracovníkov 96.


Nepriaznivá situácia na stavebnom trhu sa prejavila aj v hospodárení našej firmy. Nedostatok zákazok prispel k vzniku straty už v priebehu roka. Napriek úsporným opatreniam, zníženiu stavu zamestnancov sa nepodarilo dosiahnuť kladný hospodársky výsledok.


Prvý krát počas existencie firmy sme dosiahli stratu a to vo výške 224 tis. €, po zúčtovaní odloženej dane je celková strata 182 tis. €.

Celkové výkony pozostávajú z tržieb za stavebné práce a z predaja stavebného tovaru.

Stav zamestnancov ku koncu účtovného obdobia je 96.


Prehľad ekonomických ukazovateľov za   uplynulý rok je nasledovný.

F I N A N C O V A N I E

Stručný prehľad aktív a pasív je uvedený v nasledovných tabuľkách:

Tabuľka: Prehľad  majetku
	Text položky   (EUR)
	Rok12
	%
	Rok13
	%

	  SPOLU MAJETOK 
	4 410 943,00
	100
	2 928 271,00
	100

	  NEOBEŽNÝ MAJETOK 
	328 632,00
	7
	470 892,00
	16

	DLHODOBÝ NEHMOTNÝ MAJETOK 
	
	
	
	

	DLHODOBÝ HMOTNÝ MAJETOK 
	328 632,00
	7
	470 892,00
	16

	DLHODOBÝ FINANČNÝ MAJETOK 
	
	
	
	

	  OBEŽNÝ MAJETOK 
	4 074 958,00
	92
	2 434 510,00
	83

	ZÁSOBY súčet 
	2 845 244,00
	65
	272 991,00
	9

	DLHODOBÉ POHĽADÁVKY 
	11 301,00
	
	95 935,00
	3

	KRÁTKODOBÉ POHĽADÁVKY 
	1 131 566,00
	26
	1 670 975,00
	57

	FINANČNÉ ÚČTY 
	86 847,00
	2
	394 609,00
	13

	ČASOVÉ ROZLÍŠENIE 
	7 353,00
	
	22 869,00
	1


Tabuľka: Prehľad zdrojov krytia 

	Text položky   (EUR)
	Rok12
	%
	Rok13
	%

	  SPOLU VLASTNÉ IMANIE A ZÁVÄZKY 
	4 410 943,00
	100
	2 928 271,00
	100

	  VLASTNÉ IMANIE 
	1 002 824,00
	23
	611 094,00
	21

	ZÁKLADNÉ IMANIE súčet 
	21 000,00
	
	21 000,00
	1

	KAPITÁLOVÉ FONDY súčet 
	714,00
	
	714,00
	

	FONDY ZO ZISKU 
	255 073,00
	6
	255 073,00
	9

	VÝSLEDOK HOSPODÁRENIA MINULÝCH ROKOV 
	539 252,00
	12
	516 447,00
	18

	  VÝSLEDOK HOSPODÁRENIA ZA ÚČTOVNÉ OBDOBIE 
	186 785,00
	4
	-182 140,00
	-6

	  ZÁVÄZKY 
	3 325 519,00
	75
	2 316 924,00
	79

	REZERVY 
	72 485,00
	2
	72 463,00
	2

	DLHODOBÉ ZÁVÄZKY súčet 
	63 788,00
	1
	733 425,00
	25

	KRÁTKODOBÉ ZÁVÄZKY súčet 
	2 239 773,00
	51
	1 031 965,00
	35

	Krátkodobé finančné výpomoci 
	
	
	
	

	BANKOVÉ ÚVERY 
	949 473,00
	22
	479 071,00
	16

	ČASOVÉ ROZLÍŠENIE súčet 
	82 600,00
	2
	253,00
	



Nárast pohľadávok oproti predchádzajúcemu roku je spôsobený charakterom stavebných prác realizovaných v zmysle zmlúv uzavretých v roku 2012, kde boli dohodnuté dlhé lehoty splatnosti faktúr. Na zabezpečenie financovania činnosti firmy sme okrem vlastných zdrojov mali poskytnuté úvery KTK a úver na pohľadávky. Ku koncu účtovného obdobia je koeficient zadlženosti 1,26 oproti 1,23 v roku 2012, úverová zadlženosť v roku 2013 predstavovala hodnotu 0,16 oproti 0,22 v roku 2012.


Finančná situácia ku koncu roku je priaznivá, bežná likvidita je vyjadrená hodnotou 1,43 oproti skutočnosti v roku 2012 vo výške 0,39.

Tabuľka: Prevádzková činnosť 

	Text položky   (EUR)
	Rok12
	%
	Rok13
	%

	  NÁKLADY CELKOM
	5 618 414,00
	100
	7 229 240,00
	100

	   Náklady vynaložené na obstaranie predaného tovaru 
	1 684 766,00
	30
	4 024 871,00
	56

	VÝROBNÁ SPOTREBA 
	2 362 826,00
	42
	1 977 989,00
	27

	OSOBNÉ NÁKLADY 
	1 419 412,00
	25
	1 106 775,00
	15

	Dane a poplatky 
	27 306,00
	
	24 753,00
	

	Odpisy a opravné položky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku (551, 553)
	41 081,00
	1
	40 977,00
	1

	Zostatková cena predaného dlhodobého majetku a predaného materiálu (541, 542)
	56 355,00
	1
	7 572,00
	

	Tvorba a zúčtovanie opravných položiek k pohľadávkam 
	-9 339,00
	
	-4 405,00
	

	Ostatné náklady na hospodársku činnosť 
	36 007,00
	1
	50 708,00
	1

	Prevod nákladov na hospodársku činnosť 
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	  VÝNOSY CELKOM
	5 902 662,00
	100
	7 077 443,00
	100

	   Tržby z predaja tovaru 
	1 845 249,00
	31
	4 265 088,00
	60

	VÝROBA 
	3 750 635,00
	64
	2 766 716,00
	39

	Tržby z predaja dlhodobého majetku a materiálu 
	245 225,00
	4
	8 801,00
	

	Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti 
	61 553,00
	1
	36 838,00
	1

	Prevod výnosov z hospodárskej činnosti
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	OBCHODNÁ MARŽA 
	160 483,00
	
	240 217,00
	

	PRIDANÁ HODNOTA 
	1 548 292,00
	
	1 028 944,00
	

	VÝSLEDOK HOSPODÁRENIA Z HOSPODÁRSKEJ ČINNOSTI [r.11-12-17-18+19-20-21+22-23+(-24)-(-25)]
	284 248,00
	
	-151 797,00
	


Starostlivosť o zamestnancov

Nákladovú položku osobné náklady vo výške 1 107 tis. € tvoria mzdové náklady – 763 tis. €, náklady na sociálne poistenie – 301 tis. € a sociálne náklady 43 tis. €. 

Sociálne náklady predstavujú plnenia v oblasti starostlivosti o zamestnancov na základe príslušných zákonných ustanovení.


Sociálne náklady boli čerpané vo výške 43 tis. €. V tejto položke sú náklady na nemocenské dávky, príspevky na stravné lístky, ochranné prostriedky a hygienické prostriedky, dotácia do sociálneho fondu z nákladov.


Ďalšie náklady v oblasti starostlivosti o pracovníkov sú náklady na školenia a odbornú literatúru.

Sociálny fond


Sociálny fond bol v priebehu roka 2013 tvorený z nákladov vo výške 1,0% z vyplatených miezd, čo predstavuje 7 387,- €.

Na základe rozhodnutia valného zhromaždenia spoločníkov bol zúčtovaný prídel zo zisku do sociálneho fondu  6 785,- €.


Zo sociálneho fondu bolo poskytnuté plnenie zamestnancom vo výške 14 846,-€ a to za stravné lístky a cestovné.
T E C H N I C K Ý    Ú S E K


Zákazková činnosť TÚ v roku 2013 – vyhodnotenie:
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Počet 

ponúk

Výherné 

ponuky

Percento 

odovzdaných

ponuk

Percento 

výherných 

ponúk

Celková hodnot 

ponúk

Prijaté ponuky

Percento 

výherných 

ponúk - 

hodnota

Percento 

výherných 

ponúk - 

hodnota

Ks Ks % % € € % %

Vypracované 

ponuky - VS

65 56,52% 28 813 003,97 85,64%

Víťaz verejnej 

súťaže

7 10,77% 2 665 754,71 9,25%

Zrušené ponuky  0 0,00% 0,00 0,00%

Vypracované 

ponuky mimo VO

50 43,48% 4 831 668,11 14,36%

Prijaté ponuky 

mimo VO

19 38,00% 489 489,75 10,13%

Spolu: 115 100,00% 33 644 672,08 3 155 244,46 100,00% 9,38%


Výdavky na činnosť v oblasti výskumu a vývoja

Spoločnosť nevynaložila v roku 2013 žiadne výdavky na činnosť v oblasti výskumu a vývoja, neplánuje ani v roku 2014 investovať v tejto oblasti.

Informácia o očakávanej hospodárskej a finančnej situácii 
za rok 2014

Spoločnosť očakáva, že v roku 2014 dôjde k oživeniu stavebného trhu a naša finančná situácia sa bude vyvíjať stabilne.

Veríme, že po prekonaní súčasných problémov bude firma v ďalšom období úspešne pôsobiť na stavebnom trhu.

N Á V R H

na vysporiadanie straty za rok 2013.

Hospodársky výsledok z bežnej činnosti - strata:
- 223 843,32 €
Strata upravená o odloženú daň:
 


  182 140,48 €

Na valnom zhromaždení spoločníkov bude predložený návrh zúčtovať stratu na účet nerozdeleného zisku za roky 1997, 2000, 2001 a čiastočne za rok 2002.

V Prešove dňa 15.05.2014 








    Ing. František Kočiško









výkonný riaditeľ











Hárok1

		Zákazková činnosť TU 2013		Počet ponúk		Výherné ponuky		Percento odovzdaných
ponuk		Percento výherných ponúk		Celková hodnot ponúk		Prijaté ponuky		Percento výherných ponúk - hodnota		Percento výherných ponúk - hodnota



				Ks		Ks		%		%		€		€		%		%



		Vypracované ponuky - VS		65				56.52%				28,813,003.97				85.64%

		Víťaz verejnej súťaže				7				10.77%				2,665,754.71				9.25%

		Zrušené ponuky 		0				0.00%				0.00				0.00%

		Vypracované ponuky mimo VO		50				43.48%				4,831,668.11				14.36%

		Prijaté ponuky mimo VO				19				38.00%				489,489.75				10.13%

		Spolu:		115				100.00%				33,644,672.08		3,155,244.46		100.00%		9.38%



		Dodatky, precenenia, ostatné nezaradené		22				19.13%				389,962.97		389,962.97		1.16%		100.00%








