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1. Uvodné slovo konatela spoloénosti

»

14
»

3

Vazeny obchodni partneri, ddmy a péni,

predkladdme vam vyro¢nu spravu COM — therm, spol. s r.0. za rok 2013, z ktorej sa
dozviete zakladné udaje o ¢innosti naSej spolo¢nosti v predmetnom roku  vyjadrené
ekonomickymi ukazovatel'mi, vratane struénej charakteristiky vykonanych technickych
opatreni a zlepSeni smerujdcich k efektivnejSiemu vyuzitiu vedrlajSich produktov pri vyrobe
tepla na vykurovanie a teplej UZitkovej vody, ako aj v oblasti Zivotného prostredia.

Dovolte mi, aby som vyuZil tato prileZitost na podakovanie sa vedeniu, ako aj
vSetkym zamestnancom spolo¢nosti za vykony v prospech spolo¢nosti, bez ktorych by nebolo
moZné dosiahnut’ ndrocné ciele tak vo vyrobe, ako aj na Grovni koncovych spotrebitelov.

Dakujem tieZz vietkym obchodnym partnerom a klientom, za ich doveru a priazen,
ktor( prejavili na v3etkych stupiioch spoluprace a obchodnych vztahov.

Ing. Lajos Csonka
konatel’ spolo¢nosti
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2. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Spolo¢nost COM - therm, spol. sr.0. pésobi na trhu s teplom od roku 2003
prevadzkovanim tepelnych zdrojov a rozvodnej siete mesta Komarno. V sig¢asnosti
prevadzkuje deviatnast’ tepelnych zdrojov, devatnast’ odovzdavacich stanic a rozsiahlu tepelnu
siet’ mesta. Tepelnu energiu dodéva pre Spolo¢enstva vlastnikov bytov, Skolské a predskolské
zariadenia a pre obchodn siet’.

2.1. Identifika¢né udaje spolo¢nosti:

Obchodné meno :

Pravna forma :

COM-therm, spol. s r.o.

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Sidlo: Mileti¢ova 55, 821 09 Bratislava
Pracovisko : Palatinova 39, 945 01 Komarno
ICO: 36 525 782

I1C DPH: SK 2020158789

Déatum vzniku: 29.12.1997

Z&kladné imanie: 2682514 EUR

Telefon : +421 35 770 14 30 - technicky Usek
+421 35 770 55 95 — tepelné hospodarstvo
Fax : +421 35 770 55 96
E —mail : teplo@comtherm.sk
info@comtherm.sk
Web : http://comtherm.sk

2.2. Predmet ¢innosti

- prenajom bytov a nebytovych priestorov a poskytovanie inych nez zékladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- zabezpecovanie Udrzby verejnej zelene a ¢istenie mesta,

- vyroba tepla arozvod tepla,

- sprava nehnutel’nosti na zaklade honoraru alebo kontraktu,

- montaz, rekonstrukcia, oprava, udrzba plynovych zariadeni,

- vyroba a predaj elektriny,

- vodoinstalatérstvo a karenarstvo,

- administrativne sluzby,

- ¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

- vedenie Uc¢tovnictva,

- prenajom hnutelnych veci

- sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov,

- reklamné a marketingové sluzby.

2.3. Strukturra organov spoloénosti




(S

coNtem Vyro¢nd sprava 2013 COM-therm, spol. s r.o.
Statutarny organ spolo¢nosti: Ing. Lajos Csonka, konatel’ spolo¢nosti
Prokura spolo¢nosti: Ing. Jozef Konczer, prokurista spolo¢nosti

Ing. Julius Lukovics, prokurista spolognosti

2.4. Auditor spoloénosti

Né&zov spolo¢nosti: PKF Slovensko s.r.o.

Zodpovedny auditor: Ing. Stefan Kardo$

Adresa: Na&br. Sv. Cyrila 47, Prievidza 971 01
Licencia: SKAU ¢. 40

Tel./fax: 02/58 28 27 11

E-mail: pkf@pkf.sk
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3. Spréava vedenia spolo¢nosti

Hlavnym cielom spolo¢nosti COM-therm, spol. sr.o. je kvalitnd dodavka tepelnej
energie pre kazdého spotrebitel'a s vyuZitim modernych technoldgii tepelnej energetiky,

postupne aplikovanych v tepelnych zariadeniach.

3.1. Vyvoj Struktury majetku a zdrojov jeho krytia

V roku

2013 doslo k znizeniu

celkovych aktiv

spolo¢nosti,

ked’

oproti

predchadzajucemu obdobiu zaznamenali hodnotu 6 081 131 EUR, ¢o predstavuje zniZenie
0 4%. Dovodom zniZenia bola zmena v obeznom majetku v ¢asti penaznych prostriedkoch..

TabuPka ¢&. 1: Struktdra majetku v eurach

Ukazovatel / Rok

v %

Odchylka

2012-2011

v %

Odchylka
2013-2012

Dlhodoby nehmotny

majetok 16 865 0,21 16 225 0,26 -640 11 906 0,20 -4319
Dlhodoby hmotny

majetok 3683065| 46,68 4035025| 63,95| 351960 4330528 71,21| 295504
Neobezny majetok 3699930 46,89| 4051250 64,21| 351320 4342434 71,41| 291185
Zéasoby 59 803 0,76 65 427 1,04 5624 58 420 0,96| -7007
Dlhodobé

pohTladavky 1922219| 24,36 0 0,00]-1922 219 0 0,00 0
Kratkodobé

pohTladavky 1015023 12,86 796076| 12,62| -218947| 1112088| 18,29| 316 012
Finan¢né Gcty 871150| 11,04| 1170150| 18,54| 299 000 517 043 8,560( - 653 107
ObezZny majetok 3868195( 49,03 2031653 32,20(-1836542| 1687551 27,75| - 344102
Casoveé rozliSenie

aktiv 321 408 226 932 -94 476 51 145 - 175787

Aktiva celkom

Ukazovatel’ / Rok

7 889 533

100,00
TabuPka ¢&. 2: Struktdra zdrojov krytia majetku v eurach

Vv %

6 309 835

2012
vE

100,00

Vv %

-1 579 698

Odchylka
2012-2011

6 081 130

2013

vE

100,00

Vv %

- 228 704

Odchylka
2013-2012

Zé&kladné imanie 2655514 33,66 2655514| 42,09 0| 2682514| 44,11 27000
Zé&konny rezervny

fond 130008| 1,65| 155105| 2,46 25097 177508 2,92| 22404
Vysledok hospodarenia

minulych rokov 1632028 20,68 0 01]-1632 028 298 759 4,91 298 759
Vysledok hospodarenia

za (&tovné obdobie 501943| 6,36| 448061| 7,10 -53882| 445018| 7,32 - 3043
Vlastné imanie 4919493] 62,35[3258680| 51,64|-1660813| 3603799| 59,26 345120
Rezervy 552398 7,001 178811 2,83| -373587| 185036 3,04 6 225
Dlhodobé zavazky 81612 1,03|] 167129 2,65 85517| 285335 4,69| 118206
Kratkodobé zavazky 1376801 17,45| 1619131 25,66 242 330| 1620 160( 26,64 1029
Bankové Gvery 604 372 7,66 410690 6,51| -193682| 344126| 5,66 -66564
Zavazky 2615183| 33,15|2375761| 37,65| -239422| 2434657]| 40,04| 58896
Casové rozlisenie

pasiv 354857 4,50 675394 10,70 320 537 42 674 0,70 -632720

Pasiva celkom

7 889 533

100,00

6 309 835

100,00

-1 579 698

6 081 130

-228 704
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TabuPka €. 3: Podiel vlastného imania k celkovému majetku
Ukazovatel’ v % 2009 2010 2011 2012 2013

Podiel vlastného imania 56,86 62,98 62,35 51,64 59,26
k celkovému majetku

Spolocnost’ kryje majetok z vlastného imania poc¢as sledovaného obdobia v rozsahu
optiméalneho intervalu krytia majetku vlastnym imanim (20 — 60%); v roku 2013 podiel krytia
presahuje 59 %. Vy3ka krytia narastla oproti roku 2012 o 8%.

3.2. Vyvoj vyrobnej, obchodnej a investiénej ¢innosti spoloénosti

VyrobnG ¢innost’ spolo¢nosti tvori produkcia a dodavka tepla, teplej uZitkovej vody
(TUV) aelektrickej energie. Prijmy ztejto &innosti predstavuji aj vroku 2013 aZz 99%
z celkovych trzieb. Oproti predchadzajucemu obdobiu, pri vyjadreni v technickych
jednotkach, do3lo k miernemu zniZeniu dodavok tepla a TUV spotrebitelom, &o bolo
ovplyvnené hlavne poveternostnymi vplyvmi a snahou obyvatel'stva o Usporu nakladov na
teplo formou zatepleni obytnych domov.

TabuPka ¢&. 4: Dodavka tepla a TUV odberatePom v kwh

: Index Index
Dodavka teplaa TUV v kWh 2012 2012/2011 2013 2013/2012
teplo na Ustredné vykurovanie 56 149461 | 52198 171 0,93 51 967 794 0,99
teplo na tepld Uzitkovi vodu (TUV) 29969828 | 29352034 0,98 28 178 047 0,96
teplo predané na priméarnej strane rozvodu 3642 688 3671787 1,01 3169 730 0,86

‘ Spolu

86 119 290

85 221 992

0,99

83 315 571

Hlavné finan¢né ukazovatele

nasledujucich prehl'adoch:

0,98

vyroby vrokoch 2010 az 2013 su vyjadrené v
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Taburka €. 5: Vyvoj spotreby spoloénosti v eurach

Index
2013/201
2013 2

4722478
207 406
169 179
117 408
58 429

| 5274900

Index

Spotreba materialu, energie a ostatnych

2011 2012 2012/2011
4399970 | 5019833

210 088 232 309

550 848 601 285

98 002 94 522

55 458 59 429

5314366 | 6007378 |

neskladovatePnych dodavok / Rok

Spotreba elektrickej energie
Material na Gdrzbu
Ostatny material

V oblasti spotreby naSa spolo¢nost’ vykazala medzirocny pokles o012 %, ¢o je
dosledkom poklesu spotreby tepla podl'a poveternostnych podmienok a Uspornych opatreni
odberatel'ov /zateplenie bytovych domov/.

Taburka €. 6: Vyvoj trzieb spoloénosti

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb / Rok 2011 2012 20I1nz(;§6(11 2013 20I1n3?§6(12
Prijmy z predaja tepelnej energie 7670575| 8017665 1,04 8094274 1,01
Prijmy z predaja vody na ohrev 413 297 443 518 1,07 390 792 0,89
Prijmy z predaja elektriny 458 437 420 632 0,92 478 492 1,14
Prijmy z prendjmu nebytovych priestorov 59 999 58 115 0,97 54 567 0,94
Prijmy z oprav 2709 1022 0,38 2327 2,28
Prijmy z ekonomickych poradenskych sluZieb 1360 1420 1,04 1360 0,96
Prijmy z reklamnych sluZieb /reklama SPP/ 0 50 000| 100,00 65 000 1,30
Prijmy z prefakturovania zemného plynu, tel.

poplatkov 2139 1865 0,87 1890 1,01

Spolu trzby

8 608 516

8 994 237

9 088 702

V roku 2013 evidujeme mierny narast trzieb o1 %, v hodnotovom vyjadreni to
predstavuje 94 464 Eur. Uvedené zvySenie bolo spdsobené miernym narastom prijmov
z predaja elektriny. V roku 2013 sme zaevidovali aj prijmy z reklamnych sluzieb spolo¢nosti
(reklama SPP), ktoré predstavovali 65 000 Eur. Mierny pokles zaznamenali prijmy z predaja
vody na ohrev.

V roku 2014 v oblasti vyroby tepelnej energie predpokladdme vynaloZit' nasledujuce

objemy na jednotlivé druhy nakladov:

e plyn 4 802 000 Eur
e elektricka energia 726 000 Eur
e voda 215 000 Eur
e nakupovane teplo z kogeneracnych jednotiek 615 183 Eur

Taburka €. 7: Medziroény vyvoj vybranych ukazovatelov v tis. €

Ukazovatel’ v € / Rok 2010 2011 2012 Index 2013/2012
\/yroba 9419 9617 10 216 9 089 0,890
\Vyrobnd spotreba 7 150 7730 8 509 7 350 0,864
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Taburka €. 8: Podiel vyrobnej spotreby na vyrobe

Rok / Ukazovatele v tis. Vyroba Vyrobna Podiel vyrobnej
€ spotreba spotreby
2010 9419 7 150 75,91%
2011 9617 7730 80,38%
Index 2011/2010 1,021 1,081 X
2012 10 216 8 509 83,29%
Index 2012/2011 1,062 1,101 X
2013 9 089 80,87%
Index 2013/2012 0,890

Taburka €. 9: Vyvoj ukazovatelPov vysledku hospodarenia

Index
Rozdiel Rozdiel ~ rastu/pokles
2011 2012 2012-2011 2013 2013-2012 u
2013/2012

Vynosy z hospodarskej
ginnosti 9892 224 | 10 465 867 573 673 9241532| -1224335 0,88
Naklady z hospodarskej
ginnosti 9171199 9867216 696 017 8 643 129| -1224087 0,88
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej €innosti 721 025 598 651| - 122374 598 403 -248 1,00
Finan¢né vynosy 3565 452 - 3113 84 -368 0,19
Finan¢né naklady 54 036 45907 - 8129 21742 -24 165 0,47
Vysledok hospodarenia
z finanénej ¢innosti -50471 - 45 455 5016 -21 658 23 796 0,48
Dan z prijmov 168 611 105135| - 63476 131 727 26 592 1,25

Vysledok hospodarenia

za U¢tovné obdobie 501 943 448 061 445 018

Rok 2013 méZeme hodnotit’ pozitivne aj napriek tomu, Ze vysledok hospodarenia je
v podstate na Urovni roku 2012. Spolo¢nost’ dosiahla v hodnotenom obdobi c¢isty zisk po
zdaneni vo vyske 445 020 Eur, aj napriek nepriaznivym klimatickym podmienkam z hladiska
vykurovacej sezony. Vysledok odzrkadluje snahu vSetkych z(c¢astnenych na realizacii
investicnych zamerov na zvysenie technologickej urovne vyroby ako aj vysledky fungovania
unikatneho systému spoluprace energeticky pribuznych zariadeni v procese vyroby tepla
a teplej Uzitkovej vody.
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TabuPka €. 10 - 11: Vyvoj krytia jednotlivych druhov nékladov a daiiového zataZzenia vynosmi

Krytie jednotlivych druhov ndkladov

2013vEUR 2013v %

vynosmi
Néklady z hospodéarskej ¢innosti 8 643 129 93,52
Néklady z finan¢nej ginnosti 21742 0,24
Dai z prijmov 131 727 1,43
Vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie 445 018 4,81
Spolu néklady 9241616 100%
Druhy vynosov 2013vEUR 2013v %
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 9241532 100,00
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 84 0,00

Spolu vynosy 9241616 100%

Analyza vyvoja krytia nakladov vynosmi poukazuje na efektivne fungovanie
spolo¢nosti, kedZe vynosy dosiahnuté v roku 2013 stacili pokryt vietky druhy nakladov
a produkovat’ zisk.

Obchodna ¢innost’
Spolo¢nost COM-therm, spol. s r.0. ponuka nasledovne sluzby:

dodavka, rozvod tepla

dodévka elektrickej energie

poradenska ¢innost’ v oblasti tepla

poradenska ¢innost’ v oblasti bioplynu na vyrobu tepla a elektrickej energie
prenajom bytov a nebytovych priestorov

poskytovanie sluZieb spojenych s prendjmom

spréva nehnutel’nosti

zabezpecovanie udrzby verejnej zelene a ¢istenia mesta

montaz meracej a regulacnej techniky

spréva, prevadzka a oprava energetickych zariadeni sluZiacich na vyrobu a rozvod
tepla

e reklamné a marketingoveé sluzby

Pre spoloc¢enstva vlastnikov bytov (SVB) poskytujeme poradenské sluzby, dalej
zabezpecujeme jednotlivé ciastkové cinnosti spravy domov, opravy bytov, odstranovanie
havarii, vytvarame systém permanentnej Udrzby, oprav a diagnostikovania stavu stavebnych
konstrukcii a technického stavu zariadeni bytovych domov.

Okrem spominanych ¢innosti spolo¢nost’ zabezpecuje aj realizaciu, montaz, prevadzku
arevizie plynarenskych zariadeni, ako aj poradenstvo v oblasti vyuZivania plynnych paliv.
V oblasti servisu sa zabezpecuje servis aopravy regulacnych stanic plynu v okresoch
Komarno, Nové Zamky, Dunajska Streda (OSRAM, KG, RIEKER, Nemocnica DS).

Vylétovanie nakladov spoloénostou za dodavku tepla a TUV za rok 2013 sa podarilo
zvladnut’ v termine do 15.3.2013 a do dneSného dna je uz uhradenych vySe 95 % nedoplatkov
od odberatelov. V niektorych pripadoch bud( navrhnuté splatkové kalendare na uhradenie
dIZnych sum. Zo strany spolo¢nosti uz boli v3etky preplatky vratené odberatel'om.
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Investiénd ¢innost’

V roku 2013 bolo nainstalované dalSie tepelné
Cerpadlo v poradi Stvrté v centralnej kotolni na
Palatinovej ulici, a po UspeSnej testovacej prevadzke
predchadzajucich troch cerpadiel sme zacali vyuZivat
systém Styroch tepelnych cerpadiel v  spolupraci
s kogeneracnymi jednotkami a naSimi kotlami.

V systéme dodavky tepla sme realizovali prace na
obnove tepelnej izolacie primarnych rozvodov.

Vroku 2013 sme pomocou VSetkych
kogenera¢nych jednotiek vyrobili 8 225 MWh
elektrickej energie; na vlastn( spotrebu sme z toho
spotrebovali 5 130 MWh a zostavajucu cast’
v objeme 3 095 MWh sme dodali do verejnej siete
na zéklade zmluvy so ZSE Distriblcia Bratislava.

3.3. Udaje po stivahovom dni, vyznamné rizika a neistoty, vplyv &innosti spoloénosti
na Zivotné prostredie

Spolo¢nost COM — therm, spol. s r.o. celou svojou ¢innost'ou sleduje zamery ochrany
Zivotného prostredia v meste Komarno. Vel’kym prinosom bola centralizacia vyroby tepla
a teplej UZitkovej vody na jednom mieste, ¢im sa vyrazne znizili emisie aZz pod Uroven
stanovent zdkonom. Za rok 2013 spolo¢nost odovzdala do registra emisnych kvot
z rekonstruovanej kotolne 16 544 ton EUA. V roku 2014 sa bude obchodovat’ s pridelenymi
kvotami podrla platnych predpisov.

3.4. Ludské zdroje

Pocet a Struktura zamestnancov spoloc¢nosti bola aj v roku 2013 stabilizovana. Pocas
roka 2013 sa zniZil pocet pracovnikov zo 46 na zaciatku roka, na 45 pracovnikov na konci
roka. V roku 2014 planujeme udrzat’ tento stav.

Cinnosti spolognosti sa realizuju pracovnikmi, ktori maji opravnenie:

e 7 technickej inSpekcie Nitra

e od firmy Justing

e SPP servis Bratislava

e TUV skusky zvaracov

e Osvedcenie o sposobilosti v elektrotechnike.

3.5. Rozdelenie vysledku p 2013

10
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TabuPka €. 12: Rozdelenie vysledku hospodarenia v rokoch 2012 a 2013

Vysledok hospodarenia

Rozdelenie zisku

Z&konny
rezervny
fond

Odmeny
konatePa a

Dividendy
majitePom
prokuristov = spoloénosti

Socialny
fond

Nerozdeleny
zisk
minulych
rokov

dosiahnutého v roku 2012 22 403,07| 89532,00 - 3000,00| 333126,29| 448 061,36
vo vyske (+) 448 061,36 €
Navrh na rozdelenie zisku
dosiahnutého v roku 2013 22 250,98 - 303 058,28 3000,00f 116710,29| 445 019,65

vo vyske (+) 445 019,65 €

3.6. Prehrad penaznych tokov

Taburka ¢&. 13: Vyvoj petiaznych tokov v jednotlivych €innostiach spoloénosti

Prehrad penaznych tokov v eurach

2010

2011

Vysledok hospodéarenia z beZznej <¢innosti pred
Z/S | zdanenim daiiou z prijmov (+/-) 1018292| 670554 553 196 576 747
A. | Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 519046| 620301| 1571687 348 899
B. | Cisté peiiaZné toky z investi¢nej ¢innosti -546 611 | -960 153 -971 631 -799 434
c. | Cisté penaZné toky z finanénej ¢innosti -132090| 247 196 -222 631 -54 315
Cisté zvySenie alebo ¢&isté zniZenie peiiaznych
D. | prostriedkov (sucet A+B+C) -159 655 | -92 656 377 425 -504 850
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov
E. | nazaciatku G¢tovného obdobia 793210| 633555 540 899 918 324
Stav penaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov
na konci ugtovného obdobia pred zohladnenim
kurzovych rozdielov vyéislenych ku diu, ku ktorému
F. sa zostavuje U¢tovna zavierka 633 555| 540 899 918 324 413 474
Kurzové rozdiely vycislené k penaznym prostriedkom
a penaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa
G. | zostavuje U¢tovnd zavierka 0 0 0 0
Zostatok penaZznych prostriedkov a penaZznych
ekvivalentov na konci G¢tovného obdobia, upraveny o
kurzové rozdiely vycislené ku diu, ku ktorému sa
H. |zostavuje U¢tovna zavierka 633 555| 540899 918 324 413 474
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3.7. Zamery d’alSieho rozvoja spoloénosti

Spoloc¢nost’ sa bude usilovat’ 0 uspokojovanie potrieb odberatel'ov aj v d’alSom obdobi,
kde sa predpoklada pinit tieto zamery:

prevadzkovat’” vsetky kogenerac¢né jednotky nainStalované v centralnej kotolni,
scielom zniZit energeticki naroc¢nost’ kotolne v zavislosti na splneni
legislativnych podmienok Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi,

efektivne vyuzivat nas komplexny energeticky blok, a to : kogenerécia — kotol —
tepelné cerpadld,

udrZiavat’ finan¢na stabilitu spolo¢nosti,

realizovat’ rekonStrukciu oplotenia centralnej kotolne na Palatinovej ulici ,
pokracovat’ v rekonstrukcii vymennikovych stanic — rekonstrukcia ¢asti stavebnej
ako aj technologickej, predohrev TUV — pomocou vratnej vody z primarneho
okruhu,

pokracovat’ v oprave a rekonstrukcii obvodového plasta budovy centralnej kotolne
na Palatinovej ulici, pokracovat” v rekonstrukcii budov dalSich vymennikovych
stanic,

venovat’ nalezit( pozornost’ slstavnej a starostlivej Gidrzbe rozvodov tepla a TUV
v celom meste Komarno.

V rémci udrzatel'ného dlhodobého rozvoja spolo¢nosti sa aktivne zucastnime
medzinarodnej konferencie IGRC 2014 v Kodani kde predstavime naSe
technologické rieSenia ktoré povazujeme za klacové pre budici obchodny model
Vv nasej spolo¢nosti.
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