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Sprava negdvislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolodnosti CEETA a.s.:

Uskutotnili sme audit priloZenej konsolidovanej d8tovnej zavierky spolotnosti CEETA a.s. a jej
deérskych spolotnosti (,.skupina®), ktord obsahuje konsolidovany vykaz o finandnej situécii
k31. decembru 2013, konsolidované vykazy ziskov a strat a ostatnych stidasti komplexného
vysledku, zmien vlastného imania a peiiaZnych tokov za rok konéiaci 31. decembrom 2013, ako
aj poznamky obsahujGce sihrn vyznamnych G8tovnych zdsad a Gftovnych metdd a d'aldich
vyvsvetlipacich informaécii.

Zodpovednost Statutdreho orgdnu spolocnosti

Statutérny orgén spolonosti je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej f&tovnej
zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz podl'a Medzindrodnych §tandardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou (niou a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie konsolidovanej Gétowvnej zavierky, ktord neobsahuje vvznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadril’ nazor na tato konsolidovani Gétovni zivierku na zaklade
nasho auditu. Audit sme uskuto8nili v stlade s Medzindrodoymi auditorskymi Standardimni,
Podl'a tychto Standardov mame dodrziavat® etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak,
aby sme ziskali primerané uistenie, e konsolidovana (¢tovna zévierka neobsahuje v{znamné
nespravnosti.

SZastou auditu je uskutolnenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumich
a udajoch vykazanych v konsolidovanej tiétovnej zdvierke. Zvolené postupy zavisia od dsudku
auditora, vritane postdenia rizik vyznamnej nespravnosti v konselidovanej tiétovnej zavierke,
¢ uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani lohto rizika auditor berie do Gvahy
interné kontroly relevantné pre zostavenie konsolidovanej Gtovne] zavierky, ktord poskytuje
pravdivy a verny obraz, aby mohiol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danveh okolnosti,
nie viak na Gdely vyjadrenia ndzoru na Géinnost’ internych komtrol fiftovnej jednotky. Audit
dalej zahfila zhodnotenie vhodnosti pouZitych ultovaych zisad audtovnych metdd
a primeranosti (¢tovnych odhadov uskutoSnenych Statutarnym orgénom spolotnosti, ako aj
zhodnatenie prezenticie konsolidovanej 08tovngj zavierky ako celku,

Sme presvedCeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, s dostatoéné avhodné ako
vychodisko pre nd3 nizor.
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Nezor

Podla nasho nazoru konsolidovand Gfovnd zévierka poskytuje pravdivy averny obraz
konsolidovanej finantnej situdcic skupiny k 31. decembru 2013, jej konsolidovaného vysledku
hospodarenia a konsolidovanych peifaZznych tokov za rok kondiaci 31. decembrom 2013
vsilade s Medzindrodnymi $tandardmi finandného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou

iniou.

29. aprila 2014
Bratislava, Slovenska republika

i
T ;
g = SKAY
H Clivensie 08
Auditorska spolotnost™ Zodpovedny auditor:
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Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA &. 1083




Konsolidovana O¢tovna zavierka za rok konéiact 31. decembra 2013
zostavena v silade s Medzindrodnymi $tandardmi finan¢ného vykaznictva

v zneni prijatom Eurdpskou tniou



CEETA a. 5. 2 deérske spolofnosti

Kounsolidovany vikaz ziskov a strdt
za vok kontiaci sa 31. decembra 2013

v s, enr

Triby z prendjmu
Ostatné vinasy
Vynosy z previdzkovej Sinnosti celkom

Ostainé vynosy z prevadzkove]j Sinnost

Zisk/{strata) z kurzovyeh rozdiclov z prevadzkovej innosti
Zisk/{sirata) z precenenia investici{ v nehnutefnostiach
Strata z predaja pozembkov, budov a zariadend a investicif

v nehnutefnostiach

Niklady sdvisiace s prevadzkou nehnutelnosti
Odpisy a arnortizdcia

Oscbné naklady

Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu

Zapomy goodwill

Ostatné straty zo zniZenia hodnoty

Ostatne prevadzkové nikiady

Niklady z previdzkove]j finnosti celkom

Zisk z prevadzkove] €innosti

Urokové vinosy

Urokevé naklady

Straig z kurzovych rozdielov
Ziski(strata} z finanénych zdviizkov
Finautné vinoesy {ndklady), netlo

Zisk pred zdanenim
Daii z prijmu

Zisk po zdaneni za obdobie

Pripadajtici na:
- osoby s podielom na viastnom imani materske] spoleEnost
- nekontrolny podiel

Bod

€

10
i1
12
12

13

14
14

L

16

2p13 20612
14 316 12 368
1 646 } 629
153362 13997
262 161
6568 -30
-4337 4 866
- 1614

-2 066 -3 244
-346 -308
-163 ~149
672 -3 000

- 2612

-28 «13

-1 813 -2 347
- 5438 -6 739
12 767 10 621
3388 169
-7453 -6 366
-3 772 -735
-G13 74
-3 450 -6 858
4317 3763
<77 -3126
4240 637
4 240 637

Poznamky uvedené na strangch 8 az 61 tvoria neoddeliteing siast’ konsolidovanej Ggtovnej zévierky.



CEETA a. 5. & decrske spolofnosti

Konsolidovany vykaz o sithrunom v¥stedku hospodirenia
za rok konéinci sa 31. decembra 2013

v HS. gur 2013 2012
Zisk po zdanent za obdobie 4240 637
Ostatné silasti séhraného vysledku, po zdaneni

PoloZky s ndslednou reklasifikdcion do visledhn hospoddrenia:

Rozdiely z prepodtu eudzich mien -1599 -64
Ostatné stlasti sdhrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni -1 999 -64
Cellovy sihrnny vysiedok hospoddrenia za obdobie 2241 373
Pripadajict na:

- osoby § podielom na vlastnom imani materske] spoloénosti 2241 575
- nekontrolny podied . - -
Celkovy sabrany vysledok hospodirenia za obdobie, celkom 2241 573
Poznamky uvedené na strandch 8 a2 61 woria neoddelitelnil sidast’ konsolidovang] uélovnej zdvierky.

PrehPad vykazu o séhmnom vysledku hospodarenia podfa jednotlivpch segmemtov je v bode 4 - Informécie

o prevadekovich segmentoch.

¥



CEETA a.s. a deérske spolocnosti

Konsolidovany v¥kaz o finandnej situicti
k 31. decembru 2613

v I8, enr

Majetok
Goodwill a ostatny nehmotny majetok
Pozemky, budevy a zariadenia
Investicie v nehnutelnostiach

Ostatny majetok

Dlhodoby majetok cetkom

Zasoby

Pohfadavky z obehodného stvku

Poskytnuté fivery

Pefaingd prostriedky a peiiaZné ekvivalenty

Pefiazaé prostriedky, s ktorymi Skupina nemdZe volne disponovat’
PohTadavky zo splatnef dane 2 prijmu

Ostatny firandny majetok

Ostatny majetok

Krathodoby majetok celkom

Majetok celkom

Viastné imanie
Zikladnd imanie

Fondy

Nerozdeleny zisk/(strata)

Viastné imanie pripadajice osobim s podielom na viastnom iman{

materskej spolotnosti
Nekontrolny podief
Yiastné imanie celkom

Ziviizky

Prijaté Gvery a pdZicky
Emitované dihopisy
Zavizky z obchodného styku
Qstatné finanéné zavizky
Ostatné zivizky

(dlaZeny dafiovy zivizok
Ditodobé zdviizky celkom

Prijaté iivery a pSZicky

Emitované dlhopisy

Zavazky z abchodného styku
Zaviizky zo splatnej dane z prijmu
Ostainé finandné zavizky

Ostlatné zavizky

Kritkodeobé zaviizky celkom
Zaviizky celkom

Vlastné imanie a zdviizky celkom

Bod

27

31, december 2413 31, december 2012

1114 2046
1454 1 665
222 145 224 851
36 3
224743 218 567
128 1779
2877 1913

6 209 29 (54

6 640 7695
393 371

64 7C

113 37
1897 1937
18 523 43 590
243 266 272 157
35632 90 950
16 169 18 141
1 004 -3 209
52 825 105 882
32 825 105 §82
97 967 68 360
66 701 -
322 645
328 i 134

828 227

13 389 13632
180 035 84 018
5598 74 580
279 o
1384 1 850

- i4

1 599 2983
1546 283
10 406 82 257
190 441 166275
243 266 272 157

Poznamky uvedené na stranach 8 aZ 61 tvoria neoddelitelni sifast” konsolidovane] utovnej zévierky.
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CEETA a. 5. a deérske spolofnost

Konsolidovany vykaz peiinZnveh tokov
za rok kondiaci sa 31. decembra 2613
¥ 1is. eur

Prevadzkové Cinnosti

Zisk pred zdanenim

ﬁpravy iykajlice sa:

{Zisk)/strata z precenenia investicii v nehnutelnostiach
Strata z predaja hmomého majetku a investicii v nehnutel'nostiach
Odpisy a amortizacia

Zapomy goodwill

Strata zo zaiZenia hodnoty goadwillu

Ostatné straty zo zniZenia hodnoty

(Zisk)fstrata z Tmantnych zévizkov

Nercealizované kurzovié (zisky)/straty, netto

Urokové vnosy a niklady, netfo

Zmcna stavu zisoh

Zmena stava poehladdvok z obchodného styku, ostatnéhio majetku &

oslatného finanéného majetku

Zrpena stavu ziviizkov 2z obehodného styku, ostatngch ziviizkov
a ostatnych finanénych zéviizkov

Peiiazné toky z prevadziove] Sinnosti pred zaplatenou daiion
7 prijmu

Zaplatend dan z prijmu

Pefiazné toky z previdzkovej Snnosti

Investitné Sinnosti

Obstaranie pozemkov, budov z zariadeni
Obstaranie investicii v nehnutelnostiach
V¥davky na obstaranie deérskych spolodnost], odisicné o ziskané
pefiaznd prostriedky

Prijmy z predaja pozemkov, budov a zarjadeni
Prijmy z predaja investicif v nehnutelnostiach
Poskyinuté dvery

Splatky poskytnutych dverov

Prijaté droky

PefiaZné toky z investifnej Sinnosti

Financné Sinoosti

Prijmy zo zv¥ienia zakladného imania
Vydavky na zniZenie zikladného imania
Cerpanie dihodobych fiverov a pdZitiek
Splatky tiverov a pbZidiek

Enitované dlhopisy

Zaplatené aroky

Peitainé toky z finandnej finnosti

Prirastok/{ubytok) pefian¥ch prostyiedkov a
pefiaZnich ekvivalentov, netto

PeitaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zafiatky obdobia

Vplyy kurzovych zinien na pefiainé prostriedky
PefiaZné prostricdky a pefinzné ekvivalenty na Koenci obdobia

Bod

18
19

24

2013 2012
4317 3763
4337 -4 866

- 1614

346 398

. 2612

672 3000

28 b3

613 74
2611 ~103
4065 6197
-30 234

-1 844 28 655
-3 526 -36 087
6 367 132
-44 -58
63123 74

- -§92

- 9 685

- -19 409

- 1026

- 1238

-29 441 -28 900
31034 550
2 368 19
3 961 -56 053

- 23 677
-33025 -
44480 $8 638
-83 821 41678
68 000 -
-6 874 765
-11 240 60 872
-956 4893
8266 3354
-75 19
7235 8266

PefiaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty & 31. decembru 2013 obsahujl pefia¥né prostriedky, s ktorymi skupina nemdze
volne disponovat” v celkovej vySke 595 tis. eur (2012: 571 fis. eur). Skupina bude mébet’ volne disponovat' s pefiainymi
prostriedkami vo vidke 411 4is. eur (2012: 402 tis. eur) od 31. Decembra 2029. Zvyind Zast’ 184 tis. eur {2012: 169 tis. eur)

predstavuje kaucie prijaté od nijomcov, ktoré budt vyplatené spit’ ndjomeom na konei zmluvnsho vzt'ahu.



CEETA a, 5. a dedrske spoloénosti
Pogndmky ko konsolidovanej &&tovaej zdvierke z4 rok konéiaci sa 31, decembra 2013

Pozndmky ku Konsolidovanej fiftovnej wivierke

1.
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CEETA a. 8. a deérske spolotnosti

Pozndmky ku konsolidovanej Gifiovnej zivierke za rok kon#aci sa 31. decensbra 2013

i. Informdcie ¢ Spolofnosti

CEETA a. s. (dalgj "materskd spolotnost™ alebe “Spolodnost™) je akeiova spoloSnost’ s registrovanym sidlom a micstom
podnikania Dvofikovoe nibrefie 10, 811 02 Bratislava. SpoloZnost bola zalofend difa 2. decembra 2010 a do obchodného
registra bola zaplsand dia 21, decersbra 2010, Identifika¥né islo SpoloZnosti je 45971528 adafové idemtifikatné &lsto
Spolotnesti je 2023139380,

Spoloénost' nie je necbmedzene rudiacim spoloénikom v infch spolognestisch,

K 31. decembru 2013 bola majoritnym akciondrom spolofnosti CEETA a. s. spoloZnost KOTIPAS EQUITY LIMITED sa
sidlom Akropolcos, 59-6]1 SAVVIDES CENTER, st fioor, Flat'Office 102, Nikédzia, Cyprus. Jedinym akciondrom spolofnosti
KOTIPAS EQUITY LIMITED je Roman Kerbatka,

Struktira akciondrov k 31. decembru 2013 Jje nasledovna:

Polet akeil Podiel na zdkladnom imani  Hiasovacie priva

tis. eur % %

KOTIPAS EQUITY LIMITED 86431 33881 95,03 95,03
1 & TBANKA, 2.5 4 519 1771 4.97 497
Celliom 90 950 35652 100,60 160,04

Srrukrira akeiondrov k 31. decembru 2012 bola nasledovna:

Pofet akei Podiel na zikiadnom imani  Hlasovacie prava

tis. eur % %

KOTIPAS EQUITY LIMITED 43 427 43 427 47,75 47,75
TELL CRAFT HOLDING LIMITER 20335 20335 22,36 22,36
GRAMEXO LIMITED 10 46% 10 469 11,51 11,51
MINGLE CONSLULTANCY LIMITED 0200 9 200 10,11 16,11
J & TBANKA,a.s. 7519 7319 8.27 8,27
Celkom 90 950 920 950 100,060 160,08

Konselidovand (ftovnad zavierka Spolonosti zostavend za rok kontiaci sa 31. decembra 2013 obsahuje fidtovnti zdvierku
Spolotnosti a jej dedrskych spolo@nostf (sthrnne pazgvané “Skupina®).

Konsolidovand ttovnd zdvierka SpoloSnosti je dostupnd na adrese: DvoFdkovo nabrezie 10, 811 02 Bralislava. Adresa
registrového stdu, Kory vedie obchodny register, kde je tloZend konsolidovana G&ovnd zdvierka, jo Zahradnicka 10, 8§12 44
Bratislava.

Skupina sa zabffia do konsolidovane] G&tovnej zavierky koncernu J&T Real Estate Holding. Konsolidovand iiftovnd zdvierku
koncernu J&T Real Estate Holding zostavaje spolodnost’ J&T Real Estate Holding, as., Dvofdkovo nébreZie 10, 811 02

Bratislava.
Filavion innostou Skuphty je prendjom kancelarskych priestorov na Slovensku a v Ceskej republike.

Priememy polet zamestnancov Skupiny v roku 2013 bol 2, z toho 1 vedici zamestnanee (2012 2 zamestianci, z toho 1 veddci
zamestraneg).



CEETA a. 5. a deérske spolofnosti
Pozndmky ku konsolidovanef 0¥tovnej zhvierke za rok kon&iaci sa 31. decembra 2013

2. Vyznamné ultovaé zdsady

(a) ¥yhlisenie o zhode
Konsolidovand GStovnd zévierka bola zostavend v silade s Medzindrodnymi Standardmi finandného vykaznictva {“IFRS™)
v zneni prijatom Burdpskou nniow {, EUM).

Konzolidovand (&élovnd zdvierka Spolofnosti k 31. decembru 2013 bola vypracovand v siilade s Sankom 22 zdkona NRE SR
&, 43172002 Z.z. o altovnictve v zneni neskorSich predpisov za i8tovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013,

Utovna zavierka bola schvalend predstavensivom dita 29, aprila 2014,

{b) V¥chodiska pre zostavenie
Konsolidovand 08tovnd rzévierka bola zostavenid na principe historickych obstarivacich cien s vynimkow investicii
v nehnutelnostiach a derivitovych finantnych nastrojov, ktoré sa ocefiujd redinou hodnotow

Historicka obstardvacia cena je zvyZajne zaloZend na redine] hodnote poskytnutého protiplnenia pri vymene tovarov a sludieb,

Redtna hodnota predstavuje cenu, ktord by sa ziskala 2 predaja akliva alebo bola zaplatens za prevod ziviizku pri beznej
trapsakcii medzi Gastnfkmi trhu k dédtumu ocenenia (tj. ,exit” cena alebo vistupna cena).

Pri stanovovani redlnej hodnoty majetku a zdviizkov Skupina pouZiva frhové (pozorovaielns) vstupy vidy, ked je fo moZné, Ak
trh nie je aktivay, redlna hodnota majetko a zaviizkov sa urdi pouZitim oceftovacich technik. Pri aplikovani ecefiovacich technik
sa pouZivaji odhady a predpoklady, kroré st konzistentné s informdciami ¢ odhadoch a predpekiadoch, ktoré si k dispozicii,
a ktoré by pouZili d¢astnici trhu pri stanoveni ceny.

Podla vstupov pouZitych pri urleni redlne} hodnoty majotku a zéviizkov boli definované rozdicine drovae redlngj hodnoty:
Uroveit 1: kétovand ceny (neupravené) pa aktiviych trhoch za identické polozky majetku a zéviizkov.

Urover 2: vstupy iné ako kétované ceny uvedené v Grovni 1, ktoré mo2no pozoroval pri danom majetku a zévizkoch bud
priame (ako ceny), alebo nepriamo (odvodené od cien).

Uroveit 3: vstupy pre majetok a zaviizky, ktoré nie s zaloZens na pozorovatelnych trhovych tidajoch {nepororovatelné vstupy).

Konsolidovana a&tovnd zavierka Skupiny bola zostavens za predpokladu nepretrZitého trvania jej Sinnosti.

Utovna zévierka je zostavend v mene emro {eur), kiord je funkSnou menou Spolofnosti a je zaokrihlend na tisice. Uttovng
metddy boli spololnostami v Skupine konzistentne aplikované v sidlade s predehidzajicim Gétovnym obdobim.

Pougitie adhadoy a iisudkov

Zostavenic GZtovne zévierky v silade s Medzindrodnymi Standardmi finantného vykaznictva v zneni prijatom EU vyZaduje
pouZitic roznych dsudkov, predpokladov a odhadov, kioré maji vplyv na sumy vykazovaného majetku, zdvizkov, vinosov
a ndkiadov, Skutoéné vysledky sa viak méfu odliSoval’ od tychio odhadov.,

Odhady a stvisiace predpoklady st pricheine prehodnocované. Ak sa prehodnotenie Gtovnich odhadov vatzhuje len
k jednému Gfiovnému obdobiu, vykaZe sa v tomio obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sidasné aj budice 1iétovné abdobia,
vykdZe sa v obdobf, kedy dodlo k prechodnoteniu a aj v budiicich obdobiach.

Vyznamné Udtovn¢ odhady a dsudky uskutofpené manaZmentom, ktoré nesdt zpalné riziko spdsobenia vyznamnej dpravy
v budicom Gétovnom obdobi, sé opisané v bode 3 - Vyznamné UStovné odhady a predpoklady.



CEETA a. s. a deérske spolofnosti
Poznimky ku konsolidovanej i&tovnej zdvierke za rok Kontiaci sa 31. decembra 2013

2. Vyznamné Gltovné zasady {(pekrafovanie)

Medzindrodné Standardy finaninsho vikagnictva

Nasledovné Medzindrodné §taadardy finantného vikaznictva, doplnenia a inferpreticie k Standardom v zneni prijatom
EY sit Gfinné pre G¥tovné obdobie zalingjice 1. janudra 2413 a boli Skupinou aplikované pri zostaveni kensolidovancj
fiftovnej edvierky:

Aplikdcia doleyvedenych Standardov s dopineni nemala vyznamny vplyv na 1&ovan zévierku Skupiny, Aplikécia nového
Standardu IFRS 13 vydstila v rozsiahlejfie zverejnenia v (idtovnej zavierke, tikajtice sa investici{ v nehnuteFnostiach (pozri bod
3- Vymamné G&tovaé odhady a predpoklady ).

Doplnenie [AS 1 Presentation of Financial Statements (Prezenticia G8tovne] zavierky), G¥inné pre rofné d&tovné obdaobia
zatinajlice 1. jula 2012 alcbo neskér, ponechava moZnost” prezentdcic zisku alebo siraty a ostatnych siasti sithrnného vysledku
bud' v jednom vykaze alebo v dvoch samostatnych, ale navzdjorm nadvizujlicich vykazoch. AvEak doplnenic vyZaduje
dodatolné zvergjrenia v ostatnych sdastiach sthmného vosledku tak, 2c poloiky ostatnych sifasti sihrndho vysledku sa
zoskupené do dvoch kategdrif: {a} polozky, kioré nebudd nésledne preklasifikované do v¥sledku hospedérenia; a (b) polo¥ky. s
nislednou reklasifikacion do vysledku hospodarenia, ked' budi spinené uréité podmienky. Dad 2 prijmu, kiord sa t¥ka poloZiek
ostataych sitasti sihmného visledku sa vyZaduje alokovat’ na rovnakej baze,

Doplnenie k IAS 12 Income Taxes (Dane z prijmov), 48inné pre rotné Gitovné obdobia zatinajuce 1. janudra 2613 alebo
neskdr, zavddza vyaimko zo vicobecnych poZiadavick na ocefiovanic podla IAS 12, v pripade investicii v nchnutel'nostiach
acefiovanych redinou hodnotou. QOccfiovanie odloZenych dafiovych pohladévok a ziviizkov je v tomip pripade zaio¥ené na
vyvrititel'nom predpoklade, %2 08 ovnd hodnota investicii v nehnutelnostiach bude spiitne ziskana vyhradne jej predajom. Tento
predpokiad méZe byt vyvriteny len v pripade, 2k je investiciu v nehnutenostiach moZné odpisoval” a je dr¥and v ramci
obchodného modeld, kiorcho cielom je spofreboval’ vietky podsiatné ekonomické vyhody dangho aktiva po celd dobu
Zivomnosti majetku. Toto je jediny pripad, v kterem je mo¥né predpoklad vyvratit,

Doploeniz 1AS 19 Employee Benefits (Zamestnanecké poZitky), 08inné pre rotné d&tovné obdobia za&inajics
1. janudra 2013 alebo neskor, meni 0ftovanic o programe so stanovenymi pofitkami a o poZitkoch vypiyvajicich z pred@asnéhe
ukondenia pracovaého pomeru. Najvyznamnejiia zmena sivist s (8tovanim zmien zdviizkov zo stanovenych pofitkov a majotky
programu, Doplnenie vyvZaduje okamZité vykdzanie zmien zaviizkov zo stanovenvch poZitkov a rcalnej hodnoty majetku
programu, ak nastang, &im rus] koridorovit metddu povelend v pdvodnej verzii 1AS 19 a urychluje vykézanie minulych
ndkladov na shuZby. Doplnenie vyladuje okemZité vykazanmie vietkych aktudrskveh ziskov astrdt v okamihu nastenia
prosirednfctvom ostatnych stifasti sthmncho vysledkn tak, aby &istd hodnota majetku zlebo zavizkov z poZitkov vykézand
v konselidovanom vykaze ¢ finanénej situdcii odriZala plnd hodnot programového deficinu alebo prebytku.

Doplnenie IFRS 7 Financial Instruments: Disclosures (Finandné nastroje: Zverejnenia), Ginné pre rofné udtovnd obdobia
zadinajlice 1. janudra 2013 alebo neskdr, vyZaduje, aby @dtovnd jednotka zverejnila informdcic o pravach na kompenzdciu
a stvisiace dohody {naprikiad kolaterdlne dohody). Zverejnenia by mali poskyinat pouzivatetom informdcie, ktoré si uZitofné
pre vyhodnotenie vplyvu dohdd o vzdjomnom zapotitani na (nanfni situdeiv iStovnej jednolky. Nové zverejnenia sa vyZadujd
pre vietky vykdzané finanné nistroje, ktord si vzijomne zapotiané v stlade s IAS 32 Financial Instruments: Preseatation
{Finangné nastroje: Prezentdcia). Zverefliovanie sa tyka aj vykdzamyeh finandnych ndstrojov, ktoré si predmetom
vymozitelnych rdmcovych dohéd o vedjomnom zapolitani, alebo podobnych zmidy, bez ohfadu na fo, € st kompenzované
v sifade s 1AS 32, alebo nie.

IFRS 13 Fair Value Measurement {QOcefovanie redlnou hodnoton), GSinny pre rodué 0ftovné obdobia zalinajitce 1. janudra
2013 alebo neskdr, predstavoje jednotnd pédvod pre ocefiovarie redlnou hodnotou a zvereifiovanie pri ocefiovant redlnou
hodnotou. IFRS 13 definuje realnu hodnom, poskyluje navod na stancvenie redlnej hodnoty a stanovuje poZiadavky nz
zvergjovanie pri ocenenl redinou hodnotou. Aviak IFRS 13 nemeni poZiadavky na to, ktord polozky maji bvt' ocenené redinou
hodnotou alebo kioré polozky majit byt’ zverajnené v redingj hodnote. IFRS 13 sa aphikuje, ked' imy IFRS §tandard vyZaduje
alebo povoluje ocenenie redlnou hodnotou, alebo zverejnenie o oceneni redlnou hodnotou.

Redlma hodnota je v IFRS 13 definovans ako ,cena, ktord by sa ziskala z predaja sktiva alebo bola zapiatend za prevod zéviizka
pri be¥nej transakeii medzi (@astnikmi whe k ddtumu ocenenia® (tj. ,.exit* cena alebo vystupnd cena). PoZiadavky na
zverejiiovanie v TFRS 13 sl vo vieobecnosti rozsiahilejdie ako poZadujh sifasne platné Standardy.
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CEETA a. 5. a deérske spolofnosti
Pozrdmiy ku konsolidovane] altovnej zdvierke za rok konéiaci sa 31. decembra 2013

2. Viznamné fétovné zisady (pokrafovanie)

Rolné vylepienia IFRS, cyklus 2009-2011, (ifinné pre roéné idiovné obdobia zalinajiice 1. januara 2013 alebo neskér:

Dopinenie IAS 1 Presentation of Financial Statements (Prezenticia \ttovne] zdvierky) upresiiuje pofiadavky na
porovnatelné informacie.

Doplnenie IAS 16 Property, Plant and Equipment {Pozemky, budovy a zariadenia) objasiiuje, 2¢ poloZky ako nahradné diely
a servisné zariadenia musia byt vykdzané ako pozemky, budovy a zariadenia pokial® spifiaji definfcin TAS 16, Ak tisto poloZky
nespiﬁajz} tito definiciu 50 klasifikované ako zésoby.

Doplnenie TAS 32 Financial Instruments: Presentation {Finanéné nastroje: Prezenticia) odsirinilo z1AS 32 existujiice
poziadavky na dait z prijmov a vyZaduje, aby G&tovné jednotky uplanili poZiadavky 148 12 Income Taxes {Dane z prijmov) na
aktkolvek -dafl zprijmu sfvisiacu s rozdelenim drZitefom kapildlovych néstrojov a sivisiacu s transakénymi nékladmi
z transakcil s viastnym imanfem.

Vydané Medzindrodné Standardy finangného vikaznictva v zneni prijatom EU, ktoré eSte nic si 4inné

K 31. decembru 2013 boli vydané anisledne prifaté EU nasledovné Medzindrodné $andardy finanénsho vikaznictva,
doplnenia a interpreticie k Handardom, ktoré elte nenadobudli G8innost a teda neboll Skupineu pri zostavovani tejto (Sovnej
zavierky aplikavané,

YV maji 2011 bol vydany balik piatich novyeh a novelizovanych Standardov upravujficich konsolidaciu, spologné dohody
a zvereinovanie podiclov v invch Gétovnych jednotkdch. Ide o 3tandsrdy IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 {revidovany
v roku 2011) a [AS 28 (revidovany v reku 2011).

IFRS 18 Consolidated Financial Statements {(Konsolidovand G&tovnd zavierka), Gtinny pre rofné ti¥tovné obdobia zalinajice
1. janudra 2014 alebo neskdr, nahrddza Cast’ IAS 27 Consolidated and Separate Financial Statements (Konsolidovana
a jndividudina Gdtovnd »dvierka), klord upravuje vykazovanie v konsolidovane] iftovnej zdvierke a SIC-12 Consolidation —
Special Purpose Entities (Konsoliddcia — Spololnosti zaloZené na osobitny 0fel). TFRS 10 zavidza nové poZiadavky na
posidenie kontroly a podla nového jednotného modelu kontroly, investor md kontrolu nad investicion viedy a lea viedy, ked' s
splnené vietky nasledovné podmienky: {1) mi pravomoc nad investicion, (2) je angaZovany na variabilaych vinosoch zo svojho
podiclu na ipvesticii, aiebo ma na tieto v¥nosy pravo a (3) je schopny vyuZil svoje pravomoci nad investiciou na ovplyvaenie
v¥sky vinosov z investicie, IFRS 10 poskyviuje takisto niekolko vysvetleni k aplikdcii novej definicie kontroly.

1FRS 11 Joint Arrangements {Spoloéné dohody), Glinny pre rofné Gétovné obdoebia zadingjiice 1. januim 2014 alebo neskdr,
nabridza TAS 31 Interesis in Joint Venmures (Ulasti v spolodne ovladangch podnikoch). IFRS 11 nezavddza zésadné zmeny
v ¢etkovej definicll dohdd o spolofne] kontrole, hoci definicia kontroly, ateda nepriamo aj spologngj kontroly, sa zmenila
vzhTadom na zavedenie IFRS 10.

IFRS 11 zavadza dve skupiny spolotnych dohdd: spolong prevadzky alebo spoloéné podaiky. Spolodné prevadzka je spolodnd
dohoda, pri klorej spoluovladajice strany majd priva na majetok a povinuosti spojené so zdvizkami stvisiacimi so spolotnou
dohodon. V sivislosti s podielom v spoloéne] prevadzke musi prevédzkovatel vykizal' vietok svoj majetok, zavizky, naklady
a vynosy, vratane svojho podielu v spoloZne kontrofovanom majetku, zdvizkoch, vimosoch a nakladoch.

Spologny podnik je spolotnd dohoda, pri kiore] spoluovlddaiice strany majé prava na isté aktiva sévisiace so spoloinou
dohedou. Spolocné podniky sa vykazuj metddou viasmého imania. MoZnost podla IAS 31 vykazovat’ spolotné poduniky (ake
sit definované v IFRS 11} metddou podielovej konsolidicie, bola v IFRS 1 zrudend,

Podfa tychio novych katepdri, Struktira spolonyeh dohdd nie je jedingm Faktorom, ktory sa mé brat do Gvahy pri klasifikacii
spolonef dohody ako spolo¥neg] prevéidzky alebo ako spolotného podniku, ¢o je zmena oproti 1AS 31.

Podla IFRS 11 maji strany zhodnotit, & existujo oddelené jednotky (angl. separate vehicle), a ak dno, potom je potrebné buat’
do tivahy pravnu formu oddeleng) jednotky, zroluvné pofiadavky a podimienky a iné fakiory a okolnosti.



CEETA a. 5, a deérske spoloénosti
Poznamky ko koansolidovanej iétovnej edvierke za rok kondiaci sa 31. decemabrs 2013

2. Vy¢znamné GStovné zésady (pokralovanie)

IFRS 12 Disclosure of Interests in Other Eatities (Zversjfiovanie podielov v inych Gittovnych jednotkich), Géinny pre rofné
Getovné obdobia zatinajice 1. janudra 2014 alebo neskdr, vyZaduje dodatodné zverejnenia o viznamnych tisudkoch
a predpokladoch vykonanyc¢h pri urovani charakteru podielov v ddlovnej jednotke alebo dohedy, podielov v dedrskvch
spolotnostiach, spolofnych dohoddch a pridruZenych spaloZnostiach a v nekonsolidovanych Struktirovanych jednotkdch,

Zrevidavany IAS 27 Separate Financial Statements (Individudfna Gétovnd zdvierka) (2011), G8inny pre roéné Gdtovné
obdobia zadinajice 1. janudra 2014 alebo neskdr, sa teraz zacherd u¥ len poiadavkami na individuding Giovnd 2évierku
{priom zachoviva pdvodné poZiadavky). Pogisdavky na konsolidovani flfovnd zdvierku sii teraz obsiahmué v IJFRS 10
Consolidated Financial Statements (Konselidovani Gitovna zévierka),

Zrevidovany 1AS 28 lnvestments in Associates and Joint Ventures {(Investicie do pridrufenych aspolofne oviddangch
podnikov) (2011), ikinny pre roéné GStovnd obdobia zaginajice 1. janudra 2014 alebo neskir, nahradza TAS 28 Investments in
Associates (Investicie do pridrufenych podnikov), stanovaje spésob vykazovania investicii v pridruZenych podnikoch
a poZiadavky na aplikdciu met6dy viastného imania pri vykazovani investicii do pridruZenych a spofo&ne ovlddanych podnikov.
Standard definuje ,viznamny vplyv* a poskytuje névod, ako aplikoval’ metddu viastného imania vo vykazovan (vritane
vynimick z aplikicie metédy viastného imania v nickiorych pripadoch). Takisto stanovuje spdsob, ako maji byt investicie do
pridruZenych a spolodne oviddanych podnikov testované na zniZenie hodnoty.

Dopinenie k TAS 32 Financial Instruments: Presentation (Finaniné ndstroje: Prezentdcia: Kompenzovanie finanéného
majetku a zdvizkov) je G&inné pre rofné Oftovné obdobia zafinajice 1. janudra 2014 alebo neskdr. Vzhfadom na rdzau
aplikiciy kritérii na kompenzéciu, dopinenic objasfiuje niskloré poZiadavky na kompenzéciu, pridom sa zameriava na $tyri
hlavng oblasti: {1} v¥znam pajmu ,prévne vyméhatelné prave na kompenzaeiu®, (2) aplikdcia sti@asnej realizdcic a vyrovnania,
{3) kompenzécia kolaterélov, (4) istovna jednotka, ktorej sa pofiadavky na kompenzdchs tikaijd,

Dopinenia k IFRS 10 Consolidated Financial Statements (Konsolidovani (iStovna zavierka), IFRS 11 Joint Arrangements
{Spoloéné dohody) a IFRS 12 Disclosure of Tnterests in Other Entities (Zverejiovanie podielav v ingeh (&tovnych
jednotkdch), dcinné pre rocné fdtovné obdobia zalinajice 1. janudra 2014 alebo neskdr, objasiiujti prechodné usmernenia
v IFRS 10 a poskytjt: prechodnl GFavu od plnej retrospektivnej aplikécie.

Dopinenia k [FRS 18 Coasolidated  Financial Stafements (Konsolidovand Gftovnd zavicrka), IFRS 12 Disclosare of
Interests in Other Entities (Zverejiovanie podiclov v inveh GEtovnych jednotkéch) a IAS 27 Separate Financial statements
{Individudina ftovnd zévierka) (2011), d&inné pre rodné dttovné obdobia zadinaitice 1. janudra 2014 alcbo neskér, zavadza
vynimku z Konsolidagnych poZiadaviek v IFRS 10 a stanovuji pre investitné spoloZnosti, ktoré spifiai prisluiné kritéria, aby
acefiovali svoje investicie v kontrolovanych Uftovnych jednotkdch, ako ai investicie v pridruZenych a spolotnych podnikoch,
reélnou hodnotou s vplyvom na vysledok hospodarenia, a nekonsolidovali ich. Vynimka z konsolidédcie je povinna (tj. nie
voliteInd), priom jedinou vynimkou je, e deérske spolodnosti, ktoré sa povaZujit za rozSirenie investitnyeh akcii investitnej
spolednosti, sa musia nadiale] konsolidovat’. Doplinenia ustanovujfl pre investi&né spoloEnosti aj poZiadavky na zvergjiiovanie
informdcii.

Doplnenie k 1AS 36 Impairment of Assets (ZniZenie hodnoty majetkw: Zvereiftovanic nédvratnej hodnoty pre nefinanény
majetok), t&inné pre roné dftovaé obdobia zadinafiice 1. janudra 2014 alebo neskor, obmedzuje poZiadavku zverejfiovar
névratni hodoolu aktiv alebo jednotky generojicej pefiainé toky na obdobis, kedy strata zo znffenia hodnoly bola vykézana
alebo zruSend; tieZ rozSiruje a objasiuje poZiadavky na zvereinenie v pripade, ked navraind hodnota aktiv alebo jednotky
generujicej peitaZné bola stanovena na zaklade redlngj hodnoty zniZenej o ndklady na predaj.

Doplnenie 1AS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement (Finaniné néstroje: Ugtovanie & ocefiovanie:
Nowvdcia zmliv na derivity a pokrafovanie 0¢tovania o zabezpeGent), (6inné pre rofné G&tovné obdobia zatinajlce 1. janudra
2014 alcho neskdr, poskytuje vyaimko v pokradovanf d&tovania zabezpedenia bez ohladu na novéciu v situdciich, ked sa
derivat, ktor§ bol urleny ako néstroj zabezpelenia, v désledku zdkonov alebo inyeh pravaych predpisov prevddza v ramei
novécie z jednej protisirany na centrélnu protistranu,

Skupina aktvalne vyhodnocuje vplyv horsuvedenyveh Standardov a dopineni na Gdtovnd zdvierku,



CEETA 1. 5. a deérske spolofnosti
Poznimky ku Konsclidovane] iftovnej zdvierke za rok konfiaci sa 31. decembra 2013

2. Vyrnamné aftovné zisady (pokratovanie)

Ostatné Medzinarodné Standardy finandného vikaznictva

Skupina ncpouila v predstihu Zadne iné Medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, pri ktor¥ch ich
 aplikdcia ku di, ku kiorému sa zostavuje (ltovad zévierka, nebola povinnd. V pripade, ¥e prechodné ustanovenia dévaji
spoloZnostiam moznost” vybral si, & chen aplikovat’ nové Standardy prospektivne alebo retrospektivne, Skupina sa rozhodla
aplikevat ticto Standardy prospekiivae.
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Pezadmky ku konsolidevanej (ftovne]j zivierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2013
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{v) Vyehodiska pre konsoliddciu

i Dedrske spolodnosti
Deérske spolognosti st spolofnosti kontrolované Spolotnost'ou. Kontrola existuje, ak md Spolo&aost opravnenie, priamo alebo
nepriamo, riadit’ finangnii a prevédzkovi politiku nejakého podnilal, s cielom ziskat' 6%itky z jeho Sinnosti, Pri posudzovani, &
mé Skupina kontrolu nad inou spolofnost, sa berie do fdvaliy exisiencia a vplyy potenciglnych hlasovacich prév, kioré s
v siifasnosti uplamitelné alebo prevoditelnd. Konsolidovana tétovnd zdvierka zahéita podiel Skupiny v inych spoloénostiach
na zaklade schopnosti Skupiny kontrolovat’ tieto spolo&nosti bez ohladu na to, & v sknto®nosti je kontrola uplatiovend alebo
nie. Uttovné zdvierky derskych spolo&nosti si zahrnuté do konsolidovane] G8tovnej zavierky odo dita vimiku kontro ly do difa

zénike kontroly.

#. Strara kontroly
Pri strate kontroly Skupina odbEtuje majetok a zévilzky deérskej spolognosti, nekontrolny podiel a ostainé zlozky vlastného
imania vztahujice sa k deérske] spolotnosti, Prebytok alebo deficit vznikajiel pri strate koniroly sa vykéZe vo v¥sledku
hospadarenia. Ak st Skupina ponechd nejaky podiel v byvalej deérskej spoloEnosti, tento pediel sz ocent redlnou hodnotou &
datumu, kedy k strate kontroly doslo. Nisledne sa podiel vykiZe ako investicia ocenens metédou viastnéhe imania alebo ako
cenné papiere urbené na predaj, v zédvislosti od stupha zachovanja vplyvu.

itl.  Rowah konsoliddcie
Do konsoliddcie k 31, decembru 2013 bole zahmutych sedem spolognosti (k 31. decembru 2012: sedem spoloénosti). Vietky
spolotnosti konsolidované metddou oplnej konsolidicie zostavili svoju Gdtovad zdvierku k31, decembru 2013, Tieto
spolednosti si uvedené v bode 39 — Spolotnosti v rimei Skupiny.

iv.  Transakcie eliminovand pri konsoliddeii
Vzijomné zostatky Gitov a transakcie v ramei Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky a siraty vyplyvajitce z transakeii
v ramei Skupiny, sii pri zostavovani konsolidovane] Gétovne] zévierky eliminované. Nerealizované straty st eliminované tym
istym spdsobom ako nerealizovand zisky, ale iba v takom rozsabu, v akom nie st dkazy-o znehodnoteni.

v.  Podnikové kambindele
Pri Giftovani o obstarani deérskych spolofnosti je v Gdtovnictve poulith metida akvizicie, Protiplnenie poskytnuté pri
podnikovej kombindeit sa ccefiuje redlnou hodnotou, kiord sa vypolita ako siet reilnyeh hodnét majetky prevedencho
Skupinou, zdvizkov, kioré vznikli Skupine vodi bvalym vlastnikom obstardvanej spolodnosti 2 podielov na viastom imani
emitovanych Skupinou, v¥menou za kontrolu nad obstardvanym podnikom. Niklady sivisface s obstaranim st vvkézangd
priame vo vysledku hospodérenia.
Idemtifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zaviizky obstaravaného subjektu, ktoré spifiajt podmienky vykézania podia
IFRS 3, sG vykdzené v ich redlne} hodnote k détumu akvizicie,
Skupina ccefiuje goodwill k détumu obstarania v redlngj hodnote poskynuiého protiplnenia, plus v hodnote kaldého
nekontrolného podielu v obstardvanom podniku, plus (ak sa podnikovd kombinicia dosiahla postupne) v redlnej hodnote
podicly, ktory mal obstardvatel v obstardvanom podmku predtvim, zai¥engm o nefto hodnotu (vo vieobecnosti redlnu hodnotu)
obstaraného identifikovatelného majetku & prevzatych zaviizkov,

Zaporny goodwill je k datumu obstarania prehodnoteny manaimentom za Géelom posidenia, & boli obstarany majetok
a zéviizky spravne identifikované a ocenené, Hodnota zdpomného goodwille urend po postdeni manaZmentom sa vykaZe vo
vysledku hospodérenia v defl obstarania.

vi.  Darovy depad zahrnutia fondov konsolidovanicl deérskyelt spolednosti
Konsolidovand dftovnd zévierka neobsahnje dafiové vplyvy, ktoré by mohli vznikntt’ z prevoedu fondov kensolidovanych
deérskych spolofnosti do Materskel spolodnosti, ked'Ze v najbli¥¥c) budlicnosti sa ncolakdva Xadne rozdelenie zsku
nezdanend pri zdroji 2 Skupina predpoklada, Ze tieto fondy budil pov¥ité ako zdrej samofinancovania kazdej konsolidovanej

dcérskej spolofnosti.

14



CEETA a. 35, a deérske spolofnosti
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2. Vyznamné GEtovné zdsady (pokrafovanic)

vii. Zjednotenie aétovnych metdd
UZtovné metddy a postupy aplikované konsolidovanymi spoloénostami v ich idtovnych zivierkach boli pofas konsolidécic
Zjednotend a zhodujil sa s metddami aplikovanymi Materskou spoloEnostou.

{d) Cudzia mena

i Transakecie v cudzej mene
PoloZky vykdzané v ftovne] zévierke kaddej spolofnosti v Skupine st vyjedrené v mene primdmeho ekonomického
prosiredia, v kiorom prishisng spolognost’ psobi {funkénd mena). Konsolidovand G¥tovna zédvierka je prezentovand v mene
curo, kiord je prezentagnou menou Skupiny.

Transakcic v cudzej mene sit prepo&itané na funk&nd menu prislusnci spolotnosti v Skupine vymennym kurzom platnym v dei
transakeie. PellaZny majetok a zdvizky vyjadrend v cudzich mendch sa prepotitavaj na menu euro vymennym kurzom
platnym ku dite, ku Ktorému sa zostavuje idtovna zivierka, NepefiaZny majetok a zivizky vyjadrené v cudzich mendch, ktoré
st ocenené historickymi obstarivacimi cenami, sif prepolitané ria menu euro vimennym kurzom platnym v defl transakcie,
NepetiaZny majefok a zéviizky vyjadrené v cudzich menéch, ktoré sii ocenené realnou hiodnotou, st prepotitané na menu euro
vy¥mennymi kurzami platnymi v deil uréenia redilnef hodnoty.

Rurzové rozdiely vznikajiice z tychto prepottov st vykizané vo vysledkn hospodarenia,

Pre prepoéet cudzich misn sa pouZité vymenné kurzy vyhlasované Eurdpskou centrdinou bankou,

i, Utovné rdvierky zahraninych poduikoy
Majetok 4 zdvizky spolofnosti Skupiny Getujiicich v inej mene ako je funkénd mena Spolo€nosti (zabraniéné podniky), vratane
goodwillu a vprav na realnu hodnowr vypl§vajicich z kansolidicie, si prepoditané na menu euro vymennym kurzom plainym
v ded, ku ktorému sa zostavuje (8fovnd zévierka, Vynosy a nakiady zahranidnych podnikov s prepoditané na menu eurs
vimennym kurzom platmém v defi transakele,

Kurzové rozdiely, kioré vzniknit pri prepoedte; st.vykizané priamo vo viastnom imani,

{e) Finantné nistroje ‘
Finandny néastroj je kazdé zmluva, ktord vedie k vziiku finan¥ného majetku v jednej 0&tovnej Jednotke ak finandnému
zaviizku alebo k néstroju viasiného imania v inej idtovnej jednotke.

Finandnf majetok

Finandny majefok Skupiny pozostdva iba z jednej kategdrie: very a pohiadavky,

(very a pohladdvky

Uvery a pohladavky st nederivitovy finanéng majelok s peviymi alebo stanovitePnymi platbami, kfory nie je kdtovany na
aktivnom trhu a nie je klasifikovany ako cenné papierc urfend na predaj alebo finanény majetok drZany do splatnosti alebo ako
finanéné aktjva oceflované redlnou hodnotou cez vysiedok hospoddrenia. Vznikajo vtedy, ked” Skupina poskytne pefia¥né
prosiriedky, tovar alebo sluZby priamo diZnikovi bez toho, aby mala v dmysle s pohl'addvkou obchodovat’.

Vo vykaze o finantnegj situdcii Skapiny je tento finanény majetok vykdzany ake: poskytnueé divery, pohTadavky z obchodného
styku, ostatny finandny majetok a pohfadévky zo splatmej danc z prijmu. PefiaZné prostriedky a pefaZné ekvivalenty sa tiez
klasifikuji ake Gvery a pohfadévky.

PeiiaZné prostriedky a pefiaZné chvivalenty pozostdvajil z pefiaZnych prostricdkov v pokladni a v bankdch.

Bankové kontokorentné tvery, ktoré sit splatné na poZiadanie a i sti¢astou peiazného riadenia Skupiny, sa pre Géely vykazu
pefiaznych tokov zahifiaji do pefiaZnych prostricdkov a petainyeh ekvivalentov.
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2. Vyznamné aftovné zdsady {pokrafovanie)

Financné zivizky
Finaniné zavdzky Skupiny s zaradené do jednej z nasledovnyeh Kategdrii: finandng zavizky oceficvané redlnou hodnotou cez
visledok hospoddrenia alebo osiatné finanéné zaviizky.

Finanéné Zavazky ocefiované redinou hodnotou cez vyisledok hospoddrenia

Finanéné zaviizky ocetievané realnou hodnotou cez visledok hospoddrenia predstavajl derfvitové finandnd nastroje (Grokoveé
swapyl,

Vo vikaze o finantne] situdeii Skupiny s tieto derivatové finaniné nidstroje vykdzané v rimci polozky ostatné finandné
ziviizky.

Derivitové finaniné néstroje Skupina pouZiva na zabezpefenie proti rizikdm vznikajicim pri prevadzkovych, finandnych a
investitnych akfivitéch. Skupina nedrZi ani nevyddva finaniné derivity za d¢elom obehodovania,

Ostaing finandné sdvisky
Ostatnd finaniné 2dviizky b rézne finantné zé';/ézky, ktoré nie st ocefiované redinou hodnotou cez visledok hospodirenia.

Vo vykaze o finangnej situacii Skupiny s ostatné finantné zéviizky vykdzané ako prijaté dvery a pbZitky, emitovangé dlhopisy,
ziviizky z obchodného styku, ostatné finandné zivizky a zdvizky so splamej dane,

i Prvotné vhizanie finanénjch nastrajov
Poskyinuié dvery s prvoine vykdzand v deit, ked' boli Skupinou poskytnuté. Pohladdvky s prvotne vykdzané v defi, ked
vznikli. Emtilavané dibopisy si prvotne vykdzané v deft emisie.

Ostatné finanéné aktiva a zaviizky st prvotne vykizané ku dita obehodovania.

il. Qcefovanie finandnfcl ndstrojov
Finanéné nastroje Skupiny sa pri prvoinom vykizani ocefiujt redlnou hodnotou vritane transakdnyeh nakladov, ktoré sit priamo
priraditelné k obstaraniu alebo vydaniu finanéného ndstroja, okrem finan&nych zédviizkov ocefiovanych redlnou hodnotou cexz
vysledok hospodarenia,

Nésledne po prvomom vykédzani sa finandny majetok a zavizky Skupiny, okrem finantnych zdviizkov ocefiovanych redlnou
hodnotou cez vysledok hospoddrenia, ocefiujd v umorovaneg} hodnote pouZilime metddy cfekifvne] Grokovej miery. Pri
ocefiovanl v umorovangi hodnote sa rozdiel roedzi obstardvacou cenou a odkupnou hodnoton vykszuje vo visledku
hospodarenia poZas doby, pofas ktorej sa prisluiny majetok alebo zdviizok vykazuje, s pouZitim metddy efektivnej Grokovej
miery.

Finanéné zéviizky oceftovane redlnou hodnotou cez vysledok hospodarenia sa vykazuil prvotne v redlnej hodnote, priraditelné
transakéné nékiady sa vykazujl vo vysledku hospodarenia v obdobi, v kiorom vanikli.

Nisledne po prvotnem vykdzani sa finanéné zaviizky oceflované redlnou hodnotou ez vysledok hospodérenia oceiuj realnou
hodrotou a zmeny v rédinej hodnote sa vykazuja vo vysledku hospodérenia.

ili, Principy ocefiovania redinon hodnotan
Redina hodnota finandnych nastrojov je zaloZend na ick kétovane] trhove] hodnote v defi, ku kiorému sa zostavuje Gdtovnd
zévierka, bez akychkolvek zniZeni o ndklady sivisiace s obstaranim. V pripade, ked® nie je kdispozicii kétované trhova
hodnota, redlnz hodnota nastroja je odhadnutd manaZmentom s pouZitim technik oceitovacich modelov alebo diskontovania
budicich pefiaZnych tokov.

V pripade pouZitia metddy diskontovania pefiaZnyeh tokov je odhad budicich pefaZnych tokov zaloZeny na najlepdich
odhadoch manaZmentu a diskontna sadzba predstavuje trhowi sadzbu ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (8tovnd zévierka pre
nasiry] s podobn¥mi podmienkami. Pri poufiti ocehovacich modelov, vstupy pre tieto modely si zaloZené na trhovych
faktoroch ku ditu, ko ktorému sa zostavuje ftovna zavisrka,
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2. V¥znamné ftovné zasady (pokratovanic)

iv. Zapoelfanie finandaypeh ndstrojov
Finanény majetok a finandné zéviizky sa kompenzijd a vo v¥kaze o finantnej situdcii sa vykd¥e iba ich nefto hadnota vtedy,
ked’ ma Skupina pravne vymoZitelny narok na kompenzovanie vykdzanych hodnét aked' exismje fimysel vysporiadat
transakeic na zéklade ich netto hodooty,

v. Odictovanie finandnych nisirojov
Finantny majetok je odidtovany vtedy, ked' Skupina straci konirolu pad zmluvnymi prévami, kioré si viomio majetku
obsialnuté. To nastane viedy, ked' st tieto prava uplatnend, zanikniy, alebo sa ich Skupina vzda,

Finanéné zavizky st odidlované vtedy, ked' povinnost Skupiny $pecifikovand v zmluve zanikne uplynutim dasu, je
vyroviand, alcbo zrufend.

{fy PeiinZné prostriedky a pefiaZné ekvivaleaty

Pefia¥né prostriedky apefiaZné ckvivalenty pozostivajl zpefiaZnych prostriedkov v pokladni a v bankach, kratkodobych
vysoko Hkvidnych investicli s pGvodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej a z kratkodobych vysoko likvidnych investicii,
kioré st priame zamenitelné za vopred zndmu sumu peita¥nych prostriedkov.

{g) Zasaoby
Zisoby sa occhiuj obstaravacon cenou alebo &istou realizadnou hodnotou, podla toho, ktord je nizéie. Cistd realizatna hodnota
je odhadovand predajna cena pri bednom obchodnom styku zniZend o odhadované ndklady spojené s uskutolnenim predaja

2 odbytove ndklady.

Nakupované zdsoby anchnuielnosti obstarané za ffelom ich daldicho predaja alebo budice naklady na vystavbu
nehnutelnosti pa predaj sa ccefiujil obstardvacou cenou, ktord predstavuje cenu cbstarania a naklady spojené s obslaranim,
ktoré vznikli v siivislosti s obstaranim zasob a ich uvedenim do sidasného miesta a stavu, Zdsoby podobného charaktery sa
ocefuit melddow vaZendhe aritmetického priemeru.

(k) ZgiZenie hodnoty

Uétovna hodnota majetku Skupiny iného ne% investicii do nchnutePnosti (pozri Gélovnl zdsadu (k)), zasob (pozri Gttovnd
zésadu (g)). finaninych nistrojov oceliovanych redlnou hodnotoy cez vystedok hospodarenia (pozed dfteval zésadu {e))
aodloZenci dafiove] pohl'addvky (pozri G&tovntt zésadu {p}) je prebodnocovand ku kaZdému diin, ku kiorému sa zostavuje
astovnnd zévierka, aby sa zistilo, & existuje objektivny indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak cxistuje akykol'vek takyto néznak,
edhadne sa navratnd hodnota majetku.

Nchmotny mgjetok, kiory mad necbmedzentk dobu Zivotnosti {napr, goodwill), nie je predmetom amortizicie. ZniZenie hodnoty
takéhoto majetku sa kazdoro#ne preveruje ako sifast’ jednotky generujiice] hotovost (angl. cash generating unit), ka ktorej tenro
mujetok patri.

Strata zo znifenia hodnoty sa vykaZe vidy, ked GCtovnd hodnota majetku alebo jednotky generujicg] hotovost’ presiahne
ndvratind hodnotw. Straty zo zniZenia hodnoty sd vykdzané vo wisledku hospodérenia.

WNavratnd hodnota fiverov a pohfaddvok, kioré s ocencné v umorovanej hodnote, sa vypodita ako sagasnd hodnola
odhadovangch budiicich pefiaznych tokov diskontovanych pdvednou efektivnou tGrokovou mierou (1. efektivaou firokavou
mierou vypotitancu pri prvotnom vykézan{ tobto finantného majetku). Kratkodobé pohiadavky sa nediskontujn.

Poskytnuté tivery st vykazané po odpoéitani opravaej poloZky na siraty z tiverov. Opravné polozky sii uréené na zéklade stavu
Gvera a konania dlinika a berie sa do dvahy hodnota victkych z8bezpek a zdruk tretich stran.

Nivratna hodnota ostatncho majetku je jeho redina hodnota aniZend o néklady na predaj alebo fiZitkova hodneta (angl. value in
use), podla toho, ktord jo vy3dia. Pri stanovovani 4Zitkovej hodnoty sa odhadované budiice pefinZné toky diskonfuid na ich
siiasni hodnota pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktord odraa siidasné trhové ocenenie dasovef hodnoty pefiazi
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arizika Specifické pre dany majctok. Pre majetok, kiory nepeneruje prevaZne samostatné pefiainé toky, sa ndvratnd hodnota
uruje pre jednatku generujiicu hotovost' (angl. cash generating unit), do ktorej tento majetok patri.

Strata zo zniZenia hodnoty iverov a pohladavok vykazovanych v umorovanej hodnofe sa zfidtuje, ak ndsledny ndrvast ndvratngj
hodnoty mdZe byt objcktivne pripisany udalosti, ktord nastala po zniZeni ich hodnoty v (iétovnicive.

V pripade goodwillu nie je moZné stratu zo zniZenia hodnoty ndsledne zniZit’ alebo zrusif,

Pre ostatny majetok sa strata zo znifenia hodnoty zrui alcbo zniZi, ak exisnuje indikator, Ze tofo zniZenie hodnoty uZ nie je
opodstainené a doslo k zmene predpokladov poufitych pri stanoveni névratnej hodnoty,

Strata zo znfZenia hodnoty mé¥e by’ zrufend alebo zniZend len do takej vydky, aby ddtovnd hodnota neprevisila aétovnd
hodnotu, kiord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov a amortizacie, ak by nebola vykdzand strata zo zniZenia hodnoty.

{iy Pozemky, budovy a zariadenia (dlhodoby hmotay majetok)

i, Viasing mgjetok
Jednoilivé polaZky dihodobého hmotmého majetky st oceliované obstaravacimi cenami zniZenymi o opravky (pozrl Bétovad
zasadu (i} 1ii) a o kumulovang straty zo znfZenia ich hodnoty (pozri Bétovni: zasadu ().

Obstardvacia cena obsahuje ndklady, ktoré su priamo priraditePné obstaraniu majethu. Hodnota majetku vytvoreného viasmeu
Eunostou zahfia: ndklady na materidl, priame mzdové niklady, ostatné naklady priamo stvisiace s evedenim majetku do
prevadzkyschopného stavu, na ktory bol urfeny, nakiady na jeho demonta? a odstrinenie 2 uvedenic miesta, kde sa nachédza,
do pévodného stava a aktivované ndkiady oa prijaié dvery a pdiicky, Niklady na very a p6Zitky sa aktivujd do hodnoty
kvalifikovaného majetku,

Ak jednotlivé asti dihodobého hmotného majetku majd rdznu dobu pouZiteTnosti, ticto komponenty sa fiftujl ako samostatné
polozky (hlavné komponenty) dthodobého hmotného majetku,

il. Ndsledné ndklady
Nisledné nakludy sa aktivujit len viedy, ak je pravdepodobné, 2e Skupine z nich budd phymniaf budiice ekonomické t2itky
obsinhnuté v prishidne] polozke pozemkov, budov a zariadenf atieto ndklady sa daji spolahlive ocenit’. VEetky ostainé
vidavky, vritanc vydavkov na beZné opravy a Gdrzbu dthodobého hmotného majetku, st vykdzané ve vysledku hospodérenia
v obdobi, s ktorym sivisia,

ifi. Odpisy
QOdpisy 50 vykdzané vo v¥sledku hospeddrenia na linedrnej bize pocas odhadovanej doby pouitelnosti jednotlivych poloZiek
dlhedobého hmotnéhe majetku, Umelecks diela a zbierky, obstardvany majetok a pozembky sa neodpisuji. Odhadované doby
poutitePnosti st nasledovng:

*  Budovy 4 rekov
*  [nventdr, stroje a zariadenia 3 -8 rokov
* Osfatné 3-8 rokov

Jednotlivé Easti pozemkov, budov a zariadeni (komponenty), ktorych obstardvacia cena je vyznamnd v porovinani s celkovon
hodnoteu tychio poloZiek, st odpisované samostatne. Vyznamné éasti pozemkov, budov 2 zariadeni, ktoré maji podobnil dobu
pouZitel'nosti a metddu odpisovania, sit pri uréovani odpisovej sadzby zoskupené.

Metédy odpisovania, odhadované doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty {angl. residual value) sa kaZdoroZne prechodnocujt
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka,

iv. Zisk a strata 2 vyradenia
Zisk a stratx z vyradenia dlhodobého hmotného majetku sa zisti porovranim vynosu z vyradenia, zniZeného o néklady na
vyradenie a 1¢tovnej hodnoty pozemkov, budov a zariadeni ku ditu vyradenia. Zisk a strata z vyradenia dihedobého hmotného

majetky 0 vykdzané vo vysledku hospoddrenia.



CEETA 3. 5. a deérske spolotnosti
Pozndmky ku konsclidovanej iftovnej zivierke za rok konfiaci sa 31, decembra 2013

2. Viznamné dftovné zésady (pokeacovanie)

(i} Nehmotn¥ majetok

i Goodwill a ostamy nelonotny majesok nadebudnuy v podnikovich kombindeidck
Goodwill, kiory vznikol pri obstarani deérskych spolodnosti, sa vykazuje ako nelmotny majetok.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sthrnu prevedeného pinenia, sumy kazdého nekontrolného podieln cbstaravaného
subjektu a redlng] hodnoty, ktord mal k détumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobidasela na viastnom imani
obstardvanéhe subjekiu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatePného majctku a prevzatych zévizkov k
ditumu akvizicie.

Goodwill sa neodpisuje, ale je kadoroGne testovany na znf¥enie hodpoty avykazuje sa v obstardvace] cene znifeng
o kumulované straty zo zaiZenia hodnoty {pozri détovnii zasadu (h)).

Zigky a straty z vyradenia spolodnosti ohsahuji aj Gtovné hodnotu goodwilly, ktory sa tyka vyradene] spolotnoesti.

Ziporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykolvek zvySok ziporného gooadwillu po prefodnotent
je uStovany priamo do vysledku hospoddrenia,

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombindcii sa vykazuje v redlnej hodnote zistenej ku diiu obstarania, ak je fento
nachmomy majetok oddelitelny alebo vznikol na ziklade zmluvnych alebo inyeh zikonnych prav. Nehmotny majetok
s neobmedzenou dobou Zivotnosti nie je amortizovany avykazuje sa v obstardvacich cendeh zaiZenych o stratu zo zniZenia
hodnoty, Nehmotny majetok surlliou dobou pouZitefnosti sa odpisyje podas doby jeho pouZitelnosti aoccefiuje sa
obstardvacimi cenami znifenymi o opravky {powl Gtovad zésadu () iv) a kumulované siraty zo znifenia hodnoty (pozri
niétovnn zasadu ().

i, Softvér a ostatny nelunotng majetok
Softvér a ostatny nehmoiny majetok s urlitou dobou pouZitelnosti sa ocefiuje obstardvacou cenou zniZenou o opravky {pozi
tétovnd zésadu (3} iv) a kumilovand straty zo znifenia jeho hodnoty (pozti i8tovad zasadu (h)). Doba Fvotnosti tohto majetku
sa pravidelne prehodnocuje.

it Ndsledné ndklady
Nisledné nildady sa sktivujts iba viedy, ked jo pravdepodobné, fe Skupine z nich budd plynit budice ekonomické GZitky
obsiahnuié v prisluinej polofke majetky, ktorého sa tykajd, Vietky ostatné ndklady sa vykazuji vo vysledku hospodérenia pri
ich vznikn,

v Amortizicia
Amaortizicia je Gftovand do v¥sledku hospodfrenia na lisedrne] béze poas odhadovane] doby pouZiielnosti nchmotného
majetku, inéhe ako goodwill, od ditumu jcho urdenia na poufivanie. Odhadované doby pouZitelnosti si nasledovné:

= Ostamy nehmotny majetok - soflvér 4-5 rokov
= Ostatny nehmotay majetok - vihodné zmiuvy 10 rokov
= Ostamny nehmotny majetok - iné 5-10 rokov

Metddy amortizéeie, odhadované doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa kazdorofne prehodnocuja ku divo, ku ktorému sa
zostavuje BEtovna zdvierka.

{k} Investicie v nchnutel'nostiach
Investicle v nehnutePnostiach predstavuio majetok, ktory je drZany Skupinou z& vielom generovania prijmoyv z prendimu alebo
na realizaciu dlhodebého nérastu hodnoty, nepouZiva sa vo vyrobe ani na administrativae G¢ely, ani nie je preddvany v rdmei

beZnej Sinnosti Skupiny.
Pozemky, ktoré s0 obstarané za Gfelom vystavby investicic v nehnuteTnostiach, si klasifikované ake investicie
v nehnutelmostiach v deil obstarania a nésledne ocefiované redfnon hednotou.
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CEETA a. 5. a deérske spolofnost]
Pozndmky ku konsolidovanej Gftovnej zdvierke za rok kontiaci sa 31, decembra 2013

2. V¥znamné aftovné zdsady (pokradovanie)

Investicie v nchnutelnostiach st vykdzané v redlnej hodnote, ktord je urdend nezévislym stdoym znalcom alebo
manaZmentem. Redlna hodnota je zaloZens na siasnych cendch podobného majetku na aktivnem uhu v tej iste] lokalite a za
tych istfch podmienck, aleho ak nic s tieto dostupné, tak se pouZiji vieobecne aplikovatefné ocefiovacie modely ako
naprikiad vynosovi metéda. Zisky a straty zo zmien redlnej hodnoty a zisky a straty zo zmien vymennych kurzov, sivisiacich
5 ocenenim investicii v nebnuteinostiach, sa vykazuji vo visledku hospodirenia a prezentuji sa v konsolidovanom vikaze
ziskov a strit oddelene,

Nehnutelnosti sz povatujil »a obstarané viedy, ked Skupina nadobida vietky vyrnammé rizikd a vyhody spojené
s vlastnictvom, a povaZujli sa za vyradend, ked’ sit tieto rizikd 2 vybody prevedend na kupujiiceho. Zisk a strata z vyradenia
investicie v nehnutefnostiach sa zist'uje ako rozdiel medzi vinosmi z vyradenia, zniZenymi o naklady na vyradenie a tovnou
hodnotou majetku ku diu vyradenia. Zisk astrata 2z vyradenia investicii v nehnutelnostiach sit vykdzané vo visledku
hospodérenia.

Trzby z prendjmu investicif v nehnutelnostiach sa vykazuit tak, ake je uvedend v tGStovne] zdsade (m),

{I) Rezervy

Skupina vsfivahe zaltuje rezervu, ak cxistuje zikonnd alebo zmluvnd povinnos{ ako dbsledok minule] udalosti aje
pravdepodobné, Ze pri vysperindani tejio povinnosti ddjde k Gbytku ekonomickych GZitkov a tento tbytok je moZngé spolahlive
odhadnir. Dihedobé rezervy, pri ktorfch by malo ich zniZenie na saasnt hodnotu vznamny dopad na d&tovad zévierku, si
diskontované na ich st¥asni hodnotu,

{m} Trizhy
Triby predstavuji najmi trzby z prendjmu a tréby z poskytovania slufieb savistacich s prendjmom.

i, Triby z prendipne
Triby z prendjmu investicl v nehnutelnostiach sa vykazujd vo visledku hospodareniz na rovnomernej bize podas doby
prendjmu. Triby zprendjmu si zniZené o celkové naklady na stimely (napriklad o obdobia bez platenia ndjmu, alebo
prispevky prenajimatela ndjorucovi na prest'ahovanie), ktoré sa vykazuji rovnomeme potias doby preadjmu,

1, Friby z poskytovania slnileb sivisiacich s prendfmom
Trzby z poskylovania siuZieb sivisiacich s prendjmom sa vykaznjd vo vysledku hospodérenia podla slupfia dokondenia
prisludneg] transakeie ku dfiu, ku ktordmu sz rostavuje Otiovnd zavierka. Priamo fakiurovaielnd poplatky sd refakturované,
preto sa vo visledku hospodérenia Skupiny nevykazuji.

Ui, Predaj 2isob
Trzby z predaja zdsob sa vykdzu viedy, ked' st rizika a vihody spojend s viastnictvom prevedené na kupujficeho.

{n} Niklady sdvisiace s prevadzkou nehnutelnost

Naklady stvisiace s prevadzkoun nehnutelPnosti predstavajo naklady na ipravu pricstorov pre ndjomeov, kroré nezvySujd budice
ckonomické fzitky, ktoré budé Skupine plynut’, ndklady na opravy a idr¥bu, néklady na cnergie a vergjné shuiby, nijomné,
administrativne ndklady sivisiace s investiciami v nehnutelnostiach ainé ndklady sivisiace s prevadzkovanim budov
a investicii v nehnutelnostiach,

{0) Finantné v¥nosy/i(niklady), netto

Finantné vinosy/(nikiady) predstavaiit néklady sivisiace s finanfnym majetkom a zdvizkami,

Urokové vinosy sa vykazujt vo v¥sledku hospoddrenia v tom obdobi, s kiorym sivisia, 3 pouZitim metédy efektivnef Grokovej
niery.

Urokové niklady na Gvery a p63icky, ktoré nie si priamo priraditelné k obstaraniu, vistavbe, alebo vyrobe kvalifikovaného
majetky, sa vykazuji vo vysledku hospadérenia v tom obdobl, s ktor$m sivisia, s pouZitin meiddy efektivae] rokovej miery.

Urokové naklady 2 dhopisov sa vykazuji vo vysledku hospoddrenia v tom obdobd, s ktorym sivisia.



CEETA a. 5. a defrske spolofoosti
Pozndmky ku konsotidovanej Gftovne] zdvierke za rok kondiaci sa 31, decembra 2013

2. V¥znamné ultovaé zasady (pokralovanie)
Kurzove zisky a straty sa vykaznji netto.

Ziski{strata) z precenenia derivatovich finantngch nastrojov na redlnu hodnotu sa vykazujti v ramci polozky zisk/(strata)
z finanénych zdvizkov,

{p) Daiti z prijmov

Dant zpriimov predstavuje splatnd) a odloZenti dafi. Splaind a odloZend daf sa vvkaxzuji priamo ve vysledku hospodarenia,
okrem pripadoy, ktoré sa tykaitl podnikovych kombinacii, alebo poloZiek vykazovanych priamo vo vlastnom imani, kedy sa a
daf vykazije priamo vo viastnom imani.

Splatng dai je olakavany dafiovy zivizok zo zdanitelného prijmu beZného Oftovného obdobia, s pouZitim sadzieb dane
platnyeh ka difu, ku ktorémau sa zostavuje Gltovaa zdvierka, a vietky Gpravy dafiového zivizku v stvislosti s predchddzajGeimi
aélovnymi obdabiami.

OdloZens dafl sa vykazuje s pouZitim sivahove] metddy aje poditand = doGasnych rowdiclov medei dctovaymi hodnotami
majetkn a zaviizkov stanovenych pre alely fnanného vykazovania a hodnotans, kvoré sa pouZivajll pre dafiové dely.
OdleZend daft sa nevztahuje na nagledovné dodasné rozdiely: prvotné vykfzanie majetku a zavizkov z transakcie, kiord nie je
podnikovou kombindciou, a ktord neovplyvni 08tovny ani dafiovy zisk alebo stratu, rozdiely tykajiice sa investicii v deérskych
spolofnostiach, pri krorveh je pravdepodobné, Ze sa v dohladne) budicnosti nevyrovnaif. OdloZend datt sa nevykike ani pre
zdanitelné rozdiely, ktoré venikajli pri prvotnom vykézan goodwillu. OdloZend dait sa ocefiuje s pouditim sadzieb dane, pre
ktoré sa ofakdva, #¢ sa budi uplatiovat’ na dofasné rozdiely v Sase, kedy dbjde kich vyrovnanit, na zéklade prévoych
predpisov, kioré boli plamé alebo prijaté ku dify, ko korému sa zostaveje Sovnd zévierka. OdloZend dasiovd pohladavka a
zaviizok st vaijomne zapolitand, ak existuje pravne vymoZitelné pravo zapoditat’ splatny dafiovy zavizok a pohfadavkuy a tieto
sa tykajit rovnakého dadoveho Oradu a rovnakého dafiového subjekty, alebo sa tykajit rézmych dafiovyeh subjektov, ale tieto
majlt vamysle vyrovnat' daflové ziviizky a pohladdvky netto alebo ich dafiové pohladivky a zavizky budd realizovang
satasne.

(xdlozeni dafiova pohladavka sa vykazuje iba do takej vviky, v akej je pravdepodobné, Ze sa dosiahnu budiice zdanitelné zisky,
oproti ktorym budé moct’ byt’ dolasné rozdiely zapotitang, OdloZena duiovd pohladévka sa preveruje ku ditu, ku kiorému sa
zostavuje 08tovnd zévierka a zniZuje sa v takej vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze sa ofakivané dafiové niitky desiahnu,

Pri urfovani hodnoty splatnej 1 odioZenej dane berie Skupina do ivahy vplyv neistych dafovych pozicii a d'aidie dane a tiroky,
ktoré by mohli byt splatné. Skupina je presvedgend, Ze dafiove zdvizky vykdzané za vietky cfte otvorend dafiové ohdobia, ktoré
by mohli byt predmetom kontroly, stt adekvéitne, a fo na zéklade zhodnotenia wmohych faktoroy, vritane inierpretécii dafiového
préva a skitsenosti z minul$ch rokov. Toto zhednotenie je zaloZené na odhadoch a predpokladoch a m&#e predstavovat cely rad
dsudkov, ktoré sa viafu k buddcim udalostiam. Nové informaécie, ktoré méZu byt k dispozicii, mdzu zmenil’ dGsudok Skupiny
ohl'adom primeranosti existujlicich dafiovych zaviizkov; takéto zmeny v dafiovych zlviizkoch ovplyvnia nakiad dane 2 prijmu
v tom iétovnom obdobi, v kiorom d6jde k takejto zmene,

{q} Dividendy
Dividendy sa vykéZu vo vykaze zmien vo viastnom imani a takisto ako zdviizok v obdobi, ked' st schvdlens.




CEETA a. 5. a deérske spolofnosti
Poznidmiy ku kensolidovanej d&tovnej zivierke za rok kondiaci sa 31, decembra 2013

2. V¥znamné 0ftovné zdsady (pokrafovanie)

(r} Odhady redinych hodndt
Nasledovné odseky opisujit hlaviié metédy & predpoklady pouZité pri odhadoch redlych hodnét finangného majetku a zaviizkov
uvedenyeh v bode 33 — Udaje o realnej hodnote:

i Poskytnutd ivery
Reélna hodnota bola vypoditand na zdklade predpokladanyceh budacich diskontovanych priimov zo spldtok istiny a drokov. Pri
odhadoch predpokladanych budicich pefiadnych tokov boli vzaié do tvahy aj rizikd z nesplatenia ako aj skutodnosti, kioré
mbZu naznalovat zniZenic hodnoty. Odhadované redine hodnoty dverov vyjadruji zmeny v tiverovom hodnotenf od momentu
ich poskytnutia, ako aj ameny v Grokovych sadzbach v pripade Gverev s fixnou firokovou sadzbou.

@ Prijaté ivery a poicky
Pre tivery & p0Zitky bez urfenej lehoty splatnosti bola redlna hodnota urdend ako suma zavizkov splatyeht k détumy, ku
kiorému sa zostavije konsolidovand Gitovnd zavierka. Pre lvery a pZitky 5 dohodnuton lehotou splatnosit je redlna hodnota
stanovend na zéklade diskontovanych pefaZnych tokov poudijic aktualne drokové sadzby pondkané v stifasnosti na Gvery a

péZicky s podobnon lehotou splatnosti.

i Poltfadivky/zdvizky = obchodného stykn, ostatnd pohPadivky o ostatng majetok/yivizky
Pre pohladavky/zdvizky so zostatkovou dobou spletnosti menSou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich romindlra hodnota
predstavuje zéroveit aj redlnu hodnote. Ostatné pohl'adavky/zavizky sa pre uréenie redinej hodnoty odaroduji.



CEETA a. 5. 2 deérske spolofnosti
Porndmky ke Konsolidovanej atiovnej zévierke za rok konfiaci sa 31. decembra 2013

s v

3. Vyznamné détoveé odhady a predpoklady

Zostavenie dSlovnej zivierky v sitlade s Medzindrodnymi $tandardmi finangného vikaznictva v zneni prijatom EU si vviaduje
pouZitic urditych vyznamnych Gftovaych odhadov. Takisto si vy¥aduje, aby mana¥ment v procese aplikdcie Gtownych zésad
Spolotnosti pouil svej dsudok. Tieto (¢tovné odhady budd preto zékonite iba zriedkakedy zhodné so skutoZnymi vysledkami,
Odhady a predpoklady, kioré nesii znacné riziko spdsobenia vyznamnej dpravy Gétovne] hodnoty majetku a zivizkov
v budiicom ictovnom obdobl, si apisané v dalfom texte.

Odhady a predpoklady si priebeZne prehodnocované. Prehodnotenia Gdtovnych odhadov sa vykdZu v tom Gétovnom obdobi,
v ktorom je odhad prehodnoteny {8k sa prehodnotenic vetzbuje len ktomuto obdobiv), alebo v obdobi, v keorem je odhad
prehodiioteny a v budicich obdobiach (ak prehodnotenie ovplyvai stasné aj budice obdabia).

(=) Podnikové kombindcie a alokdeia kiipnej ceny

Identifikovatelny majetok, 2Aviizky = podmienené zaviizky obstardvanej spolotnosti sa vykazuji » oceriui® redlnou hodnotou ky
ditu obstarania, Alokdcia kiipnej ceny ma jednotlivé polodky obstaranych Sistych akiiv pre ilely zostavenia tétovnej zavierky sa
vykondva pomocou profesiondlinych poradeov afalebo vedenim Skopiny,

Ocenenie je zaloZené na historickych informacidch a ofakévanych faktoch, kioré si k dispozicii ku divu podnikovej kombinacie,
Akékol'vek ofakdvané fakiy, kioré mdZu mat® vplyv na redinu hodnotu obstaraného majetku, s zaloZené na predpokladoch
manaZmentuy ohfadom budiiceho vivola v konkurcngnom a ekonomickom prostredi.

Vysledky amalyzy ocenenia sa pouZijd aj pre urfenie doby amortizdcic a odpisovania hodndt priradenych k Specifickym
poloZkam nehmotncho a dihodobého hmotného majetku,

V roku 2013 sa neuskutodnili Ziadne podnikevé kombindcie.

Pri podnikovych kombindcidch, ktoré sa uskutofnili vroku 2012 {(obstaranie spolofnosti Bratislavské ndbreZie, sro.
a obstaranic spolognosti Prosek Point 5,r.0.) neboli Ziadne tpravy realnej hodnoty vyplivajice z alokdeie kipnej ceny. Hodnotu
obstardvanych spolofnosti predstavovali predovietkym investicle v nehnutefnostiach, ktoré u¥ boli ocenené v redlnej hodnote.

(b  Testovanie zniZenia hodnoty

Ku dfig, ku ktorému sa zostavuje iétovna zdvierke, Skupina posudzuje, & nedoslo k zniZeniu hodnoty goedwillu. V pripade, Ze
nie je zisteny mdikaior moZného zniZeaia hodnoty, Skupina v silade s IAS 36 testuje goodwill vykazany pri podnikovej
kombindcii pofas beZného agtovného obdobia & geodwill vykdzany uZ v minulych obdoblach na moZné zniZenie hodnoty raz
roéne k 31. decembru, teda ko ditu zostavenia roénej G¥tlovnej zévierky.

V defi akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivim jednotkdm generujocim hotovost’ (angl. cash generating unit,
CGU), pre kioré s2 olakdva, Ze bud( maf OZitok zo synergickych efektov vanikajlicich pri podnikovyoh kombindcidch,
ZniZenie hodnoty s urld posidenim ndvratne] hodnoty jednotky generujticej hotovost’, ku ktorej sa goodwill vat'ahuje, 2tana
zaklade dZitkove] hodnoty (angl. value In use), kiord odrdza ofakdvang budice diskontované pcnazne toky alebo na ziklade
redlne] hodnoty zniZene} o ndklady na predaj.

Skupina k 31. decembru 2013 vykazuje goodwill vaniknuty pri obstareni speloSnosti Prosek Point s.r.0., vo vydke 3 387 tis.
eur a stratu zo zniZenia hodnoty k tomuto goodwillu vo vyske 3 387 tis. eur. Goodwill aj strata zo zniZenia hodnoty goedwilin
si prepoditané na menu euro vymennym kurzom platnyim v defi, ku ktorému sa zostavuje ddtovna zivierka, :

Zg 1ok kondiaci sa 31. decembra 2013 Skupina vvkonala test na znf¥epie hodnoty poodwilly, kfory venikol pri obstarani
spolocnosti Prosek Point s.r.o. ManaZzment posidil samostatmd nehmutelnost ako. jednotku generujiicu hotovost' {prendjom
kanccldrskych priestorov). Na posiidenie zniZenia hodnoty jednotky genernjiicej hotovost® bola rovnako ake k 31. deeembru
2012 pouZits realna hodnota zniena o ndklady na predaj, Naklady na predaj boli odhadnuté vo viske 2%.

Za rok kondiaci sa 31. decembra 2012 Skupina vykonala test na zniZenie hodnoty goodwillu, ktory vanikol pri obstarani
spaloGnosti Prosek Point s.r.0. v hodnote 3 753 tis. eur. ManaZiment posadil samostatnit nehnutelnost’ ako jednotku generujécu
hotevost” (prenajom kanceldrskych priestorov). Na posidenie zniZenia hodnoty jednotky penerujicej hotovost bola poudita
redina hodnota zniZena o ndklady na predaj, ktoré boli odhadmité vo vyske 2%.
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CEETA 4. 8, a deérske spolodnosti
Peznimky ko konsolidovanej G¥tovae] zAvierke 7a rok kon&iaci sa 31, decembra 2013

3. Vyzmamné G¢tovné odhady a predpokiady (pokrafovanic)

Kritovymi predpokladmi, kioré boli zéroved aj najviac citlivymi faktormi pri urleni navrainej hodnoty boli vnosy
2 prenajmu a ofakdvana vimosnost, ktord sa pohybovala v rozsahu od 6,75% de 7,5% (2012: od 7,5% do 7,9%).

Vynosy zprendimu st odhadované na zéklade trhovych cien za prendjom porovnatelnej nehnutefnosti v danej lokalite
a akwainej miery obsadenosti (angl occupancy) budovy. Névraind hodnota bola odhadnutd pouZitim ocefiovacich technik
vyuZivajlicich véznamné vstupy nepozorovatené na aktivnom trhu (Uroveii 3).

Na zéklade testo na zniZenie hodnoty bola za rok kondiaci sa 31. decembra 2013 vykdzand vo vysledku hospoddrenis strata zo
znizenia hodnoty goodwiilu vo vyske 672 tis. Eur (2012; 3 000 tis. eur). Ak by bola ofakévané vinosnost o 0,5% vyiia, strata
zo zniZenia hodnoty by bola za rok kon&aci sa 3). decembrom 2012 vy$ia o 753 tis. cur.

{¢)  Ocenenie investicli v nehnutelnostiach

Investicie v nehnuielnostiach sa oceiiuja redlnou hodnotou. Redlna hodnota investicH v nehnutePnostiach je wrend bod
nezavislymi znalcami alebo manaZmeniom, v obidvoch pripadoch je ocenenie zalo¥ené na aktudlnych trhovyeh hodnotich a
podmienkach, Nezavisl znalel maji uznévani a néleZitd profesnd kvalifikdciu a majd skisenost s ocefiovanim nehnutenasti
v danej geografickej oblastt a v segmente.

Redlna hodnota je zaleZend na sGéasufeh cendch podobného majetku na aktivoom trhu v tej istej Jokalite a za tych istjch
podmienck. Postupy ametddy pouZité pri stanoven! redlnej hodnoty s v stilade s medzindrodnymi $tandardmi stanovenia
hodnoty {angl. RICS Valuation Professional Standerds), V pripade absencie altudlnych trhovych cien sa pri oceneni ber do
{ivahy odhadované fisté pefia?né toky z prendjmu majetku a vinos z kapitalizdcie, kiory odrdZa Zpecifické tiziko vlasné
danému tthu a tieZ pefiaznym tokom plynicim z majetku. Ocenenie odra?a (ked' je to reevantné) typ ndjomnikov ukivajicich
majetok alcbo zodpovednych za splnenie ziviizkov z lizingu alebo potencidlnych uZivateFov v pripade ponechania majetku
neprenajatého, vieobesné trhové vnimanie bonity ndjomnikov, rozvrhnutie zodpovednosti stvisiacich s tdribou a ponstenim
maietku medzi Skupinu a ndjomeov a zostévaileu FHvotnost’ majetku.

K 31. decembru 2013 je celkovi hodnota investicii v nehnutelnostiach vo v{3ke 222 145 tis. eur ocenend nezévislym znalcom
{3 1. december 2013: celkova hodnota investicie v nehnutelnostiach bola 224 851 tis. eur, nezavislym znalcom bole ocenenych
135 195 tis. cur a manazmentom 69 656 tis. eur).

K 31. decembru 2013 je cetkova liodnota investicif v nehautel'nostiach ocenend v¥nosovou metédou tak, ako je opisané niZsie
(31. december 2012: celkova hodnata invéstic v nehnutelnostiach bola oceneni vinosovou metédou).

Ocenenie investicli v nehnutel'nostiach sa uskutoliiuje raz rofhe na zdklade externého znaleckého posudku od nezdvislého
znalca.

V désledku precenenia investiclf v nehnutelnostiach sa v roku 2013 vykazala vo v¥sledku hospodirenia strata Z precenenia vo
vy3ke 4 337 tis. eur {vroku 2012: zisk 4 866 tis. eur). Pri zarad’ovani investicii v nehmnutelnostiach do jednotlivych tried
{v stlade s poZiadavkami IFRS 13} Skupina posidila charakter, povahu a rizikd investicii v nelinutelnostiach a tieZ zaradenie
do hierarchii pre urfenie redlnej hodmoty {Uroveli 1 aZ Urovesi 3). Vysledkom posadenta s dve triedy — Kanceldrske
a obchadné priestory v Bratislave a Kancelarske a obehodné priestory v Prahe, obe Uroveii 3.



CEETA a. s. a deérske spolofnosti

Poznimky ku konsolidovanej fiftovne]j zfivierke za rok kon#iaci sa 31. decermnbra 2013

3. Vyzpamné détovné odhady a predpoklady (pokrafovanie)

Detatly k vstupom a gcefiovacio technikam k 31. deceinbre 2013 st zhrauté v nasledovnej tabufke:

Redlna Ocefiovacia

Triada hodnota N
A technika
¥ tis, eur

Kanceldrske e
a obchodné prigstory 147 100 i‘?ggii:jécm
v Bratislave ¥
Kancelirske T
a obchodnd priestory 75 045 kz:ﬁl;z;::\z:écm
v Prahe v

PozorovatePné a nepozorovaiel’né vstupy

Vstupy

otakdvand miera
vynasnosti {exit yieid)
nijomné v eurza m2frok

dohodnuta zostévajica
doba prendjrau (v rokach)

oakdvand micra
vynosnosti {exit yield)
ndjomné v eur za m2/rok

dohodnutd zosidvajiica
doba prendjmu (v rokoch})

Detaily k vstupom.a ocefiovacim technikam k 31, decembru 2012 st zhrauté v nasledovnej tabulke:

Redlna

ieda Qcefigvacia

Trieda ho.dnota technika
¥ tis. enr
Kanceldrske
a obchodné kapitalizdcia
priestary ¥ 149 456 VS’RQSO\"
Bratislave
Kancelarske o
a obchodné 75 395 k%l”mf’ﬁcm
Y¥IOS0V

priestory v Prahe

Pozorovatel'né 3 nepozorovatePné vstupy

Vstupy

atakivand miera vynosnosti
{exit yield)

najomné v eur za m2/rok

dohodnuis zostavajiica doba
prendimu (v rokoch)

ofakivand miera vynosnosti
(exit yield)
nijomné v eur za m2/rok

dohodnuta zostdvaifica doba
prendimu (v rokoch)

Viaieny
Rozsah aritmaticky
‘ priemer
7,25%-7,50%
173
1-7
6,75%-7,50%
174
-8
VaZeny
Rozsah aritmeticky
priemer
6,90% - 7,53%
176
19
6,75%- 7,50%
175
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CEETA a. 8. a deérsKe spolofnosti

Poznamky ko konsolidovane] nftovnej zdvierke za rok konZiaci sa 31, decembra 2013

3. Vyaznamaé aftevné odbady a predpokiady (pokrafevanie)

Hodnoty celkove] prenajimanej plochy jednotlivych tried s0 uvedené v tabulke nizgic:

Reidlna
hodrata
v {is, eur
Trieda

31.december
2013

Kancelarske a obchodné
priestory v Bratislave 147100
Kancelfrske a obchotné 25 045

priestory v Prahe

Redlna
hodnota
v 15, eur

31.december
2012

148 456

75393

Ostatné informicie

cetkova prenajimang
plocha v m2

celkova prenajimand
plocha v m2

1. januér
2013 a% 31.
december
2013

62 850

31609

1. janudr
20612 aZ 31.
december
2012

&0 750

31605

Analyza senzitiviry pre viznamné nepozorovatelné vstupy pre investicic v nehnutefnostiach zaradené v hierarchii Uroved 3 je

uvedend niZdie.

v 5. enr

Rozsah olakdvanej vinosnosti (%)

Zmena hodnoty pri oZakévanej vinosnosti
vy¥iej o 1%
Zmeng hodnoty pri ofakivanej vynosnosti
nizsej o 1%

Priemerné najomné v eur za m2/rok
Zmena hodnoty pri zvySeni o 10%

Zmena hodnoty pri zniZeni o 10%

Kancelarske a
obchodné
priestory v
Bratisiave
31.12.2013
7.25%-7,50%
-18431

21 877

14710
-14 710

Kanceldrske a
obehodné
priestory v
Prahe

31.12.2043
6,75%-7,50%
-9 006

11857

7 505
-7 504

Kanceldrske a
obchodné
priesiory v
Bratislave

31.12.2012
6,90% ~ 7.55%
-18 150

23989

14 946
-14 546

Kanceldrske a
obchodné
priesfory v
Prabe

31.12.2012

6,75%-7,50%

7 540
-7 540
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CEETA 3. 5 a deérske spofofnosti

Porndmhy ku konsalidovanej 6¥tovne] zdvierke za rok konfiaci sa 31. decembra 2013

5. Akvizicie dedrskych spolo@nosti

Za tok kontiaci sa 31. decembra 2013 Skupina neobstarala Ziadnu spolognost’.

Akvizicie uskutoZnené za rok kondiaci sa 31. decembrz 2012:

_— Ubytok . .
Nové debrske spolofnoest obs tI: i:z;: Qbsta rm;aec[:: peﬁaixfy”ch Pn::’e;i;(:;f ::3:.
prostriedkov
v Iis. eur ‘
Bratislavské ndbrefie, s.r.0. 11.4.2012 11039 -11039 100%
Prosck Point s.r.o. 27.4.2012 12 363 -12 563 100%
Celkom 23602 23 602
Vplyv akvizicii
Obstaranie deérskych spolotnosti malo nasledujiici vplyv na majetok a ziviizky Skupiny;
v His. enr -Bra'tfslavské Prosek Point Celkom
nibrefie, s.r.o. 5.1.0,
Pozemky, budovy & zariadenia 2416 - 2416
Investicie v nehnntePnostiach 67 692 62305 130 087
Pohladavky z obchodného styku 3084 i3 3997
Ostatny majetok 102 530 632
Ostainy finaniny majetok 1882 43 1925
Zisoby 2122 - 2122
Pefiazné prostriedky a pefiafné ekvivalenty 3020 382 3402
Peitazné prostriedky, s ktorymi Skupina neméZe voTne . 291 791
disponovat’ '
Zavizky z obchodného styku -2 206 -333 -2 539
Qstatné zéviieky -3249 -486 -3 735
Ostatné finanfné zavizky -1338 -3477 -4 815
Prijaié Gvery a pdzicky -57 778 -49 104 -106 882
OdloZeny daovy zdviizok -2 996 -1 944 -4 940
f:ist? identifikovatelny majetok a zévizky 13 65i & 810 22 461
Goodwill{zipomy goodwili) z obstarania novych dedrskych
spolorosti 2612 3753 1141
Niklady na abstaranie 11 639 12563 23 602
Zaplatena protibodnota, vysporiadana v peniazoch -11 03% -12.563 <23 602
Obstarand hotovost’ 3020 1173 4193
Cisty peitazny vydaj -§ 019 -11 390 -19 409
ZiskA{strata) odo diia obstarania 4312 -5778 -1 466

Ak by Skupina obstarala deérske spolonosti uvedené vyssic dita 1. janudra 2012, strala Skupiny za obdobie od 1. janudra 2012
do 31. decembra 2012 by bola v sume | 423 is. eur a v¥nosy Skupiny by boli vo vyike 16 451 tis. eur, z toho irZby z prendjmu

14 691 tis. eur

(W3]
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CEETA 4. s a deérske spolofnosti
Poznamky ku konsolidovanej iétovnej zivierke za rok kon&iaci sa 31, decembra 2013

6. Triby z prendjmu

v Hs. eur 2013 22
Nijomné z investicii v nchnuteFnostiach 14 303 12 368
Ostatné tcZby z prendjmu i3 -
Celkom 14318 12363

V roku 2013 tzby z prendjmu predstavovali najmi trzby z prendjmu kanceldrskej budovy Tower 115 v Bratislave, Slovensko
v hodnote 5 231 tis. eur (2012: 5 202 tis. cur) & z prendjmu kanceldrskej budovy River Park v Bratisiave, Slovenske v hodnote
4 676 tis. cur (2012: 3 625 tis. eur).

7. Ostatné vinoesy

v lis. eur 2013 2012
Odmena za sprave nehnutelnost] a s tym savisiace sluzby 1039 i019
Ostatné 7 618
Celkom 1 046 1628

8. Strata z predaja poremkov, budov a zariadeni a investicii v nehnutelnostiach

v fis. eur 2013 2012
Strata 2 predaja pozemkov, budov a zariadeni - -720
Strata z predaja investiclf v nehouieinostiach - -894
Celkom ) - 1614

9. Néklady savisiace s previdzkou nehnutelnosti

v s enr 20613 2012
N&’l&lady pa.ﬁp_{avu investicii v nehnutel'nostiach podla 843 1283
poZFiadaviek ngjemecoy

Naklady na opravy a adrzbu -382 -559
Administrativne niklady tykajice sa investicii v nehnutelnostiach =365 321
Poplatky a provizie -323 -367
Prendjom priestorov -3¢ -454
Ostatné ~103 -6
Celkom o -2 (66 _ -3244
10. Odpisy a amortizicia

v b5, enr 2013 2012
Odpisy dlhodobého hmotného majetin 204 -251
Amwortizacia nehmotného majetku -142 ~147
Celkom -346 -398
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CEETA a. s. a deérske spelofnosti

Pozodmiy ku konsolidovanej G&tovnef zdvierke za rok kenfiaci sa 31, decembra 2013

11, Osobné niklady

v Iis. eur

Mzdové ndkledy

Naklady na socidlne zabezpetenie (povinné)
Ostatné socidlne niklady

Cetkem

12, Strata %0 zofZenia hodnoty geodwillz a ziporny poodwill

v lis. enr

Strata zo zniZenia hodnoty goodwillu-

Prosck Point s.r.0.
Celkom

v {is, eur

Ziporn¥ goodwill

Bratistavské nabrefiz, s.ro.

Celkom

13. Ostatné previdzkoveé naklady

v 1y, eur

Niklady na konzultadné siuzby
Niklady na audit a 6&tovné sluzby

Spotreba materitiu

Ostatné dane a poplatky
Néjomné {iné ako prendjom priestorov)

Preday tovar
Pokuty
Ostatné
Celkom

2013 2012
-132 125
-30 .23
wd -1
-163 -14%
2013 2012
-672 -3 000
-672 -3 00D
2013 2012
. 2612

- 2612
2013 2012
-1070 -964
240 286
-83 -50
-39 54
.20 -108

- 243

- -369
-361 -473
-1813 2547

Skupina vyuZiva sluzby auditorskej spolofnosti KPMG Slovensko spol. ¢ r.o. a FINAUDIT s.r.o. na overenie individudlnych
O%tovnych zédvierok spolofnosti Skupiny a komsolidovanc) udtovne} zévierky Spolotnosti. Naklady na ticto sluzby za rok
konGiaci sa 31, decembra 2013 bolf vo viske 105 tis. eur (2012: 104 tis. cur), Nikiady na iné sluzby poskytované auditorskou
spoloZnoston KPMG Slovensko spol. s r.o. a FINAUDIT s.r.o za rok kon&iaci sa 3 1. decembra 2013 boli vynaloZené vo vyike

9 iis. eur (2012: § tis. cur),
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CEETA a. 5, a deérske spolofnosti
Poznfimky ku konselidevane] i&tovuej zévierke za rok kendiaci sa 31, decembra 2013

14. Urokové vinusy a pakiady

v s, eur 2013 2012
Urakove néklady -7 453 -6 366
Urokové vnosy 3388 169
Urckové ndklady, nette -4 065 -6 197

Za ok konizei sa 31, decembra 2013 drokové niklady predstaveil agklady na Yivery a pdidky vo vyike 6 210 tis. cur
{2012: 6 366 tis. eur) a Grokové ndklady z vydanveh dlhopisov vo veske T 243 tis. eur (20121 nula).

15, Zisk/(strata) z finantuych zdvizkov

v s, eur 2013 2012
ZiskA(strata) z Grokovych derivatoy 613 74
Celkom -613 7.
16, Dafi 2 prijmu

v Hs. enr 2013 2012
Splainé daii: .

Beiné obdobie -33 -37
Upravy predchadzajficich obdobi . )
Splatnd dail celkom -33 -39
OdloZena dait:

Zan&tovanie a ziStovanié dotasnych rozdieloy -504 -1 177
Zmena sadzby dane 460 -1 910
Daii z prijmu, celkom _ -7 -3 126

OdloZeni dait z prijmov je vypofitand pouZitim zdkonom stenovenej dafiove]j sadzby, ktorej plainost” sa predpoklada v obdobi, v
ktorom sa pohl'addvka zrealizuje alebo ziviizok vyrovnd. Ostatny sihmny vysledok hospodirenia je vykdzany po zdaneni.

Na vypolet odloZenej dane z doCasnych rozdielov vzniknatyeh v Slovenskej repubiike, Skupina pouZila sadzbu 22%
vyplyvaileu 20 zniZenej sadzby dane z prijmov pravnickyeh osob aa 22% s dcionostou od 1. janudes 2014 (2012: 23%
s a¢innost'on od 1. janudra 2013, 19% do 31. deccmbra 2012). Z whio dévodo Skupina vykizala v tabufke vyiSic 2j dopad
zniZenia datiovej sadzby na daftové zat'aZenie Skupiny.

Na vypotet odloZenej dane z dotasnych rozdiclov vzniknutych v Ceskej republike, Skupina pouZila zakonom stanovent sadzbu

19% (2012: 19%;.

Konsolidovana daii z prijmov vzt'ahujicea sa na ostatné stifasti sihirnného vysledku za rok kondiaci sa
31. decembra 2013 a 31, decembra 2012

¥ S, eur 2013 2012
Pred Pred
zdanenim Daii  Pozdaneni zdanenim Dait  Pozdaneni
Fond z prepodtu cudzich mien -1 999 - -1 999 -64 - -64
Ostatné sii€asti sthraného vysledko <1 999 - -1 999 -64 - ~64




CEETA a. 5. a deérske spolofnosti

PoznAmky ku konsolidovanej Gétovnej zdvierke za rok kondiaei sa 31, decembra 2013

16. Daii z priime (pokradovanic)

Odsithlasenic efeltivnej dastovej sadzdy
v tig. enr

Zisk pred zdanenim

Daii pri pouZiti dafiove] sadzby Spolotnosti

Vplyv sadzby dane zahraninych jurisdikeii

Dafiove neuznané néklady

NezdaniteI'né vinosy

Pouiitie predchadzajiicich neuplatnenych dafiovych strit
Dafiovd strata beznéhe obdobia, ku ktorej nebola tvorend
odlo¥end datiové pohl'adivka

Upravy dane v predehddzajteich obdobiach

Vplyv zmicn v sadzbe dane

Zmeny v doBasnych rozdisloch, pre ktoré odloend
danovi pohfadavka nebola (ilovand

Celkom

2013 2012
% v IS, enr % v {is.eur
4317 3763
23% 993 9% 715
1% 30 -1 % -42
13% 549 13% 492
-35% -1511 ~14 % =534
0% -19 12% 467
0% i 3% 116
- - 0,05% 2
1% 460 51% 1910
149 494 - -
2% F7 83 % 3126

Pozri tieZ bod 22 - QdloZend dafiova pohl'adavka a odloZeny daftovy zéviizok.
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CEETA a. 5. a deérske spolofnosti
Poznimky ku konsolidovanej Gétovnej zdvierke za rok kon&iaci sa 31, decembra 2013

17. Goodwill a ostatny nehmomy majstok

Ostatny

v fis. eur Gooadwill nchmotny Cellkom

’ majetok
Obstardvaciz cepa
Potiatodny stav k 1. janudro 2012 5069 1 466 6535
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien -59 34 ~25
Prirastky v désiedku podnikevych kombindcii 3753 - 3753
Zastatok k 31, decembru 2012 8 763 1 500 10263
Potiztotny stav k 1. januéru 2013 8763 1500 10 263
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien -307 ~115 -422
Zaostatok k 31, decembro 2013 8 456 1385 9841
Opravky a straty zo zni¥fenia hodnoty majetku
Potiatotny stav k [, janudru 2012 -5 069 -1 -5 070
Amaortizicia beZného 08tovného obdobia - ~147 -147
Strata zo zniZenia hodnoty -3 000 - =3 000
Zostatok k 31, decembru 2012 -8 069 -148 -8 217
Poliatocny stav k [, janudry 2013 -8 069 ~148 -8 217
Vplyv pehybu kurzov cudzich mien 285 19 304
Amortizicia bedného tovaého cbdabia - -142 -142
Strata zo zniZenia hodnoty 572 - -572
Zostatok K 31, decernbru 2013 ~3 456 =271 -8 727
Zostatkovi hodnota
Zostatek k 1. janudru 2012 - 1 465 1465
Zostatok k 31, decembru 2012 694 1.352 3046
Zostatok k 1. janudru 2013 694 1352 2046
Zostatok k 31, decemibru 2013 - 1114 1114

K 31. decembru 2013 st najvyznamnejfou poloZkou v rimei ostamého uehmomého majetku vvhodné ndjomné zmluvy
v spolofnostt Bea Development, as., identifikované pri obstarani spolofnosti, 5 istovnou hodnotou 1 020 s, eur (2012

1 252 tis. cur) a zostavajiicou dobou odpisovania osem rokov (2012: devit’ rokov).
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CEETA =. s. a deérsKke spoloénosti

Poznimky ku konsolidovanej G€tovnej zavierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

18, Pozemky, budovy a zariadenia

v fis. enr

Obstardvacia cena

Potiatolny stav k L. janudrn 2012

Vplyv pohiybu kurzov cudzich mien

Prirastky

Prirastky v désledku podnikovych kombindcii
Vyradenia

Presuny zo zdsob

Zostatok k 31. decembry 2012

Poljatotny stav k 1. janndru 2013
Vpiyv pohybu kurzov cudzich mien
Zostatok k 31. decembru 2013

Oprivky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Potiatofny stav k 1. janudru 2012

QOdpisy beEného d8tovného obdobia

Zostatok k 31, decembru 2012

Podiatodny stav k 1. janudru 2013
Odpisy bezného tétovného obdabia
Vplyv pohybu kurzov cudzich mien
Zostatok k 31. decembru 2013

ZFostatkova hodnota

Zostatok K 1. januaru 2012
Zostatok k 31. decembru 2012

Zostatok k 1. janudro 2013
Zostatok k 31, decernbry 2013

Poistenie majethu

Inventir,

Budovy stroje a Obsf;:‘.é_v z:ni Ostatmé Celkom
zariadenia ajeto

- 264 - 4 268

- 2 - - 2

- 16 847 29 892

1891 8 33 484 2416

-563 -7 -89 -187 -1 746

- - 109 - 169

1328 283 - 334 1941

1328 283 - 330 94l

- -8 - - -9

1328 274 - 330 1932

- -25 - - =25

-31 =113 - =107 ~251

-31 -138 - 167 -276

=31 -138 - -107 =276

-39 -63 - -102 -204

- 2 - - 2

<70 -15% - 249 -478

- 3¢ ~ 4 243

1297 148 - 223 1 663

1297 143 + 223 | 665

f 258 75 - 121 14584

Skupina pofstila stroje, zariadenia a ostamy dihodoby majetok vo&i Zivelnfm pohromam, strojovym rHzikam, odcudzenio &
vandalizmu. Celkovi vyika poisinej hodnoty majetku k 31. decembru 2013 je 217 tis. cur (2012: 221 ¢is. eur).

Stratu o wnifenia hodnoty

Za obdobia konfiace 31, decembra 2012 a 31. decembra 2013 Skupina nevykézala stratu zo zniZenia hodnoty pozemkov, budoy

a zariadeni.

Zithezpeka

K 31. decembro 2013 anebolo pa zabezpefenie bankovych fiverov zriadend zdloZné prave na Ziadne pozemky, budovy

a zariadenia (2012: Ziadne).
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CEETA ga. s. s deérske spolofnosti

Pozaidmky ko konselidovanej i€tovnej zAvierke xa rok konéiaci sa 31. decembra 2013

19. Investicie v nehnutef'nostiach

v s, eur

Pofiiatolny stav k 1. januira 2012

Vplyv pohybu kurzov cudzich mien

Prirastky

Prirastky v désledku podnikovych kombindcii

L}byik}‘

Upravy realngj hodrioty s vplyvom na vysledok hospodérenia
Zostatok K 31. decembri 2012

Pociatolny stav k 1. janudru 2013

Presun zo zésob

Vplyv pohybu kisrzov cudzich mien

Upravy relnej hodnoty s vplyvom na visiedok hospodarenia
Zostatok k 31, decembra 2013

Presun zo zésob v roku 2013 predstavuje hodnotu parkovacich miest v kancelarskei budove River Park v Bratislave,

Kancelirske Kancelarske
a obehodné a ohclivdné Celkom
priestory v priestory v
Bratislave Prahe
67 980 14 965 82 943
- ~500 =600
9676 b 9 683
67 692 02 395 130 087
~2132 - -2132
6240 -1 374 4 366
149 456 75 395 224 851
149 456 75 395 224 85¢
1681 - 1 681
- «30 -50
-4 037 -300 -4 337
147 180 75 (45 222 145

¥ rokn 2012 boli v pednikovyeh kombinacidch obstarané nasledovnd investicie v nehnutelnostiach: kancelirska budova River
park v Bratislave v spolodnosti Bratislavské nabrezie, s. r, 0. v reding] hodnote 67 692 tis. eur a kanceldrska budova v Prahe

v spoloénosti Prosck Point s. 1. 0. v redlnej hodnote 62 395 tis, eur.

Najvyznamnejou poloZkou prirastkov v roku 2012 bolo obstaranie parkovacieho domu v blizkosti kancelarskej budovy Tower

113 v Bratislave v spolo€nosti Pribinova 25, 5. r. 0. v hodnote 5 631 s, cur.

Poistznie investicii v nelimurel’'nostiach

Skupina poistila investicie v nehnutePnostiach vodi Zivelnym pohromiém, edeudzeniu, vandalizmu a proti vieobecnym strojnym
rizikdm. Skupina je taktieZ poistend vo&t zodpovednosti za Skodu a uSlému zisku pri prerudeni prevadzky. Celkovd vyska
poisinej hodnoty majetku k 31, decembru 2013 je 119241 ds. eur. (20612: 167 288 fis. eur).

Zébapekn

Na zabezpeSenic bankovich dverov k31. decembru 2013 bolo zriadené zaloZné pravo na investicie v nehnutefnostiach

v hodnote 222 143 tis. eur (20121 175 662 tis. eur),

Hodnoty vykdzané vo vysledke hospoedirenia
v 7is. eur

Trzby z prendjmu investicii v nehnutelnostiach

Priame prevédzkové néklady tykajlice sa. investicii v nehnutelnostiach, ktoré

podas dftovného obdobia generovali trzby z prendjmu
Celkom

2013 2012
14303 12368
-2 027 -3216
12276 9152
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CEETA 2. 3. a deérske spolotnosti
Pozndmky ku kensolidovanej dftovnej zivierke za rok kontiaci sa 31. decembra 2013

20. Pohi'addvky z obchodnéhe stykn

v IS, enr 2013 2012
PohPadévky z obchodnébo styku 2918 1926
ZniZenie hodnoty -4} 13
Celkarm 2 877 1913
Kréthodobé 2877 1913
Dihodobd - -
Celkom 2877 1913

Pohfaddvky z obchodného styky tvoria beiné prevadzkoveé pohFaddvky.

K 31. decembru 2013 sa na zabezpedenie bankovfch fiveroy pouZili pohf'addvky vo v¥ske 2 050 tis. evr (k 31. decembiu 2012:
1 244 tis. cur).

Spolotnost’ neprijala Ziadne zbezpeky k pohladévkam.

21. Poskytnuté dvery

v s, enr 2013 2
Krathodabé 6 209 29 054
Plhodobé - -
Celkom G 209 29054

K 31. decembru 2013 kratkodobé pdZicky predstavuji poZicku poskytnutd v priebehu roku 2013 vo vyike 6 140 tis. ewr
spolodnosti J&T Private Equity B.V., s pevnou Grokoven sadzbou 2,5% p.a., vyika nesplatenych kumulovanych drokov k tejto

pbzicke je 69 tis. eur.

K 3T. decembru 2012 kritkodobé pdZitky predstavovali paZidku poskytnutd v priebehu roku 2012 vo vyske 29 000 iis. eur
spolofnosti J&T Private Equity B.Y., s pevaou drokovou sadzbou 9,25% p.a., vyika nesplatenych kumulovanych drokov k fejio
pédicke bola 54 fis. eur.
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CEETA a. 5. a dedrshe spolo¥nosti
Poznimky ku kounsolidovanej G8tovnej zdvierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

22, OdloZeni dafova pohPaddvka a odioeny dafiovy zaviizok

v lis. exr Pohl'adivky Zévizky Netto

2013 2013 2013
Pozemky, budovy a zariadenia 37 -10 27
Nehmotny majetok - -194 -194
Investicie v nehnuteostiach . -15 397 -13 397
Dafiavé straty 2167 - 2167
Ostatné 8 - 8
Zapotitanie -2212 2212 -
Celkom - -13 389 -13 388
v tis. eur PohPaddviy Laviizky Netto

2012 2812 2012
Pozemky, budovy a zariadenia 6 -iz -6
Nehmotny majetok . -238 -238
Investicie v nekhmutePnostiach : - -16 824 -16 824
Zasoby 6 - 6
Dafiové straty ) 3408 - 3408
Ostatné 22 - 22
Zapo&itanie -3 442 3442 -
Celkom - -13 632 -13 632

Niektoré odpotitateiné dofasné rozdiely sa podia stifasnej dafiovej legislativy nevyrovnajin, Na tieto rozdicly sa neuplatnila
odloZena daiova pohTadavka, pretofe vzhl'adom nia rézne zdroje tohio majetku nie je pravdepodobné dosiabnutie buddceho

zdanitelného zisku, voti ktorému by Skupina mohla umorit’ G¥itky z neho vyplyvajice.

CdloZena dafiovd pohladavka ncbola zatittovana k rasiedovnymn poloZkam (zakiad dane):

v lis. eur 2013 2012

Datiové straty 377 440

Celkom 377 440
Predpokladané posledné obdobia na umorenic dafiovgch steat:

v lis, enr 2014 2015 2016 2017 po 2017

Datiové straty 2299 2838 2 065 3263 372

Daiiové straly vykdzané v Ceskej republike je moZné uplatnit’ poZas obdobia piatich rokov. Daitové straty, kioré sa vykézali na
Slovensku sa moZu uplatni’ rovnomeme pofas najviae Styroch po sebe nasledujicich rokov {do 1. janudra 2013 bola tito

lehota sedem rokov).
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23. Zasoby
3 Us. enr 2013 2012
Nedokondena viroba 128 106
Vyrobky - 1673
Celkom 128 1779

K 31. decembru 2013 nebolo na zisoby zriadend z&lo¥né pravo (2012: Ziadne zaloiné pravo}.

K 31. decembru 2012 vyrabky zahfhali aj parkovacie missta vo viasinicive spolodnosti Bratislavské nabreZie, s.r.o., ktoré boli

v priebehu prvej polovice roka 2013 presunuté do investicif v nehnutefnostiach,

24. PefiaZné prostricdky a pefiakné ekvivalenfy

Peiiainé prostriedky a pefiazné chvivalenty, s kiorymi Skupina méze volne disponovaf

v lis, eur 243 2012
Beiné ity v bankdch 6 G38 7693
Peniaze v holovosti 2 2
Celkem 6 640 7 695

PeiiaZné prosiriedky « peiainé ehvivalenty, s ktorpmi Skupina neméZe volne disponovar

v fis. enr 2813 2612

Seimé G&ty ¥ bankéch, s ktorymi Skupina neméZe voPne disponovat 393 571

Celkom 505 ) ¥
Zibezpeka

Na zabezpefenie bankovych Gverov sa pouZili peitainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty, ktorych zostatkova bodnota bola

k 31. decembru 2013 vo vySke 1 012 is. eur (31. decembra 2012; 1 085 (is. cur).

25, Ostatn¥ majetok

VS enr 2413 2012
Nékiady a prijmy budicich obdobi 1844 1876
Daitové pohPaddvky (DPH) 33 72
Cellkiom 1927 1942
Kréthodobé 1897 1937
Dlhodobé 30 5
Celkom ‘ 1927 1942

26. Ostatn¥ finanday majetok

v fis. enr 2013 2012
Poskytauté preddavky 100 122
Qstatné pohladavky 13 445
Celkom 113 571
Kratkodobé 113 571
Dlhodobé : —=
Celkom 113 571
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27, Viastné imanie
ZLakladné imanie

Schvalené, upisané a plne splatené zakladné imanie pozostavalo z 90 950 kmefovych akeii v nomindlnej hodnote 392 cur za
Jednu akeiu k 31. decembru 2013 (k 31, decembru 2012 v nominilnej hodnate 1 000 eur za jednu akeiu).

Zikladn¢ imanic bolo na zaklade rozhodnutia mimoriadneho valného zhromaZdenia, ktoré sa konalo diiz 17. maja 2013 zniZend
na vysku 35 652 fis, eur,  to zniZenim menovitej hodnoty akeii z'1 000 eur za akein na 392 eur za akeiu,

Akeiondri majit ndrok na vyplatu dividendy a hlasovacie prive na valnom zhroma¥denf Spolognosti, priom ka¥da akcia
v hodnote 392 eur predstavuje jeden hlas.

Struktira akciondrov k 31, decembru 2013 je nasledovné:

Podet akeii Podiel na zdkladpom imani Hlasovacie

priva

tis, enr % Y%

KOTIPAS EQUITY LIMITED 86 431 33 881 95,03 95,03

J & TBANKA, as. 4519 1771 4,97 4,97

Celkom 90 950 334652 108,00 106,00
Struktira akciondrov k 31. decembru 2012 bola nasiedovn:

Pglet akeii Podicl aa zdkladnom imani Hlasovn’_cw

priva

tis. eny Yo %

KOTIPAS EQUITY LIMITED 43 427 43 427 47,75 41,75

TELL CRAFT HOLDING LIMITED 20335 20 333 22,36 22,36

GRAMEXQO LIMITED 10 469 10 469 11,51 11,51

MINGLE CONSULTANCY LIMITED 9200 9200 10,11 16,11

J& TBANKA, as. : 7519 7319 827 8,27

Celkom 20 950 50 550 106,80 100,60

Nedelitel'né fondy

NedelitePné fondy pozostavaji zo zdkonného rezervného fondu vo vyske 18 215 tis. eur (k 31, decembru 2012: 18 188 tis,
cur), Zikonny rezervny fond mdZe byl poukity iba na dhradu strit SpoloZnostt a nesmic sa pousit' na vyplatu dividend.
Vypolet zikonného rezervného fondu vychddza 2 narodnych pravaych predpisov.

Podi'a slovenskej legislativy vytvarajit akelové spelodnosti zikonny rezervny fond povinne roéne v minimalne) vyske 10%
z &istého zisku spolodnosti @ minimalne do v¥iky 20% zapisaného z&kladného imania (kumslativae).

Na Slovensku vyivdraji spolofnosti s rudenim obmedzenym zakonny rezervny fond v obdobi av hodnote stanovenej v
spolotenskej zmluve. Ak sa zkonny rezervny fond netvori pri vzniku spolognosti, spolodnost’ je poviana ho tvorit’ v roku, ked’
prvfkeat vykdie Sisty zisk, a to v miniméinej hodnote 5% zCistého zisku, maximéine do vyiky 10% zékladného imania.
Nasledne sa vyZaduje pridel do zakonncého rezervaého fondu v hodnote stanovenej v spolofenskej zmluve, najmenej viak 3%
z Eistého zisku (rofng), aZ do vy$ky stanovencj v spolotenskej zmbuve, minimalne viak do vysky 10% zékladného imnania,
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27, Viastné imanic (pokracovanie)

V Ceskej republike sa vyZaduje tvorba zékonného rezermého fondu v akeiovych spolofnostiach vo vilke minimaine 20%
z Gistého zjsku (rolne), maximélne viak do vytky 10% zikladného imania v prvom roku. V nasledujucich rokoch vo vyske

minimilne 3% z &istého zisku (rofne}, aZ do vyEky 20% zikladného imania.

V Ceskej republike sa vyZaduje tvorba zékonného rézervadho fondu v spolofnosti s rudenim obmedzenym vo vyike
minimalne 10% 2z Sistého zisku (roéne), maximélne viak do vyiky 3% zékladného imania v prvoam roku. V nasledujicich
rokech vo vigke minimalne 5% z Sistého zisku {rolne) aZ do vySky 10% zékladného imania.

Fond z prepottu cudzich mien

Fond z prepodiu cudzich mien zahifia vletky kurzové rozdiely vazniknutd zprepoftu d&tovnych zivierok zahranifnych

spoladnést] na meny vykazovania,

Rezdelenie zisku

Vedenie Skupiny navthuje nasledovné rozdelenie zisky za finan¥ny rok 2013:

Po spineni zikonnych povinnosti (naglnenie rezervného fondu) buda prostriedky prevedens do nerozdelensho zisku,

28. Prijatt avery a paZicky

v iis, enr 2013 2812
Krithodohé 5598 74 580
Dihodebé 97 967 68 360
Celkom 103 565 142 940
Prijasé dvery a pdZicky k 31. decembru 2013 sd uvedené v nasledujicom prehlade:

Akum Typ Typ Urokovi

Veritel' Zostatok A : variabilnej Splatnost’
iarek  drofenia sadzba
sadzby

Postovd banka, as. 29 167 - variabilné 1ZM EURIBOR 2,99% 31.12.2020
Ceskd spofitelna a.s. 25 581 - varabilné  3M EURIBOR 2,26% 31.12.2029
Vieobecns fiverova banka, a. 5. 21026 - variabiiné 3M EURIBOR 3,54% 31.12.2017
Sﬁs"“’s"""’“ké obchodnd banky, 71 026 - variabilné  3MEURIBOR  3,54% 31.12.2017
HY PO NOE Gruppe Bank AG 5560 B fixné - 5,45% 5.12.2018
Ostatné netrofend 923 - neiirpend - - pri vkon&enf pdjmu
Ostatné Grotené fixnou sadzbou 233 - fixné - 0.01% pri ukoneni ndjmu
Ostatné arofené variabilnou sadzbou 82 27  variabilné 3M EURIBOR 0,19% pri ukondeni ndjmu
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P

28. Prijaté dvery a poZitky (pokraovanic)

Prijaté dvery a poZicky k 31, decembru 2012 si uvedené v nasiedujticom prehlade:

. Akum, Typ Typ variabilnej Urokové

Verit < - . .
_ eritel Zostatok arok  drofenia sadzby sadzba Splatnost

BERLIN-HANNOVERSCHE

HYPOTHEKENBANK 42 358 - fixné - 2,85% 35.1.2013

AKTIENGESELLSCHAFT

Postovid banka, a.s. - tiver 30230 - variabilné 120 EURIBOR 3,39% 31.12.2020

Po%tovd banka, a.s. - zmenka 28 900 156 fixné - 8,00% 31.1.2013

Ceska spofilelna a.s. 26 931 - variabiiné 3M EURIBOR 2,30% 31.12.2029

RMS Mezzanine, a.s. 7277 29 fixnd - 11,00% 15.12.2018

HYPO NOE Gruppe Bank AG 6412 - fixng - 5,45% 3.12.2015

Ostatné nelirofend 299 - nelrotené - - pri ukondeni néjmu

Ostainé trotené fixnou sadzbou 231 { fixné - 0.01-0,02% pri ukoneni ndjmu

Ostatné Urodené variabilnou sadzbow 82 " 34 variabilné 3M EURIBOR 1,19% pri ukondent ndjmu

Priemernd trokova miera na avery od bank k 31 decembru 2013 bola vo viske 3,57% (2012: 4,88%).

K 31. decembru 2013 z cefkovej vySky prijatych tiverov a péZitick predstavuji 923 fis. eur nedrofené tivery a pditky (2012

299 tis. cur).

Ziaberpeka

K 31, decembru 2013 boli na zabezpedenie bankovych dverov pouZité investicie v nchnutelnostiach, penidze na bankovych
uétoch a pohfadavky vo vidke 189 417 tis. eur (k 31. decembru 2012: vo viske 177 991 tis. eur).

29. Emitované dlhopisy

Skupina cviduje dlhopisy v nasledovne] Strukvire:

v tis. eur Nomingina
kodnota
Povod- emisie v
nd  pivodnej
Datum Datum  mena mene v Urokovd sadzba
ISIN emisic  splatnosti  emisie tisicoch pa.v%
Typ
Na SK4120009 oM EURIBOR
dorutitela 697 séria 01 18.12.2013 18.12.2017 EUR 38000 +538
Na SK4120009
dorutiteTa  200sérin 01 20.6.2013 20.6.2016  EUR 30 000 6,5

Zostatkova Zostatko«3
hodnota hodnota k

21

2912

Efeltivna k 31,
firakovd decembru  decembra

miera v % 2013

6,72 37528

71,56 29452

6% 980
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29. Emitované dihopisy (pokratovanie)

Dihopisy s ndzvom ,,Dihopisy CEETA VAR/R017* 5 identifikadnym kodom [SIN SK4120009697 série 01 boli vydané dita
18, decembra 2013 s nominélnou hodnoton emisie 38 000 ds. eur. Menovitd hodnota keZdého dihopisu je | 000 eur. Dihopisy
st Grofend nomindlnou Grokovou mierou 6M EURIBOR + 5,80% p.a, pridom celkova nominélna hodnots emisie je splatn
13. decembra 2017. Dihopisy boli prijaié asi obchodavané na regulovanom wvolnom trhu Burzy cennych papicrov
v Bratislave, a.s.

Dlhopisy s ndzvom ,Dihopisy CEETA 6,50%/2016% s identifikalnym kédom ISTN SK4120009200 séric 01 bolt vydané dita
20. jiina 2013 s nomindlnou hodnotou emisie 30000 tis. sur. Menovith hodnota kaZdého dlfiopise je 1 000 eur. Dlhopisy s
trofené nomindlnou drokovou mierou 6,5%, pritom celkovad nomindlna hodnofa emisie je splatnd 20, jina 2016. Dihopisy boll
prijaté a sit obchodované na regulovanom vol'nom irhu Burzy cenngch papierov v Bratislave, a.s.

Zabezpeka

Na zabezpetenie vydanych dihopisov nebolo zriadené Ziadne zéloimé privo,

Skupina sz zavizzala, Ze s vinimkou pripadov vysiovne uvedenyvoh v prospekte cenného paplera, do splnenia vietk¥ch svojich
pefiaZnych zdvizkov vyplyvajicich z dlhiopisov nezrindi ani neumoini zriadenie Ziadncho zabezpefovacieho préva na

zabezpedenie akychkol'vek zaviizkov, ktoré by obmedzili prava Spolotnosti k jgj sidagnému alebo budfcemt majetku.

Skupina k 31. decembru 2013 spinila podmienku negativnych ziviizkov vo verahu k zadlZeniu Emitenta (ukazovatel' LTV), ku
ktorej sa zaviazala pri vydani oboch emisif dihopisov.

30, Zavizky z obchodného styka

v His. eur 2013 2012
Zaviizky z obchodného styku 1187 1392
Zadrzné voli zmluvnym strandm 365 937
Nevyfakturované dodavky 154 166
Celkom 1706 2495
Krdtkodobé 1384 1850
Dlthodebé 322 643
Celkam 1706 2 495

K 31. decembru 2013 zéviizky po lehote splamosti boli vo viske 227 tis, eur {k 31. decembru 2012: 716 tis. eur).

31. Ostatné finandné zdvizky

Vv 5. eur 2013 2812
Urokové derivaty 1170 2327
Prijaté preddavky {241 1794
Ostainé 16 j13)
Celkom 2427 4137
Krdthodobé 1599 2983
Dlhodobé 328 { i34
Celkom 2 427 4137
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31. Ostatné finanéné zdvizky (pokrafovanic)

Redlna hodnota finandnjch wdvizkovy, kiord sit vcenendé redinen hodnoton cez vistedek hospaddrenia

v s enr

Redtna hodnota drokovich derivitov

Urovet | - kétované ithové ceny

Uroveli 2 - odvodens od kétovanych cien

Uroved 3 - vypolitané pouZitim ovefiovacich technik
Celkom

32. Ostatné zivitzky

v Hs. eur

V¥nosy budicich obdobi
Ostatné datové zdvizky
Vydavky budiicich obdobi
Ostatné

Celkom

Krdtkodobé
Dithodobé
Celkom

V¥nosy budiicich obdobi predstavujt najmi ndjom buddicich obdobi fakuirovany vopred.

33. Udaje o redinej hodnete

Redlng hodnota finaniného majetku a zdvizkov, kioré nie sit ocenend redinon hodunion

v lis. eur
U¥tovns
hoduota
Finandhy majetok
PefiaZné prostricdky a peftaZné ckvivalenty 6 640
Peftakné prostricdky, s ktorymi Skupina
nemdZe voFne disponovat’ 595
Paskytmuté Gvery 6209
Pohfaddvky z obchodného styku 2877
Pohladavky zo splatnej dane z prijmu 64
QOstatny finandny majetok 113
Finan{né zivizky
Prijaté Gvery a poZicky _ 105 565
Zavizky z obchodného styka 1706
Zavizky zo splataei dane z prijmu -
Ostatng finanéiié zavizky 1257
Emitované dlhopisy 66 580

2813 2012
1170 2327
1170 2327
2013 212
2102 2654
112 159
24 121
136 123
237 3457
1546 2830
828 227
2314 3057

2013 2012
Redlna Ctovna Redlng
- hodnota hodnota hodnota
6 640 7695 7695
- 571 <
6207 29034 22070
2877 1913 1913
64 70 70
113 571 57
109112 142 940 139.293
1706 2495 2495
- 14 14
1257 1810 1810
69026 - -

K 31. decembru 2613 nie st Grokové derivity v hodnote 1 170 tis. eur (2012: 2 327 4is, eur) zahmuté do ostatnych finanénych
zdviizkov, pretoZe sl idtované v redinej hodnote (pozri bod 31 ~ Ostainé finandéné zdviizky).
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33. Udaje o redlnej hodnote (pokradovanie)

Redlna hodnota finanZnych zévizkov se stanovuje na zdklade diskontovangch pefiaZuych tokov s poufitim trhovych sadzieb pre
finandné ndstroje s podobnym rizikom 3 zostdvajiicon dobou splatnosti.

Nasledujdca tabulka predstavuje prehT'ad finandného majetku a zéviizkov k 31. decembru 2013 podPa spdsobu stanovenia ich
redlne] hodnoty:

v Uis, eur Uroveil Urovein 2  Urove3 Celkom
Finantny majetok .

Peftazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty - 6 640 - € 640
PeitaZné prostriedky, s ktorymi Skupina nemdZe voliie disponovat’ - 393 - 595
Poskytnuté dvery a preddavky . 6 209 - 4209
Pohl'adavky z obehodného slyku - 2877 - 2 877
PohPadévky zo splatnej dane z prijmu - 64 - 64
Ostatny finanény majetok - 113 - 113
Finaniné zivizky -

Prijaté dvery a poXicky - 103 363 - 1083 565
Zaviizky z obchodného styku - 1 706 - 1706
Ostatné {inandné zavizky - 1257 - 1257
Emitované dihopisy - 66 980 - 466980

Nasleduijitca tabufka predstavuje prehlad financného majetku a zdviizkov k 31. decembru 2012 podfa spsobu sianovenia ich
_redlnej hodnoty:
Uroveii 1 Uroven 2 UOrovei3  Celkom

Finanény majetok

Pertainé prostriedky 2 pefiaZné ekvivalenty - 7695 - 7 695
Peitazné prosiciedky, s ktorymi Skupina neméze volne disponoval’ - 371 - 371
Poskytnuts dvery a preddavky ~ 20 054 - 29 054
Pohladévky z obchodného styku - 1913 - 1913
Pohl'addvky zo splatnej dane z prijmu - 70 - 70
Ostatny finandny majetok - 57 - 571
Finaniné zivizky

Prijaté dvery a pozidky - 142 940 - 142 944
Zaviizky z obchodného siyku - 2495 - 2495
Zaviizky zo splatnej dane z prijmu - 4 - 14
Ostatné finandoé zéviizky - £ 810 - 1818

34. Podmicnené ziviizky a zAbexpeky

v fs. enr 2013 2012
ZaloZené investicie v nehnuteFnostiach 222145 175 662
PefiaZné prostriedky, s ktorvmi Skupina nemoZe vol'ne disponovat’ 595 571
Ostatné zdbezpeky 2050 [ 244
Celkom 224796 177 477

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského a &eského dafiového priva doteraz neboli dostatotne overend praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buddl dafiové orgdny aplikovat’, Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prisludnich orgdnov.
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35, Operativoy lizing

Prenijom na strane ndjomen

Skupina si prenajima najmd priesfory a autd. Najvyznamnej$ie zmluvy na ndjom priestorov sii uzavrelé na dobu neurditd.

Najvyznamnejiie zmluvy maji vypovedna lchota 1 mesiac,

Niklady na operativny lizing za rok kenéiaci sa 31. decembra 2013 vykézané vo vysiedku hospoddrenia predstavovali 70 tis,

eur {za obdabie konéiace 31. decenibra 2012: 562 tis. cur).

Vy&ka ndjommého za obdobie, polas ktoréhe nemaZu byt zmluvy vypovedané, je nasledavna:

v.tis. enr 2013 2012
Mengj ako rok 26 100
Od jedného do piatich rokov 61 389
Viac ako pif rokov 229 973
Celkom 36 1462

Prendjom na sirane prenajimatefn

Skupina prengjima najméd administrativne priestory formou operativneho prendjmu. Zmluvy na prendjom kanceférskych

a malcobehodnych priestorov sh zvy&ajne uzatvorené na dobu jedného aZ Siestich rokov, najdlhdie na dobu deviitnist rokov,

a pre ostatny operativny lizing na dobu iroch rokov. Podas roka konZiaceho sa 31. decembra 2013 boli vo vikaze ziskov a strat

vykézané vinosy z prendjmu vo vyske 14 316 iis, eur (2012: 12 368 tis. eur).

Vyéka pehladavok z ndjmu za obdobic, potas klorého nemézu byt’ zmiuvy vypevedané, je nasledovna:

v lis. eur 2013 2012
Menej ako jeden rok 10288 10772
Od jedného do piatich rokov 31570 35363
Viac ake pit rokov 12 361 6 995
Celkom 54249 33 138
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38, Toformadcic o riadeni rizika

Této &ast’ poskytuje detaily o finanénych a prevadzkovych rizikdch, ktorym je Skupina vystavend a o spésobe ich riadenia.
NajdolezitejSic typy finanénych rizik, ktorym je Skupina vystavens, st Gverové riziko, riziko likvidity, trhové rizike
a prevadzkové riziko. Trhové riziko predstavuie najmél Grokové riziko a menove riziko.

ManaZment Skupiny mé celkovit zodpovednost’ za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

Uverové riziko

Skupina je priméme vystavend lverovému riziku, kiord vznikéd 2 pohiaddvok z prengjmu 8 z poskytnutyeh dverov. Objem
vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny @Stovnou hodnotou tohio majetku vo vykaze o finandnej situdcii. Otovna hodnota
pohladavek z obchodného styku a z poskyinutych dverov predstavie najvy¥Siu modnt tStovad stratu, ktora by sa vykdzala vo
vykaze o finantnej situdcii ku ditu, ku kiorému s2 zostavuje G3tovna zévierka v pripade, fe protistrana Gplne zlyha pri plaeni
svojich zmluvaych zévizkov a vietky zébespeky a zéruky by mali nulovi hodrnotu. Této hodnota prete vyseko prevysuje
olakévané straty, ktoré si obsiahnuté v rezerve na nedobvtné pohfadavky.

Vedenie Skupiny vyhodnocuje dverovid vierohodnost” pripadnych ndjomeov pred uzavretim zmluvy o prendjme. Diverzifikicia
ndjomcov zniZuje tverové riziko Skupiny a Skupina pouiva zilohy priiaté od ndjomcov ako d'al¥ prostriedok na zafZenie
Gverového rizika. Pred uzaivorenini vyznamnych fiverovych zmliiv, vedenie Skupiny na svojich pravidelnych zasadnutiach
vyhodnocujc kreditné riziko stvisiace s protistranou. V pripade identifikicie vyznamnych rizik, Skupina k uzavretiu zmluvy
neprisiopi,

Uverové riziko podl'a pdvetvi

K31, decemnbru 2613

; Privnické Ostatm? .
v tis. eur Banky finanéné Ostatmé Celkom
0soby f o Meip b
institacie
Majetok
Pedainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty - 6638 - 2 6 640
Peflazné prostricdky, s ktorgmi Skupina
nembic volne disponovat’ - 595 - - 595
Paskytnuté dvery - - 6209 - 6209
PohYadavky z obchodného styku 2 860 i7 - - 2877
Pohladdvky zo splatncj dane z prijo - - - 64 64
Ostatay finanZny majetok 113 - - - 113
2973 7 250 6209 66 16 498
K 31, decembru 2012
N Ostatné
v 1is, enr Prévnické Banky  finanéné Ostatné Celkom
osoby P
imStitiacie
Majetok
Pehainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty - 7693 - 2 7 695
Pefiatng prostriedky, s ktorymi Skupina
nemde volne disponovat’ - Lyl - - 371
Poskyinuté avery . - 29054 - 29054
Pohl'adévky z obchoduého styku 1 880 33 - - 1913
Pohladavky zo splatnej dane z prijmu - - - 70 70
Ostatny financny majetok 350 . - 21 371
2430 §297 29 054 43 39804

K 31. decembru 2013 bola cela hodaota dverov poskytnutd jedine tretej strane (20]2: celd hodnota fiverov bola poskytnutd
jedingj tretej strane). Poskytnuty dver je splatmy 30 dni po doruteni Ziadosti o splatenie diZnikovi. Do ditumu schvélenia
Gétovnej zdvierky nebola zaslana diZaikovi Ziadost' o splatenie tiveru.

K 31. decembru 2013 bola priememd trokovi sadzba poskytnutyeh tverov 2,5% (2012: 9,25%).
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36. Infermicie ¢ riaden{ rizika (polratovanie)

Uverové rizike podi'a krajiny
K 31. decembyu 2013

V1S, ewr

Majetok

Peiieiné prostriedky a pefiaind
ckvivalenty

PefiaZné prosiriedky, s kiorfmi Skupina
nemdie volne disponovat’

Poskytnuté gvery

PohTaddvky z obchodnédho styku
Pohl'addvky zo splatnej dane z prijmu
Ostatny finandny majeotok

K 31. decembru 2012

v LS. enr

Majetok

PciiaZné prostriedky a pefiaZné
ckvivalenty

PefiaZné prostriedky, s ktorymi Skupinu
nemdZe vol'ne disponovat’

Poskytnuté dvery

Pohladavky z obchodného styku
PohTaddvky zo splatnej dane z prijmu
Ostatny {finantny majetok

Ceskd

Slovensko republika Rolandsko Cyprus Ostatné Cetkom

5753 887 ~ - - 6 640

- 395 . - - 593

- - 6209 - - 6209

2049 828 - - - 2877

14 47 - - 3 64

48 63 - - - 113

7804 2422 6209 - 3 16 498

Slovensko Ceski Holandsko Cyprus Ostatné Celkom
republiks

6433 1262 - - - 7 695

- 371 - - - 51

- - 29054 - - 29 034

1.644 268 - - 1 1913

- 78 - - - 70

i70 400 - - 1 571

8247 2571 254634 - 2 39 874
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36. Informaicic o riadeni rizika (pokratovanie}

"

Lveravé riziko - tifenie hodnoty financného majetka

Poskytnuté sivery
v iis. eur Brutto Opravni poloZka Netto
2013 2012 213 2012 2013 2
Do splatosti 6208 23054 - - 6209 29054
Poskytnulé Gvery
celkom 6 209 29 054 - - 6 209 29 (54
Pohf'addvKky z obchodného styku
¥ tis. ewr Brutto Opravns poloZka Neito
2013 2012 2013 12 2013 2512
Do splatnosti 694 421 - - 694 421
Pa splatnosti do 30 dni 439 268 - - 439 268
Po splatnosti 31 — {80 dni 879 773 -13 - 866 773
Po splatnosti 181 - 363 dni 449 348 - - 449 348
Po splatnosti nad 1 rok 457 116 -28 ~13 429 143
Pohl'adivky
z obchodného styku
celkem 2918 1926 ~41 -13 2877 1913
Ostatny finaniny majetok
v fis. enr Brutto Opravna polofka Netto
2013 2012 2013 2612 23 e
Do splatnosti 113 571 - - i13 571
Po spiatnosti nad | rok - - - - - -
Ostatny finanény
majefok celkom 113 571 - - 113 571
Riziko likvidity

Riziko likvidity venikd pri beZnom financovani dinnosti Skupiny, pri schopnosti spldcat’ svoje zévizky v dobe ich splatnosti
a pri riadeni finanSnych pozicil. Predstavuje riziko neschopnosti financovar’ majetok v primeranej dobe splatnosti a drokovej

sadzbe a riziko neschopnosti realizovat’ majetok za rozumnii ceny v primeranom &asovom horizonte.

Jednotlivé spolotnosti v Skupine pouZivajii rézne metddy na riadenie rizika likvidity. Mana¥ment Skupiny sa zameriava na

monitorovanie a risdenie likvidity kaZdej jednotlivej spolo&nosti.

Nasledovnd tabufka obsahuje analvzu finandného majetku a zévizkov Skupiny podla smiuvnej zostatkovej doby splatnosti
finanéného majetku a zévizkov, vritane odhadovanych platich drokov. Tato analyza predstaviie najopatmej$i veriamt
posiidenia zostatkovych déb splatnosti, pri ktorom opcie alebo splatkové kalendare umoZituj prediasné splaienie. Z fohio
dovody je v pripade zdvizkov vykézané najskorsie moZné splatenie a pre majetok naineskordie moZné splatenie. Majetok

a zaviizky, kioré nemajit stanovent: splatnost, s vykazané spolu v kategdrii , neurdend splatnost™.



CEETA a. 5. a deérske spofodnosti
Pozndmky ku konsolidovanej iiftovnej zivierke za rok konliaci sa 31, decembra 2013

36. Informdcie o riadeni rizika (pokrafovanie)

Splatnosti finanéného majetky a vdvdzkav

K 31, decembru 2013

¥ HS. eur

Majetok

Peftainé prostriedky a pefiaZné
ekvivaletity

PeilaZné prastriedky, s ktorymi
Skupina nemdZe vol'ne
disponoval

Poskytnuté avery

Pohladavky 2 obchodného
styku

PohTadavky zo splatngj danc z
prijmu

Ostatny finandny majetok

Zéviizky

Prijaté dvery a poZicky
Zavizky z obchodného stvku
Zivizky 2o splatnej dane
prijmu

Ostatné finandné zavizky
Urokové derivaty

Emitované dihopisy

Uktovns Nediskon- Do3 3mesiace Trokai5 Nad3 Newrdent

hiodniota tované mesiacov aZl rok rokov  rokov splatoost
petiazné toky P

6 640 6 640 6 640 - - - -

595 595 395 - - - -

6209 6222 6222 - - - -

2 877 2877 2877 - - - -

64 64 26 38 - -

113 40 4G - - - -

16 498 16 438 16 400 33 - - -

103 365 126 110 2147 5834 64 546 53 583 -

1706 1742 1317 66 359 . -

1 257 16 16 - - - -

1170 1173 615 558 - - -

66 980 81804 - 4308 77 394 - -

174 678 210 945 4095 14 766 142 501 533583 -

Uvery so splatnoston od 1 do 5 rokov Skepina planuje refinancovat’ pripadne poZiadat' o ich prolongiciu na dlhiie Zasové
obdobie. Zaviizky vyplyvajiice zemitovanych dlhopisov Skupina planuje refinancovatl’ zo zdrojov Eerpanych na zéklade
existujdcich dverovych zmluv afalebo vysporiadat’ zo zdrojov ziskanych navySenim viastného imania Skupiny.

K 31. decembru 2012

v fis. eur

Majetok

Pettainé prostriedky a pefaZné
ekvivalenty

Pefia¥né prostriedky, s ktorymi
Skupina nemdZe volne
disponovat’

Poskytnuté Overy

PohPadavky z obchodného
styku

Pohladavky zo splatnej dane z
prijmu

Ostatny financny majetok

Zivizky

Prijaté ttvery a pZilky
Zéviizky z obchodného styku
Zaviizky zo splatnej dane z
prijmu

Ostatné finantné zdviizky
Urokové derivty

Udtovni Necli;i&:n; Do3 3mesiace 1rokaZ5 Nsd5 Neurfend

hodnota oy o 8 mesiacov  a%1 rok rokev  rokov  splatnost’
pefiaZné toky

7 695 7693 7695 - - - =

571 571 5N - - - -

25054 28933 - 29933 - - -

1913 1913 1729 184 - - .

79 70 40 30 - - -

371 437 448 9 - - -

38 874 40 639 10 483 30156 - - -

142 940 168233 73 063 3382 23787 67999 -

2495 2589 1554 2%6 739 - -

14 14 14 - - - .

1810 293 15 - - - 278

2327 263] - 2 651 - - -

149 586 173 780 74 648 6329 24526 47999 278




CEETA a. 5. a deérske spolofnosti
Poznimky ku konsolidovanej iftovaej zivierke za rok konliach sa 31, decembra 2013

36. Informacie o riadeni riika (pokralovanie)

Menové riziko

Skupina j& vystavena riziku zmien vo v¥mennych kurzoch beZne pousivanych cudzich mien, ktoré mézu ovplyvnit jej finantnt
situaciu a peitaZné toky, ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu CZEK/EUR a vyhodnocuje, & nie je velky rozdiel
medzi zaviizkami g pohl'adédvkami v cudzej mene a & je tento rozdiel akceptovatelny vzhl'adom na velkost Skupiny.

K 31.decembra 2013 finanény majetok a zévizky denominované v cudzich mendch vyiadrené v tis. eur si nasledovné,

EUR CZK Celkom
Majetok .
Penazné prosiriedky a pefiainé ekvivalenty 5923 717 664G
PetiaZné prostriedky, s ktordmi Skupina nemd¥e volne
dispongvat’ 595 - 545
Poskytnuté fvery 6209 - 6209
Pohladavky z obchodného styke 2285 391 2877
PohTaddvky zo splatnej dane z prijmu 17 47 64
Ostatmy {inanZny majetok 3% 65 113
15878 1 420 16 498
Zaviizky
Prijaté Gvery a pd#icky 97 741 5824 103 565
Zaviizky z obchodného styku 1033 673 1706
Zavizky zo splatmej dane 2 prijmu - - -
Ostatné finantné zaviizky 1618 809 2427
Emitované dihopisy 6 980 - 66 980
167 372 7 346 174 678

K 31. decembra 2012 finanény majetok a ziviizky dencininované v cudezich mendch vyjadrené v tis. eur sit nusledovné:

EUR CZK Celkom

Majetok
PeiiaZné prostricdky o pehaZné ekvivalenty 6602 1093 7 695

Pefiazné prostriedky, s ktorymi Skupina nemdZe vol'ne

disponovat’ 57 - 571
Poskytnuté Gvery 29054 - 20054
Pohl'adavky z obchodného styku 1876 37 1913
Pohladavky zo splatne] dane 7 prijmu - 70 70
Ostafny finangny majetok 176 461 571
38273 1 661 39874

Zaviizky
Prijaté very u pdZitky 136 520 6420 142840
Zavizky z obehodného styku 1892 603 2495
Zaviky zo splatnej dane z prijmu 14 - 14
Ostatné finantné zdviizky 2 848 1185 4137
141 374 §2i2 149 586

Analyza senzitivity

Posilnenie eura oproti Eeskej korune o 10% k 31. decembru 2013 a 31. decembru 2012 by malo nasledovny vplyv (v pripade
oslabenia s opalnym vplyvom) na porifélio. Tato analyza predpoklads, Ze ostatné premenné, najmé Grokové sadzby, zostand

nezmenené,

v fis. eur

31. december 2013
CZK
31. december 2012
CZK

Vplyy na portfolic

335

601
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CEETA 1. 5. a deérske spolofnosti
Pozndmky ku konsolidovanej tiftovnej zivierke za rok kondiaci sa 31. decembra 2013

36. Informidcie o riadeni rizika (pokradovanie)
Urokové riziko

Operdcie Skupiny s0 vystavené riziku zmien v firokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovay sume tiroteného majetku a
urclenych zaviizkov, pri ktorych je hrokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlitng od sifasnej trokovej sadzby.
Deoba, nz ktord je pre finanny ndstroj stanovend pevnd sadzba preto vyjadruje vystavenie riziku zmien v ficokovych sadzbdch.
Prehlad uvedeny niZsie vijadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v Grokovich sadzbich pre finanéné nastroje, ktoryeh cena sa
meni v zévislosti od zmeny trhovej sadzby elte pred splatnost'ou, sa bral do dvahy dédtum najbliZiej zmeny Grokovej sadzby.

Profil finandnych ndsirojov
Ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd zévierka bol profil drokovych sadzieb troSenych finanénych ndstrojov Skupiny
nasledovny:

v {3, enr U¥tovn4 hadnota

2013 2012
Finanéné nistroje s pevaon firokavou sadzbou
Majetok 6209 29054
Zévizky -34902 -85 363
Finanéné nastroje s pohyblivou tirokovou sadzbon
Majetok - -
Zavirky -134 720 -37 278

Z celkovej viiky prijatyeh iverov a pdZidiek k 31. decembru 2013 predstavajl nedrofend fvery a pdZictky 923 tis, eur (20172
299 tis, eur),

ManaZment Skupiny wxatvoril zmluvy o Grokovych swapoch s bankami s cielom zniZit drokové riziko. na akceptovaielnti
Grovefi a zabezpedit' sa profi nepriazaivému vvoju drokovych sadzieb.

Analyza senzitivity redinef hodnoty ndstrojov s peviou tirokovou sadzbou

Skupina ncvykazuje finanény majetok 2 zdvizrky 5 pevnou drokovou sadzbou ocenené redlnon hodnotow cez visledok
hospodarenia. Z tohto ddvodu zmena v firokovych sadzbich ku diie, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zdvierka by nemala mal’
vplyv na vysledok hospodérenia.

Analyza senzitivity pefiaZnyich tokov ndstrojov s pohybiivou tirokovou sadsbon

Zmena drokovej sadzby o 100 bazickych bodov (bb) ku dfiu, ke kiorému sa zostavuje (8tovnd zavierka by zvidila (znizils)
vysledok hospodarenia o sumy, kioré st uvedené ni%Sie. Tato analyza predpokladd, Ze vietky ostatné premenné, najmé kurzy
zahranifnych mien, zostan nezmenené,

v {is. enr Zisk alebo strata

104 bb ndrast 160 bh pokles
31. december 2013
Senzitivita p_enainych tokov néstrojov s pohyblivou drokovou 1347 : 1347
sadzbou, netto
31. december 2012
Senzilivita peftaZayeh tokov ndsirojov s pohybliveu trokovou

sadzbou, natto -572 572
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Poznimky ku konsolidovane] t€rovnej zivierke za rok Kondiaci sa 31. decembra 2013

36. Informicie o rindeni rizika (pokrafovanie)

Previdzkové riziko

Prevadzkové riziko e riziko straty vypl§vajice] zo sprenevery, neantorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivaosti alebo
zlyhania systémov. Toto riziko vznikd pri vietkych akfivitich Skupiny a felia mu vSetky spolofnosti v rdmei Skupiny.
Prevadzkové riziko zahiila aj riziko stdnych sporov,

Cielom Skupiny je tiadit’ previdzkové riziko tak, aby sa zabranilo finandngm stratdm a ujmam na dobrom mene Skupiny
v rdmel clekiivity ndkladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnif sa pritom opatreniam bréniacim inicistive a
kreativite.

Hlavnll zodpovednost za implementdciu kontrol sivisiacich s riadenim previdzkoveho rizika md mana¥ment Skupiny, Téwo
rodpovednost’ je podporovand vypracovdvanim $tandardov na riadenie prevadzkovéhe rizika spolofného pre celii Skupinu,
Prevadzkové riziko sa riadi systémom smernie, zépisov z porady a kontrolnych mechanizmov.

37. Spriaznené osoby

1dentifikdcia sprinznenych osb

Skupina ma vataby so spriaznenymi osobami, a to so svojou materskou spolotnostou a najvyifou kontrolujiicon materskou
spolotnostou, tak ake si idenfifikované v abulke nizdie, ato bud' k 31, decombru 2013 ak 31. decembru 2012 alebo podas
dtovrych obdobi. Transakcie s nasledujicimi spriaznenymi osobami sa uskutodnill na zdklade obvyklych obchodny
padmienok:

(1 Akcionari a spolo&nost, ktoré st kontrolované akciondrmi

(2} Spolotnosti, kioré spoloéne kontroluji alebo majd podstatny vplyv na spolofnost a jej dedrske spolotnosti

(37 Clenovia kFéového manaZmentu spolognosti alebo jej materskej spolonosti alebo spolodnosti spriaznenej s flenmi
kPigového manaZmentu :

{4}  SpoloZnosti, kioré kontrojuji Clenovia vrecholového manaZmentu

{53 Iné spriaznené osoby

K 31. decembru 2013 je najvy$¥im kontrolujiicim akeionirom spolofnost KOTIPAS EQUITY LIMITED.
K 31, decembru 2012 neexistoval najvviSi kentrolujict akeiondr,

Pohladivky a zdviizky z transakeif so spriaznenymi osobami

v it o Ref.  Pohitaddvky Zavizky  PohPadivky Zhviizky
2013 2013 2012 2012
Allcrfm:{ar: a spolognosti, ktore st kontrolované 1 144 45
akciondrmi - -
L.andererova, s. 1. 0. 2 - - 35 -
TELL CRAFT HOLDENG LIMITED 2 - - - -
Lime Wood, a. 5. 3 - - i0
Celkom 244 45 45 1

"Akeionéri a spolofnost, ktoré s kontrolované akcionarmi® k 31. decembru 2013 zahffiajd nasledujiice subjekty: J&T Real
Estate, a.5.; River Park Base, s.r.0.; Landererova, s..0. a LimeWood, a.s.
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Pozndmky ku kensolidovanej iftovnej zdvierkezs rok kondiaei sa 31, decembra 2013

37. Sprinzrené osoby (polratovanie)

Transakeie so spriaznenymi osobami

v IS, eur Ref. Vinosy Niklady Vyunosy Nakiady
) 26013 2013 2012 2012
A}(gmn'én a spolofnosti, ktoré sit kontrolované | 288 49
akcionérmi . -
KOTIPAS EQUITY LIMITED 2 - - - -195
Landererova, s. r. 0. 2 60 - 30 -16
Slovenskd produking, a.s. 2 13 - - -
LimeWood, 2. 5. 34 - -6 - -18
Celkom ) 961 -85 36 -421

"Akciondri a spolotnosti, ktoré si kontrolované akciondrmi” zahffiaji nestedujtice subjekty: J&T Real Estate, a.s.; River Park
Base, s.r.0.; Landererova, s.r.0.; Bratisfavské podhradie, s.r.0.; MENOLLI, s.r.0.; Panorama byty, s. r. o.; Slovenska produkéna,
a.s. za obdobie 1. novembra aZ 31. decembra 2013 a spolofnosti LimeWood, a.5. a KOTIPAS EQUITY LIMITED 2a obdobie

1. jiina a¥ 31.decembra 2013,

Garancie se spriaznenymi osobami

K 31. decembru 2013 a k 31, decembru 2012 neboli poskyinuté/prijaté Ziadne zaruky vodi spriaznenym osobdm.

42

Transakeie s &lenmi kI'dfevého manaimenty

K 31, decembru 2013 a k 31. decembru 2012 neboli Slenom ki'téového manaZmentu poskytnuté ¥adne dvery.

Odmeny &lenom klddového manaZmentu, kioré st vykdzané v poloZke ,osobné ndklady™ boli nasledovné:

v s, eur 2013 2012

Odmeny 90 90

38. Udalosti, ktoré nastali po dni, kn ktorému sa zostavuie d8tovng zavierka

Skupina neidentifikovala Ziadne skutoSnosti medzi ditom, ku kiorému sa konsolidovand G8lovnd zavierka zostavuje a difom
zostavenia konsolidovanej GStoviej zéivierky, koré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospoddrenia Skupiny, ptipadne na
celkovll finandndl situdeiu Skupiny za obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013.
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CEETA a. s. & defrske spolotnosti
Poznimky ku kenselidovanej Gftovaej zdvicrke za rok kondiaci sa 3% decembra 2013

39, Spolodnosti v rimei Skupiny

Zoznam spolofnost] v rmei Skupiny k 31. decenibru 2013 2 k 31. decembru 2012 je uvedeny nifie:

2013

Krajina Metéda Podiel

registricie konsolidécie Skupiny

CEETA a. 5. Slovensko plnd 100
Night sky, s.r. 0.’ Slovensko pind 100
CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING' Luxembursko pina 100
Pribinova 23, s.r.0. Slovenske plné 100

Bea Development, a.s. Ceské republika plnd 100
Bratistavské nabre¥ic, s.r.o. Slovensko plnad - 100
Prosek Pamts.r.o. Ceska republika plnd 160

Vy#Sie uvedend Strukiiira je usporiatiand podla viastinictva na tdznych stpfioch v Skupine.

2012
Podiel
Skupiny

100
160
100
100
100
100
100

' Skupina visstni 99.998% akcii spolotnosti CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING prostrednictvom materskej

spoloénasti CEETA a. 5. a daldich 0,0002% prostrednictvom svojej desrskej spolofnosti Night sky, s. 1. o.
p ]

4%, Schvilenie konsolidovancj fiftovnej zdvierky

Konsolidovand oftovnd zévierka na strandch 1 aZ 61 bola zostavend aschvdlend Predsiavenstvom na vydanie difa

29. aprila 2014,

Ing. Roman Korbagka
predseda predstavenstva
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(Translation of the Independent Auditor’s Report)
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Slovekia

Transiation of the statutory Auditor’s Report originally prepared in Slovak Izanguage

Independent Auditor’s Repart
To the Shareholders, Supervisory Board and Board of Directors of CEETA a.s.:

We have audited the accompanying consolidated financial statements of CEETA as. and its
subsidiaries (“the Group™). which comprise the statement of consolidated financial position as at
31 December 2013, the consolidated statements of profit or loss and other comprehensive
income, changes in equity and cash flows for the year then ended, and notes, comprising a
summary of significant accounting policies and other explanatory information.

Management’s Responsibility for the Consolideted Financicl Statements

Management as represented by the statutory body is responsible for the preparation of these
consolidated financial statements that give true and fair view in accordance with International
Financial Reporting Standards as adopted by the European Union and for such internal control
as management determines is necessary to epable the preparation of consolidated financial
statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is. to express an opinion on these consolidated financial statements based on
our audit. We conducted owr audit in accordance with International Standards on Audiling.
Those standards require that we comply with ethical requirements and plan and perform the
audit to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements are free
from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and
disclosures in the consolidated financial statements. The procedures selected depend on our
judgment, including the assessment of the risks of material misstatement of the consolidated
financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments, we
consider internal control relevant to the entity’s preparation of the consolidated financial
statements that give a true and fair view in order to design audit procedures that are appropriate
in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the
enfity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies nsed and the reasonableness of accounting estimates made by management, as well as
evaluating the overall presentation of the consclidated financial statements.

We believe that the audif evidence we have obtained is sufficient and appropriaie to provide
a basis for our opinion.
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Opinion

In our opinion, the consolidated financial statements give a true and fair view of the
consolidated financial position of the Group as at 31 December 2013, and of its consolidated
financial performance and its consolidated cash flows for the year then ended in accordance
with International Financial Reporting Standards as adopted by the European Union.

29 April 2014
Bratislava, Slovak Republic

Auditing company: Responsible auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Andrea TusSovd
License SKAU No. 96 Licencia UDVA €. 1083



