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Uvodné slovo predsedu predstavenstva
Vazeni akcionari,
Uvodom by som Vas chcel v mene predstavenstva a.s. privitat na dne$nom Valnom zhromazdeni

akciovej spoloénosti Slovena a zarovei by som v kratkosti zhodnotil pracu predstavenstva
spolocnosti.

Spolo¢nost’ v roku 2013 bola nutena vysporiadat sa so snahami spolo€nosti Johnson Controls
0 ukoné&enie najomnej zmluvy. DIhé a taZké rokovania sa nakoniec premietli do podpisania zmluvného
najomného kontraktu na obdobie dalSich troch rokov. Vyjednavania si ale vyziadali ustupky z nasej
strany, ktorych nasledkom je zniZenie vynosov z tejto najomnej zmluvy. Vynutena strata na vynosoch
mala za nasledok pozastavenie vyplacania odmien d¢lenom predstavenstva a dozornej rady
spolocnosti. Tento negativny dopad si vyziadal vela pochopenia od Vas vSetkych.

Odhliadnuc od nelahkej situacie by som ale rok 2013 charakterizoval rokom déslednej stabilizacie
vynosov aj nakladov. Z dévodu ukoncenia funk&ného obdobia predstavenstva a dozornej rady
spolo¢nosti Slovena a.s. mi dovolte v kratkosti spomenut’ rozvojové a investi¢né aktivity, ktoré sme
pocas funkéného obdobia a za posledny rok uskutocnili.

Za velka akciu povazujem opravu cestnych komunikacii v arealy (mdézem spomenut, ze toto bol
najvyssi argument pri zachovani najomnej zmluvy s Johnson Controls). VSetci si urCite pamatame
pozitivne ohlasy najomcov po tejto oprave. Zlomova investicia bola aj vymena vymennikovej stanice
tepelného hospodarstva a nasledne realizacia novej pripojky pary, ktoru realizovala spolonost
Zilinska teplarenska a.s..

Spomeniem dalej: - obnovu haly ,upravia“ — (vyziadala si dékladny staticky posudok z dévodu
padania muriva a tym ohrozovania celkovej bezpecnosti), z tohto dévodu doslo k prevedeniu celkovej
rekons$trukcie fasady a strechy haly.

Predstavenstvo spolo¢nosti pristupilo i k naozaj zavaznym rozhodnutiam. Z dévodu havarijného
stavu pristupilo k zburaniu a odstraneniu objektu ,byvalej farbiarne“. V mnohych sa zmietali
spomienky, mozno nostalgia, no objekt uz nebolo mozné nadalej zachovavat. Zbaranim sme vytvorili
novu volnu plochu o rozlohe 4000 — 5000 m2, ktoru urCite eSte Caka pre spolocnost prinosné
investicné vyuZitie.

Zrenovovali sme Cast' objektu budovy energetiky pre potreby najomcu — spoloCnost Synthotec
a zaroven sme touto opravou prinavratili atraktivitu ¢asti nasej historie.

Stabilizovali sme poclet zamestnancov a dbsledne sme pristupovali k zlepSovaniu podmienok
naSich najomnikov. Rad konstatujem, Ze vSetky investicie boli realizované déslednymi vyberovymi
konaniami. Zavedeny spb6sob sa nam osvedcil a priniesol vyjednavanie najniz§ich dodavatelskych
cien pri zachovani kvality a dizky i rozsahu zaruky.

Z tohto miesta by som rad vyjadril podakovanie vSetkym, ktori sa zucastriovali aktivhe na
investiCnych akciach avedeli ist do nelahkych, no spravnych rozhodnuti. Preto vyjadrujem
podakovanie Clenom predstavenstva a dozornej rady, dakujem za vSetky namety, aj tie ktoré
hlasovanim v organoch nepresli, ale ktoré nam dovolili dosiahnut atraktivnejSi a dnes udrzatefny
a stabilny stav spolo¢nosti.

Zaverom dakujem Clenom predstavenstva a dozornej rady a.s. Slovena, ako iakcionarom za
pristup k svojim povinnostiam. Prajem zvolenym ¢lenom predstavenstva a dozornej rady a.s. mnoho
spravnych rozhodnuti, chut a silu nadalej pracovat v prospech rozvoja spolo¢nosti Slovena a.s..

Bc.Karol Zahatlan, v.r.

Predseda predstavenstva Slovena, a.s., Zilina
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Organy spolocnosti k 31.12.2013

Predstavenstvo

Bc. Karol Zahatlan - predseda predstavenstva
Ing. Pavel Briiak - €len predstavenstva
Ing. Juraj Kakédy - €len predstavenstva
Ing. Ladislav Kada - Clen predstavenstva
Ing. Janka Sucikova - ¢len predstavenstva
Ing. Pavol Kodaj - Clen predstavenstva
Ing. Jaroslav Habrun - ¢len predstavenstva

Dozorna rada

Ing. Tomas Cingel - predseda dozornej rady
Ing. Jan Voj¢inak - Clen dozornej rady
Ing. Helena Horakova - ¢len dozornej rady
Ing. Natalia Kodajova - ¢len dozornej rady
JUDr. Jozef Vere§ - ¢len dozornej rady
Ing. Stanislav Subert - &len dozornej rady

Vykonny management
Ing. Pavel Briak - generalny riaditef
Ing. Ladislav Kada - technicky riaditel

Ing. Janka Sucikova - ekonomicko-obchodna riaditefka
Ing. Karol Zahatlan - riaditel strategického rozvoja

Struktira akcionarov a.s. Slovena Zilina k 31.12.2013

Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vySke 174.510,— EUR.

Akcie su na meno v menovitej hodnote 3,— EUR/1 ks, pocet kusov akcii 58 170

Akcie maju dematerializovanu podobu a su vedené ako zaknihované cenné papiere v zakonom
ustanovenej evidencii cennych papierov.

Struktara akcionarov je nasledovna:
Pravnické osoby 26,6%
Fyzické osoby 73,4%



Rocéna uctovna zavierka 2013

SUVAHA
2013 2012

Spolu majetok 6534762 6842723
Neobezny majetok 6239956 6526 763
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 6239956 6526 763
Z toho: obstaravany DHM 922 719
Dlhodoby finanény majetok 0 0
Obezny majetok 293 090 314 373
Zasoby 3182 5623
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 137 266 239 366
Financné ucty 152 642 69 384
Casové rozlisenie 1716 1587
Spolu vlastné imanie a zavazky 6534762 6842723
Vlastné imanie 5101745 5126413
Zakladné imanie 174 510 174 510
Kapitalové fondy -116 179 -116 179
Fondy zo zisku 3023882 2970876
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1954 252 2 044 200
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 65 280 53 006
Zavazky 1405994 1 690 550
Rezervy 23375 12 502
Dlhodobé zavazky 57 120 54 398
Kratkodobé zavazky 329 792 279 640
Bankové uvery a vypomoci 995 707 1344010
Casové rozlisenie 27 023 25 760
VYKAZ ZISKOV A STRAT

2013 2012
Prevadzkové vynosy 2036965 2083255
Prevadzkové naklady 1925899 1973409
Vysledok z hospodarskej ¢innosti 111 066 109 846
Finan¢né vynosy 34 100
Finan¢né naklady 25041 34 047
Vysledok z finanénej ¢innosti -25 007 -33 947
Dan z prijmov z beznej Cinnosti 20779 22 893
Vysledok z beznej €innosti 65 280 53 006
Mimoriadne vynosy 0 0
Mimoriadne naklady 0 0
Vysledok z mimoriadnej ¢innosti 0 0
Vysledok za uc¢tovné obdobie 65 280 53 006



Podnikatel'ska ¢innost’ spolo¢nosti v roku 2013

Vyvoj ekonomiky a hospodarenia v roku 2013

Rok 2013 mdze spolocnost povazovat za obdobie stabilizacie jednak v oblasti vynosov ako
aj nakladov. Zaznamenali sme menSiu fluktuaciu najomnikov, ktora v minulych obdobiach bola hlavne
z doévodu ich zlej finan¢nej discipliny. Z celkovej plochy vhodnej k prendjmu prenajimame 94 %, kde
v Strukture volnej plochy zostavaju hlavne priestory na administrativne ucely. Mensi zaujem o tieto
priestory je hlavne z dévodu vysokej ponuky ako aj lepSim vybavenim takychto priestorov. Taktiez
Cast administrativnych priestorov stale ostava nevhodnych k prenajmu z dévodu potreby rozsiahlej
rekonstrukcie. Realizacia takejto rekonstrukcie bude v pripade zacata ak bude zaujem o tieto
priestory. Ako potencialna moZznost zvy3enia prenajmov stale zostava Cast priestoru, ktory je
k dispozicii po zburanej nehnutefnosti na vystavbu novej haly. Aj napriek zburaniu nehnutelnosti
nepredstavuje tento priestor stratu kedze aj takéto plochy je mozné vyuzivat na prenajom, ¢o sa
podarilo aj nasej spolo¢nosti. Oblast energii vo svojej Struktire zaznamenala vykyv vo vy§Som vynose
vody a elektriny, €o je zavislé od spotrieb jednotlivych odberatelov. Jedine stoéné a teplo je vyluéne
zavislé od poveternostnych podmienok. Vsetky uvedené dévody boli prejavom nizSich vynosov
z hospodarskej €innosti celkom oproti minulému roku o 2,2 %. Pokles vynosov vSak nemal vplyv na
vysledok z hospodarskej ¢innosti kde dosiahnutim znizenia nakladov spoloénost zaznamenala lepSi
vysledok o 1 220 EUR. Pozitivne sa prejavilo rozhodnutie spolo€nosti zburat nehnutefnost v roku
2012 ¢im sa zaroven vytvoril priestor na vystavbu novej. Tepelné hospodarstvo bolo doplnené novou
pripojkou, ktoru realizovala spolo¢nost Zilinska teplarenska &im by sme mali dosiahnut’ presnejsie
meranie vstupu pary s pozitivnym dopadom na vysku spotreby. Obdobné rozhodnutie sme uskutoCnili
pri merani stoéného, kde bolo potrebné kupit nové zariadenie pre spolahlivejSie meranie z dévodu
zastaraného pristroja. Opatrenia tak v tepelnom hospodarstve a v sto€nom mali vplyv na znizenie
nakladov o 9% oproti roku 2012. Rekonstrukcie budov realizované v minulosti maju svoj pozitivny
dopad na naklady pri opravach a udrzovani, ¢im dochadza k poklesu tychto nakladov. Zvysené odpisy
su v désledku dokoncenych investicii z roku 2012.Predaj zasob vzhfadom na ich Strukturu predstavuju
uz len dopredaj. Pre vykonavanie podnikatelskej ¢innosti spolo&nost zamestnavala v priemere 23
zamestnancov. Ostatné vynosy spolo¢nost dosiahla hlavne z poskytnutych dotacii .

Vysledok z finan¢nej €innosti, ktory oproti roku 2012 klesol o 8 940 EUR predstavuje naklady
z poskytnutych Uverov pri investi¢nych akciach. Pozitivny vyvoj urokovej miery ECB , ktora si stale
udrziava jednu z najnizSich urovni v posledné roky.

Financ¢na situacia spolo¢nosti

Stabilizovanie Struktury odberatefov sa odzrkadlilo na vyvoji pohladavok celkom s poklesom oproti
minulému obdobiu o 110 tis. EUR. Najviac sa to prejavilo pri tvorbe opravnych poloziek, kde
spolo¢nost netvorila Ziadne opravné poloZzky ba naopak lepSou starostlivostou o pohfadavky zruSila
Cast tvorby z minulych rokov. Tento pozitivny vyvoj s klesajucim trendom zaznamenali aj pohladavky
po lehote splatnosti, kde doslo k zniZzeniu o 22 tis. EUR. Zavazky svojou Strukturou su vSetky v lehote
splatnosti.

Vzhladom na rozsiahle rekonstrukcie v minulosti rok 2013 povazuje spolo€nost za rok vyrazného
poklesu a stability v investiCnej oblasti. Kedze nie mozné investovanie zastavit' celkom, boli
realizované Upravy priestorov pre novych zaujemcov o prenajom v objeme navratnosti tychto akcii.
Najvaésou Upravou bola priprava priestorov pre firmu Synthotec, Zilina. Finanéné krytie tychto
investicii bolo zabezpe€ené kombinaciou podielu zaujemcu a vlastnych zdrojov.

Zavazky voci bankovym instituciam su plnené v lehote, kde spoloénost’ splaca svoje zavazky
Z poskytnutych uverov z minulych obdobi. Na nové potreby spolo¢nost neCerpala ziadne nové Uvery.
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Ekoldgia

Slovena a.s. Zilina sa nepodiela na znedistovani ovzdusia, nakolko nevykonava Ziadnu vyrobnu
Cinnost. VSetky energetické zlozky odoberame od vyrobcov a dalej ich len distribuujeme. Odpadové
vody sii odvadzané zberadom do mestskej Gistiarne odpadovych vod. Co sa tyka prenajatych
priestorov za splnenie podmienok v oblasti Zivotného prostredia zodpovedaju jednotlivi ngjomnici.
Nakladanie s odpadmi je zabezpeCené v sulade so zakonom.

Z hladiska akcii na ochranu Zzivotného prostredia spolo¢nost v priebehu roka 2012 nerealizovala
investicie na zlep$enie ekoldgie. Slovena, a.s. Zilina sa svojou &innostou nepodiela ani na
kontaminacii spodnych vod v zapadnej Sasti mesta Ziliny.

Predikcia vyvoja na rok 2014

Vychadzajuc z poznatkov minulych obdobi ako aj mozZnosti a skutoénosti v roku 2013 boli
stanovené vynosy celkom v predikcii na rok 2014 v celkovej vySke 1 875 tis. EUR pri zachovani
Struktdry vynosov a to oblast prenajmu, dodavky a distriblcie elektriny a ostatnych vynosov.
Poskytovanim tychto sluzieb dbjde k vyraznému poklesu vynosov az o 8% oproti minulému roku. Z
dbvodu znizenia vynosov bolo potrebné hlfadat’ optimalizaciu aj v celkovej Strukture nakladov, ktoré
v roku 2014 planujeme vo vyske celkom 1735 tis. EUR, ¢o znamena znizenie o0 12%. Vzhladom na
uverovu zatazenost spolo¢nost nepocita s realizovanim investi¢nych akcii. V pripade novych
zaujemcov o prengjom budu nove investi¢né akcie realizované po zhodnoteni ich navratnosti.

Zdroje z odpisovania budu pouzité na splacanie uverov a vysporiadanie zavazkov z investicii
realizovanych v minulych rokoch.

Uvazujeme stabilizovat zamestnanost v pocte 22 pracovnikov.

Splnenim uvedenych zamerov spolo¢nost’ predpoklada v roku 2014 dosiahnut zisk vo vyske 140
tis. EUR.



Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2013

Na zaklade vysledkov overenia uétovnej zavierky a suhlasného stanoviska predstavenstva
doporuCujem zisk za rok 2013 vo vySke 65.279,89 EUR zuctovat nasledovne:

s uc¢tom 427 — Fond rozvoja vo vySke 65.279,89 EUR

Bc. Zahatlan Karol
predseda predstavenstva



