
A. Informácie o účtovnej jednotke 

a) Identifikácia účtovnej jednotky  

Dátum založenia účtovnej jednotky 5.3.1999 

b) Opis hospodárskej činnosti účtovnej jednotky 

Prenájom nehnuteľností 

c) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná jednotka predkladá riadnu účtovnú závierku. 

d) Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie príslušným 

orgánom účtovnej jednotky 

Orgán účtovnej jednotky Dátum schválenia 

Jediný spoločník 19.12.2014 

B. Informácie o použitých účtovných zásadách a účtovných metódach  

a) Účtovná jednotka spracovala a predkladá riadnu účtovnú závierku s predpokladom nepretržitého 

pokračovania jej činnosti. 

b) Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú na euro kurzom určeným v kurzovom 

lístku ECB ku dňu predchádzajúcemu uskutočneniu účtovného prípadu a v účtovnej závierke ku dňu jej 

zostavenia. Kurz Národnej banky Slovenska sa použije len pre tú cudziu menu, pre ktorú ECB 

nevyhlasuje kurz. Pri kúpe a predaji cudzej meny za slovenskú menu sa použil kurz, za ktorý boli tieto 

hodnoty nakúpené alebo predané. 

c) Spoločnosť uplatňuje účtovné princípy a postupy účtovania v súlade so zákonom o účtovníctve 

a s postupmi účtovania pre podnikateľov, ktoré platia v Slovenskej republike. 

d) Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne. 

e) Účtovníctvo sa vedie na základe dodržania časovej a vecnej súvislosti nákladov a výnosov. Za základ sa 

berú všetky náklady a výnosy, ktoré sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum ich platenia. 

f) Pri oceňovaní majetku a záväzkov sa uplatňuje zásada opatrnosti, t. j. berú sa za základ všetky riziká, 

straty a zníženia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov a sú známe ku dňu, ku ktorému sa 

zostavuje účtovná závierka. 

g) Moment zaúčtovania výnosov – výnosy sa účtujú pri splnení dodacích podmienok, nakoľko v tomto 

okamihu prechádzajú na odberateľa významné riziká a vlastnícke práva. 

h) Dlhodobé a krátkodobé pohľadávky, záväzky, úvery a pôžičky – pohľadávky a záväzky sa v súvahe 

vykazujú ako dlhodobé alebo krátkodobé podľa zostatkovej doby splatnosti ku dňu, ku ktorému sa 

zostavuje účtovná závierka. Časť dlhodobej pohľadávky a časť dlhodobého záväzku, ktorých splatnosť 

nie je dlhšia ako jeden rok odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa vykazuje v súvahe 

ako krátkodobá pohľadávka alebo krátkodobý záväzok. 

i) Zostavenie účtovnej závierky si vyžaduje, aby vedenie účtovnej jednotky vypracovalo odhady a 

predpoklady, ktoré majú vplyv na vykazované sumy aktív a pasív, uvedenie možných budúcich aktív a 

pasív k dátumu účtovnej závierky, ako aj na vykazovanú výšku výnosov a nákladov počas roka. 

Skutočné výsledky sa môžu od takýchto odhadov líšiť. 

j) Spôsob oceňovania jednotlivých zložiek majetku a záväzkov prvotné ocenenie: 

1. dlhodobý nehmotný majetok nakupovaný bol oceňovaný obstarávacou cenou v zložení: cena 

obstarania, náklady súvisiace s obstaraním, 

2. dlhodobý hmotný majetok nakupovaný bol oceňovaný obstarávacou cenou v zložení: cena 

obstarania, náklady súvisiace s obstaraním (dopravné, vážne, provízie, skonto, poistné, clo, ...), 

3. pohľadávky boli pri vzniku oceňované nominálnou hodnotou, 

4. záväzky (vrátane pôžičiek a úverov) boli pri vzniku oceňované nominálnou hodnotou, 

5. krátkodobý finančný majetok (peňažné prostriedky a ceniny) boli oceňované nominálnou hodnotou, 



6. rezervy boli oceňované v očakávanej výške záväzku. 

k) Spôsob ocenenia jednotlivých položiek majetku a záväzkov - nasledujúce ocenenie: 

1. Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sú ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 

ocenené kurzom ECB. 

2. Predpokladané riziká, straty a zníženia hodnoty, ktoré sa týkajú majetku a záväzkov, sa vyjadrujú 

prostredníctvom rezerv, opravných položiek a odpisov. 

2a. Rezervy sa účtujú v očakávanej výške záväzku. Spoločnosť vytvára rezervy na nevyfaktúrované 

dodávky. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa posudzuje ich výška 

a odôvodnenosť.  

l) Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené podľa predpokladanej doby jeho používania a 

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychádzajú z 

metód používaných pri stanovovaní daňových odpisov. Odpisové sadzby pre účtovné a daňové odpisy 

sa rovnajú. Ročný účtovný odpis sa odlišuje od daňového podľa počtu mesiacov od zaradenia do konca 

roka. 

Dlhodobý hmotný majetok, ktorého ocenenie sa rovná alebo je nižšie ako 1700 EUR a ktorého doba  

použiteľnosti je dlhšia ako jeden rok bol zaradený a odpisovaný ako dlhodobý hmotný majetok bol 

odpisovaný priamo do nákladov na účet 501. 

C. Informácie o údajoch vykázaných na strane aktív súvahy  

Tabuľka č. 3 

Dlhodobý hmotný 

majetok 

Bežné účtovné obdobie 

Pozemky Stavby 

Samostat. 

hnuteľné 

veci 

a súbory 

hnuteľných 

vecí 

Pesto-

vateľské 

celky 

 trvalých 

porastov 

Základné 

stádo 

a ťažné 

zvieratá 

Ostatný 

DHM 

Obsta-

rávaný 

DHM 

Poskyt. 

predd. 

na DHM 

Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie          

Stav na začiatku účt. 

obd. 7770 290440 6949      305159 

Prírastky          

Úbytky 3000 117381       120381 

Presuny          

Stav na konci účt. obd. 4770 173059 6949      184778 

Oprávky          

Stav na začiatku účt. 

obd.  44566 6949      51515 

Prírastky  108422        

Úbytky  117381        

Stav na konci účt. obd.  35607 6949      42556 

Opravné položky          

Stav na začiatku účt. 

obd.          

Prírastky          

Úbytky          

Stav na konci účt. obd.          

Zostatková hodnota           

Stav na začiatku účt. 

obd. 7770 245874       253644 

Stav na konci účt. 

obd. 4770 137452       142222 



Tabuľka č. 4 

Dlhodobý hmotný 

majetok 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Pozemky Stavby 

Samostat. 

hnuteľné 

veci 

a súbory 

hnuteľných 

vecí 

Pesto-

vateľské 

celky 

 trvalých 

porastov 

Základné 

stádo 

a ťažné 

zvieratá 

Ostatný 

DHM 

Obsta-

rávaný 

DHM 

Poskyt. 

predd. 

na DHM 

Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie          

Stav na začiatku účt. 

obd. 3670 160540 6949    134000  305159 

Prírastky          

Úbytky          

Presuny 4100 129900     -134000   

Stav na konci účt. obd. 7770 290440 6949    134000  305159 

Oprávky          

Stav na začiatku účt. 

obd.  30042 6949      36991 

Prírastky  14524       14524 

Úbytky          

Stav na konci účt. obd.  44566 6949      51515 

Opravné položky          

Stav na začiatku účt. 

obd.          

Prírastky          

Úbytky          

Stav na konci účt. obd.          

Zostatková hodnota           

Stav na začiatku účt. 

obd. 3670 130498       268168 

Stav na konci účt. 

obd. 7770 245874       253644 

a) spôsob a výška poistenia dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku,  

Poistený dlhodobý majetok Poistná suma Poisťovňa Platnosť zmluvy 

Byty Obstarávacia cena Allianz Neurčitá 

b) hodnota pohľadávok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti 

Tabuľka č. 1 

Názov položky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu 

a b c d 

Dlhodobé pohľadávky 

Pohľadávky z obchodného styku    

Pohľadávky voči dcérskej účtovnej jednotke 

a materskej účtovnej jednotke    

Ostatné pohľadávky v rámci 

konsolidovaného celku    

Pohľadávky voči spoločníkom, členom 

a združeniu    

Iné pohľadávky 125108  125108 

Dlhodobé pohľadávky spolu 125108  125108 

Krátkodobé pohľadávky 

Pohľadávky z obchodného styku 40980  40980 

Pohľadávky voči dcérskej účtovnej jednotke 

a materskej účtovnej jednotke    

Ostatné pohľadávky v rámci 

konsolidovaného celku    



Pohľadávky voči spoločníkom, členom 

a združeniu 30000  30000 

Sociálne poistenie    

Daňové pohľadávky a dotácie    

Iné pohľadávky 351155  351155 

Krátkodobé pohľadávky spolu 422135  422135 

Tabuľka č. 2 

Pohľadávky podľa zostatkovej 

doby splatnosti 
Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

a B c 

Pohľadávky po lehote splatnosti   

Pohľadávky do lehoty splatnosti 547243 381245 

Pohľadávky spolu 547243 381245 

Tabuľka č. 3 

Pohľadávky podľa zostatkovej 

doby splatnosti 
Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

a b c 

Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti do 

jedného roka 422135 254986 

Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 

rok až päť rokov 125108 126259 

Pohľadávky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou 

ako päť rokov   

Pohľadávky spolu 547243 381245 

D. Informácie o údajoch vykázaných na strane pasív súvahy 

a) vlastné imanie za bežné účtovné obdobie 

1. základné imanie 

Text Bežné účtovné obdobie Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Upísané základné imanie celkom 6639 6639 

- z toho: nepeňažný vklad   

               splatené 6639 6639 

Hodnota vlastných podielov alebo vlastných akcií vlastnených 

účtovnou jednotkou 

  

Hodnota vlastných podielov alebo vlastných akcií vlastnených jej 

dcérskymi účtovnými jednotkami a osobami, v ktorých má účtovná 

jednotka podstatný vplyv 

  

2. vysporiadanie účtovnej straty vykázanej v predchádzajúcom účtovnom období 

Názov položky 
Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Účtovná strata -6221 

Vysporiadanie účtovnej straty Bežné účtovné obdobie 

Zo zákonného rezervného fondu  

Zo štatutárnych a ostatných fondov  

Z nerozdeleného zisku minulých rokov  

Úhrada straty spoločníkmi  

Prevod do neuhradenej straty minulých rokov -6221 

Iné   

Spolu  -6221 



b) jednotlivé druhy rezerv 

Tabuľka č. 1 

Názov položky 
Rok 

použitia 

Bežné účtovné obdobie 

Stav na začiat

ku účt. obd. 
Tvorba Použitie Zrušenie 

Stav na konci 

účt. obd. 

a  b c d e f 

Krátkodobé rezervy, z toho:  1342 2038 1342  2038 

Účtovníctvo, DP, ÚZ 2014 1342 1338 1342  1338 

Energie 2014 0 700   700 

Tabuľka č. 2 

Názov položky 
Rok 

použitia 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Stav na začiat

ku účt. obd. 
Tvorba Použitie Zrušenie 

Stav na konci 

účt. obd. 

a  b c d e f 

Krátkodobé rezervy, z toho:       

Účtovníctvo, DP, ÚZ 2013 1332 1342 1332  1342 

c) výška záväzkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti,  

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Záväzky po lehote splatnosti   

Záväzky do lehoty splatnosti 40632 11122 

Záväzky spolu 40632 11122 

d) štruktúra záväzkov podľa zostatkovej doby splatnosti 

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 

roka vrátane 40632 11122 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až 

päť rokov   

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť rokov   

Záväzky spolu 40632 11122 

E. Informácie o výnosoch 

a) suma tržieb za vlastné výkony a tovar 

Oblasť odbytu 

Prenájom bytov Úroky z pôžičiek 

Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

a b c d e 

Slovensko 13457 14243 715 743 

b) opis a suma významných položiek finančných výnosov a celková suma kurzových ziskov  

Názov položky Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Finančné výnosy, z toho:  895 

Kurzové zisky, z toho:  149 



kurzové zisky ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka  149 

Ostatné významné položky finančných výnosov, z toho: 718 746 

úroky z pôžičiek 715 743 

c) suma čistého obratu podľa § 19 ods. 1 písm. a) druhého bodu zákona  

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Tržby za vlastné výrobky   

Tržby z predaja služieb 13457 14243 

Tržby za tovar   

Výnosy zo zákazky   

Výnosy z nehnuteľnosti na predaj   

Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou 185000 895 

Čistý obrat celkom 198457 15138 

F. Informácie o nákladoch 

a) opis a suma významných položiek nákladov za poskytnuté služby 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Náklady za poskytnuté služby, z toho: 17652 4587 

Služby súvisiace s bytom 11234 2766 

Sprostredkovanie 5000  

Účtovníctvo 1338 1352 

b) opis a suma významných položiek finančných nákladov a celková suma kurzových strát 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Finančné náklady, z toho: 1765 44 

Kurzové straty, z toho: 1711  

kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka 1711  

 

  



G. Informácie o ekonomických vzťahoch účtovnej jednotky a spriaznených osôb  

a) zoznam obchodov, ktoré sa uskutočnili medzi účtovnou jednotkou a spriaznenými osobami 

Tabuľka č. 1 

Spriaznená osoba  
Kód druhu 

obchodu 

Hodnotové vyjadrenie ukončeného obchodu 

Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne 

predchádzajúce účtovné 

obdobie 

a b c d 

Konateľ 03 4182 4182 

H. Informácie o prehľade zmien vlastného imania 

Tabuľka č. 1 

Položka vlastného imania 

Bežné účtovné obdobie 

Stav na začiatku 

účt. obd. 
Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na konci účt. 

obd. 

a b c d e f 

Základné imanie 6639    6639 

Zákonný rezervný fond 

z kapitálových vkladov 664    664 

Nerozdelený zisk minulých 

rokov 677556    677556 

Neuhradená strata minulých 

rokov -47345   -6221 -53567 

Výsledok 

hospodárenia bežného účt. 

obd. 
-6221 48898  6221 48898 

Tabuľka č. 2 

Položka vlastného imania 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Stav na začiatku 

účt. obd. 
Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na konci účt. 

obd. 

a b c d e f 

Základné imanie 6639    6639 

Zákonný rezervný fond 

z kapitálových vkladov 664    664 

Nerozdelený zisk minulých 

rokov 652229   32630 684859 

Neuhradená strata minulých 

rokov -44299   -3046 -47345 

Výsledok 

hospodárenia bežného účt. 

obd. 
-3046 -6221  3046 -6221 

 
Použité kódy druhu obchodu: 

 

Kód druhu 

obchodu Druh obchodu: 

01 Kúpa 

02 Predaj 

03 poskytnutie služby 

04 obchodné zastúpenie 

05 licencia 

06 transfer 

07 know -how 

08 úver, pôžička 

09 výpomoc 

10 záruka 

 


