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1.UVOD
Opis spoloCnosti:

Spolo¢nost’ TORES, a. s. so sidlom v Bratislave na Pribylinskej 4, ICO 35 843 977, ma
pravnu formu akciovej spolo¢nosti. Vznikla zakladatel'skou zmluvou dna 3.9.2002. Zapisana do
Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I v oddieli Sa vlozka ¢&islo: 3008/B bola dia
24.9.2002.

Zakladné imanie ku ditu vzniku bolo 10.000.000,- Sk. V roku 2005 bolo zvySené na
30.000.000,- Sk a je splatené v plnej vyske. Emitovanych bolo celkovo 300 kusov listinnych akcii na
meno, kazda akcia v nomindlnej hodnote 100.000,- Sk.

Rozhodnutim predstavenstva spolo¢nosti zo dia 22.10.2009 bola v stvislosti so zavedenim
meny EURO v Slovenskej republike od 1.1.2009 zmenena menovita hodnota jednej akcie na 3.320,- €
a zakladné imanie na celkovi hodnotu 996.000,- €. Tato zmena zakladného imania bola zapisana do
Obchodného registra dna 26.11.2009.

Predmet podnikania:
Hlavnymi ¢innostami spolo¢nosti su:
e prengjom vlastnych nehnutelnosti
e poskytovanie Gverov z vlastnych zdrojov nebankovym spdsobom
Predstavenstvo spoloCnosti:

V obchodnom registri st zapisani Statutarni zastupcovia spolo¢nosti, ktori spolo¢nost’ v roku
2012 zastupovali v tomto zlozeni :

® Ing. FrantiSek Tajcnar - predseda
® Ing. Ladislav Kusnyer — podpredseda
® Andrea Tet'dkova - Clen

Dozorna rada:

V dozornej rade doglo v priebehu roku 2013 k zmene na pozicii predsedu a pracovala
v nasledovnom zloZzeni:

e JUDr. Katarina Krasnaiova — predseda — do 02.08.2013
e Gabriela Kusnyerova — predseda — od 03.08.2013
e Ing. Roman Tetédk - podpredseda

[ ]

Mgr. Slavka Tajcndrova - Clen
Struktira akciondrov:

e Ing. Roman Tetdk - vyska podieluna ZI -40 %



e Ing. Ladislav Kusnyer - vyska podielu na ZI -40 %
e Ing.FrantiSek Tajcnar - vyska podielu na ZI -20 %

2. Zakladné ekonomické ukazovatele za roky 2011 —2013

Suvaha (udaje v EUR) r.2011 r.2012 r.2013
Aktiva celkom 4.054.943 4.038.962 4.924.973
A. Neobezny majetok 3.979.911 2.142.634 2.192.841
v tom: Dlhodoby hmotny majetok 446.923 975.541 1.014.790
Pozemky 356.645 507.654 462.174
Stavby 90.278 467.887 377.593
Dlhodoby finan¢ny majetok 3.532.988 1.167.093 1.178.051
Podiel.CP a podiely v dcérskej UJ 3.482.807 1.165.144 1.171.151
B. Obezny majetok 75.032 1.895.826 2.731.810
v tom: Kratkodobé pohl'adavky 61.943 1.806.299 2.665.848
Pohl'adavky z obchodného styku 6.366 259.612 778.577
Pohradavky vogi dcérskej UJ 0 1.500.000 1.500.000
Iné pohladavky 55.577 0 352:563
Financ¢né ucty 11.059 87.070 63.616
Peniaze 69 344 184
Utty v bankach 10.990 86.726 63.432
C. Casové rozliSenie 0 502 322
Pasiva celkom 4.054.943 4.038.962 4.924.973
A.Vlastné imanie 2.943.459 3.237.856 3.347.322
v tom: Zakladné imanie 996.000 996.000 996.000
Kapitalové fondy 1.352.147 637.650 641.708
Fondy zo zisku 40.237 68.379 99.618
Vysledok hospodéarena minulych rokov 273.647 252.285 1.504.588
Vysledok hospodérenia za G¢t.obd. 281.428 1.282.542 105.408
B. Zavizky 1.111.484 801.106 1.577.651
v tom : Rezervy 0 0 0
Dlhodobé zavizky 121.368 2.457 1.599
Kratkodobé zavizky 990.116 798.649 1.576.052
Vykaz ziskov a strdt (udaje v EUR) r.2011 r.2012 r.2013
Trzby z predaja vl.vyr. a sluzieb 24.432 14.736 11.944
Vyrobna spotreba 24.656 33.362 30.300
Pridané hodnota -224 - 18.626 - 18.356
Odpisy DNM a DHM 6.244 12750 24912
Trzby z predaja dlhodobého majetku 121.184 164.790 256.110
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 23.331 152.924 110.861

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 431.255 5.354 15.981



Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 428.987 163 872

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 90.089 - 18.709 115.103
Trzby z predaja CP a podielov 0 1.950.000 0
Predané CP a podiely 0 1.651.399 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 278.603 1.027.189 702
Vynosové troky 10 5.108 20.960
Nakladové uroky 87.224 16.870 0
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti: 191.341 1.313.986 21.625
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 281.430 1295277 136.728
Hospodarsky vysledok po zdaneni 281.428 1.282.542 105.408
Vybrané financné ukazovatele r.2011 r.2012 r.2013
Vynosnost (rentabilita) celkového kapitélu (v %) 6,94 3,75 2,14
Vynosnost (rentabilita) vlastného kapitalu (v %) 9,56 39,61 10,58
Vynosnost (rentabilita) vynosov (ziskovost) (v %) 32,90 40,49 34,48
Celkova zadlzenost’ (v %) 27,41 19,83 32,03
Struktuara zdrojov (v %) 37,76 24,74 158,40
Celkova likvidita (v %) 7,58 237,38 173,33
Cisty (netto) pracovny kapital (v EUR) -915.084 1.097.177 1.155.758

3. Analyza hospodarskej a ekonomickej ¢innosti za rok 2013

Spolognost’ za rok 2013 dosiahla celkové vynosy 305.697 €, z ktorych 84 % tvoria trzby z
predaja dlhodobého hmotného majetku — stavieb v Novosade a pozemkov v Novosade, Sobranciach,
Vranove nad Toplou a v Malom a Novom Horesi, 9 % vynosy z poskytnutych poziCiek a zmeniek
a 4 % prijmy z prenajmu nehnutel'nosti.

Roéné naklady celkom boli 200.290 €. Najvyssou nakladovou polozkou bola zostatkova cena
predanych nehnutelnosti — 55 %, sluzby predstavovali 15 % a odpisy stavieb a nebytového priestoru
boli vo vyske 12 %. Hospodarsky vysledok pred zdanenim bol dosiahnuty vo vyske 136 728 € a po
zdaneni 105.408 €.

V porovnani s rokom 2012 klesli celkové vynosy najmi z dévodu nerealizovanych predajov
obchodnych podielov v roku 2013 a tiez nizsich vynosov z podielov na zisku dcérskych spolo¢nosti.
Néklady r.2013 sa rovnako zniZili oproti roku 2012, pretoze neboli predané Ziadne obchodné podiely a
tym zéakonite tato polozka bola nulovéa. Hospodarsky vysledok sa zniZil oproti predchadzajicemu roku
o viac ako 1 mil. € najmi niz$im objemom vynosov z dlhodobého finanéného majetku. Vysledok
hospodérenia z hospodarskej ¢innosti bol zisk a z celkového zisku pred zdanenim predstavuje 84 %.
Tento vysledok je dosiahnuty prave z predaja nehnutelnosti. Aktiva a pasiva spolo¢nosti v roku 2013
dosiahli uroveii 4.924.973 €. Neobezny majetok napriek predajom a odpisom sa v podstate nezmenil
z dovodu realizovanych stavebnych investicii v Bratislave — Rusovciach a v Sajdikovych Humenciach.
Narast zaznamenal obezny majetok a to v oblasti kratkodobych pohl'addvok Na strane vlastného
imania a zavizkov sa zmenila ich Struktira &iasto¢ne zvySenim vlastného imania z dovodu
dosiahnutého hospodarskeho vysledku, ale zaroven sa vyrazne zvysil objem kratkodobych zavézkov a
to skoro dvojnéasobne oproti roku 2012.

V roku 2013 sa zhorsili skoro vsetky ukazovatele. Vynosnosti celkového i vlastného Kkapitalu,
s vynimkou ziskovosti vynosov, poklesli a celkova zadiZenost’ i $truktira zdrojov sa naopak dostali



do nepriaznivych Cisel. Celkové likvidita i pracovny kapital ostali v odporicanych hodnotach a
svedéia o tom, ze spolo¢nost uz disponuje dostatoénym obeznym kapitalom na Ghradu svojich
kratkodobych zavizkov v pripade ich okamzitej splatnosti

Vzhl'adom k finan¢nej oblasti posobenia aétovnej jednotky nema jej ginnost ziadny vplyv na
7ivotné prostredie a ani na zamestnanost, nakol’ko v roku 2013 nezamestnavala ziadneho pracovnika.

4. Predpokladany vyvoj ¢innosti spoloénosti v roku 2014

Vzhladom na holdingovy charakter spolo¢nosti jej nosnou ginnostou v roku 2014 bude sprava
dlhodobych finanénych investicii — obchodnych podielov, ktord by mala priniest vynosy vo vyske
200.000 € a vysledok hospodarenia sa predpoklada na arovni 100 tis. €.

5. Navrh na rozdelenie zisku

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje v sulade s ¢lankom XVIII Stanov akciovej spolo¢nosti
dosiahnuty zisk za rok 2013 vo vyske 105.407,80 € rozdelit’ nasledovne:

—105.407,80 € preuctovat’ na nerozdeleny zisk minulych rokov — ucet 428.

6. Stanovisko Dozornej rady

Dozorn4 rada sa stotoZfiuje so stratégiou vedenia spolo¢nosti a v priebehu roka 2013 neprislo
k iadnym rozporom medzi vedenim spolognosti a &innost'ou ¢lenov dozornej rady.
Dozorna rada konstatovala v svojej sprave, ze podnikatel'ska ¢innost spolo¢nosti sa uskutocnuje
v stlade s pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia a Gétovné zaznamy su
riadne vedené v stlade so skuto¢nostou.
Dozorné rada vyjadrila sthlas s G¢tovnou savierkou a s navrhom rozdelenia zisku za rok 20113

7. Dalsie dolezité skuto¢nosti

Po skonéeni Gétovného obdobia do doby vyhotovenia vyroénej spravy nenastali ziadne udalosti
osobitného vyznamu.
Spoloénost’ nerealizuje Ziadny vyskum a vyvoj a preto jej nevznikaju v tejto savislosti naklady.
Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
Spolognost’ nenadobudala vlastné akcie, do¢asné listy a obchodné podiely, ani akcie, docasné
listy a obchodné podiely materskej u¢tovnej jednotky.

Prilohy: - ro¢né G¢tovna zdvierka za rok 2013

Spravu predklada: Ing. Frantisek Tajcnar — predseda predstavenstva (\ \ \_)
\)



