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Erste Group Immorent Slovensko s. r. o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikam a konatefom spolofnosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. o.:

Uskutolnfli sme audit priloZenej Oftovnej zdévierky spoloCnosti Erste  Group Immorent
Slovensko s. r. 0. {dalgj len ,spolodnost™), ktord zahffa stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov
a strét zarok, ktory sa skondil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujli prehlad
vyznamnych G¢tovnych postupov a iné doplfiujice informdcie.

Zodpovednost §tatutdrneho orginu spoloénosti za détovnd zdvierku

Statutdrny organ spolotnosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uétovnej zavierky
v stlade so slovenskym zakonom o Utovnictve &. 431/2002 Z, z. v zneni neskorgich predpisov (dalej
len ,zdkon o Gétovnictve™) a za Interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spoloénosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Uftovnej] zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnhosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrif ndzor na tdto uftovnd zévierku na zdklade nadho auditu. Audit sme
uskutolnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Na zdklade tychto Standardov sme
povinni spifiat etické normy a naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
uftovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s cielom ziskat auditorské dbkazy o sumdch
a skutonostiach zverefnenych v Uétovne} zavierke. Vyber auditorskych postupov zdvisi od Usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze (&ovnad zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z ddvodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnotenf tychto rizik auditor posudzuje veltorné kontroly spolocnosti
tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenia Gftovnej zdvierky, Ciefom postdenia vndtornych kontrol
spolotnosti je navrhndf vhodné auditorské postupy za danych okolnostl, nie vyjadritf ndzor na
Gi¢innost tychto vnditornych kontrob, Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouditych Getovnych
postupov a primeranosti U¢tovnych odhadov Statutdrneho orgdnu spolofnosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie utovnej zavierky ako celku,

Sme presvedleni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytujl dostateény a primerany zdklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Nazor

Podlfa nésho ndzoru, (ftovnd zdvierka zobrazuje verne vo vietkych vyznamnych slvislostiach
finanény situdciv spoloénosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. o. k31, decembru 2013
a vysledky jej hospoddrenia za rok, ktory sa skonfil k uvedenému datumu, v stlade so zdkonom
o Gftovnictve,

Bratislava 30. maja 2014

)r/é«;‘é?é;_ &@@uﬁ%’

Deloitte Audit s.r.0. Ing. Stanistav Kubala, FCCA
Licencia SKAu €. 014 zodpovedny auditor
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o | Bezprostrédue
Ozna- - Cisto Beiné udtovné obdobie . | predehidzajce |
Eenie STRANA AKTIV = | rindku : : L “hEtovné obdobie
a : b . e Brutte ‘Korekeia . Netto .. i Netto ol
: . ' 1 2 3 g
Spolu majetok r. 002 + r. 030 + r, 061 001 73 397 956 12 375 865 61 622 491 63 035 358
A. NeobeZny majetok r, 003 + r. 011 + 1, 921 002 46 644 803 11 928 269 34 716 534 36 140 323
Dihodoby nehmotny majetek sudet
AL (r. 004 a7 r.010) 003 7767 7707
A b [Aktivovand naklady na vyvoj (012)-/072, 001A/ 004
2. {Soltvér (013)- 073, 0914/ 005 7707 7707
3. iOcenitelné prava {014} - /074, 051 A/ 006
4. [Goodwill (G153 - /075, 091 A/ 407
5 Qstatny dihodoby nehmotny majetok 008
"~ 1019, 01Xy - /079, 07X, 051 A/
Obstaravany dihodoby nehmoiny majetok (041) 4
6. 093 000
7 [ Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok 010
C_L0SH 0054
AL Dihodoby hmotny majetok siafet {r. 012 a¥ r, §20) 011 46 593 821 il 820 562 34 673259 36 697 648
AL 1. JPozemky (031) - (G92A 0i2 18 025 141 18025 141 18025 141
2. [Stavby (D21)- /081, 092A/ G613 28 400 962 i1 755692 16 645 270 18965320
. |Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnyeh vect {022)
kR /082, 092A/ . 014 167 718 [64 870 2 848 6 387
4 Pestovatel'ské celky trvalych porastoy {025} - 015
~_/083, 0924/
5 Zakladné stado a tazné zvierald {026) - 016
_|/086, 0924/
6 Ostatny dihodoby hmoiny majetok 017
1029, 02X, 032) - /089, 08X, 0924/
Obstardvany dihodeby hmotny majetok {042} -1
7. 094 018
Poskytnué preddavky na dlhodoby hmotny majetok (052} -
8. {19
GO5A
9 Opravna polozka k nadebudnutému majetku (+- 020
10973 +/- 498
AL [DMhodoby finanény majetok sddet (r. 022 aZ r,029) 021 43275 43 275 43 275
AL L :Podle?ove cenné papiere a podiely v oviadane} osobe {061) 022
[056A
5 [Podielow¢ cenné papiere a podiely v spolognosti 5 023
" {podstatngm vplyvom (062) - 096A
3. O;;a(:e dlhodobé cenné papicre a podiely (063, 065) 024 43275 43 275 43275
P&zitky uttovnej jednotke v konsolidovanom celkuy  (066A)
4. {25
(96A
5 Ostainy dlhodoby finandny majetok {G67A, a26
1069, 06X A) - D96 A
6 Piicky s dobou splatnosti najviae jeden rok (066A, 027
10674, 06XA} - 096A
7 Cbstaravany dikodoby finanény majetok (043} 028
C|-096A
Poskytuté preddavky na dihodoby finanény majetok {053) 4
8. 055 029




Bezprostredne

Ozna- Cislo BeZné tiftovné obdobie predehidzajisce -
fenie STRANA AKTIV riadku S N fiitovné ebdobie -
a b [ Brutto Korekeia . Netto - Nette - .
L 1 2 ' 3 e
. Obeiny majetok r. 03F + r, 038+ r. 046 + r, 055 030 26 745033 447 396 26297437 26 888 754
B.L Zisoby sadet (r. 032 aZ r037) 031
B 1 [Materig! (112, 119, 11X) . /191, 19X/ 032
» Nedokonéend viroba a polotovary (121, 033
S22, 12Xy - /192, 193, 19X/
3. [Vyrobky (123)-194 034
4. [Zvicrats {124)-165 035
5. qTovar {132, 133, 13X, 139)- /196, 19X/ 036
6. {Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - 391A 037
B.11, Dihodobé pohfadavky siadet (r. 039 aZ r.045) 038 21 826 237 21526 237 22 061 85t
8L 1 Pohf'adaviy z obchodného styku 019
N 3[]A.312A,3!3A.314A,315A,3lXA)w39_£A
2. |Cista hodnota zakazky (316A) 040
Pohladdvky voci oviddanej osobe a oviddajlcej csobe (351A) -
3. 041
391A
4 Ostainé pohfadavky v ramei konsolidevaného celku 047
“H(351A)-391A
5 Pohladavky voéi spolodnikom, &lenom a zdruZeniu {354A, 043
“ {355A, 358BA 35XAY-391A
né pohladavky (3354, 33XA, 3714, 373A, 374A, 375A,
6. 3764, 378A) - 391A 044 21526237 241526237 22001 851
7. 10dloZend dafovi pohladivka (4814) 045
B.11, Kriatkedobé pohPaddvky sade (r. 047 af r.054) 046 3532583 447 596 3 084 957 3611483
Pohfadavky z obchodadho styku N
3T 74 86 925 688 132
B.11-1 (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)- 391A 047 1920 105148 J
2. |Cista hodnotn zakazky {(316A) 048
3 Pohffadavky voti ovizdane] osobe a oviadajicej osobe 049
" J(351A) - 391 A
Ostatné pohladavky v ramei konsolidevaného celku '
X 64 763 64 35084
N (35{A)-391A fse ! 763
5 (Pohladavky vodi spolodnikom, dlencm a zdruzeniv (3344, as1
" [355A,358A, 35X A, 398A) - 301 A )
6. ISociaine zabezpetenie (336)- 3614 052
7. {Dadové pohladdvky (341, 342, 343, 3453 46, 347) - 391A 053 221 221
Iné pohfadavky (335A. 33KA, 371A, 373A, 1T4A, ? ,
. 2 293 2 888 267
8 3754 376A. 378A) - 391 A 054 3275525 342 447 933078
EB.!"V. Finanéné 4ty snfef (r. 056 a¥ r060) 055 | 686 213 I 686 213 1275420
B.IV. 1, [Peniaze (211,213,21X) 056 2 836 2 836 2560
2. Ué[y v bankach (2Z21A, 22X +/- 26} 057 | 683377 1 683 377 1272 860
3. {Uéty v bankéeh s dobou viazanosti dihdou ako jedenrok 2ZXA 058
P Kritkodeby finanény majetoi (251, 253, 256, 050
T 1257, 23X) - /291, 29X/
5 Obstaravany kratkodoby finandny majetok {259, 060
~ {3144) - 201
C. Casové rozliSenie 1, 062 2% r. 065 113 8120 8120 6281
C, 1. {Néklady buddcich obdobi dihodobé {381 A, 382A) 062 6 281
2. {Naklady budicich obdobi kritkodohé (3814, 382A) 063 6616 6616
3. iPriimy budicich obdobi dihodobé (385A) 064
4. [Prijmy budicich obdobi kratkodobé (385A} 065 1 504 1 564
Kontrolné éislo  sidet (r. 301 a% r. 064) 888 293 583 704 49 503 460 244 080 244 252 135 151




Ozna- : _ R R Cislo - S oL Bedprostredne
Eenie STRANAPASIV -0 - riadku | Belné nétoviné obdobie . predehddzajice
a : b R RS SRR * GEtovné ebdobie
Spolu vlastné imanie a zéviizky r. 067 + r. 088 + 1. 121 066 61 622 091 63 035 358
A. Viastné imanie r. 068 +r. 073 + r. 080 + r, 084 + r, 087 867 1795889 1 116 958
AL Zakladné imanie  sifet (r. 069 aZ r.072) 068 663 878 663 878
Al L jZakladné imanie {411 alebo +/- 491) 069 663 878 663 878
2. [Vlastnd akcie a viasing obchodné podiely (4/252) oo
3. |Zmena zékladného imania +/- 419 071
4. |Pohladdvky za upisané vlasiné imanie {/-/353) 072
AL [Kapitilové fondy  sadet (r. 074 aZ r.079) 673 78 100 78 160
AL 1. {Emisné &2ic (412) 074
2. [Ostatné kapitdlové fondy (413) 075 26 555 26 555
4 O ren o 1 Iadelizel'ng 5 k4 oo
3, Zakenny rezervny fond (Nedelitel'ny fond) z kapitadlovych vkladov 076 51545 51 545
£417,418)
Qcefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov {+/-
4. 077
414)
5. {Oceflovacie rozdiely z kapitdlovych Ggastin (+/- 413) 078
Ocefovacie rezdiely z precenenia pri splynuti a rozdeleni {+/-
6. 079
4163
ALEL Fondy zo zisku  stdet (r. 681 a% r. 083) 430 14 857 14 857
AL { (Zakenny rezervay fond (421) 081 14 857 i4 857
2. [Nedelitelny fond (422) 082
3. [Statutime fondy a ostamé fondy (423, 427, 42X} 083
ALY, Vysledok hespodédrenia minulych rokov r. 085 a r. 086 084 360 123 -151 874
AdV. 1. [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085 360123
2. |Neuhradend strata minulych rokov {/-/429) 086 -151 874
Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobic /+-/ r. 00 1-{r, X
AV 068 +r, 073+ r. 080+ r, 084 + r, 088 + r, 121) 087 678 931 S11 997
B. Liviizky r. 089 + 1, 094 + 1 106 + 1. 117 +1.}18 088 59 138 892 61 806 628
B.1, Rezervy  salet (r. 890 aZ r, 093) 089 55638 59 458
B.i. 1. |Rezervy zdkonné dthodobé (451A} ]
2. {Rezervy zdkonng kratkodobé (323A, 451A) 091 21638 21 950
3. |Ostatné dihodobé rezervy (4594, 45XA) 092
4. |Ostatné kritkodobé rezervy {323A, 32X, 451A, 459A, 45XA) 093 34 000 37 500




Bez‘prostré'dne' o

Ozna- Co : . Cisto | T 1 ‘
denie L UUSTRANA PASTV fadka Beiné ultovué obdobie| . -predchédzajice. -
: B S “-iftovné obdobie : -
a RN O e R
B.AL Dihodobé zaviizky  stilet (r. 095 a%r, 105) 094 2273 664 2200 620
[ B.H. 1. [Dlhodobé zéviizky z obchodného styku (479A) (95
2. [Cisté hodnota zikazky (316A) 096
3. [Dihodobé nevyfakturované dodavky (476A) 097
4, |Dlhodobé ziviizky vodi ovladenej osobe a ovladajicef osobe (471A} 098
5. |Ostatné dthodobé zéviizky v rdmci konsolidovaného celku (471A) 099
6. |Dihodobé prijaté preddavky {475A) 100 380213 326 302
7. {Dihedobé zmenky na ohradu (478A) 1H
8. {Vydangé dlhopisy (473A,//255A) 162
9. {Zaviizky zo socidlneho fondy (472) 143 247 2053
10, {Ostatné dihodobé caviizky (474A, 4794, 4TXA, 372A, 3T3A, 3TTA) 104 500 000 503 411
11, iOdlozeny danovy zavizok (481A) 105 1391280 1368 854
B.HI. Kratkodobé zaviizky  sadef (r. 107 aZ r. 116) 106 4 460 467 4453927
Zavazky z obchodndhe styku (321, |
BT 1 322,324,325 32X, 475A, 478A, 479A, 47TXA) 17 109665 162335
2. [Cisia hodnota zikazky (316A) 108
3. INevyfakturované dodavky (326, 476A) 109 83
4 " [Zaviizky voéi deérskej Gftovne] jednotie a materske] Oétovne} jednote 110
T H361A,471A)
5 Ostatné zavizky v ramei konsolidovaného celku 1
COH361A, I6XA, 4T1A, 4TXA)
Zavizky voéi spoloénikom a zdruZeniu
& (364, 365, 366, 367, 368, 398A. 4784, 479A) 12 4091051 4091 051
7. |Zavizky vod&i zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 113
8, |Zavizky zo socidineho zabezpefenia {336, 4794) T4
§. [Danové zaviizky a dotdcie (341, 342, 243, 343, 3486, 347, 34X) H3 256 255 200 541
10, [Ostatng zaviizky (3724, 373A, 377A, 379A, 474A, 479A, 47X} ) 3411
B.iv. ;Krétkudobé finanfné vipomeci (241, 249, 24X, 473A, /-/2554) 137
BY. Bankové OGvery a vypomoci  stfet (r. 119 aZ r. 120) 118 52 349 123 85 (092 03¢
B.V. 1. {Bankové dvery dlhodobé (461A, 46XA) Iy 46 399 213 47 920 448
2. 1Beiné bankoveé dvery (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 120 5749910 7171 583
C. Casové rozliSenie  siadet (r. 122 a% r. 115) 121 87310 152372
C. 1. |Vydavky budicich obdobi dlohodé (383A) 122
2. {Vydavky budieich obdobi krdtkodobé (383A) 123 87310 112372
3. EVynosy budhcich obdebi dlhodobé (384A) 124
4. [Vynosy budicich obdebi krtkodobé (384A) 125
Kontrolné &isle  sadet (r. 065aZr. 118) 999 243 322 123 251 517 063
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Vykaz ziskov a strat

o 13l ik Pl 2 [ol o] 1] 3] o celyen eurdch)
Danove identifikaéné &islo Utovna zévierka  [Utovna zavierka Mesiac  [Rok
210[12]01216 9.3 3{9 X |riadna zostavené Za od{ O} 1 21071113
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Skutotnost'

20+ 5. 22« r. 23 4 1{- 24) - 1.4- 25))

(32:1'3- Text islo - '. beyzprbs.tlre.déuei —
Eenie : " riadku { . be¥né uftevné obdobie predehidzajice ittovné
a b c AT AU ohdobie .
Lo {Trsby z predaja lovary (604, 607) 01 3250 660 1880060 |
| AL Néklady vynaleZené na obstaranie predaného tovary {504, SdSA, 507} 02 3250 000 i 880 000
+ Cbchodna marza r. 0! - r. 02 03
1L, {Vyroba 105+ 1. 06+ 1. 07 04 4 580 019 47067 717
1, TeEby z predaja viastnyeh vyrobkov a sluzieb (681, 602, 606) 5] 4 580 019 4127
2. Z;ner;a stavu vndireorganizatnyeh zdsob (+/- iétova skupina 61) 06
3. pAktivicia (Otiova skupina 62) 07
B. Vyrobna spotreba . 09 + . 10 08 474 864 548 941
B. 1. ISpotreba materidly, energie a ostatnych neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503, 505A) 09 20 798 29 401
2. |Sluzby {itova skupina 51) 10 454 066 519 340
+ Pridand hednota ¢, 03 +r. 04 -1, 08 11 4105 155 4158 786
[0 Osobné nakiady sudet (r. 13 a2 1.16) 12 533127 589214
: C. 1. [Mzdové nakiady (3521, 522) . 13 394 955 454 763
2, {Cdmeny &lenom Drgé:.mv spolodnosti a druzstva (523) 14
3 | INdklady na socidhne zabezpetenie (524, 525, 526) 15 1360 544 125 862
4, ESuciz't%ne ndklady (527, 528) 15 7628 8 649
D. Dane a poplatky (is¢tova skupina 53) 17 445 487 450 376
E, Odpisy a OF k dihodobého nehmot.majetku a dihodobého hmot.majetku (551, 553) 18 1423 789 1 425 069
il Trﬁby Z predaja dthodobeho majetku a materiglu (641, 642)7 19 5573 1547 169
F, Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a predansho materidlu (541,542) 20 1345198
G. Tvorba a zittevanie opravnych poloZiek k buhl’adévkam (+- 547 21 -66 747 -16 506
V. Ostatné vynosy 2 imé;podé.rskqi ginnosti (644, 645, 646, 648, 655, 657} 22 3704 5940
H. Ostatné naklady na hospodarsku Sinnost (343, 544, 545, 546, 548, 549, 553, 557) 23 29917 20 547
V. iPrevod vynosov z hospodarskej Cinnosti («) {697) 24
I Prevod nakladov na hospedarsku dinpest’ (<) .(59.7) 25
" V¥sledok hospoddrenia 2 hospoddrskej Sinnosti v [1-r 12-7 17-r {8+ £ 19-r.20-1. L 26 £ 748 861 1897 997




_ Skutofnost’

Eisto

bezprostredne

Ozna- I ) _ .
Fenie Text riadka | bekné G3fovié obdebic | predehiddzajice dbrovné
a T e RS L “obdobie
1 e
V1. |Triby 2 predaja cennych papierov a podiclov (661} 27
. Predané cenné papiere a podiely (561} 28
VI |Vynosy z dibodobého finanéného majetku . 30+, 31 +1. 32 29
! Vynosy v cennych papicrov a podielov v ovladanej osobe a v spelodnosti s podstatnym "
VL 1. 30
vplyvorm (H65A) _
2. {Vynosy z ostatnych dlhodobyeh cennych papierov a podielov (665A) 3!
3. {Vynosy z ostatného dihodobéhe firanéného majetku (665A) 32
VIIL. [Vynasy z kratkodobého finanéného majetku (666) 33
K. Niklady na kratkodoby {inanény majetok (566} 34
[X. |Vynosy z precenenia cennych papierov & vinosy z derivitovych opercii (664,667) 35
L. Nakiady na precenenie cennyeh papierov a naklady na derivilové operacie (564,567) 36
M. Tvorba a zottovanie opravnyeh polaZiek k financrému majektu +/- 565 37
X, jVynosové firoky (662} 38 594 084 694 478
N, Nikladevé Groky {562) 39 1520357 I 742 575
X1. |Kurzové zisky (663} 40 110 666 41 250
O, Kurzové straty (563} 41 11572 44 375
X [Ostatné vinosy z finanénej finnosti {668) 42
P, Ostatng nakiady na finangnal ¢innost’ (368, 569) 43 2180 10372
XIHL {Prevod finanénych vynesov (-} (698} 44
R. Prevod [inantnych nakladov (-) (598) 45
Vysledok hospoddrenia z {inanénej Sinnosti v. 27- 1, 28+ 29+ 1. 33~ . 34 + 1, 35- 1. 36 1
® -936 354 -1 061 594
X AR 0rr d8-n 4l A 421 435 -1 44) - (- . 45) 46
o Vystedok hospoddrenia z beznej Einnosti pred zdanenim 47 812 507 836 403
1. 26+ r. 46
8. Dah z prijmov # beZnej cinposti r. 49+ 1, 50 48 133 576 324 406
S. 1. | -spiatng {591, 595) 49 H1 150 83 269
2.1 - odlozend {H-592) 50 22 426 241 137
ad Vysledok hospodirenia z befnej innosti r. 47 - 1. 48 51 678 931 511 997
X1V, iMimoriedne vinosy {0étové skupina 68) 52
T. Mimnoeriadne naklady (GClova skupina 58) 53
o Vysledok hosporirenia z mimoriadnej ¢innosti pred zdanenim 54
r. 52 - 1. 53
u. Dat z prijmov 2 mimoriadne} &lnnosti r, 56 +r1. 57 55
FUL 1| - splatng (593) 56
2. | - odloZena {+/-504) 57
. Vysledek hospoddrenia z mimoriadnej Sinnosti po zduneni 58
F, 54 -y, 55
. Vysledek hospedirenia za G&tovné obdohie pred zdanenim 59 812 507 836 403
(+1-) (r. 47 + r. 5}
V. Preved podielov na vysiedku hospodarenia spolo&nikom {+/-596) 80
Vysledok hospoddarenia za Gftovné obdobie po zdaneni
wkk 1 931 511997
{+/-) (r. 31 + r, 88 - r. 61} 6 678 93 !
Kontrolné &sty sadet (r. 01 aZ 64) 99 30031 299 31103408
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Poznamky U¢ POD 3 - 04

POZNAMKY

individualnej Gctovnej zavierky
zostavenej k 31.12.2013

v D - eurocentoch - celych euréch

mesiac rok mesiac rok

Za cbdobie od 01 2101113 do {12 2i0]113
Bezprostredne predchédzajice obdobie od 01 2]10[112 do |[1]2 2101112
Datum vzniku Gétovnej jednotky Uétovna zavierka U&tovna zavierka

%1 . X .
110 112 11i9lgl7 - riadna . - Zostavena

- mimoriadna l - schvélena
- priebeina
1¢o p1é Kéd SK NACE -
3151713 141510(7 210:12101216({913,319 6181.1216].1(0
Obchodné meno (nazov) Gcétovnej jednotk
Elrisitfe Glrioju|p Iimimle|rie|n|t Sillolvie|n|s kio s r 0
Sidlo d<tovne]j jednotky .
Ulica Cislo
. 48

TIOIMIAISITIKIO|V]A
pscC Nazov obce
81312532 BIRIA|T|TiIS|LIAIV]A
Cislo telefénu Cisio taxu
02 /1418161219911 0:2 /i1418|6(217:i212|2
E-mailova adresa
OJFIF|TICIE] . SIKI@ ! |MMOIRIEIN|T|.|CIOIM

Zostavene dia: Podpisovy zéznam osoby | Podpisovy zdznam  osoby | Podpisovy  zdznam Llena
zodpovedne] za vedenie | zodpovednej za zostavenie | $tatutdmeho orgdnu uctovne;
17.03.2014 uétovnictva: Uctovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej gsoby,

ktora je uctovnou ]ednotkou

Schvaiené dna: ‘% % 7 S:."f




Pozndmky k 31,12.2013 Erste Group Immorent Slovenske s.r.o.

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

1, ZAKLADNE UDAIE

U¢tovna jednotka Erste Group Immorent Slovenske s.r.o. {dalej ien ,spolotnost™) je spoloénost s ruenim obmedzenym
so sidlom Tomasikova 48, 832 52 Bratislava. ZaloZena bola diia 12.11.1997 zakladatelskou lstinou vo forme notérskej
zépisnice. Den vzniku je 10.12.1997. ICO 35 734 507. Spolofnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I v Bratislave, oddief s.r.c., vioZka 16163/8.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom ginnosti spolodnosti je:

« Leasing
« Prendjom nehnutelnosti

3. POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spoloénosti je uvedeny v nasledujiice] tabutke:

Nézov poloZicy Be?né Utovné obdobie Bezp roztgf:’;neépgggggfedzaj uce
Priemerny prepoditany pofet zamestnancov iz 13
Stav zamestnancov ku dfiu, kuy ktorému sa 12 13
zostavuie Ultovnd zdvierka, z toho:
Podet vedtcich zamestnancov 1 1

4. INFORMACIA O NEQBMEDZENOM RUCEN]

Spolognost nie je ani neobmedzene rudacim spolognikom vereinej abchodnej spolofnosti a ani komplementdrom
komanditne] spolocnosti.

5. PRAVNY DGVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolognost zostavuje tuto Gétovnd zdvierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o (ttovnictve v znenf neskorsich predpisov
ako riadnu Gftovn( zavierku k poslednému dfu Uétovnéhe obdobia. Uftovna zavierka spolofnosti bola zostavend za
predpokiadu nepretrzitého trvania Gétovnej jednotky.

Utovnad zdvierka je zostaveni na vieobecné pouzitie. Informacie v nei uvedené nie je moiné pouiit na Udely
akeéhokolvek &pecifického poulivatela ani na posiidenie jednotlivych transakcil, Poufivatelia Ultovaej zévierky by sa pri
rozhadovani nemali spoliehat na tito G&tovnid zdvierku ako jediny zdroj informacii,

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uftovnsd zdvierka zostavend za nredchadzajlce OCtovné obdobie bola schvdlend Valnym zhromaidenim, v stlade
s Obchodnym zékonnikom, ¢fa 15.05.2013,

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktira skupiny:

100%

ERSTE Group IMMORENT Aktiengesellschaft

‘L 100%

Liba Grundstiicksverwaltungs-Gesellschaft m.b.H.

4, 95%




Pozndmky k 31.12.2013 Erste Group Immorent Slovensko s.r.0.

Erste Group Immorent International Holding GmbH

$ 100%

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

1. NAIVYSST PODNIK V KONSOLIDACH

Najvy83im podnikem v konsoliddcii, ktory zostavuje détovnl zdvierku za vietky skupiny (&tovnych jednotiek
kensolidovaného ceiku, pre ktord je spolofnost konsofidevanou détovnou jednotkou, je Erste Group Bank AG Viedef,
RakUska republika.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje konsolidovan( zavierku za 0 skupinu dftovnych jednotiek
konsolidovaneho celku, kteréhe sGéastou je aj spolognost, je spolonost ERSTE Group IMMORENT Aktiengesellschaft,
windmuhlgasse 22-24, 1060 Viedefl, Rakiska republika,

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVAYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je moiné konsolidované Uctovné zévierky ziskaf, je Erste Group IMMORENT AG, Windmihigasse 22-24,
1060 Viededi, Raklska republika.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONOSLIDOVANG VYROCNU
SPRAVU

Spolofnosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spolo¢nost nemd dcérske podniky a nie je ani necbmedzene rufiacim spolo@nikom verejnej obchodnej spolotnosti 2 ani
komplementdrom komanditnei spoloénosti,

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Utovné zavierka spoiofnosti pozostdvajlica zo suvahy, vykazu ziskov a strdt a pozndmok k gctovnej zévierke k
31.12.2013 bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania finnosti spolotnosti a v sdfade s Gétovnymi predpismi
platnymi v Slovenske] repubiike, Udaje v Gitovnej zévierke sprévne a verne zobrazujl stav majetku a zévizkov, viastné
imante predstavujlice suhrn viastnych zdrojov krytia majetku, financn( situdciu a vysledok hospodarenia,

Véacbecné zdsady

1. Pri G&tovani o vysledku hospodérenia Getovnej jednotky spolognost berie za zaklad vietky ndklady a vynosy, ktoré
sa vztahuj na GEtovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

Z. Ocenenle majetku a zdvazkov v Oétovnictve a UStovne} zdvierke je upravené o polotky vyjadrujlce rizika, straty a
znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia Ottovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).

3. Pokial'sa pri inventarizacii zdsob zisti, Ze ich predajnd cena zni¥end o néklady spojené s predajom je nizsia, nef cena
pouZitd na ich ocenenie v (ftovnictve, zdsoby sa acenia v G&tovnictve a v (&tovnel zdvierke touto ni¥éou cenou.

4. Spolctnost detuje o skutoEnostiach, ktoré s predmetom Ultovnictva, do obdobla, s ktorym tieto skutotnosti &asove
a vecne suvisia, ak tdto zdsadu nemoino dodrzaf, mdie Gltovat aj v O&tovnom obdobi, v ktorom uvedené
skutoénosti zistila.

5. Majetok a zdvézky s vykazované v historickych cendch, ak nie je v &dnku E bode 1(Spdsob ocenenia Jjednotlivych
poloZiek) uvedené inak.

6. Spolotnost vykonala ku diu Gftovnej] zdvierky inventarizaciu majetku a zavazkov v silade so zékonom o
uctovnictve,

7. Zostatky uttov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa GEtovné obdobie zatina, nadvazujl na zostatky Uctov, ktorymi
sa predchédzajice GEtovné obdabie uzavrelo.

8. Pri roziifovani majetku a pasiv na dihodobé a krdtkodobé sa za zdkladné kritérium berie celkovd doba splatnosti.
Pohlacavky a zévazky sU viak v sivahe vykazované podia zostatkovej doby splatnost! ku dfiu zostavenla Udtovnej
zavierky, to znamena, Ze pohfaddviy a zévazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mestacov sl vykazované ako
kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobé,
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s r

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
e

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kapou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou bol v i€tovnictve oceneny v obstardvacej cene.

Drobny dihodoby nekmotny majetok do vySky 2 400 EUR je jednordzovo odpisany do nakladov spoloénosti v roku jeho
¢bstarania.

b) Dihodoby nehmotny majetok obstarany viastnou éinnostou
Spalognost nevytvdra dihodoby nehmotny majetok viastnou ginnostou.

c) Dilhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom
Spolotnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spésohom.
d} Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Blhodoby hmotny majetok bot v Getovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad néklady na dopravu, postovné, clo, proviziu,

Naklady na rozéirenie, modemizaciu a rekendtrukciu, vedice k zvySeniu vykonnasti, kapacity alebe (&innosti v Ghrnne]
hodnete viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beiné (étovné obdobie, zvy3uit obstardvaciu cenu dhodebého
hmetného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v dhrnnej hodnote 1 700 EUR & menej pri jednotiivom majetku
za beiné (étovné obdobie a ndklady na prevadzku, 0dribu a opravy sa 0tujd do nakladov befného Gétovného cbdobia,
Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do ndkladov spoloénosti v roku jeho obstarania.
e) Dihodoby hmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spolotnost nevytvéra dihodoby hmotny majetok viastnou tinnostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom

Spolognost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spésabom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Finanlny majetok je kiasifikovany akc dihodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti atebo vyrovnania inym
spbsobom dihdia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na zakladnom imani vo vyike viac ne¥
50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely v ovladanej osobe, pokial ide o podiel va&s ako 20 % ako
podielové cenné papiere a podiely v spoloénosti s podstatnym vplyvom. QOstatné podielové cenné papiere a podiely
a dlhové cenné papiere, kioré nie si cennymi papiermi drianymi do splatnosti, st klasifikované ako realizovatelné
cenné papiere a podiely.

Dihodeby finangny majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania majetku
& naklady stvisiace s obstaranim

PGZiCky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné pdZidky s pdvodnou dobou splatnosti dihdou ne? jeden rok, st
evidované v menovite] hodnote, ktord je upravend opravnou polofkou o mieru ich nedohytnosti. Ak je zostatkova doba
splatnosti pohfadavky dihdia ako 1 rok, upravuje sa apravnou poloZkou na jej hodnotu v dase Oftovania a vykazovania
(sufasnd hodnota).

h) Zasoby obstarané kiipou

Spolo&nost za GEtovné obdobie nemé zésoby obstarané kipou.

i} Zasoby vytvorené vlastnou Einnostou

Spolognost za Oftovné obdobie nema zasoby vytvorené viastnou &innostou.

}) Zasoby obstarané inym spbsobom

Spolotnost neeviduje zdscby obstarané inym spdsobam.
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k) Zakazkova vyroba a zédkazkovi vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj.

Spolofnostt sa netyka,

1} Pohladévky

Pohfadavky st v G¢tovnictve ocenené ich menovitou hodnotou, V pripade pochybnych a spornych pohladavok spolodnost
vytvara adekvatnu cpravnt poloZku k pohladéavkam.

Pri dihodobych pohfadavkach je opravnou poloikou upravend hodnota pohladdvky na jej hodnotu v fase (&tovania
a vykazovania (sufasna hodnota).

m) Kratkodoby finanény majetok

Pefiainé prostriedky a ceniny sl ocenené v ich menovite; hodnote.

n) Casové roziiEenie na strane aktiv stvahy

Spolotnost G¢tuje na Gftoch Easového rozliSenia v stlade so zdsadou o Gftovani nakladov a vynosov do obdobia,
s ktorym Easovo a vecne suvisia, ide ¢ anticipativne a tranzitivne poloiky fasového rozlitenia,

0) Rezervy

Spolognost tvorl rezervy (6§26 Zékona 431/2002 Z.z. o (ftovnictve) na predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty
slvisiace 50 zdvazkami s neurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou.

p} Dihopisy

Ako kratkedoby finanény majetok sa dihopis (¢tuje, ak je urfeny na obchodovanie a ak je driany do doby splatnosti,
prifom spiatnost je do jedného roka. Ako dihodoby finanény majetok sa dihepis détuje, ak je driany do doby splatnosti
a jeho splatnost je dihéia ako jeden rok.

Dihopisy sa pri ich obstarani ccefiujd obstardvacou cenou.

Ku dfiu ocenenia sa dlhopisy urfené na obchodovanie ocefiuj redinou hodnotou. Ocenenle dihopisov drzanych do
splatnosti sa odo dia vyrovnania ich nakupu do difa ich splatnosti postupne zvy&uje o lrokové vynosy.

q) Zaviazky

Zavazky (vratane Gverov a vypomocl) sU ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizicii zavazkov zisti, Ze
suma zavazkov je ind ako ich vydka v G&tovnictve, uvedl sa zdvéizky v dftovnictve aj v (ftovne] zévierke v tomto
zistenom oceneni.

r) Casové rozliSenie na strane pasiv sGvahy

Spolofnost (Ctuje na Gétoch ¢asového roziidenia v silade so zdsadou o Gftovan ndkladov a vynosov do obdobia,
s ktorym {asovo a vecne stvisia, Ide o anticipativae 2 tranzitivne poloZky &asového rozligenia.

s) Derivaty, majetok a zivizky zabezpefené derivatmi

Spolotnost neti¢tovala v priebehu Gtovného obdobia o derivatoch a tie? nemé derivatml zabezpedeny majetok alebo
zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmiuvy o kiipe prenajatej veci

Spoloénost (Ctuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné sivisiace s beZnym obdobim priamo do
nakladov v zmysie &asovej a vecnej stivislosti.

Spolofnost d8tuie o majetku prenajimanom na zdklade zmiuvy o klpe prenajatej veci {finanény leasing) naskedovne:

- zmiluvy uzavreté do 31.12.2003: ndjomné je rovnomerne Uétované do nékladov podla dohodnutej doby
teasingu. O majetku spolognost Gdtuje aZ po skondeni doby leasingu, ak ddjde k jeho odkdpeniu. Pri zaradeni
predmetu leasingu do majetku spolofnosti, bol majetok takto zaradeny, oceneny v reprodukinej obstardvace]
cene. Takto obstarany majetok uZ nie je odpisovany. .
zmluvy uzavreté po 1.1.2004: predmet leasingu je vykdzany v majetku spoloZnosti a je aj odpisovany. Urok
7 leasingu je podfa spidtkového kalenddra zahriovany do néakladov.
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u) Daifi z prijmov

Splatnd daf z prijmov sa vypotita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom ¢ dani z prijmov.

OdloZend da®t je potitand metddou zdvézkov. Odlozend dafi z prijmov sa Gétuje pri dotasnych rozdieloch medzi
aftovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zdvizkov vykdzanou v sdvahe a ich dafiovou zékladfou, pri moznosti
umorovat daflovd stratu v budicnosti a pri mofnosti previest nevyufité dalové odpolty a iné dafiové naroky do
buddcich obdobi. QdloZend daft sa vypotita s pouZitim sadzby dane platnej v nastedujticich Gétovaych obdobiach,

v} Majetok nadobudnuty privatiziaciou

Spolo&nosti sa netyka,

Spolotnost mé zostaveny odpisovy plén ako podkiad pre vyéislenie oprévok odpisovaného majetku v priebehu jeho
pouiivania. Uttovné odpisy si vypoditané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v (ctovnictve a to do jej vysky.

Spolotnost odpisuje dihodoby nehmotny majetok metddou rovnomerného odpisovania na zaklade odpisovych sadzieb
odvodenych cod predpokiadane] deby poutivania zodpovedajlce] spotrebe buddcich ekonomickych (Zitkov z majetku.
Paiflové odpisy dlhodobého nehmotného majetku si v zmysle zékona ¢ 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako
uttovne odpisy,

Nazov majetku Doba pouZivania Metéda odpisovania

Softvér 4 roky degresivna

Dlhodoby hmotny majetok spotodnost odpisuje metédou zrychteného/ rovnomerného odpisovania po dobu stancvenej
Zivotnosti odpisovaného majetku.

Nazov majetiu Doba odpisovania Metéda odpisovania
Budovy 20 rokov rovnomerns
Kanceldrske stroje 4 roky degresivna
Inventér 6 rokov degresivna
Bopravné prostriedky 4 roky degresivaa

Pre danové GCely spoiotnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona &, 595/2003 Z.7. o dani
z prijmov a to rovnomerne pripadne zrychlene.

I
-

eI

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zésobam

Spolo€nosti sa netyka.
b} Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohPadavkam

Speloénost tvori opravnl poloZku k pohladévkam podia vadtropodnikove] smernice nasledovne:

Kritéria _ Opravng poloZka v %
Po splatnosti 91 - 180 dnl 30
Po splatnost 181 - 360 dni 50
Po spiatnosti viac ako 360 dnf 100
Pochybné'a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohfaddvky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v Zase Uftovania a vykazovania {sidasnd hodnota),

R
V Gltovnictve sa majetok a zdvizky vyjadrenéd v cudzej mene prepotitavaiil na ment euro kurzom uréenym v Kurzovom
Ifstku Eurdpskej centrdlnej banky v defi predchadzajici diiu uskutonenia Gétovného pripadu alebo v iny def, ak to
ustanovuje osobitny predpis.




Poznamky k 31.12.2013 Erste Group Immaorent Slovenskoe s.r.0,

Ustovnd jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (ftovnad zévierka, prepofita na menu euro majetok a zévdzky
vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prifatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté polas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepotte majetku a zévizkov ku diiu
zostavenia gCtovnej zavierku ovplyviiujl hospodérsky vysledok beiného G&tovaéhe obdebia.

.

Speloénosti sa netyka.

Spolofnosti sa netyka,

V dftovne] jednotke sa pofas roka neuskutofnili zmeny spdsobov ocefiavania, spdsobov odpisovania, postupov
ultovania, usporiadania polofiek Uftovnej zévierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchadzajicemu Gtovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvall priamo zo zmien v
slovenskej Gltovnej legislative,

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SOVAHY

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych polofiek

Pohyb obstaravacich cien, oprévok a apravnych polofiek je zobrazeny v tabulkdch na str. 09 a¥ 12.

b} Spdsob a vy$ka poistenia dihodobého nehmotného a hmotného majetku

Plhodoby majetok spolotnosti je poisteny pre pripad poSkodenia, zniZenia 3ivelnou pohromou {budovy), voli Krade?i
{vypottova technika a stroje).

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nazov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Paistna suma
Budovy - siast majetku Zivelné poistenie 1 336 500
Budovy — predmet finanéného leasingu Majetkoveé peoistenie 34 315 812
Osobné automobily Povinné zmluvné poistenie v zmysle zmhiv
Oscbné automobily Majetkové poistenie v zmysle zmliy
Spolu 35 652 312

Ostatné budovy vykazované v dihodobom hmotnom rajetku a v pohfadévkach z finantného leasingu spoietnosti boli

v roku 2013 poisteneé najomcami.

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zalo¥né privo

Speloénosti sa netyka.

d} Dlhodoby majetok, pri ktorom viastnicke pravo nadobudol veritel’ zmiuvou o zahezpeéovacom prevode
prava, ale ktory uZfva G&tovna jednotka na zaklade zmluvy o vypoZiZke.

Spoloénostl sa netyka.




Poznamky k 31.12.2013 Erste Group Immorent Slovensko s.r.0.

e) Nadobudnuty dlhodoby nehnutei’ny majetok alebo prevedeny dihodoby nehnutel’ny majetok, pri ktorom
nebolo viastnicke pravo zapisané vkladom do katastra nehnutel'nosti do dfia, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka, pri€om 0&tovna jednotka tento majetok uZiva,

Spoloénosti sa netyka.

f) Goodwill,

g) Spolotnosti sa netyka.

h) Opravna poloZka k nadobudnutému majetku,

Spoloénosti sa netyka.

1) Odaje o vyskume a vyvoji

SpoloCnosti sa netyka
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Pozndmky k 31.12.2013

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek

R

Pohyb obstardvacich cien a opravnych poloZiek za beiné a predchéddzajlice obdobie je zobrazeny v tabufkach na

str. 14 az 15.

b) Struktira dihodobého finanéného majetku, viastné imanie a vysiedok hospodéarenia

Beiné udtovné obdobie
Obchodné meno Podiel UJ Hodnota .,
p « . p ledok
a sfdfe spolocnosti, o na hlasova viastného Vysledok
v ktorej md UJ ngog}ei U;; cich imania UJ, hﬁ?gﬁ:ﬁg? {f,{f | Uctovns hodnota DFM
umiestneny DFM ® | prévach | v ktorejmé (7 Umiectr st =y
v % umiestneny DFM 4
a b c o e f
Dcérske Gétovné jednotky
G&tovné jednotky s podstatnym vplyvom
Ostatné realizovatel’'né CP a podiely
Naxos GmbH 5% 5 % 42 195
Scientia GmbH 6 % 6 % 1080
Obstaravany DFM na {éely vykonania vplyvu v inej Ul
DFM spolu % X X X1 43 275

¢) Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Spoloénosti sa netyka.

d) Ocenenie dlhodobého finanéného majetku ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje iftovnd zévierka

Spoictnosti sa netyka.

e) Informacie o dihovych cennych papieroch dr#anych do spiatnosti

Spelodnosti sa netyka.

f} Informéacie o poskytnutych dlhodobych pdZitkach

Spoiofnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 Erste Group Immorent Slovensko s.r.0.

A
R

a) Prehl'ad o opravnych poloZikéch k zasobam (podta jednotlivych polofiek stvahy)

Spolotnosti sa netyka,

b) Informacie o nehnutelnosti uréenej na predaj

Spolonosti sa netyka.

c) Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné praveo

Spoloénosti sa netyka.

P
SR

R
.

a) Prehl’ad o opravnych polozkach

BeZné uctovné obdobie
Stav OP i . Zictovanie OP Stav OP
Pohladédvky na zadlatku Tvorba zzggﬁgzznéz n?‘lfu z dévodu vyradenia na kongi
uctovného oP opodstatnenosti majetku Uétovného
obdobia P z udtovnictva obdobia
a b c d e f
Pohladévky 4672
Z obchodného styku 43 932 105 149
Pohladavky voci DUJ
a MUl
Ostatné pohfadaviy
v ramei kons. ceiku
Pohfadavky vodi
spolotnikom, ¢lenom
2 zdruZeniu _ o
Iné pohladavky 470 410 62 074 342 447
Pohl'adavky spolu 514 342 66 746 447 596

Spolofnosti bolo v priebehu roka uhradenych 66 746 EUR. Opravnd polofka k vymoSene; fasti pohfadévky
uplatnene} v exekulnom konani bola po prijati platby ziétovana.
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Pozndmky k 31,12.2013

b) Vekova Struktira pohladavok

Erste Group Immorent Slovensko s.r.0.

Nézov poloZky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
c

Pohiadéavky spolu
d

Dihodobé pohl'adavky

Pohladdvky z obchodného styku

pohladaviky vodi DUI a MU

Ostatné pohladadvky v rdmei
konsolidovanéhe celku

Pohladdvky vodi spoloénikom,
gienom a zdruZeniu

Iné pohladaviy

21 526 237

21 526 237

Dlhodobé pohladéavicy spolu

21 526 237

21 526 237

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

B6 925

86 925

Pohiaddvky vodi DUJ a MU]

Ostatné pohfadévky v ramci
kensolidovaného celku

64 763

64 763

Pehladavky vodi spoloénikom,
¢lencm a zdruZeniu

Socidine poistenie

Daftové pohladdvky a dotdcie

221

221

Iné pohladavky

2933078

2933078

Kratkodobé pohladavky spolu

3 084 987

3 084 987

31.12.2012

Nézov poloZky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote splatnosti
€

Pohladivky spolu
d

Dihodobé pohladavky

Pohiaddvky z obchodného styku

Pohladévky voli deérskej tdtovne]
jednotke a materskej Gétovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom,
flenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

22 001 851

22 001 851

Dlhodobé pohladavky spolu

22001 851

22 001 851

Kratkodobé pohfadavky

Pohladévky z obchodného styku

§6 550

601 582

688 132

Pohladévky voli dcérskej (étovne;
jednotke a materskej (étovnej
jednotke

Ostatné pohiadivky v ramci
konsclidovaného celku

35084

35084

Pohladédvky voli spolotnikom,
Cienom a zdrufeniu

Socidlne poistenie

Dafové pohfaddvky a dotécie

Iné pohiadévky

2 483 746

404 521

2 BB8 267

Kratkodobé pohladavky spoiu

2 605 380

1006 103

3 611 483

c) PohlFadavky zabezpefené zaloZnym privom alebo inou formou zabezpeéenia

Cast pohladavky z notérskej zépisnice je zabezpefend zmenkami, ktoré spofodnost eviduje na podsiivahovych
utoch. Ak diznik v stanovenej lehote svoj dit nevyrovnd, ruitefmi zmeniek sG aj daiie pravne subjekty.
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Poznadmky k 31.312.2013

Erste Group Immorent Siovensko s.r.,0,

Standardne s( pohfaddvky zabezpedenéd samotnym predmetom prendjmu, ku ktorému sa prisiuind pohladévka

vziahuja.
d} OdloZena dafovd pohl'adavka

Pozri ¢ast 1. bod 3.

a) Struktra finanénych Gétov

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné utovné obdobie predchadzajice uétovné
ohdobie
Pokladnica, ceniny 2 836 2 560
gsﬁgs Gty v banke alebo v pobocke zahraniénej 1 683 377 1 572 860
Vkladové Gty v banke aleho v pobotke
zahraniénes banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 1686213 1275420

b) Struktira kratkodobého finanéného majetku
Spoiofnosti sa netyka,
c) Prehiad o opravnych poloZkach

Spolotnosti sa netyka,

d} Kraticodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo.

Spoloénosti sa netyka.

e) Ocenenie kratkodobého finanéného majetku redinou hodnotou ku dity, ku ktorému sa zostavuje

aétovnad zavierka.

Spolotnosti sa netyka.

a) Popis vvznamnych poloZiek fasového rozliSenia

S R e
R

Bezprostredne
Opis poloZky Casového roziidenia BezZné 4ltovneé obdobie predchadzajuce iétovné
obdobie

Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 o
Naklady budicich obdobf kratkodobé, 6 616 6 281
z toho:

Poistné ~ ¢ast pripadajlca na budice obdobie 2874 3011
Predplatené sluZby na budice obdobie 3742 3270
Prijmy budicich obdobf dlhodobé, z toho: o 0
Prijmy buddicich obdobi kratkodohé, z toho: 1504 0

1 504

Vratenie bankového poplatku

18




Pozndmiky k 31.12,2013 Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

S

Suma dohodnutych platieb k 31.12.2013 podfa doby splatnosti

s ¢ ey . . Bezprostredne predchddzajiice détovné
BeZné dctovne obdobie obdobie
Nazov Splatnost Splatnost
oloik ; 3
P g . od jedného , | do jedného Oiéign;; ° ;
do jedného roks do viac ako pét roka iatich viac ako paf
roka vrétane | piatich rokov rokov ! P rokov
vrdtane vratane rokov
vratane
a B C d [ f 4}
Istina 3036 540 11 276 109 10 146 543 2888045 11832418 10169436
Finanény vynos 530 055 1 468 229 1 046 327 550 562 1 556 398 957 941
Spolu 3 566 595 12 744 338 11 192 B70 3438607 | 13388816 | 11127 377

F. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASTV SOVAHY
S

Spoloénost Gftuje o zmendch a vykazuje stav zékladného imania, kapitélovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysledku v sidlade so zakonnymi predpismi,

@)} Popis zakladnéhe imania

Vyska upisaného zakladného imania je 663 878 EUR. Zakladné imanie spolotnosti je tvorené pefiainym
vkladom vo vyske 663 878 EUR spolofnostou Erste Group Immorent International Holding GmbH. Celé
zdkladné imanie je splatené.

b} Pohyby vo viastnom imani

Pohyby vo vlastnom imand st uvedené v asti P.

P

c} Rozdelenie zisku za minulé G£tovné obdobie

Bezprostredne
N&zov poloZky predchidzajice dftovné
obdobie
Uétovny zisk 511 997
Rozdelenie Gétovného zisku Befné iétovné obdobie
Pridel do zdkonného rezervného fondu
Pride! do $tatutdrnych a ostatnych fondov
Pridet do socidlneho fondu
Pridei na zvyZenie zdkladnéheo imania
Uhrada straty minulych obdobi 151 874
Prevod do nerozdelengho zisku minubych rokov ) 360 123
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, &lenom
Iné
Spolu - 511 997
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Pozndmky k 31.12,2013

Erste Group Immorent Slovenske s.r.0.

d} Akcie a podiely na zdkladnom imani viastnené (&tovnou jednotkou, vratane akcii a podielov na
zdkladnom Imani viastnenych jej decérskymi G&tovnymi jednotkami a oscbhami, v ktorych méa
{iétovna jednotka podstatny vplyv

Spolo¢nosti sa netyka.

€) Zisk alebo strata, ktora nebola G&tovanid ako nakiad alebo vynos, ale priamo na Géty viastného

imania

SpoloCnosti sa netvka.

f) Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani

Spolofnasti sa netyka.

T Mo
LAl \\”“‘K\

i

a) Popis jednotlivych rezerv & 31.12.2013 a 31.12,2012

o S
%:3@\% AS

BeZné ultovné obdoble

Nézov poloZky Stav na zaCiatku Stav na konci
udctovného Tvorba PouZitie Zrusenie tctovného
obdobia obdobia
a b I d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 1] 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 59 450 55 638 48 950 10 500 55 638
Rezerva na audit 6 250 8 000 6 250 8 000
Rezerva na dafiové priznanie 4 000 3750 4 000 3 750
Rezerva na nevyderpané
dovolenky, persondine rl_a'klaqy 49 2006 43 755 38 700 10 500 43 755
Ostatné sluzby 133 133

Bezprostredne predchédzajice uctovné obdobie

Nézov poloZky Stav na zadiatku Stav na konci
Uétovného Tvorba PouZitie Zrudenie uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f

D!hodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Krétkodobé rezervy, z toho! 60 510 59 450 27 510 33 000 59 4500
Rezerva na audit 2 200 6 250 2 200 6 250
Rezerva na dafoveé priznanie 2 250 4 000 2 250 4 000
Rezerva na nevylerpang
dovolenky, personalne naklady 56 060 49 200 23 060 33 000 44 2060

Spolotnost nevytvoriia Ziadnu dalSiu rezervu na pripadné sankcie od tretich stran (napr. sprdvcu dane,
obchodného partnera & pod.) z titulu vykonu svojel podnikatefskej dinnosti, nakolko na zéklade analyzy
slitasného stavu nepredpokladd, Ze by jej nejaiké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, ai ked tito
skutoénost nemdZe vzhtadom na rozdielnu interpretaciu si&asnych pravnych predpisov celkom vylO&E.
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Poznamky k 31.12.2013

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

a) Struktara zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné uctovné obdobie predehadzajice détovné
cbdobie
Dihodobé zavizky spolu 2 2732 664 2 200 620
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti '
nad paf rokov 880 213 826 302”
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok a? pat rokov _ 1393 451 1374 318
Kratkodobé zavizky spolu 4 460 467 4 453 927
Zavézky so zostatkovou dobeu splatnosti
do jedného roka vratane 4 460 467 4453927
Zavazky po lehote splatnosti 525
b} Zavizky zabezpelené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpeéenia
Spolotnosti sa netyka,
c) ©OdloZeny dafiovy z4vizok
Pozri fast 1 bod 3.
d)} Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu
Bezprostredne
Nézov poloFky BeZné uctovné obdobie predchadzajice gétovng
ahdobie
Zatiato¢ny stav socidlneho fondu 2 053 1941
Tvorba socialneho fondu na tarchu nékladov 2 160 2 445
Tvorba socigineho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socidlneho fondu
Tvorba socidineho fondu spolu 2 160 2 445
Cerpanie sociaineho fondu 2042 2333
Kone#ny zostatok socidineho fondu 2171 2 053

e) Vydané dihopisy

Spolotnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

e

a) Informacie o bankovych lveroch, paZitkach a kratkodobych finanénych vypomociach

i Suma istiny Sturmna istiny Suma Istiny
Urok Détum v prislusnej v eurdch za v pristusnej mene
Nazov poloZky Mena p. a. splatnosti mene za beZné udtovné | za bezprostredne
v % P beiné (ltovné obdobie predchddzajice
obdobie ultovné obdobie
a b ¢ d e f g
Dihodobé bankové {very
Dlhodoba ¢ast lveru EUR trhovéa 46 599 213 46 599 213 47 920 448
Kratkodobé bankové Gvery
Kratkodobd tast (veru EUR | trhova 5749 910 5749 910 7 171 583

Splatnost (verov, mena Gverov gich Urofenie je prevaine v sifade so splatnosfou, menou a Grocenim
projektov, na ktoré boli Cerpané. Urofenie dverov v celkovel hodnote 26 078 087 EUR je variabilné na bdze
EURIBOR, BRIBOR alebe PRIBOR a UroCenie Qverov v sume 26 271 036 EUR je fixné.

Zo sumy vysdie uvedenych Gverov je k 31.12,2013 51 217 142 EUR poskytnutych v mene EUR a 1 131 981
EUR v mene CZK.

b) Zabezpedenie jednotlivych Gverov

Zaruky na Gvery spolofnosti poskytia spolocnost IMMORENT AG, Slovenska sporiteffia a Komereni banka,

a) Popis vyznamnych poloZiek &asového rozliSenia

Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné uftovné obdoble predchadzajice ultovné
obdobie
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 87 310 112 372
Uroky z lverov 87 310 112 372
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: ] 0
Vynosy budticich obdobi krathkodobé, z toho: 0 0

R

a) Vyznamné poloZky derivatov a vplyv ich precenenia

e

Spoloénosti sa netyka.
b) Majetok a zdvizky zabezpefené derivatmi

Spolotnosti sa netyka,
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Poznamky k 31.12.2013 Erste Group Immorent Stovensko s.r.0.

N B R
S

Spoiolnosti sa netyka,

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

itk

Celkové triby za viastné vyrobky, tovary a stuZby dosiahli 7 830 019 EUR za rok 2013 a 6 587 727 EUR za rok
2012, Ich rozdelenie podla cbiasti odbytu a typu je nasledovné:

s

2

Typ vyrobkov, tovarov, siufieb Typ vyrobkov, tavarov, siufieb
(Prendjom nehnutefnost() _ {Financny leasing)
Oblast odbytu e 4 iy . Bezprostredne v ¢ orx : Bezprostredne
Bezgg dt;c;tj%vne predchadzajice B ezgs dc;%i%vne predchadzajice
ultovné obdobie Uétovné obdobie
a b [ d g
Slovensko 4 580 619 4 707 727 3 250 000 1 880 000
Spolu 4 580 019 4 707 727 3 250 000 1 880 000

Spolognosti sa netyka.

Lo . Bezpro;treq'{ve
obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacli nakladov, z toho: 0 (i}
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z ﬁospodérskej ginnosti, z toho: . 9 279 1553 109
Tréby z predaja dihodobého majetku | 5 575 1547 169
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti (zmiuvné pokuty a pendle) 3704 5940
Finantné vynosy, z toho: 704 755 735 727
Kurzové zisky, z toho: . 110 666 41 250
kurzoveé zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tctovnd zavierka 109 961 38 387
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 594 089 694 477
Vynosové droky 594 089 694 477
Mi;ﬁofiédne vyhosy, z toho: o 0 i+

23




Pozndmky k 31.12.2013 Erste Group Immeorent Slovensko s.r.o.

R

Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nastedovne;

Nézov poloZky B ez“gg d‘i‘iﬁ%vn ¢ ;{'ZZ@;%?;Z?;;E
tiltovné obdobie

Triby za vlastné vyrobky
Triby 2z predaja siuZieb 4 580 019 4 707 727
Triby za tovar
Vynosy zo zdkazky
Vynosy z nehnutefhostl na predaj 5575 1 h47 169
Iné vynosy stivisiace s befnou &innostou 596 127 697 787
éist? obrat celkom 5 181 721 6 952 683

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polofky nékladov za prijaté sluzby, ostatné ndklady na hospoddrsku &nnost, finanéné a mimoriadne

ndklady s uvedené v nasledujlces tabulke:

Nazov polozky Bez'gg dﬁiﬁ%mé Q?‘ii’i;%s;;?gfg
dctovné obdobie

Nakiady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 19 050 10 500
nékiady za overenie individudinej Gftovnej zdvierky . 19 050 10 500
iné uisfovacie auditorské sluzby
stvisiace auditorské sluzby
dafiové poradenstvo
ostatné neauditorské sluby

Nazov poloZky B ez”gg d‘é‘;ﬁ.‘;v"é ;2?:5:%55;2?5;

yctovné obdobie

Nallady za poskytnuté sluzby, z toho: 435 016 509 040
Koncernové nakiady 243 407 291 (035
Najom 53 616 77 527
Pravne a iné poradenstvo 32 370 22 212
Dafové poradenstvo 12 340 5 750
Cestovné naklady 20 267 18 370
Telekomunikané sluzby 15 876 18 349
Ostatné nékiady 57 140 75 797
Sif);t::é vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti, 2 432 320 3 830 404
Osobne nakiady 533 127 589 214
Dane a poplatky 445 487 450 376
QOdpisy dihodobehe majetku 1423 789 1425 069
Zostatkova cena predaného dihodobého majetkum 0 1 345 198
Ostatné ndklady na hospodarsky Sinnost . 29617 20 547
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Poznamky k 31.12.2013

Erste Group Immorent Siovenske s.r.o.

Finan¢né ndklady, z toho: 1 641 109 1787 322
Kurzové straty, z toho: 111 572 44 375
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Getovnd zdvierka 110 362 42 228
Ostatné vyznamné polosky finannych nikladav, z toho: 1529537 1752 947
Nakladové lroky 1520 357 1742 575
Ostatné naklady na finan&n( &innost 9 180 10 372
Mimoriadne naklady, z toho: o 0

1. DANZ PRIiIMOV

Belné uctovné obdobie

Bezprostredne predchddzajice
uctovné obdobie

Ndzov poloZky
. " Dari . . Dari
Zaklad dane Dart v % Zaklad dane Dart v %
a b c d e f g

Vysiedok
hospodarenia pred 812 507 X X 836 403 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dani X 186 877 23% X 158917 | 19%
Dafiovo neuznané '
nékiady 11 647 2679 23% 205 616 39 067 19%
¥ynosy nepodliehajiice - - 0% 440302 | -83657 | 1%
Vplyv nevykazanej
odloZene]j daftovei 23% 19%
pohladavky
Umorenie datove]j straty -148 659 -28 246
Zmeny sadzby dane - 59 484
iné
Spolu 824 154 130 071 16% 453 058 86 081 19%
Splatné dah z priimov X 107 645 23% X 86 081 19%
CdioZend dan z prijmov X 22 426 23% X 241 137 23%
Celkova dafi z prijmov X 130 071 X 327 218

SR
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Poznamky k 31.12.2013 Erste Group Irmmorent Slovensko s.r.o.

SR

Bezprostredne
Nézov poloZky BeZné tctovné obdobie predchadzajice UCtovné
obdobie

Doéasné rozdiely medzi GSétovnou hodnotou

majetku a dafiovou zékladiiou, z toho: -6 549 227 | -6 298 117

odpotitatelné

zdanitee - -6 549 227 | -6 268 117

Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

zaviazkov a dafiovou zakladiiou, z toho: 225 224 346 578

odpolitateine 259 224 359 078

2danitelné - -34 000 12 500

MoZnost umorovat dafiovls stratu v budiicnosti

MoZnost previest nevyuité dafové odpodty

Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 23%

OdloZend dafova pohladavka

Uplatnensd dafiova pohladavka

Zaugtovand ako naklad

Zatctovana do vlastého imania

Odlodeny dafovy zavazok 1 391 280 1 368 B854

Zmena odlofeného dafiového zavidzku

Zzultovana ako ndklad 22 426 241 137

Zauttovana do viastného imania

Ing

e

Bezprostredne
predchadzajice
uctovné abdobie

BeZné dftovné

Nézov poloZky obdobie

Suma odlozene] dafovej pohladavky Uftovanel ake ndklfad alebo
vynos vyplyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmoy

Suma odioZeného dafiového zavidzku Uftovaného ako nadklad alebo

vynos vypiyvaijlci zo zmeny sadzby dane z prijmov 59 484

Suma odicZenej daflove] pohfaddvky tykajlca sa umorenia dafovej
straty, nevyuzitych dafiovych odpodtov a inych nérokov, ako aj
docasnych rozdielov predchédzajicich 0&tovnych obdobi, ku kiorym
sa v predchddzaiacich  dftovnych  obdobiach  odloZend  dafova
pohladavka neultovala

Suma odicieného dafiového zdvazku, ktory vznikol z dbvodu
nedftovania tej fast! odloZenej dafiovej pohfadévky v beinom

G¢tovnom cbdobi, o ktorej sa Gétovalo v predchadzajicich ultovnych 1391 280 1368 854
chdobiach

Suma neuplatnendho umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafovych
odpottov 5 inych ndrokov a odpoditatetnych dofasnych rozdielov, ku
ktorym nebela U¢tovand odloZend dafiovd pohladdvka

Suma odloZene; dani z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky
Gltované priamo na G&ty viastného imania bez dctovania na Gty
nakladov a vynosov
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Poznamky k 31.12.2013

J. PODSUVAHOVE UCTY

SpoloCnosti sa netyka.

K. INE AKTIVA A INE PASiVA

Erste Group Immorent Siovensko s.r.o.

Spolotnost neeviduje Ziadne pologky Inych aktlv a inych pasiv.

L. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolonosti sa netyka.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

a) Prehlad uskutoénenych transakcii

Kéd

Hodnotové vyjadrenie obchoduy

: < Bezprostredne
Spriaznend osoba ogcr:%g;u Be#né uictovné obdobie predcha’;zajdc? Udtovné
ocbdobie
a b C d

Erste Group Immorent AG i0 99 183 104 247
Erste Group Immorent AG 03 65 866 47 925
Erste Group Immorent IT 09 8 569 8 569
Erste Group Immorent CR 03 78 358 138 674
Erste Group Bank- ndkladoveé tiroky it 225 936 377 144
SLSP - ndkladové (roky 11 1211 336 1232998
SLSP — vynosové troky 11 456 1451
Immorent Beta 03 42 012 51 487
Immorent Delta 03 275 544 365 797
Immorent Gamma 03 31 370 30 000
Slovensky komundiny leasing 03 21 042 25 744
LogCap Immorent Uno 03 7544 | 7 544

Kod drubu obchodu  Druh obchodu:

01 kiipa

G2 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastlpenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 uver, pdzicka

09 vypomoc

i0 zaruka

11 iny obehod.
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Pozndmky k 31.12.2013 Frste Group Immorent Slovensko s.r.o.

b) Prehlad zostatkov pohl'adavok a zéaviizkov

Spriaznend osoba Popis poloZky Belné obdobie Minulé obdobie
LegCap Immoerent Uno sluzby 9 053 9 053
Slovensky komunainy leasing sluZby 25173 27 435
Immorent Beta sluzby 0 54 870
Immorent Delta sluZby 0 438 957
Immorent Gamma sluzby 0 36 000
SLSP bezny Gcet 780 024 516 285
Spolu pohl'adavky 814 250 1 079 600
Erste Group Immorent CR marketing 78 358 138 674
Erste Group Bank uver 19 739 784 20 546 916
SLSP Over 26518 193 28612 8h2
Spolu zévizky 46 336 340 49 298 442

N. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UETOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVN EJ ZAVIERKY

Diia 13. marca 2014 rozhodol lediny spolotnik spolofnosti o zldéenl spofotnosti Immorent Delta s.r.o.,
Immorent Gamma s.r.o., Immorent Epsilon s.r.0. a Slovensky komunainy ieasing s.r.o. (ako zamkajucuch
spolotnosti) do sesterskeJ spoloénostn Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. (ako néstupnickej spolotnosti)
k rozhodnému dhu 1. janudr 2014, ku kicrému sa vietky aktiva a pasiva zanikajlcich spelo€nosti stal
majetkom ndstupnickei spoloénosti.

Spolotnosti nie si zndme Ziadne iné skutodnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend (étovna

zévierka, ktoré by vyznamnejsim sposobom menili vysledky G&tovnej zavierky za rok 2013, resp. by
vyznamnejsim spésobom ovplyvnili &innost spolognosti v nasledujicich G&tovnych obdobiach.
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Poznédmky k 31.12.2013

0. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

Pohyby vlastného imania v roku 2013 sd zhrnuté v nasledujice] tabulke:

PoloZka vigstného
imania

a

BeZné Udrovné obdobie

Stav na
zadiatku
tétovndho
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
adétovného
obdobia

f

Zakiadné imanie

663 878

663 878

Viastné akcie a viastné
obchodné padisly

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné &Zio

Ostatné kapitdlové
fongdy

26 555

26 555

Zakonny rezervny fond
{nedelitelfny fond)
z kapitdlovych vkladov

51 545

51 545

Ocefovacie rozdiely
Z precenenia majetku
g zévazkov

Ocefiovacie rozdiely
z kapitalovych {¢astin

Ocefovacie rozdiely
Z precenenia pri
zluéeni, splynuti

a rozdeleni

Zgkonny rezervny fond

14 857

14 857

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulyech rokov

0

360 123

360 123

Neuhradena
strata minuiych rokov

~151 874

-151 874

0

Vysledok
hospodérenia beiného
uftovného obdohia
Ostatné polczky
viastného imania

511997

678 831

-511 997

678 931

Ucet 491 - Viastné
imanie fyzickej osoby ~
podnikatela

29




Pozndmiy k 31,12.2013

Pohyby viastného imania za predchadzajlce (&ovné obdobie sl uvedend v nasledujlicej tabulke:

Erste Group Irnmorent Slovensko s.r.o.

PoloZka viastného
imania

a

Bezprostredne predchidzajice udtovné obdobie

Stav na
zaciatku
ucétovného
clhdobia
b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
uétovného
obdobia

f

Zakladné imanie

663 878

663 878

Vlastné akcie a viastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohfadédvky za upisané
viastng imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitalové
fondy

6 639

16 916

26 555

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitdlovych vkladov

51 545

51 545

Ocengvacie rozdiely
z precenenia majetky
a zavazkov

Dcetiovacie rozdiely
z kapitdlovych Uéastin

Ocefiovacie rozdiely
z precenenia pri
zit€eni, splynutf

a rozdeleni

Zékonny rezervny fond

14 857

14 857

Nedeiitelny fond

Statutarne fondy
a_ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minudych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-151 874

-151 874

Vysledok
hospodérenia bezného
uétovného obdaobia
Ostatné poloZky
vlastného imania

483 794

758 720

-483 794

758 420

Ulet 491 - Viastné
imanie fyzickej oscbhy -
podnikatela

Prirastky na (cte Ostatné kapitdlové vidady vo vydke 19 916 EUR predstavujl zakladné imanie spoloénost]

IMMORENT Zeta s.r.0., IMMORENT Kappa s.r.o. a IMMORENT Omega s.r.0., ktoré boli zlitené so spolofnostou
Erste Group Immorent Slovensko ku diu 01.07.2012.
Prirastok neuhradenej straty minulych rokov rovnake predstavuje prevzaté neuhradené straty minulych rokov
vysgie zmienenych spolotnostl.
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Poznamky k 31.12.2013

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

P. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAME] METODY

. . Bezné Bezprostredne
Ozgzg{me Obsah poloZky ultovné predchadzajice
P 4 obdobie uétovné obdebie
Pefiainé toky z prevadzkovej éinnosti
Vysledok hospodarenia z beZnej éinnosti pred zdanenim
2/s dafiou z primoy (+/-) - 812 507 836 402
NepefiaZné operdcie ovpiyviiujtice vysledok hospodérenia
Al z beZngj dinnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-), 2326 758 2 661 054
(sucer A. 1. 1. a# A. 1. 13.)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého
ALl hmotného majetku (+) 1 423 789 1425069
Zostatkovd hodnota dlhodobého nehmotného majetku
A 1.2 & dihodobého hmotného majetku G&tovand pri vyradenf
Ce tohto majetku do ndkladov na beZnl &innost, s vynimkou
iehe predajs {(+)
A 1.3 Odpis opravne} poloiky k nadobudnutému majetky {(+/-)
Al 4 Zmena stavu dthodobych rezerv {+/-)
A 1.5 Zmena stavu opravnych poloZiek {+/-} -3 812 -1 060
Zmera stavu polofiek fasového N }
A-1.6. rozlidenia nakladov a vynosov {+/-) 25 062 13 024
A1 7 Dividendy a iné podiely na zisku (étované do vynosov  (-)
A 1.8 Uroky d&tované do nakladov  (+) 1520 357 1742 575
A 1.9 Uroky O¢tované do vynosov  {-) -594 089 -694 477
Kurzovy zisk vy.éisnlen{r k pefiainym prostriadkom
Al 10, a pefiaznym ekvivalentom ku d#fiu, ku ktorému sa zostavuje
Getovna zavierka (-)
Kurzova strata vyislend k pefiaZnym prostriedkom
U a pefiaZnym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovnd zévierka (+)
Vysiedok z predaja dihodobgho majetku, s vynimkou
Al12 majetku, ktory sa povaiuje za peftazny ekvivalent {+/-) 5575 201971
Ostatné poloZky nepefiaZného charakteru, ktoré ovplyvAuil
A 1,13 vysledok hospodarenia z beinej finnosti, s vynimkou tych,
T ktoré sa uvadzajl osobitne v inych &astiach prehfadu
penainych tokov (4/-}
Vplyv zmien stavu pracovnéhe kapitalu, ktorym sa na Gcely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZnym majetkom
a kratkodobymi zévézkami s vynimkou poloZiek obeZného _ _
A 2 rnajetku, ktoré st sddastou pefiaZnych prostriedkov 1054 780 268 194
a pefiaZnych ekvivalentav, na vysledok hospodarenia
2 beZnej Einnosti (stufet A, 2. 1. at A. 2. 4.)
A 2.1 Zmena stavu pohfaddvok z prevadzkoves finnosti (-/+) -1 002 110 -208 638
A2.2 Zmena stavu zdvazkov z prevédzkove]j tinnostt (+/-) -52 670 ~59 556
AL 2.3 Zmena stavu zasob {-/+)
Zmena stavu krétkodobého finantnéhe ma}‘et'k'u,”s vynimkou
A 2.4 majetku, ktory je stdastfou pefaznych prostriedkov
a pefiaZnych ekvivalentov (-/+)
Pefiainé toky z prevéddzkovej innosti s vynimkou
prijmov a vydavkov, kioré sa uviddzaji osobitne 2 084 485 3 229 262

v inych dastiach prehladu pefiaZnych tokov (+/-),
(stiCet Z/S + A, 1.+ A. 2.)
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Poznamky k 31.12.2013

Erste Group Irnmorent Slovensko s,r.0,

Oznafernie
poloZky

Obsah poloZky

Bezné
uttovné
obdobie

Bezprostredne
predchddzajlice

[ uctovné obdobie

A 3.

Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zadlefiuft do
investiénych &innosti {+)

A 4,

Vydavky na zaplatené troky, s vynimkou tych, ktoré
sa zadlefiujl do finanénych dinnosti {-)

-1 520 357

-1 326 004

Prijmy 2 dividend a inych podée!m{r na zisku, s vynimkou
tych, ktoré sa zallefiuj do investi®nych Einnosti (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku,
s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiujd do finanénych cinnosti

{-)
PefiaZne toky z previdzkovej cinnosti (+/~),
(sifet2/S + A. 1. a? A. 6.)

564 128

1903 258

Vydavky na dafi z prijmov Gétavne] :zed'notky, s vynimkot
tych, ktoré sa zaflefiuji do investi¢nych finnost! alebo
finangnych Cinnosti (-/+)

-111 156

-83 269

Priimy mimoriadneho charakteru vztahujlce
sa na _prevadzkovy &innost (+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujtce
sa na prevadzkovu &innost (-)

Cisté pefiainé toky z prevddzkovej dinnosti (+/-),
(siéet Z/S+ A. 1, az A. 9.)

452 978

1819 589

PeifiaZné toky z investicnej Cinnosti

Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku {-)

Vydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a
podielov v inych Gétovnych jednotidch, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povazujl za pefiainé ekvivalenty

2 cennych paplerov urfenych na predaj alebo

na cbchodovanie (-}

Priimy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy z predaja" dihodobého hmotného majetku (+)

5575

1547 169

Prijmy z predaja dihodobych cennych papierov

a podielov v inych Gétovnych jednotikdch, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa pova?uji za peflainé ekvivalenty
a cennych papierov uréenych na predaj alebo

na obchodovanie (+)

nww

Vydavky na dlhodobé pdzitky poskytnuté Gétovnou i
jednotkou inej Gltovne] jednotke, ktora je stifasfou
konsclidovanéhe cetku (-)

~25 679

Ay

Prijmy zo splécania dihodobych péidiek poskytnutych
Utovnou jednotkou inaj Uétovnej jednotke, ktord je
stifastou konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dlhodobé pb2itky poskytnuté détovnou
jednotkou tretim osobam s vynimkeou dihodobych p6¥idiek
poskytnutych uUdtovne] jednotke, ktord je siastou
konsolidovaného celku {-)

Priimy zo spldcania pdiitiek poskytautych G&ovnou
jednotkou tretlm osobdm, s vynimkou pdZidiek
poskytnutych Gétovne] jednotke, ktord je sitastou
konsolidovaného celku (+)

Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa za&lefujd do
prevadzikovych &innosti (+)

Priimy 2 dividend a inych podielov na zisku, § vynimkous
tych, ktoré sa zalefiuis do prevadzkovych Einnostl (+)
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Pozndmky k 31.12.2013

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

.. BeZné Bezprostredne
o;gfo‘;i’;je Obsah polozky ttovné | predchédzajice
obdobie uttovné obdobie
Vydavky sivislace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené
B. 13. na predaj alebo na chchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povazujl za pefiaZné toky z financnej &innosti (+)
Prijmy siivisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené
B. 14, na predat alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povaZuill za pefiainé toky z finantnej &innosti (+)
Vydavky na dan z prijmov GStovnej jednotky, ak je ju
B. 15. v oy ; cxt v ) p
mozne zadlenit do investiénych dinnosti (-)
B 16 Prijmy mimoriadneho charakteru vzfahujdce
e sa na investitny &innost {(+)
Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce
B. 17, . e .
_ sa na investitnd &innost (-)
B, 18, Ostatné prijmy vztahujlce sa na investignd dinnost (+)
B. 19, Ostatné vydavky vzfahujice sa na investién( &nnost (-)
Cisté pefiainé toky z investiénej cinnosti ~
B. (stidet B. 1, a7 B. 19.) 24 104 1547 169
Pefainé toky z finanénej Einnosti
. 1. Pefiazné toky vo viastnom imani (sidet C, 1. 1. a%C. 1. 8.)
C. 1.1 Priimy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
c 1.2 Prijmy z daiSich vkladov do vizstného imania spoloinikmi
o alebo fyzickou osobou, ktord je Uctovnou jednotkou (+)
1.3, Prijaté pefiaZné dary {+)
.14, Prijmy z Ghrady straty spolotnikmi (+)
C. 1.5 Vydavky na obstaranie alebo sptné odkidpenie viastnych
T akeif a vlastnych obchodnych podielov (-)
C.1.6 Vydavky spojené so zni¥enim fondov vytvorenych Udtovnou
- jednotkou ()
Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imanf
c.1.7 spolofnikmi G¢tovnej jednotky  a fyzickou osobou, ktora je
uctovnou jednotkou ()
€18 Vydavky z inych ddvodov, ktoré sdvisia so zniZenim
T vlastného imania {-}
PeniaZné toky vznikajice z dihodobych zdvézkov
c 2 a krétkodobych zavézkov 2 financnej &innosti, -612 170 -3 936 899
(sucet C. 2. 1.aZzC. 2. 9.}
.1, Priimy z emisie dhovych cennvch papierov {+)
L2, Vydavky na dhradu zdvézkov z dihovych CP (-)
Prijmy z Uverov, ktoré (étovnej jednotke poskytla
c 2.3 bartka alebo pobotka zahranitnej banky, s vynimkou
T Uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného
predmetu ginnosti (+)
Vydavky na splacanie dverov, ktoré (ftovne] jednotke
C 24 poskytla banka alebo pobocka zahraniénej banky,
b s vynimkou {iverov, ktoré boll poskytnuté na zabezpelenie
hiavného predmetu &innosti (-)
.5, Prijmy z prijatych péZifiek (+) 2 650 000 760 000
. 6. Vydavky na splacanie péZitiek (-) -3 262 170 -4 696 899
c.2.7 Vydavky na Uhradu zévéizkov z pouZivania majetku, ktory je

predmetom zmiuvy o klpe prenajatej veci ()
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Poznédmky k 31,12,2013 Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

BeZine Bezprostredne
Qbsah polofky tétovné predehdzajdce
obdobie dctovné obdobie

Oznacfenie
poloiky

Priimy z ostatnych dihodobych zavdzkov a kratkodobych
c 2.8 zdvazkov vyplyvajlcich z finandnej &nnosti d¢tovnej

T jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajy osobitne
v inej asti prehfadu pefiaZnych tokov (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zévézkov

C 2.9 a kratkodobych zavézkov vypiyvajlcich z finanénej innosti
e Uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajd

osabitne v inej Castl prehfadu peftainych tokov (-}

Vydavky na zaplatené troky, s vynimkou tych, ktoré
sa zaclefiuji do prevédzikovych ginnosti (-}

c. 4. Prijaté troky (+) 594 089 694 477

Vydavky stvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak si uréené
C. 5. na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povaiujt za
pefainé toky z investitnej dinnosti (-)

Prijmy stvistace s derivatmi, s vynimkou, ak s uréend
C. 6. na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povaZujd
za pefiaing toky z investiCnej &innosti (+)

Vydavky na daft z prijmov  (&tovae] jednotky,' ak ich' mozno
zadlenit do finanénych &innosti {-}

. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujiice sa na finanénd
C. 8. h ,
¢innost (+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice
sa na finanénd &innost (-}

Cisté pefiaZné toky z finanénej &innosti

(sicet C. 1. a2 C. 9.) -18 081 -3 242 422

Cisté zvyZenie alebo &isté znifenie pefiaznych

prostriedikov (+/-), (stéet A + B + ) 410 793 124 736

| stav pefaznych prostriedkov a peRaZnych
E. ekvivalentov 1275 420 1 150 684
na zadiatky Gétovného obdobia (+/-)

Stav pefiaZnych prostriedkov a pefaZnych
ekvivalentov

F. na konci d¢tovného obdobia pred zohladnenim 1 686 213 1275 420
kurzovych rozdielov vyéislenych ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Gctovna zavierka {+/-})

Kurzové rozdiely vyéislené k pefiaZnym prostriedkom
G. a pefiaznym ekvivalentom ku dAu, ku ktorému
sa zostavuje Gftovna zévierka (+/-)

Zostatok pefiaZnych prostriedkov a pefaZnych
ekvivalentov na konci (iétovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vygistené ku dfu, ku ktorému

sa zostavuje G&tovnd zavierka (+/-)

1 686 213 1275420
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