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IMMORENT Delta s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatefomn spoloénostt Immorent Delta s.r.0.:

Uskutofnili sme audit prilozenej Gftovnej zdvierky spolofnosti Immorent Delta s.r.o. (dalej len
»spotofnost™), ktord zahffia sGvahu k 31, decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil
k uvedenému dédtumu, a pozndmky, ktoré obsahuji prehfad vyznamaych (&tovnych postupov a Iné
doplfiuitice informécie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spofoénosti za dctovnid zévierku

Statutdrny orgdn spolo&nosti zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie tejto U8tovnej zdvierky v sllade
s0 slovenskym zdkonom o ltovnictve ¢ 43172002 Z. z. v zneni neskordich predpisov (dale] len ,zdkon

o0 OCtovnictve™) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spolofhosti povaiuie za potrebné pre
zostavenie Utovnej zévierky, aby neobsahovala vyznamné nesprévnosti z dévedu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nafou zodpovednostou je vyiadrit ndzor na tito dftovnd zdvierku na zdklade nadho suditu. Audit sme
uskutolnili v stlade s Medzindrodnymi suditorskymi $tandardml. Na zdklade tychto Standardov sme povinni
spliat etické normy a naplénovat a vykonaf audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze Uftovna
zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia wvykenanie audftorskych postupov s ciefom  ziskaf auditorské ddkazy o sumdch
a skutofnostiach zvergjnenych v étovne]j zévierke. Vyber auditorskych postupov zdvisl od dsudiu auditora
vratane zhodnotenia rizik, Ze (¢ovna zdvierka obsahuje vyznamné nespravnosti z ddvodu podvodu alebo
chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnltorné kontroly spoloénosti tykajice sa zostavenia
a verného zobrazenia UCtovnej zdvierky. Cielom posddenia vndtornych kontrol spolocnosti je navrhnif
vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrif ndzor na Géinnost tychto vadtornych kontrol,
Audit dale] obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych d&tovnych postupov a primeranosti Gftovnych
odhadov Statutdrneho organu spoloZnosti, ako aj zhodnotenie prezentacie étovne] zévierky ako celku.

Sme presvedleni, Ze ziskané auditorské dbkazy poskytujli dostatofny a orimerany zéklad na vyjadrenie
nasho nazoru,

Nazor

Podia nasho nazoru, Gctovnd zévierka zobrazuje verne vo vietkych vyzaamnyeh sOvislostiach finanénd
situdciu spolognosti Immorent Delta s.r.o. k 31, decembru 2013 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory
sa skondil k uvedenému datumu, v stlade so zdkonom o Ugtovnictve.

Zdéraznenie skutocnosti

Ako je uvedené v bode N} pozndmok Gftovnej zavierky, dia 13. marca 2014 rozhodol jediny spoloénik
spolonosti ¢ zlGceni so sesterskou spolognostou Erste Group Immorent Slovensko s.r.0. k rozhednémuy dilu
1. janudr 2014, ku ktorému sa vietky aktiva a pasiva stali majetkom tejto ndstupnickej spolotnosti, N&E
nazor nie je vzhfadom na tato skutoénost modifikovany.

Bratislava 30. méja 2014

)&,@Q&; Fevi'sben) bodplin_

Deloitte Audit s.r.c. Ing. Stanislav Kubala, FCCA
Licencia SKAuU &. 014 Zodpovedny auditor
Licencia UDVA &, 1062
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.- Bezprostredne ..
CUpredehAdiaiice

0G5 A

Ozna- | R L . - Bedné hidtovaé 6bdob'ie- '
fente "STRANA AKTIV | Hadku! R A R Sl _uttevné obdobis
A b ' L Bratto 4 o Korekeia - Nefte - Nefto
' . : - ey Sy g 4o
Spolu majetok r, $02 + 1, 030 + r. 061 001 37 659 698 7 451 981 36207717 33 106 489
A, Neobeiny majetok r. 003 +r. 011 + . 021 062 37 364 283 7 451 981 29912 304 32 798 550
Dihodeby nehmotny majetok sicet
AL (r. 604 2% 1.010) 0603 144 893 6756 138 137 142 409
AL 1L [Aktivované naklady na vyvoi {012)- /072, 091 A/ 004
2, [Softvér {G13)- /073, 0914/ 405
3. {Ocenitelné prava (014) - /074, 091 A/ Q06 4572 1371 31204 3429
4. {Goodwilt (015}~ /075, 0914/ Q67
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok
5 ) 2
(019, 01X} - /079, 07X, 091 A/ 008 121 278 5385 115893 F15 937
o {());;Laravany dihodoby nebmelny majetok (041) 4 009 19 043 19 541 16 043
7 Poskytnuié preddavky na dlhodoby netimoiny majetok 010
" Je051)-0954
AM Dlhodoby hmotny majetok siicet (r. 812 a2 r, 020) 011 37219392 7445215 29 774 167 32 656 141
AdL 1. [Pozemky (031)-092A o1z 22 517 5061 7 006 609 15 510 952 21320332
2. |Stavby (021) - /081, 092A/ 013 7962327 222071 T T4 256 3 872 887
Samostatné houtel'né veci 3 sboery hnuwelnych veei {022)
d 5
3. 082, 092A/ [HE 4941178 216 543 4724 633 4617 921
p Pestovatel'ské celicy trvalych porastov {025) - 015
/085, 092A/
5 Zakladné stado a fazné zvieratd {020) - 016
" /085, 6924/
6 Ostatny dihodoby hmotny majetok 017
(029, 02X, 032) - /089, 08X, {192A/
- Eé);:tara\'any dlhodoby hmotny majetok {042) - 018 1 798 326 1798 326 7 844 %01
[Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok (0352) -
8. | 019
[DG5A
0 Opravnd polozka k nadebudnutému majetku (/- 020
_ 1097 +/- 098
AHL  [Dibodeby firantny majetok sidet (r. 622 aZ r.029) 021
AL 1 Podieiové cenné papiere a podiely v oviadane; osobe {061} 0
0964 _
5 Podielové cenné papiere a podiely v spolotnosti s 023
" dpodstainym vplyvem (062) - go6A
. i0statné dihodobé cenné papiere a podiely (043, 065)
3. 024
- 0964 .
Pozitky Gétovne] jednotke v konsolidovanom celku (066A) 4
4. 0235
e SOOA
5 Ostatny dlhedoby finanény majetok (Go7A, 026
069 J6XA) - 096A
6 Pozicky s dobou splainosti najviac jeden rok {0664, o
C{067A, B6XA) - 096A
Obstaravany dihodoby finandny majetok {043)
7. 028
- G96A
3 Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok (053) - 029




- - Bezprostredne

Ozna- Cislo Beiné wittovné obdobie predehidzajice |
Senie STRANA AKTIV riadka o : - détavné abdobie -
a _b ¢ Brugto . _ Korekgia _ Netto - Netto 0
1..° 2 - 3 4
B. Obelzny majetok r. 031 + r, 038+ 1. 846 + r. 0535 036 276 139 276 139 294 929
B.L Zisoby safet {r. 032 aZ r.037) 031
B 1L [Materidd (112, 119, 13X} - 7194, 19X/ 032
3 Nedokenéens vyroba a polotovary {121, 033
123, 12X - /192, 193, 19X/
3. {Vyrobky (123)-194 034
4. {Zvieratd (124)-195 035
5. fTovar (132, 133, 13X, 139}-/196, 19X/ 036
6. tPoskymuié preddavky na zasoby (314A) - 301A 037
FEAEN Dihodobeé pohiadavky sifet (r, 039 a% r.045) 038
B 1 Pehladavky z ebehodného styku 019
U I3TIAL 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - 301A
2. |Cista hodnota zakazky (3164) 040
Pohfadavky vodi ovladane] osobe a oviddajicej osobe {351A)-
3. 041
391A
4 Ostatné pohadavky v ramei konsolidovanéhe celku 042
" {(351A)-3G1A
5 Pehladavky vodi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu (3544, (043
T {355A, 358A, 35XA)- 301A
6 iné pohladdvky {335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 373A, ) 044
" 1376A, 378A} - 301A
7. OdioZena danova pohladavka {481A) 045
B.IL  [Krathodobé pohladiviy sadet {r. 047 az r.054) 046 145 640 145 640 135573
Pohladavky z obehodngho styku
RUIAES J 9 42 742
B (311A, 312A, 3134, 314A, 315A, 31XAY-3191A 047 50547 0547
2. 1Cista hodnota zakazky {3164) 048
3 Pobladévky vodi oviddane] esobe a oviadajicsj vsobe 649
CHA51AY-T91A
s Ostatné pohfadavky v ramel konsolidovaného celku 050
CH351A)-391A
5 Pohladavky vodi spoloénikom, &enom a zdruZenin (3544, a5t
T 1355A, 358A, 35X A, 398A) - 301A
6. [Socidlne zabezpedenie (336) - 391A 952
7. [Dafiové pohladévky (341, 342, 343, 3453 46, 347) - 391A 453 55093 550093 42 831
8 ind pohi'adavky {3354, 33XA, 371A,373A, 374A, 054
_1375A, 376A 3T78A) - 391A
B.IV, [Finanéné aéty salet (v, 056 a¥ r.060) 0585 130 499 130 499 159 356
BIV. I [Peniaze (211,213, 21X) 056 42 42 454
2. Uéty v bankach (2Z21A, 22X +/-261) 057 130457 130 457 158 902
3. {Ugty v bankach s dobou viazanost dihdou ako jeden rok 22XA 058
4 Kritkodoby finantny majetok (251,253,256, 059
| 1257, 25X) - /291, 29X/
5 Obstardvany kritkodoby finanény majetok (259, 060
13144 - 29]
C. €asové roziifenie r. 062 aZ r. 065 061 19274 19274 13 00
C. 1. {Naklady budicich obdobi dlhodobé (381 A, 382A) 062
2. {Naklady buddcich obdobi kratkodobé {381A, 3824A) 063 91 o1
3, {Priimy budicick obdobi dihodebé (385A) 064
4. {Prifmy budicich obdobi kratkodobé (385A) 065 16183 19183 i3 010
Kontrolné fisle  saet {r, 801 aZ r, 064) 388 (50 619 518 29 807 924 120 811 594 [32412 946




Ozna- S R | Cisto | o i ] Bezprostredne
Fenie STRANA PASIV riadku- | Beiné hEtovné obdobie| . predchidzajiice .
. S e L ttovn obdobie
L - ' 5 S I
[Spolu viastné imanie a zdviizky r. 067 -+ r. 088 + r, 121 066 30 207 717 33 106 489
A, Vlastné imanie r. 068 + r. 073 + v. 080 + r. 084 + r. 087 067 -1 913943 -3 039 284
AL Zikladné imanie  safet (r. 069 aZ r.872) 008 6 639 6639
AL 1L _Zakiadné imanie (411 aleho +/- 491) 069 6639 6639
2. {Viasiné akeie a viasiné obchodng podiely (/+/252) 070
3. |Zmena zakiadného imania +/- 419 071
4. {Pohladdvky za upisané viasiné imanie (/~/353} 072
AL Kapitilové fondy  sittet (r. 074 aZ r.079) 873 8 867 483 1 167 483
AL 1. {Emisné dZio (412) 074
2. {Ostatné kapitalové fondy {413) 075 8 867 483 | E67 483
Zakonny rezervay fond (NedelitePay fond) z kapitélovych vkladoy
3. 076
{417,418)
Qeetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zivizkov {H-
4. G077
414)
5. {Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 0éastin {(+/- 413) 078
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri splynuti a rozdelent (+/~
6. 079
416}
ALLEL Fondy zo zisku  sadet (r, 881 a% r. 083) 080
AL 1. {Zakonny rezervny fond (421) 081
2. {NedelitePny fond (422) (82
3. iStatutarne fondy 2 ostatné fondy (423, 427, 42X) 083
AV, Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 085 a r. 086 084 -4 213 406 -3 476 128
ALV, 1. {Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) (85
2. |Meuhradend strata minulych rokev {/-/429) (186 -4 2£3 406 -31476 120
Vystedok hospodarenia z2 G¢toveé obdobie /+-/ r. 001-{r.
V. -6 576 659 <737 286
AV 068 + r. 873 4 r. 480 -+ r. 084 4 v, 088 + v, 121) 087 65766
B. Zavizky r. 089+ r. 094 +r. 106 + 1. 117 + r. 118 088 32 123 660 36 145 773
B.1. Rezervy  sufet {r. 090 aZ r. 093) 089 3250 3500
B.1. 1. {Rezervy zdkonné dlhodobé (451A) (90
2. {Rezervy ziakonné kratkodobé {3234, 451A) 0 3250 3500
3. {Ostainé dlhodobé rezervy (459A, 45XA) 092
4, 093

[Ostatné kratkodobé rezervy (323A, 32X, 451A, 459A, 45XA)
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Ozng- . _ R A Cislo | T PTREER
tesife U STRANA PASIV 7.7 siadky | Beiné uttovné obdobie] - predchadzajice -
o : R, N ST o] T idtovaé obdobie
a- b Cele . R
' 5 6
| B.11. Dihodebé zavazky  saet (r. 895 a% r, 103) 094
B.I1. 1. |Dihodobé zaviizky z obchodného styky (479A) 095
2. |Cistd hodnota zakazky (3164) 096
3. iDlhodebé nevyfakturované dodévky (476A) 097
4. (Dlhodobé zivazky voéi oviadenej osobe a ovladajice] osobe {471A) 098
5. i0statné dihodobé zavizky v rémei konsolidovaného celku (471A) 009
6. [Dlhodobé prijaié preddavky (475A) 100
7. Dlhodobé zmenky na Ghradu {478A) 101
8. [Vwvdané dlhopisy (873A, /-/255A) 192
9. [Zaviizky 7o socidlneho fondu (472) 103
10. [Ostatné dlhodobé zaviizky {474A, 479A, 47XA, 3T2A, 3T3A, 377A) 104
11, [Odlozeny danovy zavizok (481A) 105
B.11E Kratkodobé zavizky sadet{r. 107 aZ v. 116) 106 33450 522278
Zavizky z obchodného styku (321,
BIL 322,324,325, 32X, 475A, 478A, 479A, 47TXA) 107 3337 521278
2. [Cists hodnola zakazky (316A) 108
3, [Nevyfakiurované dodévky (326, 476A) 10% 75 1 000
4 Zavizky vodi dedrskej Ddtovnej jednotke a materskej uctovne; jednote m
CH361A,471A)
5 Ostatné zavivky v rdmei konsolidovaného celku m
COH361A, 36XA, 4T1A, 47XA)
6 Zavizky voli spoloénikom a zdruzeniu 12
© 364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
7. |[Zavizky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 113
8. |Zaviizky zo socidlneho zabezpedenia (336, 475A) it4
9. [Datové zavizky a dotacie {341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 13
10. {Ostatné zavizky {372A, 373A, 377A, 379A, 474A, 479A, 47X) 16
B.IvV, Kratikodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 117
B.V. Bankové Gvery a vypomocei  stifet (r. 119 a¥ r, 120) 118 32 086 968 35619 995
B.V. 1. [Bankové livery dihodobé {461A, 46XA} 19 13751 151 35619995
2. |Bezncé bankové avery (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 120 18 335 809
C. Casové rozlifenie  sidet {r. 122 a% r. 125) 121
C. 1. |Vydavky budiceich obdobi dlehodé (3834) 122
2, |Vydavky budivich obdobi kratkodobé (383A) 123
3. [Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) i24
4. |Vynosy budicich obdobi kratkedobé (384A) 125
Kontrolné &islo  sadet {r. 065 a2 r. 118) 999 127 407 527 133 163 242
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. ' : . K S -Shutotnost® - .- o
_Ozn'a- _ N Text R . TR Cisto " [ ] _ . IR bezpru.g;tredne ]
fenie _ ] ] IR R S riadku |- beZné GEtovné obdobie - | -predehidzajice uttovié
a o . b IS R 3 o - obdohic_:'.__
I :Ts'ihy Z predaja tovaru {604, 607} 03
A, ZII\Iék.i.ady vynalozené na obstaranie predaného tovaru {504, 50..’;.4;, 507) 02
+ Obchodnd marza 1. 0 - . 02 3
I {Vyroba r. 05 +r 06 + 1. 07 04 607 938 64 489
Il 1.]Triby 2 predaja vlastnych vyrobkov a slugieb (601, 602, 606) 03 607 938 164 489
2. Zmena. stavy viidiroorganizaénych zasob (+/- Qttovd skupina 61) 06
3. {Aktivacia (08lova skupina 62) . 07
B. Vyrobna spotreba r. 09 +r. 10 08 628 751 46G 109
B. L [Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503, 305A) 0% 120 045 103 221
2. |Stuzby (0Etova skupina 51} : 10 508 706 356 888
+ :I’ridané hodnota .03 +r. 04 - r. 03 L 13 20813 -293 620
. {Osobné naklady sidet (r. 13 2 r.16) 12
C. 1 {Mzdové naklady (521,522} 13
2. j0dmeny Elenom organov spolognosti a drustva (523) 14
3. INaklady na socidine zabezpelenie {524, 825, 526) 15
4. |Socidlne naklady {527, 528) 16
>3 Dane o poplatky {Gctova skupina 53} 17 116 740 73 487
E. QOdpisy a OF k dlhodobého nehmot.majetku a dihodobého hmotumajetku (551, 533) 18 6 157 799 96 238
0. |Triby z predaja dihodobéhe majetku a materialu {641, 642) e
F. Zostatkovd cena predaného dihodobého. n;ajetkLs a predanéhe materialu {541,542) 20
(. Tvorba a zictovanie opra.\tn;?ch poloziek k pohladivkam (+/- 547) 2 | {
V. Osta!.ﬂé vynosy z hospodarske} Sinnosti (644, 645, 646, 648, 635, 657} 22 1t 080 260 000 :
H. Ostatné ndklady na hospodarsia Ginnost’ (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) . 23 17 649 5461
V. IPrevod vynosov z hospodérskej Ginnosi (=) (697) 24
i [Prevod nédkiadov na hospoééz's.l;;.é.immsl' (-1 (397) 25
% ;;Ilyilcf;:; ]_K:-?I;(:’;d:?j(lii;;!_“:f{!ie;:);s"ej dimnosti roll-r 12-0 17 18+ 19-1.20-r. 26 6301 312 270 806




Skutotnost’

Czna- Text Cisio [ o berprostredne
Zenie viadka | - beZné détovn obdebie | predchidzajiice Wtovné -
a b ¢ L : " obdobie- -
1 2.
VL ITrby z predaja cennych papierov a podieloy (561) 27
k) Predané cenné papiere a podiely (561} 28
VIi. |Vynosy 2 dihodobého finantného majetku £, 3041, 31 +r, 32 29
EE cennych papierov a podielov v ovladancj osobe a v spoloénosti s podstatnym ' 20
lvplyvom (665A)
2. {Vynosy z ostatnych dlhodobych cennych papierov a podietov (665A) 31
3. iVynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku (665A) 32
VI }Vynosy 2 kedtkodobého finanéného majetku (666) 33
K. Naklady na kritkodoby finanény majetok (366} 34
EX. |Vynosy z precenenia cennych papierov a vinosy z derivatovych operacii (664,667) 35
| L. Makiady na precenenie cennych papierav a naklady na derivitové operacie (564,567) 36
[ V1. ;Tvorba a zi¢rovanie opravnych poleZiek k finandnému majektu +/- 565 37
X, }Vinosové troky (662) 38 216 227
M. Wakiadoveé Uroky (562) 39 274 851 464 864
Xi. {Kurzové zisky {663) 4)
0. Kurzové straiy {563) 41 3 21
KL Ostatné vynosy z finanénej innosti (668} 42
P Ostatné ndklady na finandnd innost’ {568, 569} 43 606 1 781
XIH. Preved finanéngch vynasoev (-) (698) 44
R. Prevod finanénych nakladov {-) (598) 45
Vysledok hospoddrenia z finanénej Einnosti v, 27 -7, 28+ 0. 29+ 1, 33 -r. 34 + 1. 35 - v, 36
* 4 =275 304 -466 439
3T+ 3-rn 30+ r d0-r 4l 42 n 434 (Cr dd) - (- 1. 45) 6 2753
- Vysledok hospeddirenia z beZnej &innosti pred zdanenim 47 6576 616 737 245
r, 26 + 1. 46
S. Daii z prijmov 2 besnej Einnosti r. 49 +r. 50 48 43 41
S, - splatna {591, 593) 49 43 41
2. | -odioZend {+/-592) 50
w Vysiedak hospodarenia z be¥nej &innostir, 47 . 1, 48 L -6 576 659 <737 286
XIV. [Mimeriadne vynosy {G¢tovd skupina 68) 52
T. Mimeriadne naklady (O¢tova skupina 58} 33
o Vysledok hosporirenia z mimoriadaej innosti pred zdanenim 54
r. 5% . r 53
u. Daii # prijmov # mimoriadne} &innosti 1. 56 + ¢. 57 55
FU. 1L | - splamg (593) 56
2. | - odioZend (+/-594) 57
Vysledok hospodirenia z mimoriadnej Sinnosti po zdaneni
* 58
r, 84 . r, 35
hw Vysiedok hospodarenia za Gétovné obdobie pred zdanenim 50 6576 616 737 245
(+/-) {r, 47 + r, 54)
V. Preved podielov na vystedku hospodérenia spolocnikom (+/-556) 60
Vysledok hospodidrenia za iétovné obdobie po zdaneni
k% -6 576 65 -737 28
/- (k. Bt + 1. 58 - r, 60} 61 6 576 659 737286
Kontrelné éislo saet {r. O aZ 64) 99 -23 852120 -1 890G 570
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Poznamky UZ POD 3 - 04

POZNAMKY

individualnej G¢tovnej zavierky
zostavenej k 31.12.2013

v |:| - eurgcentoch - - celych eurdch

mesiac rok mesiac rok
Za obdobie od 011 2|0]1i3] do [1]2 210013
Bezprostredne predchadzajlice obdobie od 0|1 210112 do i1]2 21012
Datum vzniku Gétovnej jednotky U&tovna zavierka J&tovna zavierka
x]1 % .
1i0 0!5 siolcls - riadna l - zostavend
- mimoriadna . - schvalena
- priebezna
1¢o pIc Kod SK NACE
3{6:13(5(813 1711 2101221181413 12|9 6181.(2]0
Obchodné meno (nazov) Gétevnej jednotk
IIMIM[O|RIEINIT ell|t]|a sirio
Sidlo Gctovnej jednotky .
Ulica Cislo
TIOIMA[SIT KIOIV|A 418

PSC Nazov obce

8131252 RIAJTIIISILIATVIA

Cislo telefénu Cislo faxu

02 /laig|s|2]9lai1]1 ol2 /i4lsle|2]712]2]2

ITMIMOIR|IE(NIT|. [ClO|M

Zostavené dha:

17.63.2014

Podpisovy zaznam | Podpisovy zéznam oscby | Podpisovy zdznam Clena
osoby zodpovedne] za | zodpovednej za zostavenie | §tatutdrnenc organu aftovnej
vedenie Ultovnictva: uctovne; zavierky: jednotky alebo fyzickej

Schvélené dna:

jednomkou:
4

/]

oscby, ktorg je dftovnou
??ZL%




Pozndmky k 31.12.2013 IMMORENT Delta s.r.0.

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOENOSTI

1. ZAKLADNE UDAJE

Uétovné jednotka IMMORENT Delta s.r.o. (dalej len ,spolodnost™) je spolofnost s rufenim obmedzenym so
sidiom TomasSikova 48, 832 52 Bratisiava. ZaloZend bola diiz 12.04,2006 zakladatefskou listinou vo forme
notérskej zépisnice. Defl vzniku je 10.05.2006. ICC 363 583 71. Spolofnost je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, viozka 41308/B.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hiavnym predmetom ¢innosti spolotnost] je:

+ Leasing

» Prendjormn nehnutehnosti

3. POCET ZAMESTNANCOV

Spolotnost nezamestndva Ziadnych zamestnancov.,

4, INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN{

Spolognost nie je ani necbmedzene rudiacim  spoloénikom verejnei obchodnej spolotnosti a ani
kemplementarom komanditne] spotoénosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolotnost zostavuje tito Uétovnl zdvierku podia §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Oftovnictve v zneni neskordich
predpisov ako rladnu Uétovni zévierku k poslednému diiv Uétovného obdobla ako ai mimoriadnu (¢tovnd
zavierku z dévodu zitlenia s nédstupnickou Gétovnou jednotkou k rozhodnému diiu 1, janudra 2014,

Uttovna zavierka je zostavens na vieobecné pouZitie, Informacie v nej uvedené nie je moiné pouiif na ucely
akéhokolvek Specifického pouZivateta ani na postdenie jednotlivych transakcii. Poulivatelia (¢tovne] zévierky
by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito 4étovnd zévierku ako jediny zdroj informécii.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDOBIE

Uttovnd zédvierka zostavend za predchddzailce Gftovné obdoble bola schvéiend Valnym zhromaZdenim,
v stlade s Qbchodnym zdkonnikom, dita 15.05.2013,

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktdra skupiny:

100%

ERSTE Group IMMORENT Aktiengeselischaft

v 00%

Liba Grundsticksverwaltungs-Geselischaft m.b.H.

100%
'

IR CEFE Project Development Holding GmbH

l 100%

IMMORENT Deilta s.r.o.
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1. NAIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Najvy$&im podnikom v konsoliddcii, kiory zostavu]e tctovnd zdvierku za vietky skupiny détovnych jednotiek
konsoiidovaného celku, pre ktord je spoloénost konsolidovanou (&tovnou jednotkou, je Erste Group Bank AG
Vieder, Rakiska repubhka

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACIT

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovan( zévierku za £ skupinu Gltovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého sicasfou je aj spolognost, je spoiofnost Erste Group IMMORENT AG,
Windmihlgasse 22-24, 1060 Viede®, Raklska republika.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIERDK

Miesto, kde je moiné kensolidované Gltovné zdvierky ziskat, je Erste Group IMMORENT AG, Windmizhlgasse
22-24, 1060 Viedefi, Rakiska republika.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVAND UCTOVNU ZAVIERKU A KONSOLIDOVANU
VYROCNY SPRAVY

Spoicénosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spolofnost nemé dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruliacim spolofnikom verejnej obchodnej
spolognosti a ani komplementdrom komanditnej spoloénosti,

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Uttovna zavierka spoloénostl pozostavajiica zo sivahy, vykazu ziskov a strat a pozadmok k Gérovnes zdvierke k
31.12.2013 bola zostavena za predpokiadu, Ze spolodnos?! ukondf k 1.1, 2014 svoju ginnost zlGéenim so
sesterskou spoio&nost’ou Erste Group Immaorent Slovensko s.r.o. a vietky aktiva a pasiva sa stanl majetkom
tejto spoletnosti, a Ze spolodnost Erste Group Immorent Slovensko s.r.o., do ktorej sa spolognost zI08, bude
pokratoval vo svoje] &innosti, a v sdlade s Gétovnymi predpismi platnym v Slovenskej republike. Udaje
v ¢tovnej zévierke sprévne & verne zobrazujl stav majetku a zdvazkov, vlastné imanie predstavujice sdhrn
viastnych zdrojov krytla majetku, finannl situdciu a vysledok hospodérenia.

K 31. decembru 2013 s0 aktiva vykdzand v ofekdvanej vymoiiteinej hodnote a zdvazky s vykazané
v olakavanej sume vyrovnania, Tieto sumy sa priblidujl redinej hodnote aktiv a zédvazkov.

K 31. decembru 2013 spolognost vykazala zéporné vlastng imanie vo vy$ke 1 916 tis. EUR, a kritkodobé
zavazky {vratane Overov) k tomuto difu prevysu;u hodnotu obeZnych aktiv o 18 093 tis. EUR. Vyznamnou
tastou zdvazkov k 31. decembru 2013 je Gverovy zévBzok a zdvdzok z obchodného styku voéi spriaznenym
osobam vo vyske 32 087 tis. Eur. Cinnost spoiofnosti zévisi od pokradujlicej podpory jej spolofnikov a
ostatnych spriaznenych strdn. ManaZment spoioCnosti predpokiadd pokratovanie financovania od existujlcich
spolotnikov a ostatnych spriaznenych stran.

Vieobecné zésady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodérenia U&tovnej jednotky spoloénost berie za zédklad vietky naklady a vynosy,
kioré sa vztahuji na Oftovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zdvazkov v Gltovnictve a (dtovne] zdvierke je upravené o polofky vyjadrujdce rizikd,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dhu zostavenia Uétovne] zdvierky {opravné poloiky, rezervy),

3. Pokial sa pri inventarizacil zasob zistl, Ze ich predajnd cena znifend o ndklady spojené s predajom je nizia,
neZ cena pouZitd na ich ocenenle v Gétovnictve, zdsoby sa ocenia v Udtovnictve a v (&ovne]j zdvierke touto
nizfou cenou.

4. Spolotnost Gftuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom (&tovnictva, do obdobia, s kKtorym tieto skutodnosti
fasovo a vecne stvisia, ak tito zédsadu nemoino dodrial, mdZe (tovat aj v G&tovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutolnost] zistila,

5. Majetok a zdvazky sU vykazované v historickych cendch, ak nie je v &lanku E bode 1(Spésob ocenenia
jednotiivych polofiek) uvedené inak,
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6. Spolofnost vykonala ku dfiu (&tovne] zavierky inventarizdciu majetku a zdvazkov v silade so zékonom o
uCtovnictve,

7. Zostatky OCtov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa (&tovné obdobie zadina, nadvazujli na zostatky G&tov,
ktorymi sa predchéddzaitice iftovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovan! majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zdkladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zévéazky si vdak v slvahe vykazované podfa zostatkovei doby splatnosti ku dfiu
zostavenia (¢tovnej zavierky, to znamend, Ze pohladavky a zdv8zky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazovang ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako diiindobé,

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dihodoby nehmotny majetok obstarany kdpou bol v G¢tovaictve oceneny v obstardvaces cene.

Prohny dihodoby nehmotny majetck do vysky 2 400 EUR je jednordzove odplsany do nékladov spolodnosti
v roku jeho obstarania,

b} Dihodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spolotnost nevytvére dihodoby nehmotny majetok viastnou &innostou.

c} Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolognost neeviduje dihodoby nehmotny matetok obstarany inym spdsobom.

d) Dihodoby hmotny majetok obstarany kiipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v iltovnictve oceneny v obstardvace] cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a nékiady sivisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, podtovnd, clo,
Proviziy,

Naklady na rozsirenie, modernizéciu a rekondtrukeiu, vedice k zvyéenlu vykonnosti, kapacity alebo U&innosti
v dhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotiivom majetku za beZné (itovné obdobie, zvy3ujl obstardvaciu
cenu dihodobéno hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v Ghennej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za beZné (&tovné obdoble a nakiady na prevédzku, Odribu a opravy sa Gétui do
nakiadov beZného Uétovného obdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vyiky 1 700 EUR je jednordzove odpisany do nakladov spoloénosti v roku jeho
obstarania.
e) Dihodoby hmotny majetok obstarany viastnou Einnostou

Spoloénost nevytvara dihodoby hmotny majetok viastnou Sinnostfou.

f}) Dlhodoby hmotny majetol obstarany inym spdsobom

Spolotnost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spéscbom,

g) Dihcdoby finanény majetok

Finangny majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti aleba vyrovnania
inym spdsobom dihdia ako 1 rok. Dlhodoby finantny majetok, ktory predstavuje podiel na zdkladnom imanf vo
vySke viac neZ 30 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely v ovlddanei osobe, pokial ide
o podiel vacsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spolognosti s podstatnym vpiyvom, Ostatné
podieiové cenné papiere a podiely a dihové cenné papiere, ktoré nie sl cennymi papiermi dr¥fanymi do
splatnosti, s4 klasifikované ako realizovatelné cenné papiere a podiely.

Dihodoby finanény majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku 2 naklady slvisiace s obstaranim,
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Péiir":ky poskytnuié podnikom v skupine alebo ostatné pozmky s pdvodnou dobou splatnosti dihScu ne? jeden
rok, s evidované v menovite] hodnote, ktord je upravend opravnou polofkou o mieru ich nedobytnosti. Ak je
zostatkova doba spiatnost] pohladdvky dihdia ako 1 rok, upravuje sa opravnou poloZkou na jej hodnatu v fase
attovania a vykazovania (sufasna hodnota).

h) Zasoby obstarané kipou

Spolognost za sledované (étovné obdobie neeviduje zasoby chstarané klpou.

i) Zasoby vytvorené viastnou &innostou

Spolotnost za sledované G¢tovné cbdabie neeviduje zdsoby vytvorené viastnou éinnostou.

i) Zasoby obstarané inym spésobom

Spelognost za sledované (¢tovné obdobie neeviduje zédsoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zdkazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj.

Spoloénost neudiuje o zdkazkovej vyrobe.

1) Pohladavky

Pohladévky s v Uftovnictve ocenené ich menavitou hodnotou. V pripade pochybaych a spornych pohfaddvok
spolotnost vytvara adekvatnu opravnl polozku k pohladévkam,

Pri dihodobych pohfadavkach je opravnou poioZkou upravend hodnota pohiadavky na jei hodnotu v &ase
(étovania a vykazovania (st¢asna hodnota).
m) Kratkodoby finanény majetok

PeflaZné prostriedky a ceniny sl ccenené v ich menovite} hodnote,

n) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy

Spoloénost Gétuje na Oftoch Zasového rozligenia v sllade so zdsadou o Udtovani nakiadov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky Easového rozitenia.

o) Rezervy

Spolotnost tvorf rezervy (§26 Zékona 43172002 Z z. ¢ G¢tovnictve) na predpokiadané rizikd, straty a zniZenia
hodnoty stvisiace s¢ zavézkami s neurditym tasovym vymedzenim alebo vyikou.

p)} Dilhopisy

Ako kratkocdoby finanCny majetok sa dlhopis 0¢tuje, ak je urleny na obchodovanie a ak je driany do doby
splatnosti, pricormn splatnost je do jedného roka. Ako dihodoby finan&rny majetok sa dihopis G¢tule, ak je driany
da doby splatnosti a jeho splatnost je dihdia ako jeden rok.

Dihopisy sa pri ich obstarani ocefiujl obstaravacou cenou.

Ky diiu gcenenia sa dlhopisy urfené na obchodovanie ocefiujll redinou hodnotou. Qcenenie dihopisov drianych
do splatnosti sa odo dita vyrovnania ich ndkupu do dfia ich splatnosti postupne zvySuie o Grokoveé vynosy.

q) Zavazky

Zavazky (vrdtane dGverov a vypomoci) s ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
Zistl, Ze suma zdvazkov je ind ako ich vyska v Gttovnictve, uvedl sa zdvdzky v Oftovnictve aj v Gltovne]
zavierke v tomto zistencm oceneni.
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r} Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy

Spolognost GCtuje na GEtoch Casového rozifeniz v sllade so zasadou o Gftovanf ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym Casovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloiky ¢asového rozlidenia.

s) Derivity, majetok a zavizky zabezpeené derivatmi

Spelognost netiftovala v priebehu (Etovného obdobia o derivatoch a tie nema derivatmi zabezpedeny majetok
alebo zévézky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Spolofnost Uftuje pri prenajatormn majetku {operativny prendjom) ndajomné sivisiace s beZnym obdobim priamo
do nakiadov v zmysle {asovej a vecne] stivislostl,

Spolognost (ftuje o majetku prenajimanom na zdklade zmiuvy o kipe prenajatej veci (finanény leasing)
nasledovne:
- zmluvy uzavreté do 31.12.2003: najomné je rovnomerne (étované do ndkladov podla dohodnutej
doby leasingu. O majetku spolofnost Gctuje aZ po skondeni doby leasinguy, ak déjde k jeho odklpeniu,
Pri zaradeni predmetu leasingu do maletku spolodnosti, bol majetok taktc zaradeny, oceneny
v reprodukéne] obstardvace} cene. Takto obstarany majetok uZ nie je odpisovany,
- zmluvy uzavreté po 1,1.2004: predmet leasingu je vykdzany v majetku spolotnosti a je & odpisovany,
Urok z leasingu je podla spldtkového kalendara zahrfiovany do nakiadov.

u) Da#h z prijmov

Splatné dan z prijmov sa vypodita zo zakladu dane z priimov a sadzby ustanovenej Zékonom o dani z prijmov.
QdloZenéa dafi je poditana metddou zavazkov, Odlofend dai z prijmov sa Gétuie pri dodasnych rozdieloch medzi
ugtovnou hodnotou maijetku a Gétovnou hodnotou zdvézkov vykdzanou v siivahe a ich dafovou zdkladfiou, pri
moZnosti umorcvaf dafiovl stratu v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyu?ité dafiové odpofty a iné dafiové

naroky do budicich obdobi. OdioZend daii sa vypolita s pouiitim sadzby dane plaingj v nasledujicich
G&tovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatiziciou

Spoiotnosti sa netyka.

S g
R

Spolotnost mé zostaveny odpisovy pldn ako podklad pre vyéislenie oprévok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouZivania. Uétovné odpisy si vypofitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v (étovaictve a to do jej

Spolotnost v sledovanom Gétovnom obdobi neevidovala Ziadny odpisovany dihodoby nehmotny majstok.

Dlhodoby hmotny majetok spolonost odpisuje metédou zrychieného / rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivetnost! odpisovaného majetku.

Nazov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
Qcenitelné prdva 20 rokov rovhomerns
Budovy 30 rokov rovnomerne
Vecné bremena 30 rokov rovnomerne
InZinierske siete 30 rokov rovnomerne

Pre dafiové Gcely spolognost odpisuje svoj dihodeby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona €. 595/2003
Z.z. ¢ dani z prijmov a to rovnomerne,

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zdsobam

Spolotnost v siedovanom Uétovnom obdobi netvorila opravné poloZky k zasobam.
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b) Zasady pre tvorbu opravnych pofoZiek k pohladavkam

Spolo¢nost tvori opravad poloZku k pohfadavkarm podla vnitropodnikovej smernice nastedovne:

Kritéria Qpravnd poloZka v %
Po splatnosti 93 — 180 dni o 30
Po splatnosti 181 - 360 dnf 50
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohlfadéavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v fase UCtovania a vykazovania {stcasnd hodnota),

V uctovnictve sa majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene prepofltavail na menu euro Kurzom urfenym
v kurzovom listky Eurdpskej centrdlne banky v defl predchadzajGci diiv uskutofnenia Gétavného pripadu alebo
v iny def, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovnd jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ultovnéd zévierka, prepofita na menu euro majetok a

zdvézky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pofas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepolte majetku a zavazkov ku
dfiu zostavenia Oftovnel zdvierku ovplyviujl hospodarsky vysledok bezného Oftovného obdobia.

Spoloénosti sa netyka.

Spolotnosti sa netyka.

V a&tovnej jednotke sa poCas roka neuskutodnili zmeny spdschov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov
(ittovania, usporiadania poloZiek Uftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predechédzajlicemnu Oftovaému cbdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
siovenskej UCtovne] legislative.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

R

a) Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek

Pohyb obstardvacich cien, opravok a opravnych polofiek je zobrazeny v tabulkdch na str. 9 aZ 12,

b) sSpodsob a vyika poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby majetok spolodnosti je poisteny pre pripad poskodenia, znienia Zivelnou pohromou (budovy), vodi
kradez: {vypoltova technika a stroje).




Poznamky k 31.12.2013 IMMORENT Delta s.r.0.

Poistenie sa vzfahuje na uvedeny majetok:

Nézov poisteného dihodebdho majetku Poisteny pre pripad Poistnd suma
Budovy IMMOPARK Kosice Ziveiné poistenie 10 300 000
Budovy IMMOPARK Kosdice Poistenie prott odcudzeniu 10 300 000
Budovy IMMOPARK Kogice Paistenie preruenia prevadzky 1 030 000
Budovy IMMOPARK Kosice Poistenie zodpovednosti 750 000
Spolu 10 300 000

c) Dthodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloZné prave

Spolofnosti sa netyka.

d) Dlhodoby majetok, pri ktorom vlastnicke prave nadobudol veritel’ zmiuvou o zabezpefovacom
prevode prava, ale ktory uZiva Gétovné jednotka na ziklade zmiuvy o vypoiitke,

Spolotnosti sa netyka.

e) Nadobudnuty dihodoby nehnutel’ny majetok alebo prevedeny dihodoby nehnutel'ny majetok, pri
ktorom nebolo viastnicke pravo zapisané vkladom do katastra nehnutelnosti do dha, ku

ktorému sa zostavuje (¢tovna zdvierka, pricom O&tovna jednotka tento majetok uZiva.

Spolotnosti sa netyka.

f} Goodwill.

Spolotnosti sa netyka.

g} Opravnd poloZka k nadobudnutému majetku.

Spoiotnost k 31.12.2012 vytvorila opravnG polozku k pozemku vo vydke 1 197 029 EUR a v roku 2013 ju
Zvydila 0 sumy 5 B09 580 EUR

h) UOdaje o vyskume a vyvoji

Spoloénosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 IMMORENT Delta s.r.o.

R

a) Pohyb obstaravacich cien, oprivok a opravnych polofiek

Spoloénosti sa netyka.

b) Struktira dihodobého finanéného majetku, viastné imanie a vysledok hospodérenia
Spolognosti sa netyka.

c) Dihodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zdloZné pravo

Spoloénosti sa netyka.

d) Ocenenie dihodobého finanéného majetku ku diiu, ku ktorému sa zostavuje O€tovna zavierka

Spolodnosti sa netyka.

e} Informécie o dihovych cennych papieroch drianych do splatnosti

Spolotnostl sa netyka.

e

Spoloénosti sa netyka.
Pohyby dlhodobého finanéného majetku (DFM) za rok 2013 s zhrnuté nasledovne:

Spolocnosti sa netyka.

Pohyhy dihodohého finanéného majetku (DFM) za rok 2012 s zhrnuté nastedovne:

Spolognost! sa netyka.
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Poznémky k 31.12.2013 IMMORENT Delta s.r.o.

R

a) Prehlad o opravnych polozkach k zasobham {podlia jednotlivych polodiek stvanhy)

Spolotnosti sa netyka.

b} Informacie o nehnutelnosti uréenej na predaj

Spolofnosti sa netyka.

c) Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo

Spolotnost sa netyka,

Spolofnost o zékazkovej vyrobe nelétuje.

T

a) Prehklfad o opravnych poloZkach

Spolognost v priebehu aftovného obdobia netvorila Ziadne opravné poloZky k pohladdvkam.

b} Vekova Struktira pohladavok

Nézov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dihodobé pohladavky

Pohiadavky z obchodného styku

Pohladavky vodl DU a MUJ

Ostatné pohladavky v rdmci
konsolidovaného celku

pohladavky voli spoloénikom,
Elenom a zdruZeniu

Iné pohiadavky

Dihodobé pohladévky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z cbchodného styku 90 547 90 547

Pohladaviy voll DUl a MUJ

Ostatneé pohladdvky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladdvky vofi spolocnikom,
Elenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Danové pohladavky a dotacie 55093 55 093

Iné nohladavky

Kratkodobé pohlfadavky spolu 145 640 _ 145 640

14




Poznamky k 31.12.2013 IMMORENT Delta s.r.o.

31. december 20312

Nazov poloZky V fehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dihodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohfadaviky vodi deérskej aftovnej
jednotke a materske] Gltovne]
ijednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spolodnikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladévky

Dihodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohtaddvky z obchodného styku 42 742 42 742

Pohlagdavky vodi deérskej G¢tovned
jednotke a materskei GCtovnej
jednotke

Ostatné pohladaviy v ramgi
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socidgine poistenie

Dafiové pohladavky a dotécle 92 B31* 92 831*

Iné pohiadavky

Kratkodobé pohladavky spolu 135573 135573

* Suma EUR 92 831,- predstavuje neuhradené nadmerné odpocty DPH za obdobie novernber a december 2012,
Spolo&nost v priebehu (¢tovného obdobia netvorila Ziadne opravné poloZky k pohtadévkam.

¢} Pohtadavky zabezpedené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nosti sa netyka.

d) OdloZena dafovéa pohladavias

Pozri &ast 1. bod 3.

g
L

9
i

; R

a) Struktlra finanénych G&tov

Bezprostredne
Nazov poloZky Beiné tiftovné obdobife predehadzajice détovne
obdobie
Pokladnica, ceniny 42 454
g:ir;s ucty v banke alebo v pobolke zahranitnej 130 457 158 902
Vkladove Ucty v banke alebo v pobotke
zahranicnei banky ferminovang
Peniaze na ceste
Spoiu 130 459 159 356

15



Pozndmky k 31.12.2013

b) Struktiirs kratkodobého finanéného majetku

IMMORENT Delta s.r.0.

Kratkodoby financny majetok

a

Bezné uétovné obdobie

Stav na zaliatku
uctovnéhe obdobia
b

Prirastky

[

Ubytky

d

Stav na konci
tetovného obdobiz
€

Majetkové CP na cbchodovanis

Dlhoveé CP na cbchodovanie

Emisng kvoty

Dlhové CP so splatnostou do jednéha
roka drzané do splatngsti

Ostatné realizovatetné CP

Obstaravanie kratkodobého finanéného
majetku

Kratkodoby financny majetok spoiu

¢} Prehl'ad o opravnych polozkach

Spolocnost] sa netyka.

d)} Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo,

Spoloénosti sa netyka,

e) Ocenenie kratkodobého finanéného majethku redinou hodnotou ku dity, ku ktorému sa zostavuje

aétovna zavierka.

Spolognosti sa netyka.

a) Popis vyznamnych poloZiek &asovéhe rozliSenia

Bezprostredne
Opis poloZky Casového roziienia BeZné dctovné obdobie predchédzafice détovné
obdobie
Naklady budiicich obdobi kratkodobé, 91 o
Z toho:
Marketing 91 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 19 183 i3 010
19 183 13 010

VyUltovanie prevadzkovych nakladov

Spolofnosti sa netyka.,

F.

INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SOVAHY

Spolonost U¢tuie o zmendch a vykazuje stav zdkladného imania, kapitélovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysiedku v stlade 50 zakonnymi predpismi.

16




Pozndmky k 31.12.2013 IMMORENT Delta s.r.0.

a) Popis zdkladného imania

Vyska upisaného zdkiadneho imania je 6 639 FUR. Zdkiadné imanie spolotnosti je tvorené pefainym vkladom
vo vyske 6 639 EUR spolotnostou IR CEE Project Development Molding GmbH. Celé zékladné imanie je
splatené,

Ostatné kapitalové fondy

Stav ostatnych kapitdlovych fondov bol k 1.1.2013 v sume 1 167 483 EUR a spolognost ich v sledovanom
obdobi zvysiia o sumu 7 700 000 EUR na celkovy stav k 31.12.2013 vo vy&ke 8 867 483 EUR.

b) Pohyby vo viastnom imani

Pohyby vo viastnom imani st uvedené v ¢asti P.

g o

c) Vysporiadanie straty za minulé (ctovné obdobie

Bezprostredne
Néazov polofky predchadzajice détovné
obdobie
Uttovné strata -737 286
Vysporiadanie Gétovnej straty BezZné ultovné obdobie
Zo zékonneého rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolodnikmi, ¢lenmi
Prevod do neuhradenej straty minuiych rokov -737 286
Iné
Spolu -737 286

d) Akcie a podiely na zakladnom imani viastnené Gétovnou jednotkou, vratane akclf a podielov na
zakdadnom Imani viastnenych jej dcérskymi Gétovnymi jednotkami a osobami, v ktorych ma
#iétovna jednotka podstatny vplyv

Spoloénosti sa netyka.

e} Zisk alebo strata, ktora nebola Gftovand ako naklad aiebo vynos, ale priamo na &ty viastného
imania

Spoloénosti sa netyka.

f) Zisk na akciu alebo podiel na zékiadnom imani

Spolodnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013

a) Popis jednotlivych rezerv % 31.12.2013 a 31.12.2012

R

IMMORENT Delta s.r.0.

Nézov poloZlcy

Bezné (étovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

gétovného Tvorba PoufZitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z tohe:
Kratkodobé rezervy, z tocho: 3 500 3 250 3500 3 250
Rezerva na audit 2 000 i 500 2 000 1 500
Rezerva na danove priznanie 1 500 1750 1 500 1 750

Nazov poloZky

Bezprostredne predchddzajice Uctovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

dttovného Tvorba PouZitie Zrusenie gétovneého
obdobia obdobia
a b < d e f
Dihodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 2 600 3 500 2 600 3 500
Rezerva na audit 1600 2 Q00 1600 2 000
Rezerva na dafiovée priznanie 1 000 i 500 1 600 1 500

Spolofnost nevytvorila Ziadnu

datsiv rezerve na pripadné sankcie od tretich strén (napr. sprédvcu dane,

obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikateiskej &innosti, nakolko na zdklade analyzy
stfasného stavu nepredpokiadd, fe by jej nejaké sankcie od akeikolvek tretej strany brozili, aj ked tito
skutonost nemdie vzhtadom na rozdielnu interpretaciu suZasnych prévnych predpisov cetkom wylGdiE,

SR

a) Struktira zavizkov podla zostatkove] doby splatnosti

!

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné (cCtovné obdobie predchadzajice uftovné
ohdobie
Dihodohé zavizky spolu
2dvazky so zostatkovou dobeou splatnosti
nad paf rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
ieden rok aZ pat rokov
Kratkodohé zavizky spolu 33 450 522 278
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 33 450

do iedného roka vratane

522 278

Zavazky po lehote splatnosti

b) Zavizky zabezpedené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolofnosti sa netyka,
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Poznamky k 31.12.2013 IMMORENT Delta s,r.0.

¢) OdloZeny dattovy zaviazok

Pozri #ast J bod 3.

d) Tvorba a Eerpanie socidineho fondu

Spoloénosti sa netyka,

e) Vydané dihopisy

Spoleénosti sa netyka.

a) Informicie o bankovych (veroch, p6Zi¢kéch a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny Suma istiny .o
P a . Suma istiny
Nazov poiloZky Mena p. a. . e . za bezprostredne
o splatnosti beiné obdobie el
v % etavné predchddzajice
obdoble uctovné obdobie
a b c d e f g
Dihodobé bankové Gvery
Erste Bank EUR trhovy 31.12.2017 13 751 151 13 751 151 35619 995
Kratkodobé bankové Gvery
Erste Bank EUR trhovy 31.12.2014 18 335 B80S 18 335 809

nder

Spolo&nost o pdiitkach a kratkodobych finanénych vywpomociach nelétovala.

b) Zabezpecenie jednotiivych Gverov

Zaruku za Uver &erpany z Erste Bank poskytla spolo€nost Erste Group Immorent AG,

S04 e

R

a} Popis vyznamnych peloZiek €asového rozliSenia

Spoiognosti sa netyka.

.

a) Vyznamné polozky derivatov a vplyv ich precenenia

Spoloénosti sa netyka.

b) Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi

Spolotnosti sa netyka.

SRR

it

Spolotnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013 IMMORENT Defta s.r.o.

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

Celkové triby za vlastné vyrobky, tovary a sfuzby dosiahli 607 938 EUR za rck 2013 a 164 489 EUR za rok
2012. ich rozdelenie podiz oblasti odbytu a typu je nasiedovné:

i

Tvp vyrobkov, tovarov, siufieb Typ vyrobkov, tovarov, slufieb Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb
{prendjom majetku) (refakturacia) (ostatné)
. v s | Bezprostredne oy Bezprostredne - Bezprostredne
Oblast odbyt
ast odbytu a@fﬂ:é predchadzajice fsfff,fé predchadzafice d?ffgarfé predehadzafice
obdobie uctovné obdobie ; détovné obdobie uétovné
obdobie ' chdobie obdobie
a b ' c d e i g
Slovensko 496 843 63 444 111 Q37 101 045 58
Spolu 496 843 63 444 111 037 101 045 58

G

R

RIS

Spolofnosti sa netyka.

Bezprostredne
. g BeZné tétovnéd | predchadzajice

Nézov poloZky obdobie tctovné

obdobie
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poioZiy vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 11 ¢80 208 000
Ostatné vynosy z hospedarske] ginnosti 11 080 200 000
Finantné vynosy, 2z toho: 216 227
Kurzové zisky, z toho: o o]
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka 0 0
Ostatné vvznamné poloZky finanénych vynosav, z toho: 216 227
Vynosové droky 216 227
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 4]
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Poznamky k 31,12.2013

IMMORENT Dbelta s.r.o.

Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism, a) je tvoreny nasledovne:

Nazov poloZky Beégg dt;c;%vné piiffi;ﬁ;iffe
uctovné obdobie
Triby za vlastné vyrobky
Tréiby z predaja sluZieb 607 938 164 489
Triby za tovar
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutefnosti na predaj
Iné vynosy slvisiace s beZnou &innostou i1 080 200 000
618 018 364 489

Cisty obrat celikom

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polozky nakladov za prijaté siuZby, ostatné nakfady na hospodérsku ¢innost, finanéné a mimoriadne

ndklady s0 uvedend v nasledujlcej tabutke:

‘ s BeZné uctovné Bezp m,Stre‘.j?e
Nézov poloZky obdobie ;'Jf:edchfadza juce
ucétovné gbdobie
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolo€nosti, 2 toho! 3 500 4 000
naklady za overenie individudlinej Gftovnej zévierky 3 000 4 000
iné uisfovacle auditorské sluzby
stivisiace auditorské sluzby
daflové poradenstve
ostatné neauditorské sluzby
Nézov poloZky Befgs d‘iﬁ%‘mé ;23@%9523?3;
uctovne obdobie
Nakiady za poskytnuté sluZby, z toho: 505 706 352 888
ostatné poradenstvo (v rdmci skupiny) 182 476 145 B49
pravne poradenstvo 278 1 686
dafiové poradenstvo 3500 3000
marketing 67 463 106 133
refakturacia 162 001 50 314
ostatné slulby 74 404 28 804
néklady na reprezentaciu 15 584 17 102
gii?tt::é vyznamné polozky nakiadov z hospodarskej €innosti, 6 291 579 175 186
daf z nehnutefnosti 116 606 73117
poplatky . 140 370
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Poznamky k 31.12.2013

IMMORENT Delta s.r.0.

odpisy hmotného a nehmotného majetku 348 219 96 238
tvorba opravnej polozky k pozemky 5 809 580 0
ostatné nékiady na hospodérsku &innost 17 040 5461
Finanéné naklady, z toho: 275517 466 666

Kurzové straty, z toho: 3 21

kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zévierka 0 0

Ostatné vyznamneé poloZky financnych néklado.vu,.;toh.b...‘ . 275 517 466 645
nakiadové droky 274 B51 464 8§64
bankove popiatky 666 1781
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

I. DAN Z PRiIMOV

. %ég&

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
dctovné obdobie

Nazov poloZky
. Datt ‘ . Dafi
Zakiad dane Dart v % Zaklad dane Dan v %
a b c d e f g

Vysledok
hospodarenia pred -6 576 616 X X -737 245 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X -1 512 622 23% X -140 076 | 19%
bafiovo neuznané -16 295 3748 | 23% 21 634 4110 | 19%
nakiady —
vynosy nepodienajiice 215 43 | 23% 94 669 17 987 | 19%
Vplyv nevykazanej
odlcZenej dafovej 6 592 911 1516 370
nohladévky
Umorenie dafiovej straty
Zmeny sadzby dane
Iné
Spolu 215 43 23% -620 942 -117 979 19%
Spiatna daf z prijmov X 43 X 41
OdloZena dan z prijmov X b
Ceikova daft z prijmov X 43 X 41

Daft vybratd zrdZkou (z kreditnych firokov na befnom (fte) bola zaGftovand priamo na det 531 v sume 43

EUR.

Spolotnost, s dévodu opatrnosti, netdtuje o odloZenej dafiove] ponfadavke.

Spolo#nost] sa netyka,

.

ety
I \&i Rk
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Poznamky k 31.12.2013 IMMORENT bDelta s.r.o.

R

e

Bezprostredne
predchadzajice
ultovné obdoble

BeZné tétovné

Nazov polaZky obdobie

Suma odioZene] dafiove] pohfadavky (&tovaned ako néklad alebo
vynos vypiyvajlca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odio?eného dafiového zavazku Gltovaného ako ndklad alebo
vynos vypiyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej daflovej pohladdvky tykajlica sa urnorenia dafiovej
straty, nevyuZitych danovych odpoliov ainych ndrokov, akc aj
dotasnych rozdielov predchadzaidcich Gftovnych cobdobl, ku ktorym
sa v predchadzajucich  (ftovnych obdobiach odloZzend dafiovd
pohladavka nelétovala

Suma odiofeného  dafiového zévézky, ktory vznikol 2z dévodu
nelctovania tej Casti odloZene] dafiovej pohladavky v beZnom
Gétovnom obdobi, o ktorei sa Gétovale v predehadzajicich ctovaych
obdobiach

Suma neuplatneného umorenia daflovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpcftov a inych narokov a odpoditateinych dotasnych rozdielov, ku 3104 093 2 697 084
ktorym nebola Uétovana odlofena dafiovd pohiadavka

Suma odiofenej dani  z prijmov, ktord sa vzfahuje na poloZky
Gftované priamo  na Uéty viastného imania bez dtovania na Gty
nakladov a vynosov

3. PODSUVAHOVE UCTY
Spolotnosti sa netyka.

K. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spoiocnosti sa netyka.

Spolonosti sa netyka.

R

Spolonosti sa netyka,

L. PRIIMY AVVHODY CLENOV_ STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV JCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolofnosti sa netyka,

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Spolofnosti sa netyka.
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Poznamky k 31.12.2013

a) Prehl'ad uskutoénenych transakcii

IMMORENT Delta s.r.0.

Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznend asoba drubu . . ) Bezprostredne
obchodu Beziné Uctovné obdobie | predchddzajuce (iétovné
obdobie

a b C d
Erste Group Immorent AG 10 190 351 166 314
Erste Group Immorent 5K 03 23 544 15 797
Erste Group Immorent 8K 11 250 000 250 000
Erste Group Immorent CR 03 0 29 197
Erste Group Bank- nakladové tiroky 11 274 851 575 935
SLSP - vynosové Uroky 11 216 227
Erste Group Immorent SK - refakturdcia NA 03 0 13 793
IMMORENT Gamma — refakturdcia NA 03 0 2126

Kod drunu obchodu  Bruh obchodu:

01 kipa

02 preciaj

03 poskytnutie sluzby
04 chchodné zastipenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

c8 aver, pbZicka

G9 Vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod,

b) Prehlad zostatkov pohfaddvok a zavazkov

Spriaznena oscba

Popis poloZky

Be#né obdobie

Minulé obdobie

SLSP peiny lUlet 42 454
Spolu pohi'adavky 42 454
Erste Group Immorent Slovensko poradenstvo 0 438 957
Erste Group Immaorent CR marketing o 1519
Erste Group Bank lver 32 086 960 35 615 995
Spolu zavizky 32 086 960 36 060471

N. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dha 13. marca 2014 rozhodol jediny spolodnik spoloCnosti o zlifeni so sesterskou spoiotnostou Erste Group
Immorent Slovensko s.r.0. k rozhodnému dfu 1. janudr 2014, ku ktorému sa vietky akiiva a pasiva stali

majetkom tejto nastupnickej spolodnosti.

Spolofnosti nie s zname Ziadne iné skutodnosti, ktoré vzaikli po dni, ku ktorému je zostavend attovnd

zavierka,

ktoré by vyznamneidim spBsobom menili vysledky Uétovne] zévierky za rok 2013, resp. by

vyznamnejéim spdsobom ovplyvniil &nnost spolotnosti v nasiedujlcich dEtovnych obdobiach,
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Pozndmky k 31.12,2013

0. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby vlastného imaniz v roku 2013 sU zhrnuté v nastedujilcej tabulke:

IMMORENT Delta s,r.o.

PoloZka viastného
imania

2]

Bezné ucdtovné cbdobie

Stav na
zadiatku
tétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci

uétovného
obdobia

f

Zakladng imanie

6 639

6639

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladévky za upisané
vlastné imanie

Ernisné dZio

Ostatné kapitdlové
fondy

1167 483

7 700 000

g 867 483

Zakonny rezervny fond
(nedeliteiny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocefovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zaviazkov

Ocefiovacie rozdiely
z kapitdiovych ucastin

Ocefiovacie rozdiely
z precenenia pri
zlGéeni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitefny fond

Statutame fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minutych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-3 476 120

~737 286

-4 213 406

Vysledok
hospodarenia beiného
udtovného obdobia
Ostatné poloiky
vlastného imania

-737 286

-6 576 659

737 286

-6 576 659

Ufet 401 - Viasingé
imanie fyzicke] osoby -
podnikatela
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Poznémky k 31.12.2013

Pohyby vlastného imania za predchddzaiice Uftovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabutke:

IMMORENT Delta s.r.o.

PoloZka viastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajuce Udtovné obdobie

Stav na
zadjatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zékladné imanie

6 639

6 639

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisang
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitdlové
fondy

1167 483

1167 483

Zakonny rezervny fond
{nedelitefny fond)
z kapitdlovych vkladov

Cceflovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Qcefiovacie rozdiely
z kapitdlovych gdastin

Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlGgeni, splynuti
a_rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a gstatng fondy

Nerozdeleny zisk
minuiych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

-2 673 865

-802 256

-3 476 120

Vysiedok
hospodarenia beZného
Uétovného obdobia
Ostatné poloZky
vlastnéhe imania

- 802 256

-737 286

802 256

-737 286

Uéet 4561 - Viastné
imanie fyzicke]j osaby -
podnikatela

P. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAMEJ METODY

Spoictnost neméd povinnost zostavovat prehlad o pefiainych tokoch {Cash flow).
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