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Dodatok spravy auditora
o overeni siladu vyroénej spravy s iétovnou zdvierkou v zmysle zakona ¢&. 540/2007 Z.z. §23 ods. 5
Statutirnemu organu spolo¢nosti

L. Overili sme G¢tovnu zéavierku spolo¢nosti Interhouse KoSice, a.s. k 31. decembru 2013, ku
ktorej sme dria 11. aprila 2014 vydali spravu v nasledujicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
$tatutdrnemu organu spolo¢nosti

Uskutoénili sme audit priloZenej Gi¢tovnej zavierky spolo¢nosti:
Interhouse KoSice, a.s., Hlavn4 1, 040 01 KoSice, 1CO 31 706 631,

ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a stréat za rok konciaci k uvedenému datumu, a
poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych uétovnych zdsad a Gétovnych metéd a dalSich
vysvetl'ujlicich informacii.

Zodpovednost Statutdarneho orgdnu za uctovnil zavierku

Statutérny orgén spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto Ultovnej zdvierky, ktord poskytuje
pravdivy a verny obraz v stlade so Zakonom o Uétovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zdkon o u&tovnictve*) a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné pre zostavenie
G&tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na tato Gétovn( zavierku na zéklade nasho auditu. Audit sme
uskutoénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi S$tandardmi. Podla tychto S§tandardov mame
dodrziavat’ etické poziadavky, napldnovat’ a vykonat' audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze
uétovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Satastou auditu je uskuto¢nenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumdich a tdajoch
vykazanych v ultovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora, vratane postdenia rizik
vyznamnej nespravnosti v u¢tovnej zavierke, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie Ui€tovnej zavierky uétovne;j
jednotky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnit’ auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie v§ak na ulely vyjadrenia ndzoru na Géinnost’ internych kontrol uctovnej jednotky.
Audit d’alej zahriia zhodnotenie vhodnosti pouZitych i¢tovnych zdsad a G¢tovnych metdd a primeranosti
Uctovnych odhadov uskutoénenych S§tatutdrnym organom, ako aj vyhodnotenie prezentdcie UGctovnej
zavierky. Sme presvedleni, Ze auditorské dokazy, ktore sme ziskali, poskytuju dostatodny a vhodny
zéklad pre nas nazor.

Nazor B

Podl'a nasho nazoru, ucétovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz financénej situicie
spolofnosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospoddrenia za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu v sulade so zakonom o uétovnictve.
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Zdéraznenie skutocnosti
Bez vplyvu na na3e stanovisko upozoriiujeme na informécie, ktoré st uvedené v poznamkach v Casti P.
Prehl'ad zmien vlastného imania,, Ze spolo¢nost' k 31. decembru 2013 vykazuje:

1. zisk vo vyske 598.633 €, pri€om vykazuje minusové vlastné imanie vo vyske 3.803.328 €

2. rizikové hodnoty ukazovatel'ov zadiZenosti, rentability a likvidity.
Uveden4 situdcia naznaduje existenciu vyznamnej neistoty, ktord mdze vyvolat’ pochybnost’ o schopnosti
spolo¢nosti nad’alej nepretrZite pokracovat’ v ¢innosti.

e

Kogice, 11. april 2014 o \ oo

-,

AGV audit s.r.o. Ing. Alena Popovcova

Rumanova 2 T zodpovedny auditor

040 01 Kosice / e ‘ dekrét SKAU ¢. 348

Obchodny register OS Ko§1{:e I,/&dd Sro, vl.&. 8519/V

Licencia SKAU &. 159 " ,//N
/A

1L Overili sme s{ilad vyroénej spravy s vy$ie uvedenou w&tovnou zavierkou. Za spravnost’
zostavenia vyronej spravy je zodpovedny 3tatutdrny orgén spolognosti. Nasou Glohou je overit’ silad
vyroénej spravy s Uétovnou zdvierkou a na zéklade toho vydat’ dodatok spravy auditora o stilade vyro¢nej
spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie sme uskutoénili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi S$tandardami. Tieto Standardy
pozadujy, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané uistenie, Ze informdcie
uvedené vo vyrolnej sprdave, ktoré si predmetom zobrazenia v iltovnej zavierke, s vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach v stlade s prislu§nou Gétovnou zdvierkou. Informacie uvedené vo vyrocnej
sprave na stranach 5. az 14, sme postdili s informéaciami uvedenymi v u¢tovnej zavierke k 31. decembru
2013. Iné udaje a informadcie, ako G&tovné informdcie ziskané z GStovnej zavierky a étovnych knth sme
neoverovali. Sme presvedCeni, Ze vykonané overovanie je dostatoéné a vhodné ako vychodisko pre nas
nazor.

Podl'a nasho ndzoru si tGdtovné informdcie uvedené vo vyro€nej sprave spolofnosti v sulade
s i¢tovnou zavierkou za i¢tovné obdobie, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na spriva.

Kosice, 11. april 2014

AGV audits.r.o.
Rumanova 2

040 01 Kogice 5
Obchodny register OS Kogice I\o i
Licencia SKAU ¢&. 159

- Ing. Alena Popovcova
zodpovedny auditor
dekrét SKAU ¢. 348




Interhouse KofSice, a. s. , Hlavna 1, 040 01 Kogice
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VYROCNA SPRAVA
0 hospodarskych vysledkoch obchodnej spolo¢nosti Interhouse
Kosice, a.s. za rok 2013

Schvélené v predstavenstve a.s. diia :



Statutirne organy a vedenie spolo¢nosti

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDA Ing. Jalius Reze§

PODPREDSEDA Ing. Branislav Babik
CLEN JUDr. Ladislav Franko

VEDENIE SPOLOCNOSTI

Vykonny riaditel’ hotela p. Branislav Kackovig

DOZORNA RADA
PREDSEDA JUDr. Eduard Moravsky
CLENOVIA Marcela Pelikdnova

Stela Kostrubova

Spolo¢nost’ Interhouse Kosice, a.s. bola zaloZena 18 aprila 1995. Je zapisand v Obchodnom registri
Okr.sudu Kosice, oddiel : Sa, vlozka &.595/V.

Hlavnym predmetom ¢&innosti akciovej spolo&nosti je poskytovanie ubytovacich a reStauraénych
sluZieb, ktoré st doplnené o poskytovanie ostatnych doplnkovych sluZieb.
V rémci tychto ¢innosti a.s. poskytuje:

1. ubytovacie sluzby
2. reStauraCné sluzby
3. doplnkové sluzby
- Zehlenie a pranie bielizne hostom
- telefénne a faxové sluzby
- kopirovacie sluzby
- sluzby minibarov
- internetové sluzby



- prevddzkovanie zariadeni sliXiacich na regeneraciu arekondiciu sil: sauna, bazén,
soldrium a fitnes

- prevadzkovanie gardZi a odstavnych ploch pre motorové vozidla

- organizovanie kurzov, §koleni a seminarov

- Cistiace a upratovacie sluzby

4. prendjom nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s prendjmom

Od zaloZenia spoloénosti v rimeci schvdlenej koncepcie sa zabezpe€uje zvylenie $tandardu
poskytovanych sluZieb a to hlavne moderniziciou a rekonStrukciou objektov patriacich spolo¢nosti,
ale tieZ vychovou, vzdeldvanim a vedenim zamestnancov akciovej spolo&nosti k vys$8ej drovni
a vys8im vykonom.

Histéria hotela:

%V roku 2002 bol hotel Slovan v stilade s vyhlaskou &. 419/2001 zatriedeny v kategérii ****. Hotel
spiia  vietky poZiadavky na vybavenie, druh, rozsah a uroves poskytovanych sluZieb
vyplyvajicich z uvedenej vyhlasky.

Rok 2002 bol v existencii a.s. rokom prelomovym. V méji doslo k zmene vo vedeni a.s. a zaroven
k zmene 100 % vlastnika a.s.

+ K 07.03.2007 doglo k zmene vo vlastnictve akcii spolo¢nosti.
50 % akcii vlastni Ing. Julius Rezes
50 % akcii vlastni spoloénost’ Diamond Hotels Cyprus Limited

4 K 24.7.2007 doglo k zvy3eniu zékladného imania spolo¢nosti 0 20 mil. Sk upisanim novych akeii.
Zékladné imanie spolognosti bolo v hodnote 21 000 000 .- Sk » PO zmene konverznym kurzom je
hodnota zékladného imania 697 068 €

« K 1.7.2007 hotel Slovan vstupil do celkovej rozsiahlej rekonstrukcie hotela .Cinnost vo vietkych
prevadzkach hotela bola uzavretd k tomuto datumu. Spolo¢nost’ Interhouse Kogice, a.s. v projekte

“Rekonstrukcia hotela Slovan a pristavba gardzi“ zastupovala spolognost C.T.E. Engineering, s
1. 0. na zdklade Mandétnej zmluvy.

+ K 8.3.2013 doslo k zmene vo vlastnictve akcif spolo¢nosti.
50 % akcii spolo&nosti Diamond Hotels Cyprus Limited presla do vlastnictva spolo¢nosti
ARNATIN Enterprises Limited .

W

Prefinancovanie rozpoétu rekonstrukcie bolo z tveru poskytnutého Slovenskou sporiteltiou a. s..

Kolaudaénym rozhodnutim Mesto Kosice, ako stavebny tirad rozhodlo o povoleni uZivania stavby
a spustenie prevadzky hotela dfiom 19. februdra 2009. Hotel Slovan po rekonstrukeii zmenil
svoj nazov na hote] DoubleTree by Hilton .

Hotel Doubletree by Hilton patri do portfélia spolo¢nosti Interhouse Kosice, a.s.
Hotel vstipil vjuli 2007 do rozsiahlej rekonstrukcie. Rekonstrukeia hotela spoéivala nielen
v interiéri, ale aj exteriéri budovy. CieFom spominanej rekonstrukeie bolo zvysenie $tandardu
hotela poskytovanych sluZieb ahlavne zaradenie sa do zndmej hotelovej siete Hilton



Worldwide. Zaradenim sa do siete ziskava hotel znaku, ktord je celosvetovo symbolom
luxusného hotela s poskytovanim vysokokvalitnych sluZieb.

Hotel DoubleTree by Hilton Kosice bol prvym hotelom siete Hilton Worldwide na

Slovensku. Vzhladom k tomu, e hotel Je stcast'ou medzindrodnej siete, sa hotelovi investori
pocas rekonStrukcie museli pridrZiavat’ aj manuélu $tandardov danej hotelovej siete. V hoteli sa
nachddza 170 exkluzivnych, kompletne zrekonstruovanych , priestorovo pohodine rieSenych
izieb vratane 10 apartmanov, fajéiarske a nefajéiarske poschodia a 2 bezbariérové apartmany.
Vramei relaxu si hostom k dispozicii fitness, sauna a whirpool. Hotelovi hostia okrem
ubytovania ndjdu v hoteli dve kvalitné restaurécie Olive Tree a Symphony, v ktorych sa poniika
stredomorskd a medzindrodnd kuchyiia, Lobby bar s ponukou népojov a l'ahkych jedal. Ide
0 odbytové strediska hotela. Popri odbytovych strediskach st v hoteli aj vyrobné strediska a to
dve kuchyne, kde sa pripravuji studené ateplé jedld acukrarefi. Hotel pontka 1200m2
flexibilnych konferenénych a spoloCenskych priestorov s kapacitou od 20 do 500 0s6b spolu
s najmodernejSou  audiovizudlnou technikou.  Hostia maji k dispozicii biznis centrum
a vysokorychlostné pripojenie na internet v priestoroch celého hotela.
Stcastou hotela je aj garééovg’/ dom s kapacitou 220 miest spolu s autoumyvarkou. V ramci
hotela bola na ploche 3 600 m vybudovand obchodnd pasaz so svetoznamymi zna¢kami . Vo
viac neZ 3000 lokalitich na celom svete DoubleTree hotely srdeCne vitaju svojich hosti
legendarnymi &okolddovymi kol4gikmi, ako aj vyhodami vernostného programu Hilton
Hhonors s vynimo&nou kombinéciou jedineéného Stylu, nepretrZitej starostlivosti a vrelym
pristupom k poskytovaniu sluZieb.

Hotel spltia podra vyhlaSky Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky &.
27712008 Z. z., ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich
zarad'ovani do kategérii a tried, poZiadavky 4 hviezd, ale aj Standardy hotelovej siete Hilton

Hlavné majetkové a zdrojové polozky v akciovej spolo&nosti v €

STRANA AKTIV Stav k obdobiu ; % - alny podiel
31.12.2012 31.12.2013 rok 2013

Spolu majetok 33 740 464 33 019 340 100,00%
NeobeZzny majetok 32 471 995 31 465 569 95,29%,
Z toho :Dihodoby nehmotny majetok 4 873 1304

Dihodoby hmotny majetok 32 467 122 31 464 265
ObeZny majetok 1 259 401 1547 780 4,69%
Z toho: Zasoby 79 833 93 589

Dlhodobé pohladavky 0

Kratkodobé pohladavky 297 419 385 607

Finan&né ucty 882 149 1 068 584
Casové rozliSenie 9 068 5 991 0,02%

STRANA PASIV

Vlastné imanie a zavazky 33 740 464 33 019 340 100,00%
Viastné imanie -4 401 962 -3 803 328 -11,52%
V tom: Zakladné imanie 697 068 697 068

Kapitalové fondy 621 586 621 586

Fondy zo zisku 152 683 152 683

HV min. obdobi -6 523 949 -5 873 298

HV za uétovné obdobie 650 650 598 633
Zavazky 37 896 874 36 582 939 110,79%
V tom: Rezervy 113 465 140 464

Dihodobé zavazky 8 298 735 8 375 303

Kratkodobé zavazky 639 677 597 175

Bankové Uvery a vypomoci 28 844 997 27 469 997
Casové rozliSenie 245 552 239 729 0,73%




Struktira aktiv:

PrevaZzujicou €ast'ou majetku je neobezny majetok, ktory tvori jej hlavnu zloku.

¢ Pozemky st ocefiované a zau&tované v oceneni podl'a vieobecne zévizného pravneho predpisu.

Zostatkov4 hodnota investiéného majetku k 31. 12. 2013 je vo vys
obstaravacia hodnota budovy je vo vyske 40 517 914 € .

ke 31 465 569 € , z toho

Beiné i¢tovné obdobie - rok 2013
DIhodoby nehmotny i né -
m:ietok ’ i];t:]:?;an: Softyer | Ocemitené | oy | Ostany | Obstardve- Pc::y e Spol
i prava DNM nyDNM [Preda2 i potn
Vyvoj DNM
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2013 0 72 264 0 853 0 0 73117
Prirastky 5660 5660
Ubytky 0 853 853
Presuny 0
Stay k 31.12.2013 0 77924 0 0 0 0 0 77 924
Oprévky
Stav k 1.1.2013 0 67 392 0 853 0 0 68 245
Prirastky 9228 9228
Ubytlg 0 853 853
Stav k 31.12.2013 0 76 620 0 0 0 0 0 76 620
Opravné poloZky
Stav k 1.1.2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav k 31.12,2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2013 0 4 873 0 0 0 0 0 4873
Stav k 31.12.2013 0 1304 0 0 0 0 0 1304
BeZné udtovné obdobie - rok 2013
Dikodoby hmotay et | Pestovatr- Potksinuil
majetok Pozemky Stavby  |veci a stibo ské celky Ostatny | Obstariva- dd
ry wvalyoh DHM ny DHM preddavky na Spolu
hnutel-nych DHM
] porastoy
Prvotné ocenenie
Stav k1.1.2013 225559 38026278 1894767 200 874 1661 2063] 40351202
Prirastky 11 658 151 685 158 374 47013 368 730
Ubytky 64 942 5 889 160 035 49 077 279 942
Presuny 0
Stav k31.12.2013 225559| 38037936 1981 511 0 194 984 0 0 40439990
Oprévky
Stav k1.1.2013 6161992| 1589976 132112 7 884 080
Prirastky 948 708 206 567 7200 1162 475
Ubytky 65 306 5525 70831
Stav k 31.12.2013 0] 7110700] 1731238 0] 133787 0 0 8975 725
Opravné poloZky
Stav k1.1.2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav k31.12.2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota
Stav k1.1.2013 225 559| 31864 286 304 791 0 68 762 1661 2063] 32467121
Stav k31.12.2013 225559 30927236 250 273 0| 61197 0 0| 31464265




Kritkodobé pohladavky:

V Struktire aktiv okrem investiéného m

pohladavky, ktorym akciové spolognost’ venuje patriénii pozornost’.

K31.12.2013 vykazujeme stav kratkodobych pohladavok vo vyske 419 735 €,

ajetku vyznamni poloZzku predstavuji kratkodobé

v EUR
Text Stav k 31.12.2012 Stav k 31.12.2013

Pohladavky z obchodného styku 318 849 412 790
Opravna poloZka k poh!. Z obch.styku 25 982 34 128
Pohl. z obch.styku po lehote splatnosti 104 993 151 757
Pohl. z obch.styku do lehoty splatnosti 213 856 261 033
Darové pohradavky 0 0
Iné pohladavky (SU 335, SU 378) 4 552 6 945

Opravné poloZky k pohl’

2013 boli:

> vytvorené opravné polozky k pohl’

poloZiek je dafiovo uznana .

OdloZena dafiova pohl’adavka
Vypocet odloZenej daiiovej pohladavky je uvedeny v nasledovnej tabulke:

addvkam st vo vyske 34 128 €. V priebehu t&tovného obdobia roku

adavkam v objeme 9 633 €. Tvorba opravnych

k31 12. 2013 k31 12 2012
OdloZeny datiovy zdvizok EUR EUR

dotasné rozdiely medzi t&tovnou hodnotou majetku a Gi¢tovnou hodnotou zavizkoy a

ich daitovou zékladiiou HRRETE 3764 961
nedatiovd dlhodoba rezerva 78 186 25339
mozZnost umorovat’ dafiovii stratu v budiicnosti 1199 108 2720732
sadzba dane z prijmov / v %/ 22 23
odloZend daii (zdviizok -) / (pohPadsdvka +) 1307 856 1497 537

Spolo€nost’ v roku 2013 vykazuje odloZent datiovi pohl'adavku vo vyske 1 307 856

EUR. Spoloénost’ uplattiuje princip opatrnosti a o odloZenej datio
vy3ky odloZeného dafiového zavizku, ktory jevo vyske 0. Odl
zistovala z rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a zaviz

dariovou zakladfiou k 31.12.2013.

Finantné aéty:

Ako finan¢né utty su vykézané peniaze v
moze spoloénost’ vol'n

vej pohl'adavke tiétuje len do
oZena datiova pohl'adévka sa
kov vykézanych v stivahe a ich

pokladnici a &ty v bankach. Ustami v bankach
e disponovat’. Struktiira finanénych t&tov:




31. 12. 2013 31. 12, 2012
EUR EUR
peniaze 14 689 28 458
uty v bankach 1 053 895 853 691
spolu 1 068 584 882 149

Casové rozliSenie:

Néklady buducich obdobi predstavujti hlavne poistenie majetku na rok 2013 a predplatné na

noviny.
31.12. 2013 31.12. 2012
EUR EUR
Ostatné ndklady budicich obdobi 5991 9068
Prijmy budicich obdobf 0
spolu 5991 9 068
Struktira pasiv:
Vlastné imanie:
stav k stav k
Polotka 31.12.2012v | __prirasthy ubythy presuny | 31.12.2013 v
EUR EUR EUR EUR EUR
Zdkladné imanie
Zakladné imanie 697 068 0 0 0 697 068
Vlastné akcie 0 0 0 0 0
Kapitilové fondy
Emisné 8Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 621582 0 0 0 621 582
Zakonny rezervny fond z kap. vkladov 0 0 0 0 0
Ocefi. rozdiely z precenenie majetku 0 0 0
Ocefi. rozdiely z kapitilovych ti¢astin 0 0 0 0
Fondy zo zisku
Zikonny rezervny fond 9958 0 0 0 9958
Nedelitelny fond 4 0 0 0 4
Statutérne a ostatné fondy 142 725 0 0 0 142 725
Vysledok hospoddrenia min. rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -6 523 949 650 651 0 -5 873 298
Visledok hosp.za beiné uct. obdobie 650 650 598 633 650 650 598 633
Vlastné imanie -4 401 962 1249 284 650 650 0 -3 803 328




Rezervy:

Prehl'ad o rezervéch je uvedeny v nasledujicej tabulke :

BeZné uttovné obdobie

stav k g ; stav k
Druh rezervy 112013 | Porbe | poulitie | ruSemie | %7
v EUR v EUR v EUR v EUR v EUR
kratkodobé rezervy
zikonné rezervy
mzdy za dovolenku, vritane soc. zabezpetenia 5119 4 600 2550 2 569 4 600
odmeny 7 885 16 315 7 885 0 16315
zverejnenie \iétovnej zévierky, audit 7 506 7200 7 506 7200
nevyfatkurované dodavky 17 825 32298 15193 767 34 163
zdkonné rezervy spolu 38 335 60 413 33134 3 336 62278
ostatné rezervy
odchodné 0
zverejnenie G¢tovnej z4vierky, andit 0
rezervy na pokuty 0
rezervy na nedorie¥ené reklamacie 0
rezerva na odmeny 0
ostatné rezervy spolu 0 0 0 0 0
kritkodobé rezervy spolu 38 335 60413 33 134 3 336 62 278
dlhodobé rezervy
ostatné dlhodobé rezervy 49 791 49 791
odchodné 25339 3 056 28 395
dihodobé rezervy spolu 75 130 3 056 0 0 78 186
Rezervy celkom 113 465 63 469 33 134 3 336 140 464

a) kritkodobé rezervy

Spolo¢nost’ tvorila kratkodobti zdkonnti rezervu na nev
odvodov celkom vo vyske 20 915 EUR ( v roku 2012 vo
7 200EUR bude pouZita na overenie

zavierky.

b) dlhodobé rezervy

Spolo€nost’ tvorila dlhodobi rezervu na odchodné v roku 2013 vo
(v roku 2012 vo vyske 6 384 EUR).

odchodné vo vyske 28 395 Eur.

yCerpané dovolenky vratane
vyske 5 119 EUR). Rezerva vo vyske
uctovnej zavierky auditorom a na zverejnenie Uétovnej

vyske 3 056 EUR
Spolu k 31. 12. 2013 je vytvorend rezerva na



Zivizky
a.) Zavizky podla zostatkovej doby splatnosti

Struktiira zévizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v

nasledujicej tabul’ke:

vekovi Struktira zdvizkov btk 12 3013 A31 12,2012
EUR EUR
zaviizky po lehote splatnosti 131230 256 189
zéviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 258301 129 611
spolu kritkodobé zavizky 389 531 385 800
zévizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 47 426 238 424
zévizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhfou ako 5 rokoy 8327877 8 060311
spolu dlhodobé zaviizky 8375303 8 298 735

b.) Zavizky zabezpe&ené ziloZnym priavom

Ziadny z naich zavizkov vodi dodéavatel'om nie je kryty zdloznym pravom na majetok

spolo¢nosti.

¢.) OdloZeny daiiovy zavizok

Spolo¢nost k 31.12.2013 vykazuje odloZenu datiovii pohFad4vku, ktorej vypodet je uvedeny

v tabufke v €asti o odloZenej datiovej pohladavke.

Socidlny fond

Tvorba a Eerpanie socidlneho fondu v priebehu tidtovného obdobia Je znazornena

v nasledujticej tabulke:

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu k31122013 | k 31.12.2012
vEUR vEUR
stav k 1. janudru 7599 10 594
tvorba na farchu nékladov 5335 5115
pridel zo zisku
Cerpanie 8557 8110
stav k31. decembru 4377 7599

Cast’ socidlneho fondu sa podl'a zdkona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu

nékladov. Socidlny fond sa &erpa v stlade s § 7 zékona o socidlnom fonde.

Bankové tivery a vypomoci:

Prehlad o bankovych uveroch je uvedeny v nasledujticej tabul’ke :

Text Mena splatnost’ Stav k 31.12.2012 | Stavk 21 .12.2013
Dihodoby tver - SLSP EUR __|Splatnost podla spl. kalendara 27 469 997 25914 997
Istina splatng v roku 2014 1 375 000 1 555 000
Spolu bankové Gvery a vypomoci N/A 28 844 997 27 469 997




¢) Zabezpedenie tiverov

Uver je zabezpedeny blanko zmenkou. Na zabezpeCenie uveru mame zaloZené pohladavky,
hnuteny a nehnutelny majetok. Cast’ Giveru je zabezpedena ruditePskym vyhldsenim trete;
osoby, majetkom spolo&nosti Interhouse Kosice a.s. a zaloZenim CP v prospech Slovenskej
sporitel'ni a.s.

d) Zaruky tret’ou osobou
Cast' tveru je zabezpelend rutitelskym vyhldsenim tretej osoby , majetkom spolo¢nosti
Interhouse KoSice a.s. a zaloZenim CP v prospech Slovenskej sporitelni a.s.

Casové rozli¥enie
Struktara vyznamnych poloZiek &asového rozliSenia vydavkov buducich obdobi je uvedend

v nasledujicej tabul’ke :

PoloZky &asového rozli$enia vydavkov 2L 2043 31.12.2012
EUR EUR

vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
vydavky budiicich obdobi krdtkodobé, z toho: 0

uroky z uveru zo SLSP

ostatné vydavky budtcich obdobi

vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
vynosy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 239 729 245 552
VYNosy z prendjmov 236 729 245 552
Spolu 239 729 245 552
Zamestnanci a mzdy:

Priemerny stav
v min. obd. | v befnom obd.

Priemerny prepoditany polet zamestnancov 101 101

Stav zamestnancov ku diiu ku ktorému sa zostavuje i¢tovna z4vierka 102 102

ztoho: polet vedicich zamestnancov 5 5

Priemernd hrubd mzda zamestnancov za roky sledovaného obdobia:

Rok 2009: 719€
Rok 2010: 745€
Rok 2011: 766 €
Rok2012: 832¢€
Rok2013: 864 €
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Zhodnotenie hospoddrskeho vysledku:

Za hodnotené obdobie spoloénost’ vykézala uétovny hospodarsky vysledok zisk vo vyske
598 633 €. Obsadenost’ hotela za rok 2013 bola 50,74% pri priemerne;j cene 74,72 € s DPH,
bez DPH 62,27 €. V porovnani srokom 2012 obsadenost’ hotela bola vySSia 06,42 %
a priemern4 cena za izbu niZ§ia 0 5,55 € .

Kriza, ktora stdle vtomto regiéne nie je na tstupe spdsobila, Ze nasi obchodni partneri aj
nadalej pristupujii k redukcii svojich nékladov , &o priamo ovplyviiuje cenu na$ich
poskytovanych sluZieb. Z toho dévodu cena prenocovania klesla o 5,55 Eur. Aj napriek tomuto
poklesu sa ndm podarilo zvysit' percentudlnu obsadenost’ hotela a zvy3it® tak trzby z ubytovania
oproti roku 2012 o0 70 761 €.

V skutocnosti trZby za ubytovacie a dopinkové sluzby boli v objeme 2 037 963 € (nérast trzieb
oproti roku 2012 0 70 761 €), trzby za redtaurainé sluzby boli v objeme 1573 321 € (Pokles
trzieb oproti roku 2012 0 918 372 €).

Prehlad celkovych trZieb za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t. j. podla
poskytnutych sluZieb:

Text rok 2013 rok 2012

Trzby z predaja ubytovacich sluzieb 1955 891 1873 895
Trzby z predaja redtauraénych sluZieb 1392 075 1321074
Ostatné doplnkové sluzby 291 341 1122 671
TrZby z prenajmov 1342 159 1 364 750
Trzby z predaja tovaru, IM 64 641 267
Ostatné hospodarske vynosy 1037 484 587 226
Uroky 3 041 2 306
Kurzové zisky 881 1131
Ostatné finan&né vynosy

Vynosy celkom 6 087 513 6 273 320

V polozke ostatné hospodarske vynosy v objeme 1037 484 € je zau&tované :

e Zmluvné pokuta vo vyske 625 726 €

Vynos zo zabezpetenia reklamnej &innosti vo vyske 373 654 €,
Inventirne prebytky vo vyske 24 406 €,

Nahrada Skody od poistovne vo vyske 8 966 €,

Prijaté prostriedky , tipy za obsluhu vo vyske 1 828 €,

Spétny bénus 1 884 €,

Ostatné vynosy vo vyske vo vyske 1 020 €
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Hospodarska oblast’:

v EUR
Vynosy z hospodarskej oblasti 6 083 591
Néaklady z hospodarskej oblasti 4 685 972
HV z hospodarskej oblasti 1397 619

Porovnatel'né ukazovatele HV z hospodarskej oblasti v rokoch 2008 — 2012

2009 2010 2011 2012 2013
HV z hospodarskej oblasti -2 150 959  +48 273 +573 743 +1 658 125 +1 397 619

Vynosy z hospodérskej oblasti v objeme 6 083 591 sii §pecifikované v tabulke trzby podla segmentov.

Néklady z hospoddrskej oblasti vo vyske 4 685 972 predstavuju

e Spotreba materidlu, potravin a médii 1 137 629 €.

e Sluzby 876 524 €.

e Osobné ndklady 1 417 055 €.

 Dane a poplatky 38 798 €, z toho daii z nehnutel'nosti je 36 673 € , poplatok za komunalne
odpady je 1 387 €, kolky a stidne poplatky st v objeme 101 €, cestna dati je v objeme 637 €,

e Odpisy investiéného majetku 1 103 831 €.

e Tvorba a zruSenie opravnych poloZiek k pohladdvkam 9 633 € .

e Zostatkova cena investiéného majetku a materidlu 64 566 € .

e Ostatné hospodarske nédklady 37 936 €, ktoré tvoria hlavne

- Prispevky hotelovému zvizu v objeme 1 083 €,

- Prispevok Americkej obchodnej komore v objeme 850 €,

- Prispevok ZdruZeniu Ko$ice Turizmus v objeme 4 000 €,

- Prispevok zvizu kuchdrov a cukrarov v objeme 70 €,

- Poistenie majetku a zodpovednosti za kodu v objeme 23 363 €,

- Poistenie automobilov v objeme 2 190 €,

- Poplatok zo zadrZného ZIPP v objeme 3 000 €,

- ZréZkova dati z poplatkov za ubytovanie v objeme 8 883 €

- Dobropisovana zraZkova daii z poplatkov z minulych obdobi v objeme — 17 579 €
- Odpis nevymozitenych pohladavok z obchodného styku a z minibarov v objeme 621 €,
- Ostatné sluzby v objeme 1 367 €,

- Mank4 a Skody v objeme 10 088 €,

Finanén4 oblast’:

Hospodarsky vysledok z finan¢nej &innosti je strata vo vyske 798 409 €. Tento vysledok je
ovplyvneny finanénymi nékladmi, ktoré si v objeme 802 331 €:

Uroky z iverov 771 428 €

Uroky z leasingu 603 €

Néklady na kurzové straty 1320 €
Poplatky bankam 3 217 €

Poplatky za POS terminaly 25 763 €
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Kurzové zisky st vo vyske 881 € a vynosové tiroky z bankovych ustov 3 041 € .
Porovnatel'né ukazovatele vysledku hospodérenia z finan&nych operécif

2009 2010 2011 2012 2013
HV z finanénych operécii: -1233230 -1052057 -1442817 -1007 033 —798 409

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku roku 2013

Dosiahnuty zisk v objeme 598 632,82 € zatiétovat na uéet 431 — HV vo schvalovacom konani
a pouZit’ na tihradu straty z minulych obdobi.

Vvyhl’ad na rok 2014

Vroku 2014 je predpokladané mierne zniZenie celkového poltu ubytovanych hosti a
zniZenie priemernej obsadenosti hotela oproti skutoénosti v roku 2013. Dosiahnuté priemerna
rotna obsadenost vroku 2013 bola vo vyske 50,74 %. Oproti planu na rok 2013 bola
prekro€end o 5,74 %. Predpokladana priemernéd obsadenost’ v roku 2014 Je 49 %. Pri planovani
obsadenosti na rok 2014 sme &erpali z viacerych zdrojov a vzhladom na ukongenie projektu
Eurdpskeho hlavného mesta kultiry — Kosice 2013.

Polas roka 2013 a Eurépskeho Hlavného Mesta Kultiry — EHMK 2013 sme zapodali
spoluprdcu s novymi zahraninymi cestovnymi kancelariami a tour operdatormi. Zarover
evidujeme v leisure segmente pretrvavajiici zdujem o destinciu aj po€as roku 2014. Prevazna
Cast’ skupinovych rezervécii je vobdobi od aprila aZ oktébra 2014. Vdaka mnohym
podujatiam, ktoré vroku 2014 pokraduju st Kogice stile zaujimavou destindciou aj pre
kongresovy turizmus. NavySe evidujeme zvySeny zdujem o organizovanie $portovych
a kultirnych podujati organizovanych na medzindrodnej Grovni.

V roku 2013 sme sa snaZili maximalizovat’ marketingové aktivity a vyuZit’ prileZitost’ podas
EHMK 2013 na prezentéciu hotela a znatky na regionélnej aj eurdpskej trovni. Aj po roku
2013 planujeme a realizujeme marketingové aktivity aby sa zédujem o destiniciu na okolitych
trhoch stale udrZal. Pokradujeme v strategickych partnerstvich s lokélnymi institdciami ako
napr. Letisko KoSice, Mesto Kosice, Kosice Turizmus. Po&as roka 2014 Jje naplanovanych
viacero aktivit na podporu Kosic ako vikendovej destinécie.

Pocas roka 2013 sme intenzivne prezentovali Gispechy akvalitu retaurécie Olive Tree.
Clenovia timu sa opitovne zidastfiovali na profesionalnych gastronomickych sutaZiach.
Séfkuchér restaurdcie Olive Tree reprezentoval KoSice a slovensk gastronémiu v partnerskom
Eur6pskom Hlavnom Meste Kultury v Marseilles. Pre hosti reftauracie bol zavedeny vernostny
systém ,,Dining hips® prepojeny s vernostnym programom Hilton Honnors. Pogas roku 2013 sa
stala velmi obl'ibenou ,,Skola varenia® ktord vedie Sefkuchdr restaurdcie. Uvedené tuspechy
a marketingové aktivity preukdzatelne zvysili névstevnost a trzby restauricie a kaviarne.
Tento nérast ofakdvame aj v roku 2014.

V roku 2013 sa pokracovalo v prijimani opatreni v rdznych &astiach hotela, ktoré smerovali
k zniZeniu nékladov a pozitivnemu ovplyvneniu prevadzkového vysledku v roku 2013 ale aj
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v roku 2014, napr. spotreba v oblasti elektrickej energie - tiprava svietivosti a svetelného reimu
vo fitnes a wellnes centre, regulécia osvetlenia v nevyuZivanych Castiach hotela podas niZSej
obsadenosti, pokrafovanie vo vymene Ziaroviek za LED svietidla. Uspora energie sa docielila
aj vd'aka inStalécii COM — EC zariadenia na zmenu vysky napitia ako aj zavedeniu kontroly
energetického maxima. Vdaka tymto opatreniam sme vroku 2013 obdrzali energeticky

certifikat — kategoria B.

Vypracoval: Olga Tonhauserové
Branislav Kackovié

V Kosiciach, diia 06. 03. 2014
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