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A.

ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo

Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava

Spolo¢nost Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena

29.09.2006 a do Obchodného registra bola zapisana 21.10.2006 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava | v Bratislave, oddiel sro, vlozka ¢.42847/B ).

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- prenajom nehnutefnosti, bytov a nebytovych priestorov
- obstaravatel'ska ¢innost spojena so spravou a udrzbou nehnutelnosti

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolonikom v inych spolo¢nostiach podlac§ 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

Pocet zamestnancov

Bezprostredne pred-
chadzajuce uctovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
Priemerny prepoc€itany pocet zamestnancov 1 1
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢-
tovna zavierka, z toho: 1 1
pocet veducich zamestnancov 0 0

Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podfa § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 28.10.2013 uétovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajuce uétovné
obdobie.

Zverejnenie Uctovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie
Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 spolu s vyro&nou spravou a spravou auditora

o overeni uctovnej zavierky k 31. decembru 2012 bola uloZzena do zbierky listin obchodného registra
v novembri 2013.
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B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI
1. Organy Spolo¢nosti
k 31.12.2013 k 31.12.2012
Luis Miguel Luis Miguel
Konatelia: Guerrero Gilabert  Guerrero Gilabert
Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Prokurista:
Prezident:

2. Spoloénici Spolo¢nosti
Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2013:

Vyska podielu na zakladnom imani

Jesus Abellan
Gomez

Podiel na hlaso-
vacich pravach v

Jesus Abellan
Gomez

Iny podiel na
ostatnych poloz-
kach VI ako na ZI

Spolocnik absolutne vV % % v %
a b [ d e

Falcon Real Estate

Investments SA., Madrid,

Spanielsko 8 362 083 100% 100%

Spolu 100% 100%
Zmeny v Struktare spolo€nikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2013:

Spolocnik, akcionar do dita zmeny Vyska podielu na za- Podiel hi Iny podiel na
v Struktare spoloénikov, akcionarov kladnom imani ociet na hlaso- ostatnych poloz-
i vacich pravach v ,
Datum % kach VI ako na ZI
Spoloénik, akcionar zmeny absolutne v % v %
a b c d e f

Falcon Real Estate

Investments S.a.r.l.,

Luxemburg 16.10.2013 8362 083 100% 100%

Falcon Real Estate

Investments SA, Madrid

Spanielsko 17.10.2013 8362083 100% 100%

Spolu X 100% 100%
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a)

b)

KONSOLIDOVANY CELOK

Finanéné vykazy k 31. Decembru 2013 neboli zahrnuté do konsolidovaného celku.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi uctovania.

Kratkodobé zavazky Spolo€nosti prevysuju jej kratkodobé aktiva o 835 tis. Eur. Manazment spolo¢nosti
vstapil do rokovania s bankou Hypothekenbank Frankfurt AG, za ugelom prediZenia doby splatnosti
Uveru o 2 roky vzhlfadom na hodnotu majetku a pefiaznym tokom, ktoré spolo¢nost generuje. Dodatok k
zmluve bol podpisany 22.4.2014. Materska spolo¢nost poskytla spolo¢nosti v roku 2014 uver vo vyske
500 tis. Eur .Preto bola u¢tovna zavierka za rok 2013 spracovana za predpokladu nepretrzitého
pokraCovania €innosti uctovnej jednotky.

Ugtovnictvo Spolognost’ vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

V decembri 2013, Narodna rada SR schvalila vladny navrh zakona o zmene a doplneni zakona ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov vratane zmeny sadzby dane z prijmov pravnickych oséb z 23 % na 22 %.
Preto sa v uctovnej zavierke pri vypocte odlozenej dane uvazuje so sadzbou dane 22 %.

Ugtovné metddy a véeobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V uctovnom obdobi 2013 Spolo¢nost nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Od
1. januara 2006 su sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku aj uroky z uverov (pre
dlhodoby hmotny majetok existuje moznost volby).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uUzitkov z
majetku. Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zaina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
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c)

d)

e)

f)

9)

h)

Stavby 50 linearne 2%

Samostatny hnutelny majetok 6 linearne 16.6%

Pozemky sa neodpisuju.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpoc€itani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Ocefovanie nehnutelnosti sa uskutoChuje na zaklade znaleckého posudku a ocefiuje sa na trhovu
hodnotu. Porovnanim trhovej hodnoty a uc¢tovnej hodnoty sa vypocitava vySka opravnych poloziek.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohfadavky.

Finanéné ucdty

Finan&né ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uc&toch.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurgitym
¢asovym vymedzenim alebo vysSkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UC€tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného ucétu zadvazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uc¢tovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatefné polozky z titulu trvalych a dogasnych
uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan
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K)

m)

n)

z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo€nost’ vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat’ dafnovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dariové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat vo€i buducemu zakladu dane.

V decembri 2013, Narodna rada SR schvalila vladny navrh zakona o zmene a doplneni zakona €.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov vratane zmeny sadzby dane z prijmov pravnickych oséb z 23 % na 22
%. Preto sa v u¢tovnej zavierke pri vypocte odlozenej dane uvazuje so sadzbou dane 22 %.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v deri predchadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zréZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zisti v beZnom u&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych a&tovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodéarenia v beZznom u&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa u&tuju v beZnom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
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E. AKTIVA
1. Dlhodoby hmotny majetok
Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny nizSie:
Bezné uctovné obdobie
Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatelské stado a Poskytnuté
hnutefnych celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zac€iatku u¢tovného obdobia 5860 601 25 308 494 10 319 31179 414
Prirastky 18 885 18 885
Ubytky
Presuny
Stav na konci u¢tovného obdobia 5860 601 25 327 379 10 319 31198 299
Opravky
Stav na zac€iatku uc¢tovného obdobia 5334 893 3227 5338 120
Prirastky 713 599 1442 715041
Ubytky
Stav na konci u¢tovného obdobia 6 048 492 4 669 6 053 161
Opravné polozky
Stav na zac€iatku uc¢tovného obdobia 2180601 5332499 7 513 100
Prirastky
Ubytky
Stav na konci u¢tovného obdobia 2180 601 5332 499 7 513 100
Zostatkova hodnota
Stav na zac€iatku uc¢tovného obdobia 3680000 14641102 7 092 18 328 194
Stav na konci uc¢tovného obdobia 3 680 000 13 946 388 5650 17 632 038
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Bezprostredne predchadzajtice uc¢tovné obdobie

Samostatné
hnutelné
Veci Zakladné
asubory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uétovného obdobia 5860601 25308494 10 319 0 31179414
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci uétovného obdobia 5860601 25308 494 10 319 0 31179 414
Opravky
Stav na zacdiatku uétovného obdobia 4621572 1783 4623 355
Prirastky 713 321 1444 714 765
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 5 334 893 3227 5338 120
Opravné poloZky
Stav na zaciatku uétovného obdobia 2180601 5332 499 0 7 513 100
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia 2 180 601 5 332 499 0 7 513 100
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uétovného obdobia 3680000 15354423 8 536 0 19 042 959
Stav na konci Uétovného obdobia 3680000 14641102 7 092 0 18 328 194

K 31. decembru 2006 bolo na zriadené zélozné pravo na dlhodoby hmotny majetok v prospech veritefla Eurohypo Aktiengesellschaft, Nemecko, z dévodu
zabezpecenia poskytnutého uveru.
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2. Pohladavky
Vyvoj opravnej polozZky v priebehu uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uctovné obdobie
Zuactovanie OP

Stav OP Zuctovanie OP  z dévodu vy- Stav OP
na zaciatku z dovodu zani- radenia majet- nakonci ué-
uctovného ku opodstatne- ku z uétovnic- tovného ob-

Pohladavky obdobia Tvorba OP nosti tva dobia

a b c d e f

Pohladavky
z obchodného styku 346 369 32 157 314 212
Pohladavky voci dcér-
skej u€tovnej jednotke
a materskej uctovnej
jednotke
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku
Pohladavky voci spo-
loénikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 346 369 32 156 314 212

Opravna polozka bola znizena v roku 2013 v désledku uhradenia pohladavok.

Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok k 31. decembru 2013 je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voéi spolo€nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku 138 294 376 117 514 411

Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voc&i spolo€nikom,

¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie 125 125
Iné pohladavky 1450 1450
Kratkodobé pohladavky spo-

lu 139 869 376 117 515 986
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Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladdvok k 31. decembru 2012 je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky

Pohfadavky z obchodného
styku

Pohladavky vo&i dcérskej uc-
tovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku

Pohfadavky voc€i spolo¢nikom,

¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky
Pohfadavky z obchodného
styku 180 125 650 934 831 059

Pohladavky voci dcérskej uc-
tovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie 125 125
Iné pohladavky 1507 1507
Kratkodobé pohladavky spo-
lu 180 125 652 566 832 691
Pohladavky podrla zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajice

splatnosti Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie

a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 376 117 652 566
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 139 869 180 125
Kratkodobé pohladavky spolu 515 986 832 691

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlhdou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu

Informacie o zaloZnom prave na pohladavky su uvedené v asti F bod &islo 5.
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3. Finanéné ucty

Informacie o financnych uétoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené niZsie:

Nazov polozky

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny

Bezné bankové ucty
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste

93 567
664 068 689 621

Spolu

664 161 690 188

4. Casoveé rozlisenie

Jednotlivé polozky Casoveho rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabufke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezprostredne predchadza-

Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady buducich obdobi kratkodobé,
z toho:

Provizia za sprostredkovanie najomnika

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Refakturacia
Prijmy — SCH
Prijmy z najmu
Spolu

0

5239

9418 17 365
-12 126

9418 5239
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F.

1.

PASIVA

Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania

a

Stav
na zaciatku
uctovného
obdobia
b

Bezné uctovné obdobie

Prirastky
c

Ubytky

d

Presuny
e

Stav na konci

uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané

vlastné imanie

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku

a zavazkov

Ocenovacie rozdiely

Z kapitalovych ucastin
Ocenovacie rozdiely

z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni
Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné

fondy

Nerozdeleny zisk minulych

rokov

Neuhradena stra-
ta minulych rokov

Vysledok hospodare-
nia bezného uctovného

obdobia

Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného

imania

Vlastné imanie spolu

8 362 083

901 437

91931

-7 400 652

-308 437

-409 236

-308 437

308 437

8 362 083

901 437

91931

-7 709 089

-409 236

1 646 362

-409 236

1237 126
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Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie

Stav
na zaciatku
uctovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky
a B c

Ubytky
d

Presuny
e

Stav na konci
ucétovného
obdobia
f

Zakladné imanie 8 362 083
Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané

vlastné imanie

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond 901 437

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku

a zavazkov 91 931

Ocenovacie rozdiely

z kapitélovych ucastin
Ocenovacie rozdiely

z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni
Nedelitelny fond
Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena stra-

ta minulych rokov -6 617 990

Vysledok hospodare-
nia bezného uc¢tovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného
imania

-782 662

-308 437

- 782 662

782 662

8 362 083

901 437

91931

-7 400 652

-308 437

Vlastné imanie spolu 1954 799

- 308 437

1 646 362

Ugtovna strata za rok 2012 vo vyske 308 437 EUR bola rozdelena nasledovne:

Nazov polozky
Uétovna strata

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

-308 437

Rozdelenie uctovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdelenych strat minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné

Spolu

308 437

308 437

Statutarny organ navrhuje vysporiadat Gétovnu stratu za rok 2013 nasledovne:

- previest na Neuhradenu stratu minulych rokov.
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2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujuce;j

Stav na zaciatku

tabulke:
Bezné uctovné obdobie

Stav na konci

ucétovného obdo- ucétovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie ZrusSenie dobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho:
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 665 9113 7 444 0 9334
Zakonné Kratkodobé rezervy, z
toho: 7 665 9113 7 444 0 9334
Rezerva na audit 7 291 3871 7 070 0 4092
Rezerva na zavierku a DPPO 0 2425 0 0 2425
Rezerva na ocenenie nehnu-
telnosti 0 0 0
Rezerva na obstar. majetku 0 0 0
Ostatné rezervy 60 2510 60 0 2510
Rezerva na nevyCerpané
dovolenky 314 307 314 0 307
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0
Rezervy spolu 7 665 9113 7 444 0 9 334

Spoloénost predpoklada ze rezervy vytvorené k 31. Decembru 2013 pouzije pocas nasledujuceho

uctovného obdobia.

Stav na zaciatku

Bezprostredne predchadzajice ucétovné obdobie

Stav na konci

uctovného obdo- uctovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie ZruSenie dobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho:
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho:
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 16 491 7 665 16 491 0 7 665
Zakonné Kratkodobé rezervy, z
toho: 16 491 7 665 16 491 0 7 665
Rezerva na audit 7 110 3872 3690 0 7291
Rezerva na zavierku a DPPO 2 425 0 2425 0 0
Rezerva na ocenenie nehnu-
telnosti 5701 5701 0 0
Rezerva na obstaranie majet-
ku 0 0 0 0
Ostatné rezervy — PM report 948 60 948 0 60
Rezerva na nevycCerpané
dovolenky 307 314 307 0 314
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0

16 491 7 665 16 491 0 7 665
Rezervy spolu 16 491 7 665 16 491 0 7 665
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3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie juce uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 22101 703 235
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 902 304 412 370
Kratkodobé zavazky spolu 924 405 1115 605
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 59 455 5821
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov
Dlhodobé zaviazky spolu 59 455 5821

4. Socialny fond
Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu u¢tovného obdobia st uvedené v nasledujicej tabufke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 178 142
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 36 36

Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 214 178
Cerpanie socialneho fondu 0
Konecény zostatok socialneho fondu 214 178

5. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v pri-

Suma istiny slu$nej mene za
] v prislusnej mene bezprostredne
Urok p. a. Datum za bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové uvery, z toho:
EUROHYPO EUR 4,98 30.12.2015 15 500 000
Kratkodobé bankové uvery, z toho:
EUROHYPO EUR 4,98 30.12.2014 700 000 16 643 750
Spolu 16 200 000 16 643 750

Uver bol poskytnuty na zaklade uverovej zmluvy s HYPOTHEKENBANK Frankfurt Aktiengesellschaft,
Nemecko a je zabezpeceny nasledovnymi zabezpecovacimi nastrojmi:
1. zaloznym pravom na dlhodoby hmotny majetok
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2. zaloznym pravom na pohladavky z poistnej zmluvy, ktorou je poisteny hmotny majetok

3. zaloznym pravom na obchodny podiel spoloénosti FALCON REAL ESTATE INVESTMENTS SA
Spanielsko

4. zaloznym pravom na bankové ucty

5. zaloznym pravom na pohladavky

6. notarskou zapisnicou

Uverova zmluva obsahuje zmluvné podmienky, ktoré okrem iného vyZaduju od Spolo¢nosti dodrziavanie

stanového pomeru prevadzkového zisku ku dlhovej sluZzbe a nepovoluju dosiahnutie zaporného
vlastného imania.

6. Casové rozlisenie
Struktira ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky buducich obdobi kratkodobé,
z toho:

Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Z najmu 65 559 73 435

Z prevadzkovych nakladov 11 508 17 249

Spolu 77 067 90 684
G. VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov a sluZieb,
a podla hlavnych teritorii su uvedené v nasledujucej tabulke:

Prenajom (Sluzby)

Bezné uctovné obdo- Bezprostredne predchadzaju-
Oblast’ odbytu bie ce uctovné obdobie

a b C

Slovensko 1048 410 1433403

Spolu 1048 410 1433 403
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2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej Cinnosti a
mimoriadnej €innosti sU uvedené niZSie:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Obstaranie zasob vlastnou dopravou

Ostatna aktivacia

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti,

z toho: 496 215 636 525

Predaj materialu

Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii

Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Vynosy z dotacii

Trzby z refakturacie prevadzkovych nakladov 496 176 633 960
Ostatné 39 2 565
Financné vynosy, z toho: 4 32

Kurzové zisky, z toho:

kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 32
Vynosoveé uroky 4 32
Mimoriadne vynosy, z toho:

N

Vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti
Ostatné

3. Cisty obrat

Cisty obrat Spolog¢nosti na Ggely zistenia povinnosti overenia individualnej G&tovnej zavierky auditorom
(§ 19 ods. 1 pism. a) zédkona o uctovnictve) je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajiuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb 1048 410 1433403
Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy ostatné z hospodarskej €innosti 496 215 636 525
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou

Cisty obrat celkom 1544 625 2 069 928
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NAKLADY
1. Naklady na poskytnuté sluzby:
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 211 946 132 351
Naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky auditorom 6 800 6 800
Ugtovné sluzby 26 549 26 306
Pravne sluzby 23 669 8 564
Manazérske sluzby 105 400 91 917
Sprostredkovanie nového najomnika 48 089 0
Opravy a udrzba 0 183
Najomné 600 600
Ekonomické a iné poradenstvo — ocenovacie sluzby 0 -2 701
Naklady na telekomunikacné sluzby 300 291
Ostatné sluzby 539 391
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 1 337 968 1399 043
Spotreba elektriny 288 164 367 016
Property manazment/sprava nehnutelnosti 30 255 35 666
Technicka udrzba objektu 48 838 45143
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohfadavkam -32 156 -15 077
Odpis pohladavky 748 0
Odpisy majetku 715072 714 764
Opravné polozky k majetku 0 0
Revizie, kontroly, strazna sluzba 61 426 61 037
Recepéné sluzby 6 367 6135
BOZP sluzby 21955 16 877
Udrzba a opravy 20 134 14 236
Udrzba okolia 20 959 0
Dan z nehnutelnosti 117 274 117 513
Poistenie 16 723 16 724
Spotreba vody 4 068 4018
Mzdové naklady 5995 6571
Zakonné socialne a zdravotné poistenie 2002 2 349
Prispevky na stravné listky zamestnancom 413 413
Ostatné dane a poplatky 5530 878
Ostatné 4 202 4780
Finan€né naklady, z toho: 403 952 846 997
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka
kurzové straty v priebehu roka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho:
Uroky z bankového Gveru 370 605 845 499
Bankové poplatky 33 347 1498
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0
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2. Naklady na poskytnuté sluzby auditorom (auditorskou spolo¢nostou) v EUR:
2013 2012
Néklady na overenie individualnej i¢tovnej zavierky 6 800 6 800
Iné uistovacie auditorské sluzby
Stvisiace auditorské sluzby
Danové poradenstvo
Ostatné neauditorské sluzby
Spolu v 6800 6 800
I.  DANE Z PRiJMOV
2013 2012
Zaklad Dan Daiiv%  Zékladdane  Dai Dait v %
dane
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred -409 236 0,00 % -308 431 0,00 %
zdanenim, z toho:
teoretickd dan -94 124 23,00 % -58 602 19,00 %
Danovo neuznané naklady 760 291 174 867 23,00 % 776 016 147 443 19,00 %
Vynosy nepodliehajuce dani -170 200 -39 146 9,57 % -32 -6 0,00 %
Umorenie dafovej straty / vplyv -180 855 -41 597 23,00 % -467 553 -88 835 19,00 %
nevykazanej odlozenej dane
Spolu 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Splatna dan z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Odlozena dan z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova dan z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajice
uctovné obdobie

Suma odlozenej dariovej pohladavky uc¢tovanej ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dariového zavidzku uctovaného ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku kto-
rym sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odlozena darno-
va pohl'adavka neuctovala

Suma odlozeného dannového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctova-
nia tej casti odlozenej danovej pohfadavky v beznom uétovhom
obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdo-
biach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych doc¢asnych rozdie-
lov, ku ktorym nebola uétovana odlozena danova pohladavka

1676 056

1652416
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Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vzt'ahuje na polozky uc¢tované
priamo na uéty vlastného imania bez uétovania na uéty nakla-

dov a vynosov

INE AKTIVA A PASIVA

1. Informacie o podmienenych zavazkoch a majetku

Vzhladom na to, Zze mnohé oblasti slovenského dafového prava doteraz neboli dostato¢ne overené

praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpre-
tacie prislusnych organov.

K. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolo€nost neuskutoCnila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade
obvyklych obchodnych podmienok.

Spolo€nost uskutoc€nila v priebehu Gu¢tovného obdobia nasledujuce transakcie so spriaznenymi osobami
uzavretych na zaklade obvyklych obchodnych podmienok:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Bezprostredne predcha-

Dcérska ucétovna jednotka/Materska Kéd druhu dzajuce ucétovné obdo-
uctovna jednotka obchodu Bezné uctovné obdobie bie
b c d
Falcon Real Estate Investments, SA. 03 100 000 91917

Vysvetlivky:

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

kupa

predaj

poskytnutie sluzby
obchodné zastupenie
licencia

transfer

know -how

Uver, pozicka
vypomoc

zéruka

iny obchod
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Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami na zaklade obvyklych
obchodnych podmienok su uvedené v nasledujucej tabulke (v EUR):

Bezprostredne predchadza-

Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Pohfladavky z obchodného styku 0 0
Aktiva spolu 0 0
Zavazky z obchodného styku 770 609 708 109
Pasiva spolu 770 609 708 109

L. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti a vyZzadovali by si zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2013.
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriamej metody.

2013 2012
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpogitanim dafiovych a mimoriadnych poloziek) -409 235 -308 431
Upravy o nepefaZné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 715 042 714 764
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 748
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -32 157 - 15077
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 1669 -8 826
Urokové naklady (netto) 370 604 845 499
Urokové vynosy -4 -32
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do neperiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 646 667 1227 897
Zmena pracovného kapitalu: 144 292 -134 081
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku 315901 15471
Ubytok (prirastok) éasového rozlisenia -17 796 0
(Ubytok) prirastok zavézkov -137 563 - 149 552
Iné
Penazné toky z prevadzky 807 209 1093 816
2013 2012
EUR EUR
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 807 209 1093 816
Penazné toky z prevadzky
Zaplatené uroky
Prijaté aroky 4 32
Zaplatena dan z prijmov -1 -131

Vyplatené dividendy
Prijmy z mimoriadnych poloziek

Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti

Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 807 212 1093717
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Penazné toky z investi¢nej €innosti

Nakup dlhodobého majetku -18 885 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku

Obstaranie fin investicii

Poskytnuté dlhodobé pozicky

Prijaté dividendy

Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -18 885 0

Penazné toky z finanénej €innosti

Vydavky na zaplatené uroky -370 604 -845 499
Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov

Prijmy / Splatky uverov a pézic¢iek od bank -443 750 -566 274

Splatky dlhodobych zavazkov

Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti -814 354 -1411773

Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom

Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -26 027 -318 056
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 690 188 1008 244
Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na konci roka 664 161 690 188

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny ucet a ¢ast zostatku uctu ,Peniaze na
ceste”, ktory sa viaze na prevod medzi beznym uc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi
uctami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred zndmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku driu zostavenia uétovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych uétoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.



