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Poznamky k uc¢tovnej zavierke k 31. 12. 2013
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

KS-Investa, s.r.o.
Jozefska 7
811 06 Bratislava

Spolo¢nost’ KS-Investa, s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 4. januara 2002 a do obchodného registra bola
zapisana 17. januara 2002 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.0., vlozka 34862/B).

2.  Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:
- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim aj inych nez zékladnych sluzieb spojenych s
prenajmom s tym suvisiace sluzby a nakup a predaj tovaru.
- osobné cestna doprava vykonavana cestnymi osobnymi vozidlami, ktorych celkova obsaditelnost’ nepresahuje 9 0sdb
vratane vodica s vynimkou taxisluzby,
- upratovacie sluzby,
- klipa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi
- maloobchod v rozsahu vol'nej Zivnosti,
- vel’koobchod v rozsahu vol'nej zivnosti.

3. Priemerny pocet zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozk Bezné uctovné obdobie Ly A )
P y uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 2 2
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 2 2

zostavuje G¢tovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 1 1

&>

Pravny dévod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

5. Datum schvilenia utovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2012, za predchadzajiice uc¢tovné obdobie, bola schvéalena rozhodnutim
jediného spolo¢nika spolo¢nosti.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia JUDr. Ol'ga Kinc¢esova

Pavol Kinces
Ing. Be. Peter Kinces

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
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Stav k 31. decembru 2013 je takyto:

Vyska podielu na zdkladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
Spolo¢nik, akcionar absoliitne v % hlflsovaclch polozkach VI
pravach v % ako na ZI
V%
a b c d e
Peter Kinces 203 350 50 50 50
Pavol Kinces 203 350 50 50 50
Spolu 406 700 100 100 100

D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spoloénosti (going concern).
Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne.

(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Stcastou obstaravacej ceny od 1. januara 2003 nie si Groky
z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Naéklady na vyskum sa neaktivuji, Gétuju sa do nadkladov tctovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj
sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuji na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukazat’ technicku realizovatel'nost’ a moznost’ predaja a spolocnost’ ma dostato¢né zdroje
na dokoncCenie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spit’ z budtcich ekonomickych tzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as maximalne 5 rokov, a to v tych uc¢tovnych obdobiach, v ktorych
sa ofakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spat’ z buducich ekonomickych tzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1660 EUR, od 1. marca 2009 2 400 EUR, a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

predpokladana metoda ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
softvér 4 linearna 25
ocenitel'né prava (licencia) 5 linearna 20
drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby nehmotny majetok, ktory bol uvedeny do pouzivania najneskor do 28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo
nizSom ako 2 400 EUR, sa povazuje za dlhodoby nehmotny majetok a pokracuje sa v jeho odpisovani.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 996 EUR, od 1. marca 2009 1 700 EUR, a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujucej tabul’ke:
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predpokladana metoda ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
stavby 20 linearna 5
stroje, pristroje a zariadenia 4az12 linearna 25az8,5
drobny dlhodoby hmotny majetok rozna linearna 50

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouzivania najneskér do
28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo nizSom ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje
sa v jeho odpisovani.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozite'né pohladavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceniuju obstardvacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke V tomto zistenom oceneni.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant
zlavu.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dinu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diu uskutoénenia tiétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uré¢enym
a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskuto¢nenia
uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaji.
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Prehl'ad o stave dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku je uvedeny v nasledujucich tabulkach.
Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby
hmotny majetok

a

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci a
subory
hnutelnych
veci

d

Pestovat
el'ské
celky

trvalych

porasto
\Y

e

Zakladn
é stado
a tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstara
vany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

233 525

763370

94822

1091717

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

233 525

763370

94822

1091717

Opravky

Stav na
zacCiatku
uctovného
obdobia
Prirastky

331238

85233

416471

38181

2443

40624

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

o

369419

87676

457095

Opravné
poloZky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

233 525

432132

9589

675246

Stav na
konci
uctovného
obdobia

233525

393951

7146

634622
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

ZaKl. POSKY
Dlhodoby hmotny majetok hsrlan\:::it;a Pestov. celky stado Ostatny] Obstar b
Pozemky | Stavby stibory hn.] trval. porastov | , a, DHM DHM predd,|  Spolu
veci tazn na
é DHM
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku Gi¢tovného
obdobia 233525 | 763370 | 96947 720 1094562
Prirastky 0
Ubytky 2125 720 2845
Presuny 0
Stav na konci ictovného
obdobia 233525 | 763370 | 94822 0 0 0 0 0 |1091717
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 293057 | 84626 720 378403
Prirastky 38381 2731 41112
Ubytky 2124 720 2844
Presuny 0
Stav na konci i¢tovného
obdobia 0 331438 | 85233 0 0 0 0 0 | 416671
Opravné polozky
Stav na zaciatku Gi¢tovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci Gi¢tovného
obdobia 0 0 0 0 0] 0 0 0 0
Zostatkova cena
Stav na zaciatku Gi¢tovného
obdobia 233525 | 470313 | 12321 0 0 0 0 0 | 716159
Stav na konci Gi¢tovného
obdobia 233525 | 431932 | 9589 0 0] 0 0 0 [ 675046
2. PohPadavky
Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujucej tabul’ke:
Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu
a b c d
Kratkodobé pohPadavky
Pohl'adavky z obchodného styku 13174 44499 57673
Kratkodobé pohl'adavky spolu
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Pohladavky podla zostatkovej < g ooy . . Be'z pro.s’tred'nve .
. Bezné uctovné obdobie predchadzajice uétovné
doby splatnosti .
obdobie
a b c
Pohl'adavky po lehote splatnosti 44499 42108
Pohl'addvky so zostatkovou dobou 13174 1860
splatnosti do jedného roka
Kratkodobé pohPadavky spolu 57673 43968
Bezné tctovné obdobie
Zuetovan Zuctovanie OP
Stav OP na eOPz 2 dovodu Stav OP
Pohladavky zaciatku dévodu , na konci
e Tvorba OP . vyradenia | .. =~
uétovného zaniku maietku 2 uétovnéh
obdobia opodstatn| .. J , o obdobia
uctonictva
enos.
a b c d e f
Pohladavky z obchodného styku 28930 13178 42108
Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a 0
materskej U¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku
Pohladavky voci spolognikom, ¢lenom a 0
zdruZeniu
Iné pohladavky 0
Pohladavky spolu 28930 13178 0 0 42108
Spolo¢nost’ neeviduje ziadne dlhodobé pohl'adavky.
3. Finanéné ucty
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 1341 276
Bezné bankové ucty 22424 18292
Spolu 23765 18568
4. Casové rozliSenie
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Niklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 130
havarijné poistenie 130

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie
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Stavna |Prirastky |Ubytky Presuny |Stav na konci

zaciatku uctovného obdobia

uctovného

obdobia

a b c d e f
Zakladné imanie 6 639 400061 406700
Zmeny zakladného imania 400061
Neuhradena strata minulych rokov| -321866 19870 -341736
\ysledok hospodarenia bezného 48948 48948
uctovného obdobia
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uctovné
obdobie
Uttovna strata 19870

Vysporiadanie uctovnej straty

BeZné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 19870

Iné

Spolu 19870
2. Rezervy

Prehl’ad o rezervach je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky

a

Bezné uc¢tovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného Tvorba | Pouzitie
obdobia
b c d

Stav na konci

ZruSenie uctovného
obdobia
e f

Kratkodobé rezervy, z toho:

rezerva na poistné

rezerva na energie

rezerva na dovolenky

Uétovnictvo a mzdy
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Bezprostredne predchadzajuce tétovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie | uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 1531 496 1531 496
rezerva na poistné 180 25 180 25
rezerva na energie 400 400 400 400
rezerva na dovolenky 511 71 511 71
Ugttovnictvo a mzdy 440 440
3. Zavazky
Struktura zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicej tabul’ke:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie

Zaviazky po lehote splatnosti 226
Za\./azk}’l SO zostatk9vou dobou splatnosti 558205 28033
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavizky spolu 558295 28259
Zavazky sovzo.st’atkovou dobou splatnosti 1923 615263
jeden rok az pét’ rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti
nad pét’ rokov
Dlhodobé zavizky spolu 1223 615263

4.  Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uétovného obdobia st znazornené v nasledujuce;j tabul’ke:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Zaciatoény stav socialneho fondu 1138 1032
Tvorba socialneho fondu na t'archu nakladov 85 106
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatnd tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu
Cerpanie socidlneho fondu
Konecny zostatok socialneho fondu 1223 1138

Socialny fond sa podl'a zakona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov. Socialny fond sa podl'a zékona o

socidlnom fonde ¢erpa na socialne, zdravotné, rekreacné a pod. potreby zamestnancov.
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F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby z predaja sluzieb

Trzby z predaja sluzieb st uvedené v nasledujucej tabulke:

Uctovnd zavierka
k 31. decembru 2013

Najomné Sluzby Ostatné sluzby
' - Bezprostredne - Bezprostredne - Bezprostredne
Oblast Bezné Bezné Bezné
odbytu i&tovné predchadzajuce i&tovné predchadzajuce ictovné predchadzajice
obdobie | UCTOVRE | opdobie | UCtOVmE | hdobie | Uctovne
obdobie obdobie obdobie
a b C d e f g
Jozefska 7 50319 48048 37166 15530 9915
Spolu 50319 48048 37166 15530 9915
. . Beiné uétovne | Dezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Trzby z predaja sluzieb 87485 73493
Cisty obrat celkom 87485 73493

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros't'r edne’ predchladzajuce
uétovné obdobie
Trzgy za vlastné vyrobky
TrZby z predaja sluzieb 87485 73493
Trzby za tovar 60445
Vynosy za zakazky
Viynosy z nehnutelnosti na preda;
Iné vynosy suvisiace s beZznou Einnostou
Cisty obrat celkom 87485 133938
2. Ostatné vynosy
Struktiira prevadzkovych vynosov je uvedend v nasledujicej tabul’ke:
Bezprostredne

Bezné ucétovné

Nazov polozk . redchadzaju

azov polozky obdobie ’pvedc lad ajuce
uctovné obdobie

Ostatn-e vyznamné poloZKky vynosov z hospodarskej ¢innosti, 69661 120

z toho:

zmluvné pokuty

Odpis zavizku 69661

Ostatné vynosy 118
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Finanéné vynosy, z toho: 2 2
Bankové uroky 2 2
G. INFORMACIE O NAKLADOCH
1. Naklady na poskytnuté sluzby a opravy
Prehl'ad o vyznamne;j ¢asti nakladoch na poskytnuté sluzby a opravy je znadzorneny v nasledujtcej tabul’ke:
. sy . Bezprostredne
. . Bezné uctovné P
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie "y , .
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 14300 5572
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho:
opravy a udrZovanie 9082 1916
ostatné sluzby 3797 3656
uctovnictvo a mzdy
Ostatrfe vyznamné¢ polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, 74472 69842
z toho:
odpisy 40624 40912
Odpis pohl'adavky
Opravna polozka 13178 28930
Finan¢né naklady, z toho: 160
Bankové poplatky 178 160
uroky

Spoloénost’ ma stale v roku 2013 pozastavené datiové odpisy okrem dafiového odpisu budovy a zaluzii.
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