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1. Navrh uznesenia

Valné zhromaZdenie spoloénikov schval'uje predloZenti vyro&nu spréavu o podnikatelskej

Cinnosti a stave majetku spolo¢nosti za rok 2013, ro¢nt uttovnu zavierku spolo&nosti za

rok 2013 a rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2013 bez pripomienok.

2. Uvod

Predkladand vyrond sprava spoloénosti MCW, s.r.o. obsahuje prehlad o zakladnych

aktivitich spolo¢nosti v roku 2013 a sGfasne oboznamuje spolo&nikov spolodnosti s

informaciami predpisanymi pre tento druh spréav obchodnym zdkonnikom a d’al¥imi

stvisiacimi pravnymi predpismi. V stlade s tymito pravnymi normami m4a vyroéna sprava

obsahovat’ uCtovnt zavierku za ti¢tovné obdobie, za ktoré sa vyhotovuje vyro&na sprava a

spravu auditora k tejto i€tovnej zavierke a najméi informécie o:

a)

vyvoji uctovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachddza, a o vyznamnych rizikach a
neistotach, ktorym je Gctovna jednotka vystavend; informacia sa poskytuje vo forme
vyvéZenej a obsiahlej analyzy stavu a prognozy vyvoja a obsahuje déleZité finanéné a
nefinanéné ukazovatele vratane informécie o vplyve &innosti u¢tovnej jednotky na
Zivotné prostredie a na zamestnanost, s poukédzanim na prislu$né tdaje uvedené v
uctovnej zavierke,

udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni udtovného obdobia, za
ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava,

predpokladanom budiicom vyvoji éinnosti u¢tovnej jednotky,

nakladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja,

nadobudani vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov a akcii,

navrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty,

udajoch poZadovanych podl'a osobitnych predpisov,

tom, ¢i uCtovna jednotka ma organizaénu zlozku v zahrani¢i.
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3. Informacia o vyvoji s.r.o. a o jej financénej situacii

a) informacia o vyvoji s.r.o.

Rozhodujtce aktivity spoloénosti v roku 2013 boli realizované na zéklade obchodného
planu spolo&nosti a moZno kongtatovat’, Ze planované ekonomické aktivity boli splnené.
Rozhodujiice aktivity spolo¢nosti boli zamerané na sprostredkovanie kupy, predaja a
prendjmu nehnutelnosti, sprostredkovatel'sku &innost, reklamni a propaga¢ni cinnost,
leasingovu &innost, poradensku &innost' v oblasti nehnutelnosti, kipu tovaru za tfelom
jeho predaja (maloobchod a velkoobchod). Pre roky 2014 a 2015 sa predpoklada, ze

neddjde k zdsadnym zmenam aktivit, ktoré boli rozhodujuce pre rok 2013.

b) analyza stavu s.r.o.

Spolo¢nost’ vykazala k 31.12.2013 aktiva celkom po korekcii v sume 31591 839 EUR,
z toho neobeZny majetok 18 122 853 EUR, obeZné aktiva 13 453 452 EUR a ostatné aktiva
15 534 EUR. V neobeznych aktivach dlhodoby hmotny majetok predstavoval sumu 18 122
853 EUR. Z obeznych aktiv najvyznamnej$ou polozkou boli dlhodobé pohladavky v
celkovej sume 10 142 914 EUR, kratkodobé pohladavky predstavovali 3 228 243 EUR a
finan¢né Géty su v celkovej sume 82 295 EUR.

Vlastné imanie spolognosti k 31.12.2013 bolo 7472 933 EUR. Zakladné imanie je
4327 427 EUR, hospodérsky vysledok beZného titovného obdobia je strata vo vyske
204 885 EUR a hospodarsky vysledok minulych rokov je strata v sume 1 425 622 EUR.
Spolognost’ vykazuje k 31.12.2013 cudzie zdroje vo vyske 24 043 768 EUR. Kratkodobé
zavizky si v sume 5561 461 EUR, bankové uvery st k 31.12.2013 v sume 7089
848 EUR, rezervy 2 200 EUR, &asové rozlifenie 75 138 a dlhodobé zavizky 11 390 259
EUR.

V porovnani s rokom 2012 nedochadza k vyznamnym zmendm v celkovej vyske maj etku.
Porovnanim absolttnych ukazovatelov stvahy vidiet, Ze vyska aktiv spolo¢nosti v roku
2013 stipla oproti roku 2012 02 518 855 EUR. Na tuto zmenu mal vplyv najmé vyvoj
obeznych aktiv. ObeZné aktiva v porovnani so stavom vykdzanym k 31.12.2012 vzrastli
01420 971 EUR. Narast stavu obeznych aktiv bol spbsobeny predovSetkym narastom
stavu kratkodobych pohladiavok 0992 454 BUR pri suéasnom raste dlhodobych
pohFadavok o 520 238 EUR a poklese stavu finan¢nych i¢tov 0 91 721 EUR.
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Vyska neobeznych aktiv k 31.12.2013 vzrastla v porovnani so stavom vykdzanym
k 31.12.2012 0 1 108 437 EUR. VyraznejSie zmeny v struktire neobeznych aktiv nenastali.
Dlhodoby hmotny majetok tvori k 31.12.2013 az 100 % neobezného majetku. Mozno
kondtatovat’, Ze v majetku spolo¢nosti maju vacsi podiel neobezné aktiva. Ich podiel na
celkovom majetku predstavuje 57,37 %.

Struktira kapitalu spoloénosti v porovnani s rokom 2012 sa vyrazne nezmenila. Podiel
cudzich zdrojov v Struktire kapitalu spolo¢nosti vyjadreny ukazovatelom celkovej
zadl¥enosti (po&itany ako podiel cudzich zdrojov k celkovemu bilanénému suctu) v
porovnani so stavom k 31.12.2012 stapol z 73,32 % na 76,11 %. V absolutnych Cislach
nastal pokles vlastnych zdrojov, ktory bol spbsobeny predovSetkym dosiahnutim straty za
rok 2013 vo vyske 204 885 EUR. Struktira cudzich zdrojov k 31.12.2013 sa v porovnani so
stavom vykazanym k 31 12.2012 zmenila. Kratkodobé zavazky v ruktare cudzich zdrojov
k 31.12.2012 predstavovali 22,38 % a k 31.12.2013 ich podiel vzrastol na 23,13 %.
Dlhodobé zavizky mali podiel v struktire cudzich zdrojov k 31.12.2012 27,49 % a k
31.12.2013 ich podiel vzrastol na 47,37 %. Bankové uvery predstavovali v Struktire
cudzich zdrojov k 31.12.2012 50,11 % a k 31.12.2012 ich podiel poklesol na 29,49 %.
Udaje o vyske majetku a jeho §truktire st v tabulkach &. 1, 3 a 4. Vyvoj ukazovatelov
finan¢nej stability a jej stav k 31.12.2013 je dokumentovany Vv tabul’kach ¢. 5 a 6. V
tabulke &. 5 st ukazovatele finan¢ne; stability vyjadrujiice podiel krytia resp. financovania
majetku vlastnymi, Ci cudzimi zdrojmi. Z hodndt ukazovatePov pracovného kapitalu a
likvidity mozno konstatovat, Ze spoloénost nemd dostatok rychlo likvidnych aktiv na
pokrytie svojich zavazkov.

Spolognost’ vykazala k 31.12.2013 stratu v celkovej sume 204 885 EUR. Na vysku
hospodérskeho vysledku k 31.12.2013 mal rozhodujuci vplyv vyvoj v hospodarskej
&mnosti, v ktorej spoloCnost’ za obdobie roka 2013 dosiahla stratu 489 029 EUR.
7 finanénej ¢innosti dosiahla spolo&nost’ zisk 389 438 BUR, vysledok bol ovplyvneny 2j
vygkou datiou z prijmov v celkovej sume 105 294 EUR. Udaje o vyvoji nékladov, Vynosov
a tvorbe hospodarskeho vysledku st uvedené v tab. €. 2 a 8.

Pre oblast analyzy vyvoja hospodarenia a vynosovej situacie spolo¢nosti bol pouZity
ukazovatel nakladovosti, ktory informuje, kolko EUR celkovych nékladov bolo
vynaloZenych na jedno EUR tr¥ieb. V tab. &. 9 st uvedené ukazovatele nakladovosti gj za
jednotlivé druhy nékladov. Z prehPadu vyvoja ukazovatelov vidiet, Ze v roku 2013 bolo na
jedno EUR trZieb vynalozenych 1,08 EUR nékladov, &iZe vynaloZene¢ naklady neboli v

plnej miere pokryté trZzbami.
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Prehl’ad o vy$ke majetku, jeho Struktire a zaviizkoch

Hodnota ukazovatelov v EUR
TEXT Rok 2013 Rok 2012

AKTIVA CELKOM 31591 839 29072 984
Neobezny majetok 18 122 853 17 014 416
Dlhodoby hmotny majetok 18 122 853 17 014 416
Dlhodoby nehmotny majetok - -
Dihodoby finanény majetok - -
Obezné aktiva 13 453 452 12 032 481
Zasoby - -
Kratkodobé pohladavky 3228 243 2235789
Dlhodobé pohPadavky 10 142914 9622 676
FinanZné udty 82295 174 016
Casové rozliSenie 15534 26087
PASIVA CELKOM 31591 839 29072 984
Vlastné imanie 7472 933 7677 817
Zakladné imanie 4327427 4327427
Kapitalové fondy 4570 340 4 570 340
Fondy zo zisku 205673 205673
Hospodarsky vysledok minulych rokov -1425622 -908 259
Hospod. vysledok beZného obdobia -204 885 -517 364
Cudzie zdroje 24 043 768 21315422
Rezervy 2200 4 870
Dihodobé zévéizkyn 11390 259 5860117
Kratkodobé zavizky 5561 461 4770 242
Kratkodobé finanéné vypomoci

Bankové tvery 7 089 848 10 680 193
Casové rozliSenie 75138 79 745

tab. &. 1
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Ukazovatele tvorby hospodarskeho vysledku
Hodnota ukazovatel'a v EUR
Ukazovatel Rok 2013 Rok 2012
Vynosy z hospodérskej ¢innosti 1718267 1079919
Naklady na hospodarsku &innost’ 2207 296 2027275
Vysledok hospodarenia z hospodirskej dinnosti -489 029 -947 356
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 800 335 802 433
Néklady na finanénu &innost’ 410 897 344 792
HYV z finanénych operacii + 389 438 + 457 641
Daii z prijmov za beZna &innost’ - splatnd 105 294 27 646
Daii z prijmov za beZnu &innost’ - odloZena - 3
HYV za beZnu Einnost’ -204 885 -517 364
Mimoriadne vynosy - -
Mimoriadne néklady - -
Mimoriadny hospodarsky vysledok - -
Vynosy celkom 2 518 602 1 882 352
Naklady celkom (vréatane datfiovych) 2723 487 2399716
Hospodarsky vysledok za ié¢tovné obdobie -204 885 -517 364
Tab.c.2
Zmena"
Stivaha - analyza trendov 2013 2012 absolitna percentuilna

Aktiva celkom ( netto ) 31591 839,00 29072 984,00 2518 855 8.66
A. NeobeZny majetok 18 122 853,00 17014 416,00 1108 437 6.51
B. ObezZné aktiva 13 453 452,00 12 032 481,00 1420 971 11.81
C. Casové rozlidenie 15 534,00 26 087,00 -10'553 40,45
Pasiva celkom 31591 839,00 29072 934,00 2518 855 8.66
A. Vlastné imanie 7 472 933,00 7 677 817,00 204 884 2,67
B. Cudzie zdroje 24 043 768,00 | 21 315422,00 2 798 346 12,80
C. Casové rozlifenie 75 138,00 79 745,00 4607 578

Tab. ¢. 3

1) Zmena vy&islena oproti roku 2012
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Zmeny v §truktire a objeme neobeZného Obdobie Zmena"
majetku 2013 2012 absolitna | percentuilna

B.1. Dlhodoby nehmotny majetok - - - -
software - - - -
iny dlhod. nehmotny majetok - - - -

B.2. Dlhodoby hmotny majetok 18 122 853 | 17014 416 1108 437 6,51
pozemky 10929 264 | 8779 645 2149 619 24,48
budovy, haly a stavby 5348245| 6542708 -1 194 463 -18,26
stroje, pristroje a zariadenia 137 628 165 723 -28 095 -16,95
obstardvany dlhodoby hmotny majetok 1475662 1285509 190 153 14,79
Poskytnuté preddavky 232 054 240 831 -8 777 -3,64

B.3. Dlhodoby finanény majetok - - - -

Tab.c.4
1) Zmena vytislena oproti roku 2012

Prehlad o vyvoji ukazovatel’ov pracovného kapitalu a likvidity

Hodnota ukazovatel’a v %
Ukazovatel’
k k
31.12.2013 31.12.2012

Pracovny kapitél”= obezny majefok - dlnodobé pohladavky — - 4998 279 - 7266 831

kratkodobé zavizky

Podiel prac. kapitalu na kratkodobom obeZnom majetku -230,48 -401,55

Likvidita L. stupiia 1,48 3,65

Likvidita II. stupria 59,53 50,52

Likvidita IIl. stupria 59,53 50,52

Tab. &.5

b Hodnota ukazovatela v EUR

Prehl’ad o vyvoji ukazovatel’ov §truktiry majetku a zdrojov jeho krytia

Hodnota ukazovatel’a v %

Ukazovatel’ k k
31.12.2013 | 31.12.2012
Kvota vlastného kapitédlu 23,65 26,41
Krytie neobeZného majetku vlastnym imanim 41,23 45,13
Krytie neobezného majetku vlasmym imanim a dlhodobymi cudzimi zdrojmi 128,05 113,50
ZadlZenost celkova 76,11 73,32
Podiel vlastného imania na cudzich zdrojoch 31,08 36,02

Tab. ¢. 6
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Tab. &.7
Zmeny v §truktire a objeme pracovného Obdobie Zmena

kapitilu 2013 2012 absolitna | percentuidlna
B. ObeZné aktiva 1/ kritkodobé 3310538 2409805 900 733 37,38
B.1. Zasoby - - - -
Material - - - -
Tovar - - - -
B.3. Kritkodobé pohladavky 3228243 2235789 992 454 44,39
Pohl'adavky z obchodného styku 1184116 612 846 571270 93,22
Stat - daniové pohl'adavky 357 361 -4 -1,11
Iné pohl'adédvky 2043770 1622 582 421 188 25,96
Pohladavky vodi dcérskej a materskej spol. - - - -
B.4. Finanéné uéty 82295 174 016 -91 721 -52,71
B.3. Kratkodobé zavizky 5561 461 4770 242 791219 16,59
Zavizky z obchodného styku 1882620 1882132 488 0,03
Zavizky v ramci konsolidovaného celku 110 000 110 000 - -
Zavizky voéi spoloénikom - - - -
Zav. voéi dcérskej a materskej uét.jednotke 2909172 2692 438 216 734 8,05
Nevyfakturované dodavky 45 30 15 50,00
Zavizky vodi zamestnancom- - 1500 -1500 -100,00
Zavizky zo socidlneho poistenia - 962 -962 -100,00
Stat - datiové zavizky 152 932 58 085 94 847 163,29
Iné zavizky 506 692 25095 481 597 1 919,10
B.4. Kratkodobé finanéné vypomoci - - - -
B.5.1. Bankové avery - kratkodobé 2747356 4906394 | -2159038 -44,00
Pracovny kapitl -4 998279 -7266831| 2268552 -31,22

1/ V ukazovateli ,, ObeZné aktiva“ nie st zahrnuté dlhodobé pohladavky, nakolko tieto n"evstupujt’l do vyéislenia

pracovného kapitalu.

Obdobie | Zmena

Vykaz ziskov a strit - analyza trendov 2013 2012 absolitna | percentualna
1. Trzby za predaj tovaru - - - -
A. Niaklady vynaloZené na predany tovar - - - -
Obchodnd marza - - - -
II. Vyroba (trzby za vl. vyrobky a sluzby) 1083324 1075471 7 853 0,73
B. Vyrobna spotreba 161 248 397709 -236 461 -59,46
B.1. Spotreba materialu a energie - - - -
B.2. SluZby 161248 397709 -236 461 -59,46
Pridana hodnota 922 076 677 762 244 314 36,05
C. Osobné naklady 26 576 33198 -6 622 -19,95
D. Dane a poplatky 123 343 115071 8272 7,19 ¢
E. Odpisy dlhodobého majetku 1222558 1222708 -150 -0,01
1I1. Trzby z predaja dlhodob. majetku 179 680 3 486 176 194 5054,33
F. Zostatk. cena predaného dlhod. majetku 117 908 3 488 114 420 3 280,39
G. Tvorba opravnych poloZiek k pohlladavkam 29 691 56 066 -26 375 -47,04
IV. Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 455 263 962 454 301 47 224,64
H. Ostatné naklady 525972 199 035 326 937 164,26
Vysledok hospodérenia z hospodéarskej Einnosti -489 029 -947 356 458 327 -48,38
Vynosové uroky 800 335 802 433 -2 098 -0,26
Ostatné finanény vynosy - - - -
Nakladové uroky 354 391 333 485 20906 6,27
Ostatné finanéné naklady 56 506 11307 45199 399,74
Kurzové zisky - - - -
Kurzové straty - - - -
Vysledok hospodéarenia z finanénej &innosti 389 438 457 641 -68 203 -14,90
Dani z prijmov za beznu &innost’ 105 294 27 649 77 645 280,82
Vysledok hospodérenia z beZnej Einnosti -204 885 -517 364 312 479 -60,40
Mimoriadne vynosy - - - -
Mimoriadne néklady - - - -
Dail z prijmov z mimoriadnej ¢innosti - - - -
Mimoriadny HV - - - -
HYV za ii¢tovné obdobie -204 885 -517 364 312 479 -60,40

Tab. &. 8
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' Hodnota ukazovatel’a |
Ukazovatel’ k k

31.12.2013 31.12.2012
Celkova nakladovost’ 1,08 1,27
Mzdova nékladovost (osobné naklady) 0,0106 0,0176

Materidlova a energetickd ndkladovost’ - -

Nakladovost’ nakupu tovaru

Nakladovost’ sluZieb 0,0640 0,2113

Odpisova nakladovost 0,4854 0,6496
Urokové nakladovost 0,1407 0,1772
Nékladovost hospodarskej &innosti 0,8764 1,0770
Finanéna nakladovost’ 0,1631 0,1832
Tab. & 9

Cinnost’ spolo¢nosti nemd vplyv na Zivotné prostredie a neovplyviiuje zamestnanost’

vyraznym spOsobom.

4. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni GUétovného
obdobia

Po skonéeni u¢tovného obdobia, tzn. po 31.12.2013 nenastali ziadne udalosti osobitného
vyznamu. Nevyskytli sa Ziadne udalosti po skoneni uctovného obdobia, ktoré by

vyZadovali opravit’ vykazy u¢tovnej zavierky k 31.12.2013.

5. Predpokladany budtci vyvoj €innosti s.r.o.

V zmysle obchodného planu spolo¢nosti budi rozhodujtice aktivity pre obdobie roku 2014
22015, zamerané najmi na sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti,
sprostredkovatel'sku  &innost, reklamni a propagaénd &innost, leasingovi Cinnost,
poradenski ¢&innost v oblasti nehnutelnosti, kupu tovaru za ucelom jeho predaja
(maloobchod a velkoobchod). Pre dohPadni budicnost’ sa nepredpokladd, Ze ddjde k

zasadnym zmendm aktivit, ktoré boli rozhodujtce pre rok 2013.

6. Naklady na éinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo&nost’ nevynaloZila v roku 2013 ani v predchadzajucich obdobiach Ziadne néklady na
ginnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja a neplanuje ich vynakladat’ ani v budtcich obdobiach,

nakol’ko nie su pre jej predmet ¢innosti relevantné.
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7. Informacie o obstarani obchodnych podielov a akcii

V priebehu roka 2013 spolo¢nost’ neobstarala Ziadne obchodné podiely a akcie.

8. Informacie o organizaénych zlozkach v zahranici

Spolo¢nost’ nema organiza¢né zlozky v zahrani¢i.

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku a schvalenie Gétovnej
zavierky
Valné zhromaZdenie spolo¢nikov navrhuje usporiadat’ hospodarsky vysledok za rok 2013 —
stratu - v celkovej vySske 204 885,- EUR tak, Ze zostane ako nerozdelend strata a bude

v budiicnosti uhradena z buducich ziskov spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie spolo¢nikov schval'uje uctovnu zavierku spolo¢nosti k 31.12.2013.

v Bratislave, 16.06.2014

Ing. Miloslav Durec
konatel



