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1.    OBNOVA A ÚDRŽBA BYTOVÉHO FONDU

1.1 Investičná výstavba
     Výstavba nových bytov sa v roku 2013 nerealizovala. Podľa zákona o Štátnom fonde rozvoja bývania, sa neposkytuje podpora na obstaranie bytu správcom bytových domov, preto ľudia nemajú záujem o výstavbu bytov za súčinnosti so správcami bytov. OSBD neeviduje záujemcov o nové byty formou výstavby nových bytov a preto v najbližšom období OSBD, ako správca bytových domov, nemá v pláne zabezpečovať výstavbu nových bytov formou developerskej činnosti, prípadne iným spôsobom realizácie a financovania investičnej výstavby.

     V oblasti investičnej výstavby zabezpečuje OSBD pre bytové domy komplexnú obnovu bytových domov, ktorej účelom je realizácia zateplenia obvodových konštrukcií domu, obnova konštrukčných prvkov domu po dobe ich životnosti a celkové zlepšenie stavebnotechnických vlastností jednotlivých konštrukcií domu. Ako najvýhodnejšia forma financovania, na ktorú štát finančne prispieva, je úver        zo Štátneho fondu rozvoja bývania, ktorý je na tieto účely pre bytové domy poskytovaný. Pre rok 2013 sa podarilo z tohto fondu zabezpečiť úvery pre päť bytových domov.

V roku 2013 sa financovala obnova 4 bytových domov úverom poskytnutým zo Štátneho fondu rozvoja bývania (155 NO, 163 NO, 269 NO, 1145 TVR) 1 bytový dom v kombinácii s komerčným úverom), 1 bytový dom úverom z Vládneho programu zatepľovania  (1170DK) a 1 bytový dom výlučne komerčným úverom (1207 DK):

	Bytový dom
	Cena diela
	Výška čerpaného úveru k 31.12.2013
	Čerpanie fondu opráv na obnovu k 31.12.2013

	  155 NO
	218 745,21
	61 894,41
	61 276,72

	  163 NO
	503 000,00
	149 358,97
	149 800,02

	  269 NO
	178 466,74
	0,00
	35 693,94

	  1145 TR
	342 200,00
	91 791,22
	57 939,84

	  1170 DK
	71 974,24
	0,00
	0,00

	  1207 DK
	137 397,31
	121 551,98
	0,00

	  Spolu
	1 451 783,50
	424 596,58
	304 710,52


     Financovanie obnovy konštrukčných  prvkov bytových domov (balkónov, lodžií), formou  dotácie na odstránenie systémových porúch bytových domov  z MVRRSR,  nebolo v sledovanom roku zabezpečované pre žiadny bytový dom. Vo veľkej väčšine domov, na ktoré je možné čerpať túto dotáciu, boli už práce realizované a zostávajúce domy nepožiadali o realizáciu obnovy touto formou.
     V roku 2013, sa okrem celkovej obnovy bytových domov, realizovali aj práce na komplexnej obnove jednotlivých konštrukčných celkov a vybavení domu. Stručný prehľad obnovy domov v tomto rozsahu:

	Popis konštrukčného prvku
	Zoznam bytových domov

	Obnova krytiny, vrátane zateplenia strechy
	Námestovo 157

Dolný Kubín 1183

	Výmena okien a dverí
	Dolný Kubín 1536, 1971

	Stavebné práce, špárovanie panelov, opravy podláh a stien spol.priestorov, maľovanie, zatepl.stropov  a stien pivníc
	Tvrdošín 168 

Nižná 487

Dolný Kubín 1164, 1536, 2041

Námestovo 151

	Obnova výťahu, výťahová kabína
	Dolný Kubín 2159, 1971

	Obnova elektrickej inštalácie v spol.priestoroch, senzorové osvetlenie, kamerový systém, domáce telefóny
	Tvrdošín 163 

Lokca 467

Dolný Kubín 1971

	Obnova rozvodov teplej a studenej vody, kanalizácie, ústredného vykurovania, vyregulovanie UK a TV
	Dolný Kubín 1161, 2058, 2039, 2047
Nižná 489

Lokca 467

Námestovo 150,155,163

Tvrdošín 162

	Ostatné práce , poštové schránky, zastrešenie vstupov do domu, odvetranie VZT
	Trstená  233,

Dolný Kubín 2065, 1178, 1174, 1175

Námestovo 162


	Porovnanie čerpania finančných prostriedkov na obnovu  bytových domov (úvery +dotácie+FO) za obdobie 2007-2013

	
	
	
	
	
	
	
	

	Rok 
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	Suma
	€ 2 792 959
	€ 3 336 383
	€ 4 256 192
	€ 3 684 214
	€ 2 439 805
	€ 1 875 945
	€ 1 379 742


Prehľad úverov čerpaných v r. 2013


V roku 2013 boli schválené 5 úverov zo Štátneho fondu rozvoja bývania na komplexnú obnovu týchto bytových domov:
	Bytový dom
	Výška poskytnutého úveru v €
	Výška čerpaného úveru k 31.12.2012
	Splatnosť úveru
	Ročná úroková miera

	  1170 DK
	57 444,89
	0,00
	15 rokov
	0 %

	  155 NO
	142 468,48
	46 894,41
	20 rokov
	1 %

	  163 NO
	402 400,00
	149 358,97
	20 rokov
	1 %

	  269 NO
	142 772,80
	0,00
	20 rokov
	1 %

	  1145 TR
	216 000,00
	91 791,22
	20 rokov
	1 %

	  Spolu
	961 086,17
	288 044,60
	x
	x


Pozn. Bytový dom 1170 v Dolnom Kubíne je financovaný z Vládneho programu zatepľovania 

  Komplexná obnova sa financovala okrem úverov zo ŠFRB aj komerčnými úvermi, a to v týchto bytových domoch:


	Bytový dom
	Výška poskytnutého úveru v €
	Výška čerpaného úveru  k 31.12.2013    v €
	Splatnosť úveru
	Komerčná banka poskytujúca úver

	  1207 DK
	148 000,00
	121 551,98
	20 rokov
	Sberbank Slovensko

	  155 NO
	15 000,00
	15 000,00
	3 roky
	Sberbank Slovensko

	  Celkom
	163 000,00
	136 551,98
	x
	x


1.2  Údržba a opravy bytového fondu
     Údržba bytového fondu (ďalej UBF) bola vykonávaná za rok 2013 tak  vlastným údržbárskym strediskom družstva ako aj dodávateľsky.  Za rok  2013 sa za účelom údržby bytových domov (BD)  čerpalo z  Fondov  opráv (FO) bytových domov  v objeme  955 145,93 € 

Z tohto celkového objemu mali  podiel na čerpaní FO:

· dodávateľská údržba : 43,28 % výkonov a to plnením 537 342,71 € 

· vlastné stredisko Údržba OSBD:  40,65 % výkonov,  v celkovom objeme 292 072,58 €  

· svojpomocné práce, odmeny dozorcom výťahov, predsedom samospráv, odpis vodomerov a stavebné sporenie do PSS (Prvá stavebná sporiteľňa): 16,07 % , v celkovom 125 730,64 €.
     Tvorba fondov opráv BD za rok  2013 predstavovala pri plnom platení zálohových výmerov čiastku 877 768,48 €. 

Čerpanie a tvorba fondu opráv (FO) po lokalitách za rok 2013
	LOKALITA
	Čerpanie FO   za rok 2013 v €
	Čerpanie FO na 1 byt v €
	%
	Tvorba FO  za I. polr. 2013  v €
	Tvorba FO na 1 byt v €
	%
	Poč. Bj

	Dolný Kubín
	337 699,74
	166,60
	9,27
	427 926,37
	211,11
	15,03
	  2 027

	Námestovo
	374 392,89
	617,81
	34,39
	168 009,82
	277,24
	19,74
	  606

	Trstená
	118 609,59
	209,55
	11,67
	173 866,30
	307,18
	21,88
	566

	Tvrdošín
	80 922,22
	212,95
	11,85
	90 698,86
	238,68
	17,00
	  380

	Nižná
	43 378,26
	578,38
	32,20
	15 069,05 
	200,92
	14,31
	    75

	Or.Podzámok
	143,23
	11,02
	0,62
	2 198,08
	169,08
	12,04
	   13

	Kňažia
	           -      
	-
	    -        
	-
	       -
	     -
	-

	S P O L U
	955 145,93
	1 796,31
	100,00
	877 768,48
	1 404,21
	100,00
	3 667


Najväčší  podiel  na výkonoch, okrem servisu na osobných výťahoch za rok 2013, mali nasledovné  práce a služby:
	Druh práce
	Bytové domy
	Celková suma v €

	Modernizácia a rekonštrukcia, odbor. a úrad. skúšky osobných výťahov
	1154,1167,1170,1173,1174,1175,1176,1178,1191

1642,1949,1955,1960,1971,2039,2041,2049,2057,

2063,2065,2159,2160-Dolný Kubín

152,162164,330,6522,6718 – Námestovo

1053,1054,1057,1058,11,41,1145, - Trstená

125,160,161,162,163,164,165,168 – Tvrdošín

487,489 Nižná
	41 115,35



	Stavebné práce (obnova byt.domu, rekonštrukcie vchodov,zateplenie stropov ,dodanie schod.okien,dverí), zámočnícke práce,prístrešky,oravy strechy,natieračske a maliarske práce
	1164,1170,1174,1175,1178,1183,1207,1233,1536,

2039,2041,2049,2057,2064,2069,2159-DolnýKubín

151,157,162,163,155,269 – Námestovo

233,1145 – Trstená

487 - Nižná
	235 398,64

	Oprava STA,

montáž programov,

antén a servisný zásah satelitného systému
	1156,1174,1177,1178,1949 – Dolný Kubín

1141,1144,1145 – Trstená


	2 039,40

	Dodávka, montáž pomer. meračov tepla, vyregul. UK
	2058 – Dolný Kubín

150 – Námestovo

1145 Trstená

164 Tvrdošín
	12 547,83

	Oprava doroz.techniky,kamerové zabezpečenie,odborné prehliadky a skúšky elektrozariadenia,elektroinštalač. práce
	1154,1156,1161,1170,1173,1177,1178,1183,1191,

1207,1233,1642,1949,1955,1971,2039,2041,2046,

2047,2058,2060,2069,2159,2160,2161- Dolný Kubín

1054,1058,1145 – Trstená

168 - Tvrdošín

467 - Lokca
	25 958,97

	Výmena vodsomerov na TÚV a SV do bytov
	1156,1164,1167,1174,1175,1177,1178,1206,1233,

1533,1534,1537,1861,1955,2041,2046,2047,2058,

2060,2063,2064,2159,2161 – Dolný Kubín

162,163,150,151,152,156,157,330,6718 – Námestovo

233,265,1053,1058 – Trstená

127,161,162,165,168 - Tvrdošín

487,489 - Nižná
	45 026,12

	Výmena ležatých,stúpačkových rozvodocv a kanalizácie
	2039, 2047 – Dolný Kubín

150,155,163 – Námestovo

162 – Tvrdošín

489 - Nižná
	226 585,33

	Poplatok za TKR
	Bloky  Tvrdošín
	11 365,00

	Dodávka TV signálu
	222,223,265,1053,1054,1141,1144,1145 - Trstená
	6 685,14

	Kontrola hasiac.prístrojov a požiarnej bezpečnosti – oprava.
	1164,1167,1174,1173,1175,1176,1177,1178,1179,

1183,1197,1198,1206,1207,1233,1533,1534,1536,

1537,1642,1861,1949,1955,1971,2041,2057,2058,

2060,2063,2064,2065, 2159,2160,2161- Dolný Kubín

222,223,1053,1054,1057,1058,1141,1144,1145 – Trstená

125,127,160,161,162,163,164,165,166,168 – Tvrdošín

150,151,152,155,156,157,162,163,164,330,6522,

6718 – Námestovo

487,489 - Nižná

 
	4 716.86

	Projektové dokumentácie a odborný posudok
	1183,1207,1233,2047,2058,2069 – Dolný Kubín

150,155,162,269 – Námestovo

162,164 – Tvrdošín

487 - Nižná
	15 928,89

	Obnova výmenníkovej stanice
	1233 – Dolný Kubín
	1 623,06

	Prečistenie kanalizácie,obnova kanalizácie a výmena kompenzátorov
	1161.1169,1197,1533,2039,2060 – Dolný Kubín

156,162 – Námestovo

1053,1054 – Trstená

161 - Tvrdošín
	8 815,10


Vyhodnotenie strediska Údržba OSBD Dolný Kubín za rok 2013
Stredisko Údržba OSBD Dolný Kubín ukončilo rok 2013 s hospodárskym výsledkom: 

zisk 5 696,06 €

     Výkony strediska Údržba OSBD za rok 2013 predstavovali jednak výkony na údržbe vlastných bytových domov v správe OSBD ale aj  výkony pre cudzie organizácie a spoločenstvá vlastníkov. Celkový objem údržby družstva bol v sume 292 072,58  € (s DPH), z toho: 

· pre cudzie organizácie podiel 4,00 % výkonov  plnením 11 672,11 €.

· pre vlastné bytové domy v správe OSBD 96,00 %, t.j.  v objeme 280 400,47 € z celkových výkonov údržby OSBD.

     Vlastné  výkony  pre  OSBD  Dolný  Kubín  boli  tvorené  aj  z  výkonu  činnosti technického dozoru na stavbách. Tieto boli za rok 2013 vykázané v celkovom objeme  90,00 € (s DPH).
1.3  Vyhradené technické zariadenia

     Bytové domy, v správe OSBD, sú vybavené rôznymi technickými zariadeniami, ktoré sú využívané obyvateľmi domov pri užívaní bytov a spoločných priestorov. Z týchto zariadení sú zákonom vyčlenené vyhradené technické zariadenia, pre ktoré platia určité zásady pre zabezpečenie ich bezpečného užívania.

Podľa ohrozenia rozlišujeme technické zariadenia /tlakové, zdvíhacie, elektrické alebo plynové a ich časti/ a zaraďujeme ich podľa vyhlášky 508/2009 Zb., v znení neskorších predpisov, do týchto skupín:

· Skupina A – skupina s vysokou mierou ohrozenia /napr. výťahy/

· Skupina B – skupina s vyššou mierou ohrozenia /napr. elektroinštalácia, rozvody plynu, výmenníkové stanice, plynové kotly atď./

· Skupina C – skupina s nižšou mierou ohrozenia.

     Technické zariadenia skupiny A a skupiny B sa považujú za vyhradené technické zariadenia /VTZ/.

V § 9 zákona č 124/2006 Zb. je pre SVB alebo správcu okrem iného uvedená povinnosť sústavne kontrolovať a vyžadovať dodržiavanie právnych predpisov a ostatných predpisov na zaistenie BOZP. Zdôrazňuje sa požiadavka kontroly stavu bezpečnosti technických zariadení. Uvedené povinnosti sú ešte zdôraznené v § 13 ods. 3/ zákona. Podľa tohto ustanovenia sa môže bytový dom užívať, len ak zodpovedá predpisom na zaistenie BOZP, za dodržania podmienok, ktoré vymedzil projektant a         po vykonaní údržby, prehliadok, kontrol, skúšok alebo odborných prehliadok a odborných skúšok ustanovených osobitnými predpismi alebo technickou dokumentáciou výrobcu technických zariadení.

     Pre bytové domy sa tým rozumie zabezpečovať úradné skúšky, odborné prehliadky a odborné skúšky vyhradených technických zariadení v intervaloch určených osobitnými predpismi. Okrem povinnosti vykonávať tieto kontroly, je zákonom stanovená aj povinnosť odstraňovať nedostatky zistené kontrolnou činnosťou. Kontrolnou činnosťou /prehliadkou a skúškou technického zariadenia/ sa preveruje bezpečnosť technického zariadenia.
     Koncom sledovaného roku bol spracovaný bezpečnostným technikom OSBD, za účelom zlepšenia a sprehľadnenia  činností na vyhradených technických zariadeniach, revízny poriadok OSBD. V tomto poriadku sú ustanovené povinnosti, postupy, termíny a ostatné činnosti pre zodpovedných pracovníkov OSBD, dodávateľské firmy a ostatných osôb, ktoré vykonávajú činnosti pre zabezpečenie bezpečnej prevádzky a užívania týchto zariadení.     

Pre oblasť plynových technických zariadení platia tieto základné povinnosti:

· Revízie rozvodov plynu v intervale raz za  3 roky vykonáva revízny technik plynových zariadení.      Posledná revízia sa v bytových domoch v ktorých je rozvod plynu vykonala v roku 2011. Následná revízia bude vykonaná v roku 2014. Rozvody plynu v bytových domoch pre napojenie plynových sporákov v bytoch sa nachádzajú v Dolnom Kubíne na sídlisku Bysterec Západ a Brezovec ul. M.Hattalu (spolu 8 BD).  
· Revízie plynových kotolní  v intervale raz za  rok vykonáva revízny technik plynových zariadení.      Plynová kotolňa sa nachádza v bytovom dome ČSA 1861 Dolný Kubín a OSBD Dolný Kubín.

Pre OSBD vykonáva odborné činnosti pri pravidelných prehliadkach na základe zmluvy o dielo vykonáva Jozef Hlbočan – REPLYN  Dolina 14,   027 05 Zázrivá. Zabezpečovanie opráv je vykonávané podľa jednotlivých prípadov odborne spôsobilými firmami.
Pre osobné výťahy platia tieto základné povinnosti:

· Odborné prehliadky výťahov v intervale raz za 3 mesiace

· Odborné skúšky výťahov v intervale raz za 3 roky

Odborné prehliadky, odborné skúšky, servis a údržba na výťahoch je vykonávaná dodávateľským spôsobom na základe dlhodobých zmlúv s firmami Ján Mihálik – VYTES, Chočská 1529/9-24, Dolný Kubín; Ján Šuda – ELMOSS, Nemocničná 1948/50, Dolný Kubín, ELVIS, s.r.o. Dolný Kubín a Lift servis s.r.o., Ružomberok.

V roku 2013 boli vykonané v nasledovných BD: Trstená Západ 1141

· Úradné skúšky výťahov v intervale raz za 6 rokov.

Úradné skúšky vykonáva oprávnená „právnická osoba“ v zmysle zákona č. 124/2006 a v znení neskorších predpisov, na základe objednávok servisných firiem.

V roku 2013 boli vykonané v nasledovných BD: Dolný Kubín – Športovcov 1174, 1175, 1176,1178,

Pelhřimovská 1191, Matúškova 1642 a Ľ. Štúra 2045.

Pre oblasť elektrických zariadení platia tieto základné povinnosti:

· Revízie elektrických zariadení v intervale raz za  5 rokov vykonáva revízny technik elektrických zariadení

· Revízie bleskozvodov v intervale raz za  4 roky

· Kontrola núdzového osvetlenia raz za ½ roka

· Odborné prehliadky práčovní, výmenníkových staníc raz do roka

Odborné prehliadky, revízie, opravy elektrických zariadení  vykonávajú revízni technici elektrických zariadení dodávateľským spôsobom, na základe  zmlúv, alebo sú zabezpečené zamestnancom OSBD.
1.4  Tepelné hospodárstvo

	Kúrenie
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Lokalita
	Náklad €
	ÚK / kWh
	m2
	kWh / m2
	€ / m2

	Dolný Kubín
	1032278,7
	10578638,7
	146884,9
	72,02
	7,0

	Tvrdošín
	136243,3
	1305776,5
	24940,8
	52,36
	5,5

	Nižná
	36371,9
	348698,9
	4072,7
	85,62
	8,9

	Trstená
	210307,7
	2081458,0
	36354,5
	57,25
	5,8

	Námestovo
	250602,9
	2745821,3
	41611,8
	65,99
	6,0

	Celkom
	1665804,5
	17060393,4
	253864,7
	67,20
	6,6


	Ohrev teplej vody
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Lokalita
	Náklad €
	TÚV / kWh
	m3
	kWh/m3
	€ / m3

	Dolný Kubín
	494220,1
	4903123,5
	62090,2
	78,97
	8,0

	Tvrdošín
	81889,0
	785574,7
	9502,5
	82,67
	8,6

	Nižná
	14435,9
	138423,1
	1057,1
	130,95
	13,7

	Trstená
	157693,6
	1584064,1
	15335,6
	103,29
	10,3

	Námestovo
	160911,1
	1720261,6
	16299,5
	105,54
	9,9

	Celkom
	909149,7
	9131447,0
	104284,9
	87,56
	8,7


	Porovnanie spotreby
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Lokalita
	ÚK kWh / 12
	ÚK kWh / 13
	rozdiel %
	TÚV kWh/12
	TÚV kWh/13
	rozdiel %

	Dolný Kubín
	10434770
	10578638,7
	1,4
	4791419,0
	4903123,5
	2,3

	Tvrdošín
	1420495,4
	1305776,5
	-8,1
	862516,9
	785574,7
	-8,9

	Nižná
	212369,5
	348698,9
	64,2
	104562,0
	138423,1
	32,4

	Trstená
	2311383
	2081458,0
	-9,9
	1567840,9
	1584064,1
	1,0

	Námestovo
	2842663,9
	2745821,3
	-3,4
	1817374,02
	1720261,6
	-5,3

	Celkom
	17221681,8
	17060393,4
	-0,9
	9143712,8
	9131447,0
	-0,1


	Porovnanie skutočných nákladov
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Lokalita
	ÚK € / 12
	ÚK € / 13
	rozdiel %
	TÚV € / 12
	TÚV € / 13
	rozdiel %

	Dolný Kubín
	1078457,92
	1032278,7
	-4,3
	464405,48
	494220,08
	6,4

	Tvrdošín
	149599,82
	136243,3
	-8,9
	90836,7
	81889,0
	-9,9

	Nižná
	22365,8
	36371,9
	62,6
	11012,0
	14435,9
	31,1

	Trstená
	244112,5
	210307,7
	-13,8
	163440,15
	157693,6
	-3,5

	Námestovo
	273520,4
	250602,9
	-8,4
	174867,2
	160911,1
	-8,0

	Celkom
	1768056,4
	1665804,5
	-5,8
	904561,5
	909149,7
	0,5

	
	
	
	
	
	
	

	Lokalita
	ÚK € / 2006
	ÚK € / 2007
	ÚK € / 2008
	ÚK € / 2009
	ÚK € / 2010
	ÚK € / 2011
	ÚK € / 2012
	ÚK € / 2013

	Dolný Kubín
	11,9
	10,1
	9,2
	8,9
	8,0
	7,9
	7,6
	7,0

	Tvrdošín
	8,8
	7,5
	7,7
	6,8
	6,3
	5,9
	6,0
	5,5

	Nižná
	11,6
	10,9
	10,7
	9,5
	9,6
	8,4
	6,3
	8,9

	Trstená
	7,7
	6,4
	7,0
	6,3
	6,6
	5,9
	6,7
	5,8

	Námestovo
	9,3
	8,4
	8,9
	8,2
	8,4
	7,2
	6,7
	6,0


1. 5  Vodné hospodárstvo 

     Cena vodného a stočného podlieha (v zmysle zák. 250/2005 Z.Z, ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných  kanalizáciách a o zmene a doplnení zák. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov) cenovej regulácii, ktorú vykonáva ÚRSO. Platnosť a účinnosť schválenej ceny URSO-m je spravidla na obdobie 1 kalendárneho roka, ak nie je rozhodnuté inak. 

     Rozhodnutím ÚRSO 0118/2013/V zo dňa 28.11.2012 bola určená cena vodného a stočného                   pre rok 2013:  2,4323€/m3 s DPH. Pre rok 2013 sa cena studenej vody zvýšila o 0,0791€/m3 s DPH z pôvodnej ceny    2,3532€/m3 s DPH. 
     Dodávateľ studenej vody (ďalej SV) Oravská vodárenská spoločnosť Dolný Kubín fakturuje v rámci stočného aj zrážkovú vodu podľa plochy jednotlivých bytových domov, a to priemer z dlhodobého zrážkového úhrnu pre danú lokalitu podľa údajov Slovenského hydrometeorologického ústavu ,  ktorý je vypočítaný z úhrnu zrážok. 

         Náklad v € studenej vody na ohrev teplej vody bol prepočítaný podľa skutočného odberu m3  TÚV na pomerových meradlách v jednotlivých bytoch a následne odpočítaný z prítoku m3 studenej vody  fakturačných meradiel na odberných miestach (ČOM) konkrétneho bytového domu.  

     V správe OSBD v roku 2013 máme vybudovaných v bytových domoch:

· 61 kusov výmenníkových staníc v lokalite Dolný Kubín,

·   3 kusy v Nižnej 

·   4 ks v Námestove

· 13 ks v  Tvrdošíne 

     V lokalite Trstená je teplá voda (TÚV) dodávaná priamo do bytových domov v správe OSBD od dodávateľa Byttes s.r.o.

     Odber SV a TUV za rok 2013 bol prepočítaný na prítok vody (SV)  a odber vody (SV)  v koeficientoch, ktoré sú uvedené v ročnom vyúčtovaní za rok 2013. 

1.6  Elektrická energia v bytových domoch
V lokalitách bolo v roku 2013 fakturovaných 12 kalendárnych mesiacov. V tabuľke č. 2  je  v lokalite Dolný Kubín,  fakturačné obdobie od 6/2011 do 12/2012 (18 mesiacov), nakoľko fakturácia od SSE bola menená z  technického roku ( 2011) na koniec kalendárneho roku 2012. SSE prešla v roku 2013 na fakturačné obdobie kalendárneho roku od 01. 01. 2013 do 31.12.2013.
Prehľad spotreby el. energie na základe vyfakturovanej spotreby SSE podľa jednotlivých lokalít:
Tab.1
	2013
	Platba za
	Počet
	Priemer
	Mes. nákl.

	Lokalita:
	EE-€/2011:
	osôb:
	€/osoba:
	€/osoba:

	Dolný Kubín, Or. Podzámok
	78660,92
	5376,13
	14,63
	1,219

	Tvrdošín, Nižná
	16152,91
	1122,83
	14,39
	1,199

	Trstená
	16406,38
	1372,33
	11,96
	0,996

	Námestovo, Lokca
	22064,86
	1653,5
	13,34
	1,112

	Celkom:
	133285,07
	9524,81
	13,99
	1,166


Tab. 2

	2012
	Platba za
	Počet
	Priemer
	Mes. nákl.

	Lokalita:
	EE-€/2012:
	osôb:
	€/osoba:
	€/osoba:

	Dolný Kubín,Or. Podzámok
	112384,59
	4708,04
	23,87
	1,99

	Tvrdošín, Nižná
	13797,28
	1103,66
	12,50
	1,04

	Trstená
	18582,08
	1412,58
	13,15
	1,09

	Námestovo, Lokca
	19396,86
	1675,58
	11,57
	0,96

	Celkom:
	164160,81
	8899,86
	18,44
	1,53


Nárast osôb v lokalite Dolný Kubín je spôsobený pripočítaním „Spoločenstiev vlastníkov bytov“ (Matúškova 1643, Ľ. Štúra 2045, Nemocničná 1948, Okružná 2059 a SNP 1200), ktoré v roku 2012 neboli zarátané do prehľadu spotreby elektrickej energie.
Celkový pokles nákladov fakturovanej el. energie v roku 2013 bol 18,81 %, oproti roku 2012 čo v prepočte na počet osôb predstavuje pokles 24 %.   
1.7 Požiarna ochrana 
Za účelom odborného, operatívneho a účinného zabezpečenia ochrany pred požiarmi vykonávala túto činnosť v roku 2013 pre OSBD firma ToPo BTS Dolný Kubín, s. r. o., a to na základe Zmluvy o poskytovaní a dodávaní služieb v oblasti bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci a ochrany pred požiarmi. Požiarna ochrana bola vykonávaná na náklady správcu (nie zo zdrojov FPÚO).

Oblasť protipožiarnej prevencie bola v r. 2013 zabezpečovaná  v zmysle Vyhlášky MV SR                           č. 121/2002 Z. z. v znení neskorších predpisov.  Hlavnou úlohou  bolo  najmä odstránenie zistených nedostatkov a závad z výkonu periodických protipožiarnych  preventívnych kontrol z hľadiska požiarnej ochrany a tým  zamedzeniu vzniku požiaru. Všetky zistené nedostatky a závady boli zaznamenané   v požiarnej knihe OSBD Dolný Kubín,  kde bol stanovený termín ich odstránenia a osoba  zodpovedná  za ich odstránenie. Požiarna kniha bola predkladaná 1 x štvrťročne  riaditeľovi OSBD, ktorý spolurozhoduje o vykonaní opatrení  na odstránenie zistených nedostatkov. V súlade s Vyhláškou MV SR č. 121/2002 Z. z.  boli kompletne  vykonané preventívne protipožiarne kontroly              v obytných domoch vo všetkých lokalitách a v zákonom stanovených lehotách. OSBD pravidelne informuje predsedov samospráv a zástupcov vlastníkov bytových domov o týchto zisteniach. Zistené nedostatky (chýbajúce požiarne poplachové smernice, požiarne evakuačné plány, grafické znázornenie únikových ciest, označenia elektrických zariadení ) boli v stanovených termínoch odstránené. 

Dokumentácia o požiarnej ochrane je v OSBD Dolný Kubín spracovaná a vedená v súlade s platnou legislatívou pre oblasť požiarnej ochrany  a je kompletná. 
Skúšky a revízie hasiacich prístrojov, požiarnych vodovodov, hydrantov a následné dopĺňanie vykonávala na základe zmluvy o dielo firma ŠKVARKA-HASKON, Dolný Kubín. Zákonmi predpísané skúšky  technických zariadení sú zabezpečované v lehotách určených zákonom servisnými službami.
Pracovníci Okresného riaditeľstva Hasičského a záchranného zboru v Dolnom Kubíne vykonali v mesiaci 12/2013 komplexnú previerku dodržiavania protipožiarnych predpisov pre bytové domy v mestách Dolný Kubín, Nižná, Tvrdošín a Trstená. V rámci previerky vykonali prehliadku spoločných priestorov vo všetkých bytových domoch. Pri prehliadke boli zistené viaceré nedostatky pri dodržiavaní protipožiarnych predpisov. Vo všeobecnosti sa jedná o nedostatky uzamknutých hydrantových skríň, zastavanie únikových ciest priečkami a nábytkom z horľavých materiálov, zatarasenie vetracích otvorov, zúženie únikových ciest, atd. O závadách a nedostatkoch boli písomnou cestou informovaní všetci zástupcovia vlastníkov bytových domov povinnosťou tieto odstrániť do termínu 6/2014.  Najväčším problémom je zastavanie spoločných priestorov majiteľmi bytov bez predošlého povolenia a konzultácie, za akých  podmienok  je  možné  požadované  úpravy  

vykonať. Pre  každý  dom  sú  podmienky  z hľadiska protipožiarnych  predpisov  rôzne  nakoľko okrem konštrukčného riešenia domu je dôležité, aké protipožiarne predpisy platili pre bytovú výstavbu v čase výstavbe domu. Paradoxne v najnovších domoch je najviac nedostatkov, nakoľko sa neustále sprísňujú protipožiarne normy, za účelom ochrany zdravia a majetku obyvateľov bytov.  

V mnohých prípadoch, nie je v kompetencii OSBD  možnosť odstránenia niektorých nedostatkov, nakoľko sa jedná o zatarasené únikové cesty, prístup k oknám, chýbajúce požiarne dvere, chýbajúce prúdnice a hadice v niektorých bytových domoch.  Je na vlastníkoch bytov ako sa s nedostatkami vysporiadajú, čo na schôdzi odsúhlasia.  Je potrebné, aby vlastníci  si boli vedomí zodpovednosti a toho, že v prípade vzniku sankcií zo strany kontrolných orgánov im tieto môžu byť zosobnené. Správca domu môže zabezpečovať nápravu len v spolupráci so Stavebným úradom, nakoľko sa v prevažnej väčšine jedná o porušenie ustanovení Stavebného zákona. Stavebný úrad je oprávnený v rámci zabezpečovania štátneho stavebného dohľadu nad bezpečnosťou užívania bytov a bytových domov vykonávať kontrolnú činnosť a vyžadovať zabezpečenie nápravy zistených nedostatkov. 
2.   BYTOVÁ POLITIKA A ČLENSKÉ VZŤAHY
2.1  Transformácia a prevody bytov do osobného vlastníctva

Mimoriadne splátky dlhodobých úverov na výstavbu bytov sa realizujú dvakrát ročne a to      30. júnu a 31. decembru na každý bytový dom,  vo výške nesplateného investičného úveru k dátumu realizácie. Za poplatok stanovený v cenníku jednorazových úkonov OSBD Dolný Kubín, je možné realizovať mimoriadnu splátku počas celého roka.

Praktická realizácia transformácie bytov do osobného vlastníctva sa vykonáva na základe Dodatkov  nesplatených investičných úverov zo Slovenskej záručnej a rozvojovej banky, a. s.. 

Právne  účinky vkladu zo zmluvy   o prevode  vlastníctva bytu a nebytového priestoru vznikajú ku dňu doručenia návrhu na vklad na príslušný kataster nehnuteľností.
Prehľad  o počte vyhotovených zmlúv o prevode bytu do osobného vlastníctva za r. 2013 

	
	odoslané
výzvy
	vyhotovené

zmluvy
	odoslané zmluvy
na kataster
	zavkladované

zmluvy

	Spolu
	18
	27
	22
	22

	Prehľad bytov v osobnom vlastníctve užívateľov a OSBD k 31.12.2013

	lokalita
	pôvodné družstevné byty
	byty v osobnom vlastníctve užívateľov
	byty v družstevnom vlastníctve OSBD

	
	
	2012
	2013
	2012
	2013

	Nižná
	48
	48
	    48
	0
	0

	Dolný Kubín
	1 989
	1905
	1915
	84
	74

	Tvrdošín
	415
	396
	  397
	19
	18

	Trstená
	568
	523
	  528
	45
	40

	Námestovo
	565
	545
	  547
	20
	18

	Or. Podzámok
	13
	10
	     10
	3
	3

	Kňažia
	12
	0
	     0
	12
	12

	Spolu 
	3 610
	3427
	3445
	183
	165

	v%
	100,00
	94,93
	95,43
	5,07
	4,57


Pozn.: počty bytov v prehľade vychádzajú z pôvodného stavu družstevných bytov , ktoré vlastnilo OSBD pred uskutočnením prevodu bytov do osobného vlastníctva.

2. 2   Zabezpečovanie pohľadávok a ich vymáhanie

2.2.1  Špecifikácia podaných návrhov v roku 2013
	Dôvod sporu
	Aktívne

žalobné návrhy
	Uzatvorené dohody
	Ukončené spory
	Exekučné

návrhy
	Zrušené užívacie právo

	Nedoplatok/nájomné
	58
	46
	27
	12
	1

	Cudzí/OSBD
	  0
	  0
	  0
	  0
	0

	Reklamácie
	  1
	  0
	  0
	  1
	0

	Faktúr
	  1
	  0
	  0
	  0
	0

	Vypratanie bytu
	  3
	  0
	  1
	  1
	0

	Celkom
	63
	46
	28
	14
	1


2.2.2 Vymáhaná suma za rok 2013 v € 

	Dôvod sporu
	Podané

žalobné návrhy
	Uzatvorené dohody
	Ukončené spory
	Exekučné

návrhy
	Zrušenie užívacieho práva

	Nedoplatok/ nájomné
	66 461,62
	15 943,24
	17 153,24
	16 556,60
	3 469,29

	Užívatelia/OSBD
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0

	Cudzí/OSDB
	    0,00
	0,00
	0,00
	vykon. Prác
	0

	Faktúry
	2 161,89
	0,00
	0,00
	0,00
	0

	Vypratanie bytu
	3 469,29
	0,00
	6 574,46
	6 574,46
	0

	Celkom
	72  092,80
	15 943,24
	23 727,70
	23 131,06
	3 469,29


2.2.3   Vypratané byty
	Identifikácia
	Spôsob vypratania
	Náhradné ubytovanie
	Úhrada odkúpením na základe kúpnej zmluvy

	lokalita
	bytový dom
	byt
	
	
	

	Trstená
	Západ 1145
	77
	súdnym exekútorom
	bez náhrady 
	     byt predaný


2.3 Rokovania predsedov členských samospráv
Za sledované obdobie roku 2013 sa uskutočnili jarné a jesenné lokalitné porady predsedov členských samospráv a to:

· v dňoch 22., 23., 25. apríla 2013

V rámci programu rokovania boli prerokované najmä:

· informácie o novelizácii zákona 476/2008, ktorý ukladá hydraulicky vyregulovať rozvody vykurovacej sústave a tieto udržiavať vyregulované ako aj zabezpečiť izoláciu rozvodov tepla a teplej vody

· podané žiadosti bytových domov o finančnú podporu zo ŠFRB a Vládneho programu zatepľovania

· príprava volieb do orgánov družstva a to Predstavenstva OSBD (P-OSBD), Kontrolnej komisie (KK) a Členských samospráv s oboznámením navrhnutých kandidátov do P-OSBD a KK 

· novela zákona o ochrane osobných údajov, ktorá nadobudne účinnosť od 01.7.2013 

· forma odmeňovania zástupcov vlastníkov a dozorcov výťahov v bytových domoch

· informácie o odkupovaní pozemkov pod bytovými domami 

· informácie o pohľadávkach na účte nájomného a ich riešení 

· prevádzka spoločných televíznych v bytových domoch ktoré využíva spoločnosť BSS a Oravanet. Platba obyvateľov za dodanú službu.
Predsedovia samospráv na lokalitných poradách Tvrdošín schválili vypovedanie  spoločnosti BSS  zmluvu o zabezpečení televízneho signálu do bytových domov s odporučením spoločnosti BSS  podpísania zmluvy s priamym odberateľom.  

v dňoch 21., 22 a 24. októbra 2013

V rámci programu rokovania boli prerokované najmä:

· informácie o získaných finančných podporách zo ŠFRB a nové podmienky pre získanie finančnej podpory zo ŠFRB platných od 1.1.2014

· činnosť dozorcov výťahov, výťahového technika a  firiem zabezpečujúcich starostlivosť o výťahy v bytových domoch

· vyregulovaní sústav ústredného kúrenia 

· zák. č. 555/2005 o energetickej hospodárnosti budov, ktorý ukladá po  významnej  obnove budov vyhotoviť energetický certifikát

· príprava plánov opráv bytových domov pre rok 2014

· usmernenie k zákonu č. 122/2013 o ochrane osobných údajov  

· informácie o odkupovaní pozemkov pod bytovými domami 

· informácie o pohľadávkach na účte nájomného a ich riešení

Na týchto lokalitných poradách boli prijaté opatrenia, ktoré sú následne prerokované na zasadnutí   P-OSBD a vyhodnocované v rámci programu lokalitných porád. 
2.4     Prehľad uskutočnených schôdzí vlastníkov k 31.12.2013

	DOLNÝ KUBÍN
	 
	 
	 

	Na Sihoti 1154
	27.2.
	 
	 

	Na Sihoti 1156
	19.11.
	 
	 

	Na Sihoti 1161
	5.2.
	25.6.
	 

	Na Sihoti 1164
	11.1.
	31.5.
	19.11.

	Na Sihoti 1167
	18.10.
	 
	 

	Na Sihoti 1169
	 
	 
	 

	Na Sihoti 1170
	11.6.
	18.10.
	 

	Na Sihoti 1173
	15.2.
	 
	 

	Športovcov 1174
	20.9. 
	17.12.
	 

	Športovcov 1175
	12.3.
	25.9.
	 

	Športovcov 1176
	24.1.
	5.11.
	 

	Športovcov 1177
	31.1.
	 
	 

	Športovcov 1178
	21.2.
	29.4.
	7.11. 

	Sportovcov1179
	21.2.
	 
	 

	Hurbanova 1183
	25.4.
	18.6. 
	 

	Pelhřimovská 1191
	22.2.
	 
	 

	SNP 1197
	22.4. 
	 
	 

	SNP 1198
	7.2.
	3.12.
	 

	SNP 1200
	21.2. 
	 
	 

	Lucenkova 1206
	11.12.
	 
	 

	Lucenkova 1207
	15.3.
	12.8.
	14.XII

	Lucenkova 1233
	23.5.
	12.12.
	 

	Chočská 1533
	8.11.
	 
	 

	Chočská 1534
	16.3.
	 
	 

	Chočská 1536
	22.5.
	21.10.
	 

	Chočská1537
	22.2.
	21.3.
	 

	Matuškova 1642
	4.4.
	 
	 

	Matuškova 1643
	27.6.
	18.10.
	 

	ČSA 1861
	 
	 
	 

	Nemocničná 1949
	27.5.
	11.6.
	18.6.

	Odbojárov 1955
	 
	 
	 

	Mierová 1960
	7.2.
	 
	 

	Mierová 1971
	3.2.
	25.6.
	21.10.

	Duk. hrdinov 2039
	20.3.
	 
	 

	Ľ. Štúra 2046
	26.11.
	 
	 

	Duk. hrdinov 2041
	1.7.
	18.12.
	 

	Ľ. Štúra 2047
	7.2.
	13.6.
	 

	M. Hattalu 2049
	8.1.
	9.7.
	 

	Okružná 2057
	11.1.
	 
	 

	Okružná 2058
	31.1.
	29.5.
	 

	Okružná 2059
	13.2.
	18.6.
	 

	Okružná 2060
	 
	 
	 

	Bysterecká 2063
	20.2.
	 
	 

	Bysterecká 2064
	22.7.
	23.9.
	 

	Bysterecká 2065
	16.2.
	18.5.
	3.8.

	Na Sihoti 2069
	17.4.
	18.9.
	 

	Ľ. Štúra 2046
	11.12.
	 
	 

	M. Hattalu 2159
	11.12.
	 
	 

	M. Hattalu 2160
	24.3.
	 
	 

	M. Hattalu 2161
	19.2.
	17.12.
	 


	ORAVSKÝ PODZÁMOK
	 
	 
	 

	Or. Podzámok136
	20.11.
	 
	 

	
	
	
	

	ISTEBNÉ
	 
	 
	 

	BD 162
	15.9.
	 
	 


	NÁMESTOVO
	 
	 
	 

	Slnečná 162
	22.11.
	 
	 

	Slnečná 163
	17.12.
	 
	 

	Slnečná 164 
	 
	 
	 

	Veterná 150
	23.8.
	 
	 

	Veterná 151
	27.1.
	7.4.
	 

	Veterná 152
	 
	 
	 

	Severná 155
	10.6.
	 
	 

	Veterná 156
	13.12.
	 
	 

	Veterná 157
	21.2.
	 
	 

	Štefánikova 269
	 
	 
	 

	Cyrila a Metoda 330
	8.11.
	 
	 

	Červen.kríža 6522
	28.2.
	 
	 

	Červen.kríža 6718
	7.1.
	 
	 


	LOKCA 467
	22.9.
	 
	 


	TRSTENÁ
	 
	 
	 

	Bernoláková 222
	18.1.
	 
	 

	Hertelova 233
	16.2.
	 
	 

	Hertelova 265
	8.2.
	 
	 

	Zapad1053
	22.2.
	16.8.
	6.11.

	Zapad1054
	 
	 
	 

	Zapad1057
	27.5.
	 
	 

	Západ 1058
	24.1.
	 
	 

	Západ 1141
	14.2.
	 
	 

	Západ 1144
	3.3.
	10.7.
	 

	Západ 1145
	14.2.
	24.7.
	10.9.


	TVRDOŠÍN
	 
	 
	 

	Medvedzie 125
	 
	 
	 

	Medvedzie 127
	28.11.
	 
	 

	Medvedzie 160
	21.2.
	18.11.
	 

	Medvedzie 161
	4.1.
	1.12.
	 

	Medvedzie 162
	21.12.
	 
	 

	Medvedzie 163
	1.3.
	 
	 

	Medvedzie 164
	15.8.
	25.9.
	 

	Medvedzie 165
	13.1.
	 
	 

	Medvedzie 166
	 
	 
	 

	Medvedzie 168
	16.2.
	 
	 

	NIŽNÁ
	 
	 
	 

	Nová Doba 487
	 
	 
	 

	Nová Doba 489
	5.1.
	9.3.
	 

	Nová Doba 505
	16.7.
	10.9.
	12.12.


2.5    Členské vzťahy a bytová politika 

     V roku 2013 pribudli do správy OSBD nové bytové domy v počte : 3 (2059, 1643 – Dolný Kubín,

505 – Nižná) spolu 95 bytov. 

     Zmeny vlastníctva bytov správa OSBD Dolný Kubín zaznamenáva a eviduje vo svojej evidencii ako členov a nečlenov v správe OSBD Dolný Kubín. Rozdiel člena a nečlena je v mesačnom poplatku na správu.      

     Prevody bytov do osobného vlastníctva sa vykonávajú v súlade so zákonom č. 182/93 Z. z.  kde sa zaznamenáva nárast výkonu činností, ktoré je OSBD Dolný Kubín, ako správca bytového fondu, na základe zmlúv o výkone správy a mandátnych zmlúv, povinné vykonávať. Predovšetkým sa jedná o vlastníkov bytov, ktorí sa menia na základe kúpnych, zámenných, darovacích zmlúv a osvedčeniach o dedičstvách. V roku 2013 bolo vykonaných  155  uvedených zmien, ktorým sa delí ročné vyúčtovanie. 

     Užívatelia bytov prevádzajú svoje byty na základe Dohody o prevode členských práv a povinností uzatvorenej podľa čl. 22 Stanov OSBD Dolný Kubín, ktoré Predstavenstvo OSBD na svojich zasadaniach  berie na vedomie. V sledovanom roku ich bolo uskutočnených celkovo 17.

      Za sledované obdobie roku 2013 Predstavenstvo OSBD Dolný Kubín na svojich zasadnutiach
Schválilo a zobralo na vedomie:

	Osvedčenie o dedičstve – užívatelia : 
	0

	Prevod členských práv (PČP) :
	17

	Prijatie za člena bývajúci :
	10

	Znovu prijatie za člena OSBD (zmena užívateľa na vlastníka bytu) :
	2

	Prijatie za člena nebývajúci :
	0

	Zrušenie členstva – bývajúci (zvýšený poplatok na správu OSBD) :
	9

	Zrušenie členstva (vrátenie poplatku (ZČV 33,20€ + zápočty ročných poplatkov) bývajúci/nebývajúci : 
	56

	Zrušenie členstva na základe úmrtia :
	6

	Pridelenie bytov (nájomné zmluvy Kňažia) :
	4

	Pridelenie náhradných bytov :
	0

	EX vypratanie + dobrovoľné vysťahovanie aj s Kňažou :
	6

	Dohody o vzájomnej výmene bytov : 
	0

	Znovu pridelenie bytu po uhradení celej dlžnej čiastky :
	1

	Pridelenie bytov na základe Dohody o pristúpení k záväzku (predaj bytov): 
	3

	Podnájom užívatelia :
	1


      Správa OSBD ponúka svojim zákazníkom internetovú službu Webdomus, ktorá sa využíva                 vo veľkej miere od 01. 10. 2009 a v roku 2013 bolo vypracovaných 46ks nových zmlúv. 

3.  ROČNÁ ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA  r. 2013
3. 1.
Bilancia aktív a pasív -  S Ú V A H A 

           (Prehľad majetku a zdrojov krytia k 31.12.2013)

AKTÍVA
v €

	
	r. 2013
	r. 2012

	1.
	Dlhodobý hmotný a nehmotný majetok po korekcii oprávkami

z toho: bytové domy – neodpisovaný majetok
	1 324 928

941 946
	1 432 486

1 038 680

	2.
	Zásoby
	23 030
	19 571

	3.
	Krátkodobé pohľadávky po korekcii oprávkami
	4 185 386
	4 355 374

	4.
	Dlhodobé pohľadávky z obnovy byt. domov
	9 599 164
	9 810 986

	5.
	Finančný majetok
	2 668 485
	2 863 406

	6.
	Časové rozlíšenie - prechodné účty aktív
	29 783
	12 122

	
	Aktíva spolu
	17  830 776
	18 493 945


PASÍVA

v  €

	
	r. 2013
	r. 2012

	1.
	Vlastné imanie
	1 493 372
	1 594 659

	1a
	     Základné imanie
	96 314
	101 858

	1b
	     Kapitálové fondy
	1 002 744
	1 081 459

	1c
	     Fondy zo zisku
	392 081
	408 854

	1d
	     Hospodársky výsledok
	2 233
	2 488

	1e
	     Výsledok hospodárenia minulých rokov
	0
	0

	2.
	Záväzky
	16 311 179
	16 874 175

	2a
	     Rezervy
	47 215
	45 527

	2b
	     Dlhodobé záväzky
	1 141 140
	1 218 683

	2c
	     Krátkodobé záväzky
	5 526 050
	5 763 186

	2d
	     Bankové úvery
	9 596 774
	9 846 779

	3.
	Časové rozlíšenie – prechodné účty pasív
	26 225
	25 111

	
	Pasíva spolu
	17 830 776
	18 493 945


Aktíva:

     Celkové zníženie hodnoty aktív k 31. 12. 2013 bolo spôsobené najmä znížením pohľadávok voči bytovým domom, ktoré realizovali obnovu bytových domov prostredníctvom komerčných úverov. Ide o prejavenie efektu prevyšujúceho splácania týchto pohľadávok z úverov nad vznikom nových pohľadávok pri načerpaní úverov, tzn. je to prejavom klesajúcej tendencie obnovy bytových domov a vyššieho splácania úverov z obnovy. V roku 2013 sa do osobného vlastníctva previedli byty v celkovej hodnote  96 734 €. Zostatková hodnota  neprevedených bytov do osobného vlastníctva  bola  k 31.12.2013 vo výške  941 946 €. 

     Stav zásob sa medziročne  zvýšil o 3 459  € a ich stav bol vyčíslený na 23 030 €.  Objem finančných prostriedkov bol  k 31. 12. 2013  v sume 2 668 485 €, z toho na účtoch bytových domov boli čiastky v celkovej hodnote 2 229 111 €, stav na účtoch OSBD bol vo výške 439 374. Stav celkového finančného majetku oproti minulému roku klesol o 194 921  €,  z toho stav finančných prostriedkov domov klesol o 237 969 € a stav finančného majetku OSBD vzrástol o 43 048 €. Tento nárast finančných prostriedkov OSBD je spôsobený jednak predajom bytov po neplatičoch, zvýšeným úsilím strediska Údržba a spravovaním nových spoločenstiev vlastníkov bytov.  

     Výraznú časť aktív predstavujú pohľadávky tak z obchodného styku, ako aj pohľadávky spojené  s užívaním  bytov.  Celkovo  boli  pohľadávky  k  31. 12. 2013  vykázané  v sume 13 784 550 € a pozostávajú z dlhodobých pohľadávok z obnovy bytových domov vo výške 9 599 164 €, z pohľadávok, ktoré budú predmetom vyúčtovania vo výške  4 199 291 €, obchodných pohľadávok vo výške 51 965 € a iných pohľadávok po korekcii opravnými položkami vo výške -65 870 €. 

     Pokles pohľadávok o 381 810 € bol spôsobený najmä splatením pohľadávok voči bytovým domom, ktoré realizovali obnovu bytových domov prostredníctvom komerčných úverov, ako aj znížením pohľadávok voči neplatičom.  Platby za spotrebované energie bytových domov, ktoré sa účtujú svojim charakterom ako budúce pohľadávky a sú predmetom ročného vyúčtovania nákladov energií a služieb sa pri medziročnom porovnávaním znížili celkovo o 132 798 €, čo bolo spôsobené v prevažnej miere znížením nákladov na kúrenie v dôsledku  zateplenia bytových domov (úspora                na ÚK 116 159 €). 

     Oproti stavu k 31. 12. 2012 stav pohľadávok za služby spojené s užívaním bytov k 31.12.2013 klesol o 43 574 € bez pohľadávok z úverov na obnovu bytov. Stav pohľadávok z nesplatených úverov na obnovu bytových domov medziročne klesol o 211 822 €. 

     Celkový stav nedoplatkov k 31.12.2013 (bez preplatkov) na službách spojených s užívaním bytov bol nasledovný:

pohľadávky na istine



165 218 € 

pohľadávky na penáloch


  38 642 € 

Prehľad pohľadávok  za služby spojené s bytmi:

Družstevné byty:



Istina:

   



32 545 €




Penále:





21 375 €

Byty v osobnom vlastníctve:

Istina:
           




132 673 €

Penále:               


    
                 17 267 € 

     Pohľadávky z kategórie obchodného styku klesli oproti  roku 2012 o 8 009 € (stav k 31.12.2013 bol 51 965 €). 

	     Všetky existujúce pohľadávky z obchodného styku sú súdne zabezpečené. K rizikovým obchodným pohľadávkam boli v predchádzajúcich rokoch vytvorené opravné položky. K 31.12.2013 sú vytvorené opravné položky ešte vo výške 6 455 €.  K obchodným   pohľadávkam  v roku  2013 neboli  vytvorené  žiadne nové opravné  položky.

Prehľad pohľadávok po lehote splatnosti nad 2 500 €:

	
	Názov dlžníka
	Dlžná suma/€
	Predmet
	Stav
	Pozn.

	1.
	Poľnohospodárske družstvo Krivá
	3 043,83 € 
	vykonanie prác
	exekúcia  konkurz
	

	 
	Spolu: 
	3 043,83 € 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	                             Stav opravných položiek k rizikovým pohľadávkam k 31. 12. 2013

	
	P. č.
	Firma
	
	Zostatok k 31.12.2013 v €
	
	

	
	1.
	FMM s.r.o.
	
	   502,06 €
	
	

	
	2.
	Mindová
	
	1 627,83 €
	
	

	
	3.
	OTF Služby s.r.o.
	
	1 281,15 €
	
	

	
	4.
	PD Krivá
	
	3 043,82 €
	
	

	
	 
	SPOLU
	
	6 454,86 €
	
	


Pasíva:
     Zníženie vlastného imania – členských podielov, štátneho príspevku ako zdroja krytia majetku a úmoru v celkovej výške o 78 714 € súviselo s prevodom bytov do osobného vlastníctva. Úbytok zdrojov krytia sa prejavil aj v položke základného imania na základných členských vkladoch o 5 544 €. Výška nedeliteľného fondu sa v r. 2013 nezmenila a k 31.12.2013 predstavuje výšku 209 277 €.

     Stav dlhodobých úverov poskytnutých na družstevnú bytovú výstavbu (DBV) bol k 31.12.2013 vykázaný v sume 70 649 €. Všetky záväzky, vrátane dlhodobých úverov poskytnutých na výstavbu bytov, sú splácané v lehote splatnosti.

     Dlhodobé záväzky sú tvorené zostatkami fondov prevádzky, údržby a opráv jednotlivých bytových domov. Fondy opráv predstavovali  k 31. 12. 2013 celkovú hodnotu  1 141 140 €, čo je oproti roku 2012 o 77 543 € menej. Časť finančných prostriedkov, ktoré boli prejavené v čerpaní fondu prevádzky, údržby a opráv, boli odvedené do stavebných sporiteľní jednak na splátku úverov a medziúverov 2 bytových domov a jednak na sporenie a tieto finančné prostriedky bytových domov môžu slúžiť takisto na obnovu bytových domov. Stav vkladov na účtoch stavebného sporenia  bytových domov bol k 31.12.2013 vo výške     70 442 €. Stav úverov poskytnutých z Prvej stavebnej sporiteľne je k 31.12.2013 vo výške 126 021 €. 

Všetky záväzky  OSBD Dolný Kubín plní v  lehote splatnosti.

Zostatky úverov na obnovu jednotlivých bytových domov k 31.12.2013 – istina:

	Blok
	Banka
	Dlh k 31.12.2013 na istine v €
	Konečná splatnosť úveru     

	1154 DK
	Sberbank
	187 953,80
	r. 2024

	1156 DK
	Sberbank
	86 873,27
	r. 2025

	1161 DK
	OTP Banka 
	98 798,52
	r. 2027

	1164 DK – I. úver
	OTP Banka 
	3 672,16
	r. 2015

	1164 DK – II. úver
	OTP Banka 
	79 719,43
	r. 2023

	1167 DK
	Sberbank
	133 792,95
	r. 2032

	1169 DK
	Sberbank
	127 846,68
	r. 2027

	1173 DK
	Sberbank
	106 270,80
	r. 2027

	1174 DK
	OTP Banka 
	196 691,63
	r. 2027

	1175 DK
	OTP Banka 
	120 126,38
	r. 2027

	1176 DK – I. úver
	Tatrabanka
	124 327,83
	r. 2023

	1176 DK – II. úver
	Tatrabanka
	23 017,06
	r. 2023

	1177 DK – I. úver
	OTP Banka 
	99 245,47
	r. 2027

	1177 DK – II. úver
	OTP Banka 
	49 640,93
	r. 2028

	1178 DK – I. úver
	OTP Banka 
	147 953,51
	r. 2027

	1178 DK – II. úver
	OTP Banka  
	50 460,62
	r. 2027

	1179 DK – I. úver
	OTP Banka 
	167 823,52
	r. 2027

	1179 DK – II. úver
	OTP Banka 
	42 230,86
	r. 2028

	1183 DK
	Tatrabanka
	254 279,70
	r. 2023

	1191 DK
	OTP Banka 
	26 780,50
	r. 2016

	1197 DK
	Sberbank
	125 743,92
	r. 2024

	1198 DK
	Sberbank
	123 378,07
	r. 2025

	1206 DK
	Tatrabanka
	93 211,75
	r. 2025

	1207 DK
	Sberbank
	121 551,98
	r. 2033

	1233 DK – I. úver
	Sberbank
	113 816,27
	r. 2024

	1233 DK – II. úver
	Sberbank
	24 729,32
	r. 2025

	1233 DK – III.úver
	Sberbank
	51 590,45
	r. 2026

	1534 DK
	OTP Banka 
	9 629,89
	r. 2017

	1537 DK – I. úver
	OTP Banka 
	20 775,45
	r. 2022

	1537 DK – II. úver
	OTP Banka
	27 571,65
	r. 2025

	1642 DK – I. úver
	Tatrabanka
	11 561,44
	r. 2023

	1642 DK – II. úver
	Tatrabanka
	82 320,25 
	r. 2023

	1949 DK
	Tatrabanka
	157 988,78
	r. 2020

	1955 DK
	Sberbank
	233 407,87
	r. 2024

	1960 DK - I. úver
	Sberbank
	121 696,57 
	r. 2024

	1960 DK – II. úver
	Sberbank
	4 246,56 
	r. 2025

	1960 DK –III. úver
	Sberbank
	16 211,03 
	r. 2025

	1971 DK
	PSS
	96 821,32 
	r. 2024

	2039 DK – I. úver
	OTP Banka 
	85 018,26
	r. 2022

	2039 DK – II. úver
	OTP Banka 
	19 963,60
	r. 2027

	2046 DK
	OTP Banka 
	118 324,20
	r. 2018

	2047 DK
	Sberbank
	201 337,50
	r. 2024

	2049 DK
	Tatrabanka
	118 324,10
	r. 2023

	2057 DK
	Sberbank
	438 542,04
	r. 2029

	2058 DK – I. úver
	Sberbank
	9 370,12
	r. 2015

	2058 DK – II. úver
	Sberbank
	182 142,54
	r. 2024

	2060 DK
	Sberbank
	11 192,55
	r. 2015

	2063 DK
	Sberbank
	225 534,03
	r. 2026

	2065 DK
	Sberbank
	169 889,57
	r. 2024

	2161 DK
	Sberbank
	5 579,91
	r. 2014

	151 NO
	Tatrabanka
	83 656,56
	r. 2025

	152 NO
	Sberbank
	45 320,87
	r. 2022

	155 NO
	Sberbank
	14 154,68
	r. 2016

	155 NO
	ŠFRB
	46 894,41
	r. 2033

	156 NO
	Sberbank
	296 302,17
	r. 2027

	157 NO
	Tatrabanka
	94 361,49
	r. 2021

	163 NO
	ŠFRB
	149 358,97
	r. 2033

	164 NO – I. úver
	Sberbank
	244 858,76
	r. 2025

	164 NO – II. úver
	Sberbank
	16 646,77
	r. 2025

	330 NO
	Sberbank
	215 107,63
	r. 2025

	65/22 NO – I. úver
	Sberbank
	114 465,08
	r. 2025

	65/22 NO – II.úver
	Sberbank
	4 133,67
	r. 2025

	67/18 NO
	Sberbank
	174 752,02
	r. 2027

	223 TRS
	PSS
	29 199,19 
	r. 2023

	233 TRS
	Sberbank
	125 428,00
	r. 2032

	265 TR
	Sberbank
	136 978,61
	r. 2027

	1053 TRS
	Sberbank
	202 200,00
	r. 2025

	1054 TRS
	Tatrabanka
	184 657,06
	r. 2025

	1057 TRS
	Tatrabanka
	139 655,77
	r. 2023

	1057 TRS
	Tatrabanka
	17 222,38
	r. 2023

	1058 TRS
	Sberbank
	268 271,44
	r. 2024

	1141 TRS
	ŠFRB
	197 010,18
	r. 2031

	1145 TRS
	ŠFRB
	91 791,22
	r. 2033

	127 TVR
	Sberbank
	67 373,63
	r. 2032

	127 TVR
	ŠFRB
	286 211,70
	r. 2032

	160 TVR – I. úver
	Sberbank
	111 004,12
	r. 2024

	160 TVR – II. úver
	Sberbank
	16 071,34
	r. 2024

	161 TVR – I. úver
	Tatrabanka
	14 352,51
	r. 2025

	161 TVR – II. úver
	Tatrabanka
	134 725,57
	r. 2025

	162 TVR – I. úver
	Tatrabanka
	21 162,24
	r. 2025

	162 TVR – II. úver
	Tatrabanka
	102 576,46
	r. 2025

	163 TVR
	Tatrabanka
	138 721,36
	r. 2023

	164 TVR
	Tatrabanka
	83 266,34
	r. 2023

	164 TVR
	Tatrabanka
	12 170,71
	r. 2023

	165 TVR
	Tatrabanka
	120 897,58
	r. 2023

	166 TVR
	Sberbank
	140 305,74
	r. 2025

	168 TVR
	Sberbank
	116 563,87
	r. 2024

	487 NIŽNÁ
	Tatrabanka
	109 793,01
	r. 2031

	489 NIŽNÁ
	Tatrabanka
	135 546,17
	r. 2031

	Spolu
	                    x
	9 652 145,89
	


     Z celkového objemu zostatkov úverov je podiel zostatkov úverov jednotlivých bánk nasledovný:

	Sberbank Slovensko
	5 132 636,20  €
	53,17 %

	Tatrabanka 
	2 257 796,12  €
	23,39 %

	OTP Banka Slovensko
	1 364 426,58  €
	14,14 %

	ŠFRB 
	771 266,48  €
	7,99 %

	Prvá stavebná sporiteľňa
	126 020,51  €
	1,31 %

	Spolu
	9 652 145,89  €
	100,00 %


Fondy OSBD:

Družstvo vytvára a hospodári:


	
	Stav k 31.12.2013
	Stav k 31.12.2012

	Kapitálové fondy:
	
	

	· Základné imanie zapísané
	16 600
	16 600

	· Fond zákl. člen. vkladov
	79 714
	85 258

	· Fond členských podielov
	185 402
	201 936

	· Fond družst.výstavby (št.príspevok, úmor)
	685 895
	748 075

	· Ostatné kapitálové fondy
	131 448
	131 448

	Fondy zo zisku:
	
	

	· Nedeliteľný fond
	209 277
	209 277

	· Fond na reprodukciu hmotného majetku
	79 389
	79 567

	· Havarijný fond
	103 415
	120 010

	· Sociálny fond
	1 814
	1 033


3.2.  VÝKAZ ZISKOV A STRÁT                              (vrátane bytových domov) 

	Č.
	Položka
	2013
	2012

	1.
	Tržby z predaja služieb
	520 150
	541 242

	2. 
	Spotreba materiálu a energie
	- 127 124
	- 134 627

	3.
	Služby
	- 65 986
	- 35 445

	4. 
	Osobné náklady
	- 393 978
	- 432 998

	5.
	Dane a poplatky
	- 5 869
	- 5 269

	6.
	Odpisy
	- 36 119
	-35 980

	 
	 
	
	

	7.
	Tržby z pred. majetku a materiálu
	1 771
	797

	8.
	Zostat. cena predávaného inv. majetku a mater.
	0
	0

	 9.
	Odpisy pohľadávok 
	- 3 454
	- 2 197

	11.
	Zúčtovanie opravných položiek do výnosov
	0
	0

	12.
	Tvorba opravných položiek do nákladov
	0
	0

	 
	 
	
	

	13.
	Ostatné prevádzkové výnosy
	172 986
	138 904

	14.
	Ostatné prevádzkové náklady
	- 55 460
	-26 501

	I.
	Prevádzkový hospodársky výsledok
	6 917
	7 926

	15.
	Výnosové úroky
	15 124
	13 631

	16.
	Nákladové úroky
	0
	0

	17.
	Ostatné finančné výnosy
	0
	0

	18.
	Ostatné finančné náklady 
	- 19 808
	-17 880

	II.
	Hospodársky výsledok z finančných operácií
	· 4 684
	· 4 249

	19.
	Daň z príjmov (zrážková daň z úrokov)
	· 
	· 1 189

	20.
	Dodatočné odvody dane z príjmov
	
	0

	
	
	
	

	 
	Hospodársky výsledok za bežnú činnosť (I.+II.-r.19-r.20)
	2 233
	2 488

	 
	 
	
	

	21.
	Mimoriadne výnosy
	0
	0

	22.
	Mimoriadne náklady
	0
	0

	23.
	Daň z príjmov z mimoriadnej činnosti
	0
	0

	 
	 
	
	

	III.
	Mimoriadny hospodársky výsledok
	0
	0

	
	
	
	

	
	Hospodársky výsledok za účtovné obdobie 
	2 233
	2 488


Celoročný objem výnosov  dosiahol výšku 710 031 €, z toho finančné výnosy predstavovali    15 124 €, mimoriadne výnosy neboli vykázané. Celkové náklady predstavovali sumu  707 798 €, z toho finančné náklady predstavovali 19 808 €, mimoriadne náklady neboli vykázané. Zrážková daň z úrokov bola vo výške 4 298 €. 

 Výsledok hospodárenia za rok 2013 bol vykázaný zisk v sume  2 232,90 €. 

     Transformáciou výsledku hospodárenia na základ dane cez pripočítateľné a odpočítateľné položky bola  v daňovom priznaní vykázaná strata v sume - 9 151,41 €.  Výsledná daňová povinnosť bola teda vo výške 0,00 €. Za rok 2013 sa v zmysle legislatívnych zmien nedala započítať zrážková daň z úrokov.

     Podrobné porovnanie finančného plánu na rok 2013 a skutočných nákladov a výnosov, dosiahnutých v roku 2013 (mimo bytových domov), je zdokumentované v tabuľke Plnenie finančných ukazovateľov plánu za rok 2013. 

     Plánovaný hospodársky výsledok (mimo bytových domov) vo finančnom pláne, schválenom Zhromaždením delegátov, bol zisk 1 760 €. Skutočný hospodársky výsledok zisk vo výške 2 232,90 € bol dosiahnutý  najmä prekročením výnosov oproti finančnému plánu vo výške 30 433 €. Celkové náklady boli oproti finančnému plánu prekročené vo výške 29 960 €. 

     Čo sa týka jednotlivých  nákladových položiek, bola zaznamenaná úspora v skupine Spotreba materiálu v celkovej výške 10 653 €, ktorá bola dosiahnutá predovšetkým úsporou na položke Spotreba priameho materiálu na údržbe bytového fondu prevažne pri výmene stúpačkových rozvodov vo výške 10 899 € a úsporou na spotrebe PHM vo výške 985 €. Na položkách spotreba kancelárskych potrieb, iné drobné nákupy a spotreba odbornej literatúry bolo zaznamenané prekročenie celkovo o 1 231 €. 

     Úspora nákladov bola zaznamenaná aj v skupine Spotreba energií o 2 923 €, hlavne na položke Spotreba plynu, čo bolo spôsobené jednak zmenou dodávateľa plynu a jednak miernou zimou.

     Prekročenie skutočných nákladov oproti finančnému plánu na rok 2013 bolo zaznamenané v skupine Opravy a udržiavanie, kde rozhodnutím P-OSBD boli pôvodne schválené rekonštrukcie dvoch striech na budovách OSBD  a zriadenie skladových priestorov na nových parkovacích plochách z fondu na obnovu majetku účtované priamo do nákladov na Opravy a udržiavanie. Išlo o celkový náklad vo výške 25 750 € z dôvodu optimalizácie daňového základu a zníženie daňovej povinnosti OSBD. Súčasne bolo na P-OSBD rozhodnuté o výmene kabeláže v budove OSBD v Dolnom Kubíne, kde išlo o celkový vo finančnom pláne na rok 2013 nezahrnutý náklad vo výške 2 385 €.  

     Prekročenie nákladov bolo zaznamenané na položke Cestovné o 560 € z dôvodu zvýšených nákladov na Predstavenstvom OSBD schválené školenie na akreditovanom pilotnom vzdelávacom programe Správa bytového fondu na Slovensku v Bratislave pre dvoch zamestnancov družstva. Úspory boli zaznamenané na nákladoch na reprezentačné vo výške 292 €. 


     V skupine Služby boli náklady prekročené o 539 €. V rámci skupiny Služby boli náklady prekročené hlavne na položke Ostatné služby o 2 574 €.  Z celkovej výšky nákladov na položke Ostatné služby                  v sume 10 073,81 € sú náklady na bezpečnostno-technické služby vrátane výroby a montáže bezpečnostných líšt vo výške 1 713,46 €, náklady na kopírovanie a tlač predtlačených formulárov               vo výške 1 299,89 €, náklady na likvidáciu a skládkovanie odpadu vzniknutého pri výmene stupačiek            vo výške 244,12 €, vyhotovenie projektov a znaleckých posudkov (stanovenie hodnoty vozidla Renault, realizačný projekt na obnovu strešnej krytiny na budovu prístavby, projekt na nadstavbu strechy na administratívnej budove, projektová štúdia a projekt na nadstavbu, preverenie odbornej spôsobilosti pre oblasť elektrických zariadení) vo výške 1 730,13 €, náklady na likvidáciu azbestu a poradenstvo v oblasti nakladania s azbestom vo výške 2 239,26 €, čistenie, zabezpečenie hygieny pracoviska, údržba priestorov OSBD a odhŕňanie snehu vo výške 1 172,70 €, kontrola hasiacich prístrojov 126,- €, vyplatenie provízie za sprostredkovanie bytu po neplatičovi realitnej kancelárii 1 000,- €, nákup diaľničných známok, parkovné a poplatky za STK vo výške 167,90 a ostatné náklady vo výške              380,35 €. 

     Najvýraznejšiu nákladovú položku hospodárenia družstva tvoria mzdové a osobné náklady.  Mzdové náklady zamestnancov družstva predstavovali v roku 2013 objem 232 680 €, odmeny zástupcom samospráv bytových domov boli vyplatené vo výške  47 805 €, paušálna náhrada výdavkov zástupcom vlastníkov bytových domov vo výške 10 860,43 €, ostatné náklady na rôzne dohody v bytových domoch,  na odmeny za výťahy a odpis vody vyplatené z fondov opráv bytových domov boli vo výške 18 318,21 €.  Náklady na odmeny riadiacim orgánom družstva predstavovali sumu 17 637 €, odvody k týmto odmenám boli vo výške 5 600 € a sú zahrnuté v skupine Mzdové náklady v položke Zákonné sociálne poistenie na stredisku Správa. Výška odmien členov Predstavenstva a Kontrolnej komisie sa odvíja od priemernej mzdy v národnom hospodárstve za rok, ktorú vyhlasuje po skončení daného roku Štatistický úrad SR. Z celkového objemu mzdových prostriedkov zamestnancov boli vyplatené zamestnancom údržby výkonové mzdy vrátane odmien a prémií vo výške 66 013 €, dohody                             na stredisku Údržba boli vyplatené v sume 3 270 €. 

     Zákonné sociálne poistenie zamestnancov družstva a riadiacich orgánov a zákonné sociálne náklady tvorili výšku 95 856 €. Balík mzdových prostriedkov na zamestnancov a riadiace orgány,  ktorý bol vymedzený vo finančnom pláne vo výške 358 469 €, bol dodržaný, na týchto položkách bola vykázaná úspora nákladov vo výške 12 296 €. 

     V skupine Dane a poplatky bola zrážková daň vo výške 3 813,23 € (bez bytových domov).  Prekročenie nákladov na položke Ostatné dane a poplatky bolo zaznamenané aj z dôvodu zaplatenia novozavedeného poplatku za registráciu nového motorového vozidla vo výške 250,- €.

     Na položke Pokuty a penále sú zaplatené pokuty Slovenskému metrologickému ústavu vo výške 450,- € a Daňovému úradu vo výške 11,60 €. 

     Prekročenie nákladov na Ostatných prevádzkových nákladoch o 16 527,85 € je spôsobené jednak splatením mimoriadnej splátky úveru za byt, ktorý si OSBD odkupoval do vlastníctva po neplatičovi vo výške 660,37 €, jednak platbami nájomného a vyúčtovania za takéto neobsadené byty vo výške 1 289,97 €, ale hlavne vyplatením nedoplatku za neplatičov z predaja bytov vo výške 11 784,25 €. Okrem týchto nákladov je tu ešte náklad za reklamované výmeny stúpačkových rozvodov vo výške 3 368,31 € v bytových domoch 1053 a 1057 v Trstenej, 65/22 a 67/18 v Námestove.

     Odpisy nehmotného a hmotného majetku predstavujú ročný náklad vo výške 36 119 €. Sú to v prevažnej miere nefinančné náklady, tzn. že na odpisy sa v skutočnosti ročne už nevynakladajú finančné prostriedky, tieto boli vynaložené len pri výstavbe budovy, resp. pri obstaraní hmotného majetku a teraz sa uvedený finančný náklad postupne každoročne rozpúšťa do nákladov. Na tejto položke je zaznamenané prekročenie nákladov oproti finančnému plánu o 3 119 €, čo bolo v dôsledku nákupu drobného majetku, ktorý sa pri zaradení do používania odpisuje hneď vo výške 100 %. Do skupiny Iné prevádzkové náklady vstúpil aj odpis pohľadávok z minulých rokov vo výške 3 454 €. Každý odpis pohľadávok podlieha schváleniu P-OSBD.

     Finančné náklady predstavujú poplatky zaplatené na bankových účtoch a boli vo finančnom pláne odhadnuté viacmenej presne, tieto náklady oproti finančnému plánu sú vyššie o 36 €.

     Celkovo boli teda náklady OSBD oproti stanovenému finančnému plánu vyššie o 29 960 €, čo bolo teda v dôsledku investičných nákladov na rekonštrukciu striech na budovách OSBD a v dôsledku zúčtovania nákladov za byty po neplatičoch, určené na predaj. Výrazná úspora mzdových prostriedkov čiastočne kompenzovala tieto zvýšené náklady.

     Výška výnosov stanovená finančným plánom na rok 2013 bola stanovená v čiastke 585 280 €, výnosy boli dosiahnuté v celkovej výške 615 713 €, čo je prekročenie výnosov o 30 433 €. Výnosy boli relatívne splnené na položke poplatok na správe, kde vidno efekt pribúdajúcich domov, ktoré OSBD Dolný Kubín spravuje, či už v zmysle Zmluvy o výkone správy alebo Mandátnej zmluvy (spoločenstvá vlastníkov bytov). Celkovo za obdobie od r. 2011 nám pribudlo do správy 12 bytových domov.

     Na položkách Iné tržby, ktoré sa účtujú v zmysle Cenníka jednorazových úkonov, je zaznamenané prekročenie výnosov vo výške 681 €. Z celkovej výšky týchto výnosov ale vidieť klesajúcu tendenciu poplatkov v dôsledku ubúdajúcej komplexnej obnovy bytových domov. 

     Výkony údržby sú hlavne z výmeny stúpačkových rozvodov. Výnosy neboli naplnené na položke Výkony údržby o 15 266 €, hlavne z dôvodu rekonštrukcie reklamovaných stúpačkových rozvodov v bytových domoch 1053 a 1057 v Trstenej, 65/22 a 67/18 v Námestove . Celkové výkony údržby za rok 2013 sú vo výške  234 734 €.

 

     Príjmy z prenájmov nebytových priestorov a reklamných plôch boli naplnené hlavne z dôvodu, že v roku 2013 boli všetky voľné priestory prenajaté. Finančný plán na tejto položke bol prekročený o 800 €. Napriek tomu stredisko Prenájmy bolo v strate z dôvodu zvýšených nákladov na rekonštrukciu striech na budovách v Dolnom Kubíne i na rekonštrukčné práce na budove údržbárskeho strediska v Námestove, ktorá je už dlhší čas určená na prenájom z dôvodu nevyužívania budovy na údržbárske činnosti.  

     Predpísané zmluvné pokuty a penále neboli naplnené o 6 202 €, čo má ale aj svoju kladnú stránku v tom, že tu sa prejavuje lepšia platobná disciplína bytových domov, a teda nižšia penalizácia. Tieto penále sú nižšie ale aj z dôvodu zníženia úrokovej sadzby Európskej centrálnej banky v priebehu r. 2012. 

     Vysoké prekročenie Ostatných prevádzkových výnosov bolo v dôsledku zúčtovania tržieb z predaja  bytov po neplatičoch. Tieto výnosy sú však kompenzované na strane nákladov na položkách Ostatné prevádzkové náklady.

     Finančné výnosy – úroky z vkladov boli prekročené o 2 260 €. OSBD sa snaží termínovanými vkladmi dosiahnuť vyššie úročenie, ale z bežných účtov, kde má družstvo finančné prostriedky, potrebné na bežnú činnosť, sú úroky úplne zanedbateľné. Z celkovej výšky dosiahnutých úrokov  12 260 € sú úroky z termínovaných vkladov vo výške 11 854 €.  

     Celkové výnosy OSBD boli vyššie oproti finančnému plánu na rok 2013 o 30 433 €.

3.3.  Podiel hospodárskych stredísk na výsledku hospodárenia v r. 2013

Podiel jednotlivých hospodárskych stredísk OSBD je nasledovný:











                (v €)


	Číslo strediska
	Názov strediska
	Náklady
	Výnosy
	Zisk +   / Strata-

	5100
	Prevádzka domov
	0,00
	0,00
	0,00

	5110
	Domy
	94 318,27
	94 318,27
	0,00

	5200
	Správa
	345 157,05
	348 472,28
	3 315,23

	5230
	Údržba
	237 506,65
	239 640,95
	2 134,30

	621x
	Prenájom priestorov
	30 816,32
	27 599,69
	· 3 216,63

	
	Spolu OSBD
	707 798,29
	710 031,19
	2 232,90


Stredisko 5100 – Vyrovnané hospodárenie – Prevádzka domov

Hosp. výsledok:  








0,- €

     Na tomto stredisku sú evidované náklady na vyplatenie dohôd na dohodnuté práce v jednotlivých blokoch, odmeny pre výťahárov, samosprávy a dohody na odpis vody, ako aj prináležiace náklady na zákonné sociálne poistenie z týchto dohôd. 

     Na strane výnosov sú evidované výkony dozorcov výťahov, výkony pri odpisoch vody a odpisoch meračov.

     Hospodárenie  každého  bytového domu je vyrovnané, tzv. nulové.  Prípadné vzniknuté rozdiely medzi nákladmi a predpisom sú  k 31. 12.  zúčtované v zmysle platnej smernice s fondom opráv bytového domu.

Stredisko 5110 – Domy

Hosp. výsledok: 






                
0,- €

     Na tomto stredisku sú evidované náklady na prevádzku domov a to: splátka úveru a úroky  – anuita, poistné domu,  príspevok SZBD, odmeny pre samosprávu a poplatky banke z bankových účtov. V nákladoch na tomto stredisku je evidovaná zrážková daň z príjmu z úrokov z vkladov na bankových účtoch. 

     Na strane výnosov je evidovaný predpis na vyplatenie pevných platieb zo zálohových výmerov  užívateľov a vlastníkov bytov. Predpis pevných platieb za byt je určený vo výške priamych nákladov. Vo výnosoch sú evidované úroky z bankových účtov. Hospodársky výsledok tohoto strediska je rovnako k 31.12. zúčtovávaný s fondom prevádzky, údržby a opráv jednotlivých bytových domov.
Stredisko 5200 – Správa

Hosp. výsledok :





   
      zisk   3 315,23 €    

     V nákladovej časti  tohto strediska sú evidované náklady na bežnú činnosť správy OSBD. Výnosovú časť tohto strediska tvorí poplatok za správu bytov,  ktorý predstavoval výšku  230 935 €. Okrem poplatku na správu sú v položke Iné výnosy účtované výnosy z činnosti OSBD                       pri obnove bytových domov – poplatky v zmysle Cenníka jednorazových úkonov. Ide napr. o poplatky za poskytnutý stavebný dozor, poplatky za súčinnosť pri vypracovaní projektovej dokumentácie, prípravu výberového konania na výber dodávateľa, prípravu podkladov                       pre podanie žiadostí o dotácie z MV a RR SR, poplatky za vybavovanie a správu úverov na obnovu bytových domov, poplatky pri transformácii bytov do osobného vlastníctva, poplatky                           za vyhotovenie zmluvy na odkúpenie pozemku pod bytovým domom.

     Výnosy  boli tvorené taktiež predpísanými poplatkami z omeškania za oneskorené úhrady                   od užívateľov bytov. Predpis poplatkov a úrokov z omeškania za byty sa podieľal na výnosoch v celkovej sume  9 798 €. V  r. 2013 bolo prijaté finančné plnenie na sankciách vrátane minulých rokov vo výške 21 945 €.

     Finančné výnosy boli tvorené hlavne termínovanými vkladmi  dočasne voľných finančných zdrojov. Výsledok hospodárenia ovplyvnili úroky z vkladov na bankových účtoch vo výške              9 490 €.  

Stredisko 523 – Údržba 

Hosp. výsledok


        


     
       zisk    2 134,30 €

     Výkony pracovníkov  v celkovom objeme 234 451 € boli v porovnaní s r. 2012 približne na tej istej úrovni.  Hlavnou činnosťou tohto strediska v r. 2013 boli výmeny stúpačkových rozvodov. Objem výkonových miezd vrátane odmien a prémií a vrátane dohôd predstavoval výšku 69 283 €. Priame materiálové náklady boli vykázané vo výške 102 167 €. 

     Nákladovú časť ovplyvnila aj spotreba technického a materiálového zabezpečenia chodu údržby (nákup náradia, opravy áut, spotreba PHM, spotreba energií, vývoz veľkoobjemových kontajnerov, preprava a zneškodnenie nebezpečného odpadu z výmeny stúpačkových rozvodov,...), práce na odstránení reklamácií na 4 bytových domoch v správe OSBD napriek skončenej záručnej dobe, a zúčtovanie významného nákladu na rekonštrukciu strechy na budove OSBD, čo vplývalo na konečnú výšku hospodárskeho výsledku.

Stredisko 621 – Prenájom priestorov 

Hosp. výsledok






strata    - 3 216,63 €

     Výsledok hospodárenia  strediska Prenájom  tvorili náklady a výnosy súvisiace s prenájmom nebytových priestorov OSBD (vrátane odpisov, energií i nákladov na významné opravy).

Stredisko  je  členené na podstrediská podľa budov  nasledovne:











v €

	Stredisko
	Náklady
	Výnosy
	+zisk/           -strata

	6211-prenájom budovy Správy OSBD
	4 901,14
	13 773,19
	8 872,05

	6212-prenájom prístavby OSBD
	20 361,87
	10 894,56
	-9 467,31

	6213-prenájom Námestovo
	5 553,31
	2 931,94
	-2 621,37

	Spolu
	30 816,32
	27 599,69
	-3 216,63


     Skutočné náklady strediska prenájmu boli účtované prepočtom podľa m2 prenajímanej plochy.  Všetky prevádzkové náklady, vrátane odpisov, boli súčasťou  výsledku hospodárenia bez ohľadu                 na to, či je priestor počas roka prenajatý alebo nie.  Odpisy ovplyvňujú výsledok hospodárenia strediska prenájmu vo výške 8 228 €, daň z nehnuteľností vo výške 1956 € a náklady na opravy vo výške 17 130 €. 

     Súčasťou týchto výnosov tohto strediska sú aj príjmy z prenájmu reklamných plôch. K 31.12.2013 boli prenajaté všetky voľné priestory OSBD Dolný Kubín.
3.4 Vývoj pohľadávok a záväzkov a finančná situácia družstva
     Bytové družstvo aj napriek  pretrvávajúcej  výške nedoplatkov za služby spojené s užívaním bytov nemalo finančné problémy s plnením všetkých  záväzkov v termíne splatnosti. Splátky dlhodobých úverov, poskytnutých na výstavbu družstevných bytov boli plnené na základe riadneho splátkového kalendára, ale aj mimoriadnymi splátkami užívateľov bytov pri prevode bytu do osobného vlastníctva. 

     Splátky komerčných úverov na obnovu bytových domov sú rovnako splácané riadne v dohodnutých termínoch.

	
	 
	
	
	v €
	

	   Pohľadávky
	   Záväzky

	Účet
	Suma
	Účet
	Suma

	
	2013
	2012
	
	2013
	2012

	Krátkodobé:
	 
	
	Krátkodobé:
	
	

	  311 obchodné
	51 965
	59 974
	   321 obchodné
	360 130
	452 851

	  315 ostatné – do vyúčtovania 
	4 199 291
	4 305 637
	   323 rezervy
	47 215
	  45 527

	  378 pohľadávky nájomné
	-63 517
	-19 943
	   324 prijaté zálohy -
	5 117 511
	 5 268 343

	  335 zamestnanci
	315
	680
	           do vyúčtovania
	
	

	  346 dotácie z MVaRR SR
	0
	7 324
	325 ostatné záväzky
	0
	            240

	
	
	
	   331 zamestnanci
	14 452
	  14 469

	
	
	
	   336 poisťovne
	15 160
	    9 087

	
	
	
	   341 daň z príjmov 
	3 323
	   2 862

	
	
	
	   342 ostatné priame dane
	4 822
	   2 371

	
	
	
	   343 DPH
	7 677
	10 704

	
	
	
	   345 ostatné dane a popl.
	-190
	         0

	
	
	
	   355 z prevodu bytov
	0
	        -1

	
	
	
	   379 iné záväzky
	1 352
	  1 224

	 
	
	
	 
	
	

	 
	
	 
	 
	 
	

	Spolu krátkodobé
	4 188 054
	4 353 672
	Spolu krátkodobé
	5 571 452
	5 807 677

	Dlhodobé:
	
	
	Dlhodobé:
	
	

	  314 poskyt. zálohy
	3 787
	8 156
	   472 Záv. zo soc. fondu
	1 814
	  1 033

	  378 pohľ. úvery - obnova
	9 599 164
	9 810 986
	   474 Záv. z prenájmu
	0
	         0

	         bytových domov
	
	
	   475 FO – bloky
	1 141 140
	1 218 517

	 
	
	
	   461 dlhodobý úver
	9 596 774
	9 846 779

	 
	
	
	         (užívatelia+vlastníci)
	
	

	Spolu dlhodobé
	9 602 951
	9 819 142
	Spolu dlhodobé
	10 739 728
	11 066 329

	SPOLU POHĽADÁVKY
	13 791 005
	14 172 814
	SPOLU ZÁVAZKY
	16 311 180
	16 874 006

	391 Opravné položky k pohľ.
	-6 455
	- 6 455
	 
	
	

	 
	
	
	 
	 
	

	    221,222,261 bank. účty
	2 658 791
	2 856 829
	 
	 
	

	    211 peniaze
	9 694
	6 578
	 
	 
	

	SPOLU disponibilné zdroje
	2 668 485
	2 863 407
	 
	 
	

	
	
	
	
	
	


3.5 Zamestnanci a mzdy
     Priemerný  evidenčný počet zamestnancov v trvalom pracovnom pomere v roku 2013  predstavoval  20 zamestnancov. Prepočítaný stav zamestnancov bol 20. Fyzický stav zamestnancov k 31. 12. 2013 bol 20. 

     K 31.12.2013 bol s 1 zamestnancom rozviazaný pracovný pomer dohodou zo zdravotných dôvodov. 

       Prehľad o priemernom evidenčnom počte zamestnancov  podľa zaradenia:

	Kategória
	Skutočnosť

	
	2013
	2012
	2011

	THP
	15
	15
	16,5

	Údržba
	5
	6
	7

	Ostatní (upratovačka)
	0
	0
	0,5

	Spolu
	20
	21
	24


Prehľad o čerpaní mzdových prostriedkov vrátane samospráv bytových domov:               

                                                                                                                                      v €
	p.č.
	Ukazovateľ
	2013
	2012
	2011

	I.
	mzdové náklady zamestnancov OSBD:
	
	
	

	 
	mzdy celkom
	232 680
	233 064
	229 345

	
	z toho:
	
	
	

	
	            mzdové náklady správa
	127 397
	133 362
	130 366

	
	            mzdové náklady údržba
	61 724
	63 776
	   64 850

	 
	            OON (dohody správa+údržba)
	5 824
	5 736
	     6 719

	
	            ostatné mzdové náklady (správa+údržba)

            odstupné, odchodné
	34 313

3 422
	24 051

6 139
	   27 410

	
	
	
	
	

	II.
	Odmeny orgánov
	
	
	

	 
	odmeny P-OSBD a komisiám
	17 637
	18 361
	            17 999

	 
	odmeny zástupcom vlastníkov domov
	58 665
	56 215
	     56 463

	 
	 
	
	
	

	III.
	priemerná mzda:
	
	
	

	 
	Priem. prepočítaný stav zamestnancov
	20
	21
	             24



	
	
	
	
	

	 
	z toho THP
	15
	15
	              17



	
	
	
	
	

	 
	Priemerná hrubá mzda skutočná 


	930,98
	865,11
	               765,59


                  Pozn. Priemernú hrubú mzdu skutočnú ovplyvňujú výkonové mzdy pracovníkov údržby, ktorí 

                            v skutočnosti pracujú viac ako 8 hod. denne. 

3.6 PLNENIE FINANČNÝCH UKAZOVATEĽOV PLÁNU ZA ROK 2013

	Ukazovateľ
	Návrh na FP 2013
	Skutočnosť 2013
	z toho stredisko
	Rozdiel (+úspora nákladov             -prekročenie nákladov)

	
	
	
	Správa
	Údržba
	Prenájmy
	

	 
	NÁKLADY
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	I. PREVÁDZKOVÉ NÁKLADY:
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	1.
	Spotreba materiálu
	129 400
	118 747,02
	9 128,18
	109 490,34
	128,50
	10 652,98

	1.1
	spotreba priam. materiálu - údržba byt. fondu
	115 000
	104 100,94
	1 805,07
	102 167,37
	128,50
	10 899,06

	1.2
	spotreba PHM
	6 000
	5 014,59
	2 024,71
	2 989,88
	
	     985,41

	1.3
	spotreba kancelárskych potrieb
	3 300
	3 641,66
	2 682,13
	959,53
	
	    -341,66

	1.4
	iné drobné nákupy
	4 500
	5 317,23
	2 321,25
	2 995,98
	
	    -817,23

	1.5
	spotreba odb. literatúra
	600
	672,60
	295,02
	377,58
	
	-72,60

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	2.
	Spotreba energií
	11 300
	8 377,16
	5 449,64
	1 547,63
	1 379,89
	  2 922,84

	2.1.
	elektrika
	3 600
	3 403,89
	2 579,25
	696,63
	128,01
	196,11

	2.2.
	plyn
	6 800
	4 103,83
	2 542,52
	753,98
	807,33
	   2 696,17

	2.3.
	voda
	900
	869,44
	327,87
	97,02
	444,55
	   30,56

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	3.
	Opravy a udržiavanie
	2 900
	33 965,98
	11 686,67
	5 149,58
	17 129,73
	-31 065,98

	3.1
	Opravy a udrž. budov OSBD
	500
	27 706,27
	8 410,73
	2 165,81
	17 129,73
	-27 206,27

	3.2
	Opravy a udržiavanie - kotolňa
	100
	 
	 
	 
	
	 100,00

	3.3
	Opravy a údržba áut
	2 000
	3 815,08
	831,31
	2 983,77
	
	  -1 815,08

	3.4
	Opravy a udržiavanie PC a kanc. techniky
	300
	2 444,63
	2 444,63
	0,00
	
	   -2 144,63

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	4.
	Cestovné
	1 900
	2 460,02
	2 460,02
	0,00
	0,00
	   -560,02

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	5.
	Reprezentačné
	1 656
	1 363,62
	1 313,99
	49,63
	0,00
	   292,38

	5.1
	repre riaditeľ  (občer., rekl. predmety a pod.)
	663
	630,79
	630,79
	 
	
	     32,21

	5.2
	repre P-OSBD
	331
	297,70
	297,70
	 
	
	     33,30

	5.3
	repre Zhr. delegátov
	497
	343,75
	343,75
	 
	
	   153,25

	5.4
	repre vedúci úsekov
	165
	91,38
	41,75
	49,63
	
	     73,62

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	6.
	Služby
	28 125
	28 663,60
	19 597,52
	7 214,86
	1 851,22
	   -538,60

	6.1
	strážna služba (mesačný paušál + výjazdy)
	2 280
	2 280,00
	905,88
	246,12
	1 128,00
	       0,00

	6.2
	poplatok odpad
	410
	467,20
	327,04
	140,16
	
	   -57,20

	6.3
	Spoje - telefóny, internet
	4 200
	4 551,26
	3 521,57
	1 029,69
	
	 -351,26

	6.4
	Poštovné
	2 400
	2 388,10
	1 671,67
	716,43
	
	    11,90

	6.5
	paušál výpočt. technika a telef. ústredňa
	2 285
	2 085,35
	1 457,00
	628,35
	
	   199,65

	6.6
	prenájmy miestností - porady člen. samosp.
	400
	140,00
	140,00
	 
	
	   260,00

	6.7
	školenia, poradenstvo, konzultácie software
	6 900
	6 031,69
	4 664,48
	1 367,21
	
	   868,31

	6.8
	audit, znalec. posudky
	50
	0,00
	 
	 
	
	     50,00

	6.9
	revízie technických zariadení zo zákona    (revízie kotolne zo zákona, elektriky a pod.)
	1 000
	646,19
	288,71
	64,04
	293,44
	    353,81

	6.10
	právne, exekút. služby
	100
	0,00
	 
	 
	
	   100,00

	6.11
	reklama, inzercia, spravodaj
	600
	0,00
	 
	 
	
	    600,00

	6.12
	ostatné služby
	7 500
	10 073,81
	6 621,17
	3 022,86
	429,78
	-2 573,81

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ukazovateľ
	Návrh na FP 2013
	Skutočnosť 2013
	z toho stredisko
	Rozdiel (+úspora nákladov             -prekročenie nákladov)

	
	
	
	Správa
	Údržba
	Prenájmy
	

	7.
	Mzdové náklady a osobné náklady
	340 754
	328 535,98
	232 421,32
	96 114,66
	0,00
	12 218,02

	7.1
	mzdové náklady zamestnanci (základné mzdy + osobné ohodnotenie)
	190 624
	192 543,28
	130 818,87
	61 724,41
	
	 -1 919,28

	7.2
	mzdové náklady - prémie, odmeny
	39 442
	34 312,50
	30 024,25
	4 288,25
	
	  5 129,50

	7.3
	mzdové náklady - dohody    (rôzne dohody - kotolňa, študenti, mimor. práce)
	10 000
	5 824,05
	2 553,80
	3 270,25
	
	  4 175,95

	7.4
	zákonné sociálne poistenie    (zákonné odvody z miezd)
	88 720
	84 703,90
	61 428,16
	23 275,74
	
	  4 016,10

	7.5
	Zákonné sociálne náklady /stravné a pod./   (povinný prídel do sociálneho fondu, stravné, nákl. na pr. podmienky), starostlivosť o zdravie a bezpečnosť pri práci
	11 968
	11 152,25
	7 596,24
	3 556,01
	
	  815,75

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	8.
	Odmeny štatutárnym orgánom
	17 715
	17 637,00
	17 637,00
	0,00
	0,00
	    78,00

	8.1.
	Odmeny P-OSBD                                          (ročné odmeny členom P-OSBD)
	12 277
	12 198,60
	12 198,60
	 
	
	    78,40

	8.2.
	Odmeny kontr. komisia
	5 438
	5 438,40
	5 438,40
	 
	
	     -0,40

	8.3.
	Odmeny pomocné orgány
	0
	 
	 
	 
	
	 

	 
	(odmeny pre komisie ek., techn. leg.)
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	9.
	Dane a poplatky
	7 980
	9 214,73
	6 225,18
	1 033,84
	1 955,71
	  - 1 234,73

	9.1
	Daň z nehnuteľností
	3 550
	3 527,61
	1 217,51
	354,39
	1 955,71
	      22,39

	9.2
	Cestná daň
	1 000
	807,45
	194,88
	612,57
	
	        192,55

	9.3
	Súdne poplatky a spotreba kolkov
	50
	176,50
	176,50
	 
	
	       -126,50

	9.4
	Ostatné dane a poplatky
	330
	889,94
	823,06
	66,88
	
	       -559,94

	9.5
	Daň z príjmu
	3 050
	3 813,23
	3 813,23
	 
	
	       -763,23

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	10. 
	Zmluvné pokuty a penále
	100
	461,60
	461,60
	0,00
	0,00
	       -361,60

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	11.
	Ostatné prevádzkové náklady
	6 290
	22 543,51
	16 695,14
	5 704,71
	143,66
	 -16 253,51

	11.1
	poistenie majetku správy
	1 940
	1 273,70
	974,11
	187,15
	112,44
	   666,30

	11.2
	poistenie áut
	2 350
	2 741,96
	869,64
	1 872,32
	
	  -391,96

	11.3
	ostatné prevádzkové náklady
	2 000
	18 527,85
	14 851,39
	3 645,24
	31,22
	 -16 527,85

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	12.
	Iné prevádzkové náklady
	33 500
	39 573,82
	20 425,94
	10 920,27
	8 227,61
	-6 073,82

	12.1.
	Odpisy hmotného a nehmot. majetku
	33 000
	36 119,47
	16 971,59
	10 920,27
	8 227,61
	-3 119,47

	12.2.
	Opravné položky, odpis pohľadávok
	500
	3 454,35
	3 454,35
	 
	
	-2 954,35

	12.3.
	Iné náklady na hospod. činnosť 
	0
	0,00
	 
	 
	
	         0,00

	 
	SPOLU PREVÁDZKOVÉ NÁKLADY
	581 620
	611 544,04
	343 502,20
	237 225,52
	30 816,32
	 -29 924,04

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	II. FINANĆNÉ NÁKLADY
	 
	 
	 
	 
	
	 

	13.
	poplatky banke a iné fin. náklady (leasing)
	1 900
	1 935,98
	1 654,85
	281,13
	
	     -35,98

	 
	SPOLU FINANĆNÉ NÁKLADY
	1 900
	1 935,98
	1 654,85
	281,13
	0,00
	     -35,98

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	14.
	III. MIMORIADNE NÁKLADY
	0
	0,00
	 
	 
	
	         0,00

	 
	SPOLU MIMORIADNE NÁKLADY
	0
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	         0,00

	 
	SPOLU NÁKLADY OSBD
	583 520
	613 480,02
	345 157,05
	237 506,65
	30 816,32
	  -29 960,02

	
	
	
	
	
	
	
	

	Ukazovateľ
	Návrh na FP 2013
	Skutočnosť 2013
	z toho stredisko
	Rozdiel (+prekročenie výnosov             -nesplnenie výnosov)

	
	
	
	Správa
	Údržba
	Prenájmy
	

	 
	VÝNOSY
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	I. PREVÁDZKOVÉ VÝNOSY
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	1.
	tržby z predaja služieb
	534 000
	520 149,98
	258 098,89
	234 451,40
	27 599,69
	 -13 850,02

	1.1.
	poplatok za správu
	231 000
	230 934,96
	230 934,96
	 
	
	    -65,04

	1.2.
	Iné tržby /zápisné, prevody, výmeny bytov a pod./
	26 000
	26 681,47
	26 681,47
	 
	
	   681,47

	1.3.
	výkony údržby na bytov. fonde 
	250 000
	234 733,86
	282,46
	234 451,40
	
	 -15 266,14

	1.4.
	prenájmy nebyt. priestorov a rekl. plôch
	27 000
	27 799,69
	200,00
	 
	27 599,69
	     799,69

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	2.
	zmluvné pokuty a penále
	16 000
	9 798,37
	9 798,37
	 
	 
	-6 201,63

	3.
	ostatné prevádz. výnosy
	25 280
	73 504,38
	71 084,90
	2 419,48
	 
	   48 224,38

	4.
	zúčtovanie opr. položiek
	0
	0,00
	 
	 
	 
	          0,00

	 
	SPOLU PREVÁDZKOVÉ VÝNOSY:
	575 280
	603 452,73
	338 982,16
	236 870,88
	27 599,69
	28 172,73

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	II. FINANČNÉ VÝNOSY:
	 
	 
	 
	 
	
	 

	5.
	úroky z vkladov
	10 000
	12 260,19
	9 490,12
	2 770,07
	
	  2 260,19

	 
	SPOLU FINANČNÉ VÝNOSY:
	10 000
	12 260,19
	9 490,12
	2 770,07
	0,00
	 2 260,19

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	 
	III. MIMORIADNE VÝNOSY:
	 
	 
	 
	 
	
	 

	6.
	Mimoriadne výnosy
	0
	0,00
	0,00
	 
	
	         0,00

	 
	SPOLU MIMORIADNE VÝNOSY:
	0
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	         0,00

	 
	SPOLU VÝNOSY OSBD
	585 280
	615 712,92
	348 472,28
	239 640,95
	27 599,69
	   30 432,92

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Ukazovateľ
	Návrh na FP 2013
	Skutočnosť 2013
	z toho stredisko
	Rozdiel oproti finančnému plánu

	
	
	
	Správa
	Údržba
	Prenájmy
	

	Prevádzkový hospodársky výsledok
	-6 340
	-8 091,31
	-4 520,04
	-354,64
	-3 216,63
	-1 751,31

	 
	prevádzkové náklady
	581 620
	611 544,04
	343 502,20
	237 225,52
	30 816,32
	 -29 924,04

	 
	prevádzkové výnosy
	575 280
	603 452,73
	338 982,16
	236 870,88
	27 599,69
	  28 172,73

	Finančný hospodársky výsledok
	8 100
	10 324,21
	7 835,27
	2 488,94
	0,00
	2 224,21

	 
	finančné náklady
	1 900
	1 935,98
	1 654,85
	281,13
	0,00
	    -35,98

	 
	finančné výnosy
	10 000
	12 260,19
	9 490,12
	2 770,07
	0,00
	2 260,19

	Mimoriadny hospodársky výsledok
	0
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	        0,00

	 
	mimoriadne náklady
	0
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	        0,00

	 
	mimoriadne výnosy
	0
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	        0,00

	HV celkom (prevádzkový + finančný + mimoriadny) 
	1 760
	2 232,90
	3 315,23
	2 134,30
	-3 216,63
	    472,90


	

	

	

	


4. NÁVRH NA ROZDELENIE  VÝSLEDKU  HOSPODÁRENIA

ZA ROK 2013
VÝSLEDOK HOSPODÁRENIA                 zisk
                       2 232,90 €

(prevádzkový, finančný a mimoriadny)




Po prerokovaní výsledku hospodárenia za r. 2013 v  P-OSBD Dolný Kubín

dňa 29.05.2014, P-OSBD  navrhuje zúčtovať výsledok hospodárenia nasledovne:

1. výsledok hospodárenia – zisk zúčtovať v prospech účtu 

Fondu reprodukcie hmotného majetku  vo výške












       2 232,90 €

5. FINANČNÝ PLÁN NA ROK 2014
	Ukazovateľ
	 FP 2014

	
	

	 
	NÁKLADY
	 

	 
	I. PREVÁDZKOVÉ NÁKLADY:
	 

	 
	 
	 

	1.
	Spotreba materiálu
	117 000

	1.1
	spotreba priam. materiálu - údržba byt. fondu
	103 500

	1.2
	spotreba PHM
	5 000

	1.3
	spotreba kancelárskych potrieb
	3 400

	1.4
	iné drobné nákupy
	4 500

	1.5
	spotreba odb. literatúra
	600

	 
	 
	 

	2.
	Spotreba energií
	8 300

	2.1.
	elektrika
	3 400

	2.2.
	plyn
	4 000

	2.3.
	voda
	900

	 
	 
	 

	3.
	Opravy a udržiavanie
	3 800

	3.1
	Opravy a udržiavanie budovy v majetku OSBD
	500

	3.2
	Opravy a udržiavanie - kotolňa
	100

	3.3
	Opravy a údržba áut
	3 000

	3.4
	Opravy a udržiavanie PC a kanc. techniky
	200

	 
	 
	 

	4.
	Cestovné
	1 800

	 
	 
	 

	5.
	Reprezentačné
	1 656

	5.1
	repre riaditeľ  (občerstvenie, reklamné predmety a pod.)
	663

	5.2
	repre P-OSBD
	331

	5.3
	repre Zhr. delegátov
	497

	5.4
	repre vedúci úsekov
	165

	 
	 
	 

	6.
	Služby
	25 130

	6.1
	strážna služba (mesačný paušál + výjazdy)
	2 280

	6.2
	poplatok odpad
	300

	6.3
	Spoje - telefóny, internet
	4 300

	6.4
	Poštovné
	2 300

	6.5
	paušál výpočtová technika a telef. ústredňa
	2 000

	6.6
	prenájmy miestností-porady člen. samospráv
	150

	6.7
	školenia, poradenstvo, konzultácie software
	6 000

	6.8
	audit, znalec. posudky
	50

	6.9
	revízie technických zariadení zo zákona    (revízie kotolne zo zákona, elektriky a pod.)
	800

	6.10
	právne, exekútorské služby
	50

	6.11
	reklama, inzercia, spravodaj
	200

	6.12
	ostatné služby
	6 700

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Ukazovateľ
	 FP 2014

	
	

	7.
	Mzdové náklady a osobné náklady
	346 781

	7.1
	mzdové náklady zamestnanci (základné mzdy + osobné ohodnotenie)
	197 941

	7.2
	mzdové náklady - prémie, odmeny
	39 136

	7.3
	mzdové náklady - dohody    (rôzne dohody - kotolňa, študenti, mimoriadne práce)
	7 000

	7.4
	zákonné sociálne poistenie    (zákonné odvody z miezd)
	90 512

	7.5
	Zákonné sociálne náklady /stravné a pod./   (povinný prídel do sociálneho fondu, stravné, náklady na prac. podmienky), starostlivosť o zdravie a bezpečnosť pri práci
	12 192

	 
	 
	 

	8.
	Odmeny štatutárnym orgánom
	17 154

	8.1.
	Odmeny P-OSBD                                          (ročné odmeny členom P-OSBD)
	12 591

	8.2.
	Odmeny kontrolná komisia
	4 563

	8.3.
	Odmeny pomocné orgány
	0

	 
	(odmeny pre komisie ekon., techn., legisl.)
	 

	 
	 
	 

	9.
	Dane a poplatky
	8 800

	9.1
	Daň z nehnuteľností
	3 600

	9.2
	Cestná daň
	1 000

	9.3
	Súdne poplatky a spotreba kolkov
	50

	9.4
	Ostatné dane a poplatky
	350

	9.5
	Daň z príjmu
	3 800

	 
	 
	 

	10. 
	Zmluvné pokuty a penále
	100

	 
	 
	 

	11.
	Ostatné prevádzkové náklady
	5 810

	11.1
	poistenie majetku správy
	1 950

	11.2
	poistenie áut
	2 360

	11.3
	ostatné prevádzkové náklady
	1 500

	 
	 
	 

	12.
	Iné prevádzkové náklady
	32 500

	12.1.
	Odpisy hmotného a nehmotného majetku
	32 000

	12.2.
	Opravné položky, odpis pohľadávok
	500

	12.3.
	Iné náklady na hospodársku činnosť 
	0

	 
	SPOLU PREVÁDZKOVÉ NÁKLADY
	568 831

	 
	 
	 

	 
	II. FINANĆNÉ NÁKLADY
	 

	13.
	poplatky banke a iné fin. náklady (leasing)
	1 900

	 
	SPOLU FINANĆNÉ NÁKLADY
	1 900

	 
	 
	 

	14.
	III. MIMORIADNE NÁKLADY
	0

	 
	SPOLU MIMORIADNE NÁKLADY
	0

	 
	SPOLU NÁKLADY OSBD
	570 731

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Ukazovateľ
	 FP 2014

	
	

	 
	VÝNOSY
	 

	 
	I. PREVÁDZKOVÉ VÝNOSY
	 

	 
	 
	 

	1.
	tržby z predaja služieb
	543 000

	1.1.
	poplatok za správu
	236 000

	1.2.
	Iné tržby /zápisné, prevody, výmeny bytov a pod./
	27 000

	1.3.
	výkony údržby na bytov. fonde 
	250 000

	1.4.
	prenájmy nebytových priestorov a rekl. plôch
	30 000

	 
	 
	 

	2.
	zmluvné pokuty a penále
	9 800

	3.
	ostatné prevádzkové výnosy
	11 000

	4.
	zúčtovanie opravných položiek
	0

	 
	SPOLU PREVÁDZKOVÉ VÝNOSY:
	563 800

	 
	 
	 

	 
	II. FINANČNÉ VÝNOSY:
	 

	5.
	úroky z vkladov
	10 000

	 
	SPOLU FINANČNÉ VÝNOSY:
	10 000

	 
	 
	 

	 
	III. MIMORIADNE VÝNOSY:
	 

	6.
	Mimoriadne výnosy
	0

	 
	SPOLU MIMORIADNE VÝNOSY:
	0

	 
	SPOLU VÝNOSY OSBD
	573 800

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Ukazovateľ
	 FP 2014

	
	

	Prevádzkový hospodársky výsledok
	-5 031

	 
	prevádzkové náklady
	568 831

	 
	prevádzkové výnosy
	563 800

	Finančný hospodársky výsledok
	8 100

	 
	finančné náklady
	1 900

	 
	finančné výnosy
	10 000

	Mimoriadny hospodársky výsledok
	0

	 
	mimoriadne náklady
	0

	 
	mimoriadne výnosy
	0

	HV celkom (prevádzkový + finančný + mimoriadny) 
	3 070


6.  STRATÉGIA ROZVOJA A CIELE DRUŽSTVA NA ROK 2014
Činnosť OSBD Dolný Kubín bude v roku 2014 zameraná najmä:

I. Hlavná činnosť družstva:

· správa  družstevných bytov a bytov vo vlastníctve občanov

· prevod  družstevných bytov a pozemkov do osobného vlastníctva občanov

· zabezpečovanie a realizácia  údržby, opráv a obnovy bytových domov a ich spoločných zariadení

· zabezpečenie vyregulovania systémov UK a TUV v bytových domoch v zmysle legislatívy

· vymáhanie a zabezpečovanie pohľadávok družstva na nájomnom

· získavanie nových klientov – spoločenstiev  pre výkon služieb správy

II. Vedľajšia činnosť za účelom dosiahnutia primeraného zisku:

· vykonávanie výmeny stúpačkových  a ležatých rozvodov vody v bytových domoch vlastnou údržbou

· vykonávanie údržby pre fyzické a právnické osoby

· prenájom nebytových priestorov v budovách vo vlastníctve družstva s cieľom čo najefektívnejšieho využitia, hlavne za účelom pokrytia prevádzkových nákladov správy družstva 

· vykonávanie služieb za konkurencieschopné poplatky za správu

· vybavovanie stavebných povolení, kolaudačných rozhodnutí, energetických auditov 

a iných dokumentov súvisiacich s inžinierskou činnosťou pri obnove bytových domov

· finančné zabezpečovanie obnovy bytových domov formou bankových úverov a dotácií

     Cieľom  družstva v roku 2014 bude skvalitnenie výkonu správy bytových domov na všetkých úsekoch práce družstva s cieľom udržania si klientov pre   výkon správy v súčasných bytových domoch ako aj získanie nových zákazníkov. Za týmto účelom bude nevyhnutné viac orientovať fungovanie družstva podnikateľsky a zamerať sa na prezentáciu dobrého obchodného mena. 

ZD OSBD Dolný Kubín, 19. 06. 2014                                             VII. 1. A 2. – Výročná správa za rok 2013
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