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VYROCNA SPRAVA K 31.12.2013

Uttovna jednotka prezentuje svoju vyroéni spravu a finanéné vykazy k 31.12.2013.

I - VSEOBECNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
Bainbridge Slovakia Bratislava Polus Hyper, s.1.0.

Suché myto 1

Bratislava 811 03

Spolotnost’ bola zaloZend 7. Septembra 2005 a do obchodného registra bola zapisana 21.
Septembra 2005 (Okresny stid Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka &. 37583/B)

Zakladné¢ imanie: 6 639 EUR
Konatelia: Ely-Michel Ruimy

Franck Ruimy
A. OBCHODNE AKTIVITY
Prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ
zékladnych sluZieb zabezpeujlcich riadnu prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov.

B. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

1- Analyza vysledku hospoddarenia

Spolonost’ dosiahla k 31.12.2013 vysledok hospodarenia pred zdanenim vo vyske -331,2 tis.
EUR (stratu) v porovnani s rokom 2012, kedy spoloénost’ dosiahla zisk vo vyske 73,9 tis.
EUR.

Prijem z prendjmu nehnutelnosti predstavoval v roku 2013 2,09 mil. EUR, pric¢om v roku
2012 to bolo 2,01 mil. EUR.

V roku 2013 predstavovali ndklady stvisiace s prevadzkovou oblastou sumu 1 217 tis. EUR,
za rovnaké obdobie roku 2012 boli tieto naklady v sume 788 tis. EUR.

Spoloénost’ k 31.12.2013 dosiahla vysledok hospodarenia z hospodarskej innosti v sume 136
tis. EUR.



Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti po zdanen{ bol k 31.12.2013 -467 tis. EUR —
strata. Tato strata bola spdsobend hlavne z vy33imi nakladmi na uroky platené k dlhodobému
bankovému tveru (331 tis. EUR).

2- Analyza suvahy

K31.12. 2013 bola zostatkové hodnota hmotného majetku spolonosti vykazana v siivahe 8,84
mil. EUR. Uver z banky — Deutsche Pfandbriefbank —~ bol k 31.12.2013 vykézany vo vyske
7,99 mil. EUR. Uver je splatny v m4ji 2015.

3- QOcenenie majetku

K 31.12.2013 bolo vykonané ocenenie nehnutelnosti s cielom poznat redlnu hodnotu
majetku, Ocenenie bolo vykonané spoloénostou Cushman & Wakefield podPa spravy
predloZenej spominanou spolognostou Cushman & Wakefield v sume 13,4 mil. EUR.
Ocenenie nehnutelnosti sa vykondva raz ro¢ne.

Ocenenie nehnutelnosti bolo vykonané v zmysle $tandardov RICS.

IT — UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU

2. decembra 2013 Spolo¢nost’ predizila splatnost’ aktudlneho bankového tveru Eerpaného od
Deutsche Pfandbriefbank vo vyske 8,0 mil. EUR.

IIT - FINANCNE RIZIKA
Nasledujuice finanéné rizikd si spojené s predmetom &innosti spolo&nosti:
Urokové riziko

Riziko stvisiace s pohyblivou Grokovou mierou z averov poskytnuiych na financovanie kipy
nehnutelnosti. Spolo¢nost’ riadi rizike drokoveh mier pouZitim finanénych néstrojov ako st
urokové swapy.

Riziko likvidity

Investicie do nehnutelnosti st vo vSeobecnosti nizko likvidné aktiva. Existuje potencidlne
riziko, Ze spolotnost’ nebude schopnd realizovat’ ciele svojej investicie predajom majetku za
primerané ceny, vo vhodnom ¢ase, alebo adekvatne reagovat’ pri zmene trhovych podmienok
tak, aby sa dosiahol oakdvany zisk z investicie.

Désledné riadenie likvidity spoloénosti vyZaduje udrZiavanie primeranej zasoby pefiaZnych
prostriedkov a dostupnosti primeraného uverového financovania.
Uverové riziko

Uverové riziko vyplyva najmi z pohladévok vodi nijomcovi. Vysledok hospodarenia,
pefiaZné toky a vlastné imanie spolo¢nosti mdZu byt negativne ovplyvnené, ak nijomca
nebude schopny plnit’ si svoje zavizky vyplyvajiice z ndgjomnej zmluvy.



Uverové riziko je riadené pri schvalovani Ziadosti o uver, inymi obmedzeniami a kontrolnymi
mechanizmami. V pripade potreby bude Spolognosti poskytnuty bankovy depozit, pripadne
bankova zaruka alebo zaruka od materskej spoloénosti.

IV — DALSIE DODATOCNE INFORMACIE
Zaroven informujeme, Ze spolo¢nost’:
— nepodnikd v oblasti vyskumu a vyvoja,
— nenadobudla vlastné akcie,
— nemd Ziadnu organizaénu zlozku ani iné pobocky,
— neprenajima si zamestnancov,

— ma uvery, ktoré su zabezpetené zdloZnym pravom na nehnutelnost,
— nemala Ziadne vydavky stvisiace s investovanim do vyskumu a vyvoja.

V -BUDUCI VYVOJ

Udalosti po ukonéeni iétovného obdobia

Po skonéeni tétovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti.

VI - FINANCNE VYKAZY K 31.12.2013 A SPRAVA AUDITORA

Manazment spolo€nosti navrhuje presuntt’ vysledok hospodérenia dosiahnuty za rok 2013 -
stratu vo vySke -402 396 EUR na tcet neuhradenych strat minulych obdobi.

Finanéné vykazy k 31.12.2013 a spréva auditora k auditu za rok 2013 sa suastou tejto
vyro€nej spravy.

Tato vyrofna spréva bola pripravend za ulelom poskytnit' verny a pravdivy obraz o

spolo¢nosti.
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V Luxembursku, 9.6.2014




