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DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overeni stiladu vyrocénej spravy s ictovnou zavierkou
v zmysle zakona ¢. 540/2007 Z. z., § 23 ods. 5

Akciondrom a predstavenstvu spolocnosti TriGranit Centrum, a.s.:

I. Overili sme UGétovnl zdvierku spolocnosti TriGranit Centrum, a.s. (dalej len ,spoloénost™)
k 31. decembru 2013 uvedenu v prilohe vyroénej spravy, ku ktorej sme dfia 14. marca 2014 vydali
spradvu auditora v nasledujucom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a predstavenstvu spolo¢nosti TriGranit Centrum, a.s.:

Uskutoénili sme audit prilozenej Uc¢tovnej zavierky spoloénosti TriGranit Centrum, a.s. (dalej len
~Spolo¢nost™), ktord zahffia stvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skon¢il
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju prehlad vyznamnych Gétovnych postupov a iné
doplriujuce informacie.

Zodpovednost statutdrneho organu spolocnosti za tiétovnd zavierku

Statutdrny orgédn spolo¢nosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto G&tovnej zavierky
v stlade so slovenskym zdkonom o Gétovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o Uctovnictve™) a za interné kontroly, ktoré $tatutdrny orgdn spoloCnosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Ucltovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tato Gétovnl zdvierku na zdklade nasho auditu. Audit sme
uskutocnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Na zéklade tychto Standardov sme
povinni splfiat etické normy a napldnovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
uctovna zdavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffia vykonanie auditorskych postupov s ciefom ziskat auditorské dokazy o sumdach
a skutocnostiach zverejnenych v Gétovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zdvisi od Usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Ze U¢tovnd zdvierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spolocnosti
tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenia Gétovnej zdvierky. Cielom posudenia vnutornych kontrol
spolo¢nosti je navrhn(t vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit ndzor na
Ucinnost tychto vnutornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych Gétovnych
postupov a primeranosti Uc¢tovnych odhadov Statutdrneho orgdnu spoloCnosti, ako aj zhodnotenie
prezentdcie uctovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuji dostatoény a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Nazor

Podla ndsho ndzoru, Uétovnd zdvierka zobrazuje verne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénl situdciu spoloénosti TriGranit Centrum, a.s. k 31. decembru 2013 a vysledky jej
hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému ddtumu, v stlade so zdkonom o Uctovnictve,

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolocnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromnej spolo¢nosti s rucenim obmedzenym zarukou
(UK private company limited by guarantee), a jej clenskych firiem. Kazda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt.
Podrobny opis pravnej Struktury spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jej clenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/onas.
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Zdbéraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na pozndmku D a) k Gétovnej zdvierke, v ktorej sa uvadza, Ze spoloénost vykazuje
k 31. decembru 2013 zaporné vlastné imanie v hodnote 7 856 tisic EUR. Schopnost spoloénosti
pokradovat v nepretrzitej ¢innosti zavisi od jej schopnosti vytvorit dostatoéné zisky v budtcnosti, od
trvalej finan¢nej pomoci od jej koneénej materskej spolo¢nosti a od veritelov. PriloZzend uctovna
zavierka neobsahuje Ziadne Upravy vznikajlce v désledku tejto neistoty. Na$ nazor nie je vzhladom
na tuto skuto¢nost modifikovany.

Overili sme tiez sulad vyro&nej spravy s vysdie uvedenou G&tovnou zdvierkou. Za spravnost zostavenia
vyronej spravy je zodpovedny Statutdrny orgdn spolonosti. NaSou ulohou je vydat na zdklade
overenia ndzor o sulade vyro¢nej spravy s Gctovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Tieto S$tandardy
pozaduju, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeran istotu, Ze informacie
uvedené vo vyrolnej sprave, ktoré su predmetom zobrazenia v GCtovnej zavierke, su vo vSetkych
vyznamnych suvislostiach v stilade s prislusnou Gctovnou zavierkou. Informdcie uvedené vo vyrocnej
sprave sme posudili s informaciami uvedenymi v Ucltovnej zavierke k 31. decembru 2013. Udaje
a informdcie iné ako uUcétovné informacie ziskané z Uétovnej zavierky a uctovnych knih sme
neoverovali. Sme presvedéeni, ze vykonané overenie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie
nazoru auditora.

Podla nasho ndzoru Ucétovné informacie uvedené vo vyrocnej sprave s vo vsetkych vyznamnych
sUvislostiach v stlade s hore uvedenou uctovnou zavierkou zostavenou k 31. decembru 2013.

Bratislava 11. juna 2014
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Vyrocna sprava TriGranit Centrum, a.s.,
k 31. decembru 2013

Profil spolocnosti

Spoloénost TriGranit Centrum, a.s., je su€astou skupiny TriGranit Corporation, zaloZenej
vroku 1997, ktora patri medzi vedice spolo¢nosti pre vystavbu, prevadzku a obchod
s nehnutelnostami v strednej a vychodnej Eurdpe. Akcionarmi spoloé¢nosti TriGranit
Centrum, a.s., boli ku koncu roka 2013 spolo¢nost’ TriGranit Holding Limited so sidlom na
Cypre (75 %) a IMMOEAST Projekt ARBACES Holding GmbH so sidlom v Rakusku (25 %).

Spoloénost TriGranit Centrum, a.s., bola zapisana do Obchodného registra v roku 2004
a vlastni a prenajima kancelarske priestory v budove Lakeside Park I.

Celkova hodnota majetku k 31. decembru 2013 v zostatkovej cene 40 044 232 EUR (2012:
42 396 688 EUR) predstavuje najmé pozemky vo vyske 7 650 600 EUR (2012: 7 650 600
EURO a budovy (administrativhu budovu uréend na prenajom), netto, vo vyske 28 684 373
EUR (2012: 30766 374 EUR). Obezny majetok predstavuje k 31.decembru 2013
v zostatkovej cene 3 009 141 EUR (2012: 2 949 351 EUR), z ¢oho 1902 899 EUR (2012:
1 776 265 EUR) predstavuju finanéné ucty.

Zakladné imanie spolo¢nosti ‘predstavuje 20 akcii v nominalnej hodnote 1 659,69 EUR
(2012: 20 akcii v nominalnej hodnote 1 659,69 EUR). Vysledok hospodarenia za rok 2013
predstavuje stratu vo vy$ke 176 392 EUR (2012: 890 318 EUR).

Akcionari v suvislosti so zapornym vlastnym imanim spoloénosti k 31.12.2013 deklarovali
umysel poskytnutia finanénej podpory tak, aby bola spoloénost schopnéa pinit véetky svoje
zavazky vodi tretim stranam a aby bola schopna splnit v dohladnej budlcnosti predpoklad
neobemedzeného trvania uctovnej jednotky.

Dlhodobé zaviazky k 31. decembru 2013 predstavovali najma pézicky prijaté od véacsinoveho
akcionara vo vyske 9 363 183 EUR (2012: 10 094 670 EUR) a od mensinového akcionara vo
vy$ke 3 010 452 EUR (2012: 3 265 142 EUR). Bankové uvery vo vySke 33 701 984 EUR
(2012: 34 476 241 EUR) prestavuju uver od Erste Bank, AG, Rakusko, ktory je zabezpeceny
zaloznym pravom k poloZzkdm majetku, bankovym Uctom spoloénosti a k jej akciam.
Kratkodobé zavazky k 31. decembru 2013 predstavovali najmé zavézky z obchodného styku
vo vy$ke 408 023 EUR (2010: 972 014 EUR).

Spoloénost v stiéasnosti nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm a neistotam, okrem
tych, ktoré su spomenuté vyssie, pripadne v prilohe k u¢tovnej zavierke.

V obdobi od zostavenia U&tovnej zavierky do datumu pripravy vyroénej spravy nenastali
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na €innost spolo¢nosti.

Spoloénost predpokladd, Ze strata vo vyske 176 392 EUR bude zalétovana ako neuhradena
strata minulych rokov.

Spoloénost TriGranit Centrum, a.s., nevykonava Ziadny vyskum a vyvoj, neplanuje nakup
vlastnych akcii a nema organizaénu zlozku v zahraniéi. Spolognost vlastni administrativnu
budovu Lakeside Park, ktord ma energeticky certifikat vydany podla Zakona 555/2005 Zb.
o energetickej hospodarnosti budov. Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov. V pripade
uspesdnosti pripravovaného projektu vystavby bude spoloénost postupovat podfa pravidiel
skupiny TriGranit vo vztahu k Zivotnému prostrediu a perspektivne vytvori nové pracovné
miesta.
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TriGranit Centrum, a.s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a predstavenstvu spoloénosti TriGranit Centrum, a.s.:

Uskuto&nili sme audit priloZenej Gétovnej zavierky spoloénosti TriGranit Centrum, a.s. (dalej len
,spoloénost™), ktord zahifia stvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skondil
k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahujli prehlad vyznamnych Uétovnych postupov a iné
doplfiujuce informécie.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spoloénosti za uctovnu zévierku

Statutdrny orgdn spolo¢nosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto Uctovnej zavierky
v stlade so slovenskym zakonom o Uétovnictve &. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o uftovnictve®) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgdn spolo¢nosti povazuje za
potrebné pre zostavenie Uftovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
z dévodu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nagou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tdto Gétovni zdvierku na zdklade nasho auditu. Audit sme
uskuto&nili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi. Na zaklade tychto Standardov sme
povinni spifiat etické normy a naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
Uétovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffa vykonanie auditorskych postupov s cielom ziskat auditorské dbkazy o sumach
a skuto&nostiach zverejnenych v U¢tovnej zdvierke. Vyber auditorskych postupov zavisi od tsudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, e uftovna zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoteni tychto rizik auditor posudzuje vnutorné kontroly spolocnosti
tykajlice sa zostavenia a verného zobrazenia Uctovnej zévierky. Cielom postdenia vnutornych kontrol
spolognosti je navrhnutf vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit nazor na
Geinnost tychto vnutornych kontrol. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych uctovnych
postupov a primeranosti G&tovnych odhadov Statutdrneho orgdnu spolocnosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie iltovnej zavierky ako celku.

Sme presvedleni, ¥e ziskané auditorské ddkazy poskytuju dostatolny a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nézoru.

Nazor

Podla nagho nazoru, Ultovnd zavierka zobrazuje verne vo vsetkych vyznamnych suvislostiach
finanént  situdciu spolotnosti TriGranit Centrum, a.s. k31. decembru 2013 avysledky jej
hospodéarenia za rok, ktory sa skondil k uvedenému datumu, v sulade so zakonom o uctovnictve.

Zdbéraznenie skutodnosti

Upozorfiujeme na poznamku D a) k G&tovnej zdvierke, v ktorej sa uvddza, Ze spoloénost vykazuje
k 31. decembru 2013 zdporné viastné imanie v hodnote 7 856 tisic EUR. Schopnost spolo¢nosti
pokratovat v nepretr¥itej ¢innosti zavisi od jej schopnosti vytvorit dostatotné zisky v buducnosti, od
trvalej finannej pomoci od jej kone¢nej materskej spolocnosti a od veritelov. PriloZena uctovna
zévierka necbsahuje Ziadne Upravy vznikajlce v ddsledku tejto neistoty. Na$ nazor nie je vzhladom
na tuto skutoénost modifikovany.

Bratislava 14. marca 2014
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Suvaha Ué POD 1 - 01

SUVAHA

k |3[1
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Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pidu zfava. Nevypinené riadky sa ponechéavaju prazdne.
Udaje sa vypiiajti paliskovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Siernou alebo tmavomodrou farbou.
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Stvaha Ué POD 1-01

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadk

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Korekeia - Cast 2

Netto
2

Bezprostredne predchédzajice
tctovné obdobie

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r. 002 + . 030
+ 1. 061

c
001

52180679

12 136 447

40 044 232

42 396 688

Neobezny majetok
r. 003 +r. 011
+r. 021

002

48 557 407

12 136 447

36 420 960

38 781 154

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 004 az
010)

003

N

_{Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

004

W

.| Softvér

(013) - /073, 091A/

005

.|Ocenitefné prava

(014) - /074, 091A/

006

Goodwill
(015) - /075, 091A/

007

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

008

~

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 093

009

@

Poskytnuté
preddavky

na dthodoby
nehmotny majetok
(051) - 095A

010

Al

Dihodoby hmotny
majetok
sucet (r. 012 az 020)

011

48 557 407

12 136 447

36 420 960

38781 154

A1,

Pozemky
(031) - 092A

012

7 650 600

7 650 600

7 650 600

N

.|Stavby

(021) - /081,092A/

013

40 797 759

12113 386

28 684 373

30776 374




Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadk

Bezné tétovné obdobie

Brutto - ast 1

Korekeia - Cast' 2

Netto

Bezprostredne predchadzajuce
tiétovné obdobie

Netto 3

w

.|Samostatné

hnutelné veci a
subory hnutefnych
vect

(022) - /082, 092A/

014

21257

19 589

1668

4171

Fey

.{Pestovatel'ské celky

trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

o

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

016

o

Ostatny dihodoby
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

017

10 000

3472

6 528

8 195

~

.|Obstaravany

dihodoby hmotny
majetok
(042) - 094

018

77791

77 71

341 814

o

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - 095A

019

[{=]

.|Opravna polozka

k nadobudnutému
majetku
(+/- 097) +/- 098

020

A.llL

Dihodoby finanény
majetok

sticet (r. 022 az
029)

021

Al

Podielové cenné
papiere a podiely v
dcérskej Gétovnej
jednotke

(061) - 096A

022

N

.|Podielové cenné

papiere a podiely

v spolocnosti s
podstatnym vplyvom
(062) - 096A

023

w

.|Ostatné dihodobé

cenné papiere a
podiely
(063, 085) - 096A

024

-

| Pdzicky Uctovnej

jednotke

v konsolidovanom
celku

(066A) - 096A

025

w

.{Ostatny dihodoby

finanény majetok
(067A, 069, 06XA)
- 096A

026

o

.|Pozicky s dobou

splatnosti najviac
jeden rok

(0B6A, 067A, 06XA)
- 096A

027




Ozpa-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadk

Brutto - Cast 1

Korekeia - ast 2

Netto
2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Netto 3

~

JObstaravany

dihodoby financny
majetok
(043) - 096A

028

«

Poskytnute
preddavky

na dthodoby
finanény majetok
(053) - 095A

029

Obezny majetok
r. 031 +r. 038
+r.046 + r. 055

030

3009 141

3009 141

2949 351

B.l.

Zasoby
sucet (r. 032 az
037)

031

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
-191,19X/

032

nd

Nedokonéena

vyroba a polotovary viastnej
vyrovy

(121, 122, 12X) -

/192, 193, 19X/

033

Vyrobky
(123) - 194

034

Zvierata
(124)-195

035

2

Tovar (132, 133, 13X, 139) -
/1986, 19X/

036

~

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 391A

037

Bl

Dlhodobé
pohfadavky
sucet (r. 039 a2
045)

038

B.I.1.

Pohiadavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)
- 391A

039

N

.[Cista hodnota zakazky (316A)

040

w

.|Pohfadavky voti

dcérskej GCtovnej
jednotke a materskej
uctovnej jednotke
(351A) - 391A

041




Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadk

Bezné tictovné obdobie

Brutto - ast 1

Korekcia - ast 2

Netto
2

Bezprostredne predchédzajlice
uctovné obdobie

Netto 3

>

Ostatné pohfadavky
v ramoi
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

042

o

Pohladavky voci
spolocnikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A

043

o

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 3T5A,
376A, 378A) - 391A

044

N

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

045

B.IH.

Kratkodobé
pohPadavky
sucet (r. 047 az
054)

046

1106 242

1106 242

1172616

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
391A

047

1082 600

1082 600

1164 440

i

Cista hodnota zakazky (316A)

048

Pohfadévky vodi
dcérskej Uctovnej
jednotke a materskej
uctovnej jednotke
(351A) - 391A

049

Ostatné pohiadavky

v rdmci
konsolidovaneho
celku

(351A) - 391A

050

.jPohladavky voti

spolognikom,

Slenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

.|Sacialne poistenie

(336) - 391A

052

~

.|Dafiové pohiadavky a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

053

8176

8176

8176

s

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A, 378A) - 391A

054

15 466

15 466

B.IV.

Financné uéty
sticet (r. 056 az
r. 060)

1902899

1902 899

1776735

B.V.1.

Peniaze
(211, 213, 21X)

056

207

207

470




Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Tislo
riadk

Bezné (ctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Korekeia - Cast 2

Netto
2

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Netto 3

N

|Uéty v bankach

(221A, 22X +- 261)

c
057

1902 692

1902 692

1776 265

w

JUgty v bankéch

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
22XA

058

>

Kratkodoby finanény
majetok

(251, 253, 256, 257,
25X) - /291, 29X/

059

o

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 291

060

Casové roziiSenie
(r. 062 az r. 065)

061

614 131

614 131

666 183

C1.

Naklady buddcich
obdobi dlhodobé
(381A, 382A)

062

~N

.|Naklady budtcich

obdobi kratkodobé
(381A, 382A)

063

8175

8175

8175

.|Prijmy budtcich

obdobi dihodobé
(385A)

064

Prijmy buducich
obdobi kratkodobé
(385A)

065

605 956

605 956

658 008




Bezprostredne predchadzajice

Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie o ; ,
&enie b riadku 4 acétovné obdobie
a [ 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 066
r. 067 +r. 088 +r. 121 40 044 232 42 396 688
A. Viastné imanie r. 068+r. 073+r. 080+r. 084+r, 087 067
-7 856 191 -7 679799
Al Zakladné imanie stcet (r. 069 az 072) 068
33194 33194
A.L1. {Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 069
33 194 33194
2.1Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (/-/252) 070
3.}Zmena zakladného imania +/- 419 071
4.|Pohfadavky za upisané viastné imanie (/-/353) 072
Al Kapitalové fondy sucet (r. 074 az 079) 073
1393 839 1393 839
Adl1. |Emisné aZio (412) 074
2.|Ostatné kapitalové fondy (413) 075
1393 839 1393 839
3.|Zakonny rezervny fond (Nedelitelny fond) z kapitalovych 076
vkladov (417, 418)
4.|Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 077
(+/-414)
5.|Oceriovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin (+/- 415) 078
6.|Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlti¢eni, splynuti a 079
rozdeleni (+/-416)
All.  [Fondy zo zisku sacet (r. 081 az r. 083) 080
85 165 85165
Alll.1.|Zakonny rezervny fond (421) 081
85165 85 165
2.|Nedelitefny fond (422) 082
3.|Statutarne fondy a ostatné fondy (423, 427, 42X) 083
A.lV. |Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 085 + r, 086 084
-8 191 997 -8 301 679
A.IV.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
404 241 404 241
2.INeuhradena strata minulych rokov (/-/429) 086
-9 596 238 -8 705 920
AV, Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni /+-| 087
/1. 001 -(r. 068 + 1. 073 + 1. 080 + 1. 084 +r. 088 + r, 121) 176 392 -890 318
B. Zavazky 088
.89+ 1 94+r. 106 +r. 117 + 1. 118 47 235 356 49 529 281
B.1. Rezervy sticet (r. 090 az r. 093) 089
267 284 361424
B.l1. |Rezervy zékonné dihodobé (451A) 090
2.|Rezervy zakonné kratkodobé (323A) 091
5000 5000
3.}0statné dihodobé rezervy (4594, 45XA) 082
4.|Ostatné kratkodobé rezervy (323A, 32X,) 093 262 284 356 424
B.L Dihodobé zaviazky sucet (r. 095 az r.105) 094
12 711 697 13 580776




Bezprostredne predchadzajtice

Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gctovné obdobie L . .
Zenie b radku 4 tétovné obdobie
a c 5
B.iL1. [Dihodobé zavazky z obchodného styku (479A) 095
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 096
3.|Dihodobé nevyfakturované dodavky (476A) 097
4.|Dihodobé zévézky voti dcérskej uctovnej jednotke a materskej | 098
Gétovnej jednotke (471A) 9363 183 10 094 670
5.|Ostatné dihodobé zavazky v ramci konsolidovaného celku 099
(471A)
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 100
338 062 229 964
7.|Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 101
8.|vydane dihopisy(473A/-/255A) 102
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 103
10.|Ostatné dihodobé zavazky 104
(474A, 4TOA, ATXA, 372A, 373A, 3TTA) 3010452 3256 142
11.{Odlozeny dafovy zavazok (481A) 105
BJll.  [Kratkodobé zavizky sucet (r. 107 az r. 116) 106
554 391 1110 840
B.1II.1.{Zavézky z obchodného styku 107
(321, 322, 324, 325, 32X, 475A, 478A, 479A, 47XA) 408 023 972 014
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 108
2.|Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109
5454 43074
3.|zavazky voti deérskej uctovne] jednotke a materskej tctovnej 110
jednotke (361A, 471A)
4.|Ostatné zavizky v ramci konsolidovaného celku M
(361A, 36XA, 471A, 47XA)
5.|Zavézky vodi spolotnikom a zdruZeniu 112
(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 113
7.|Z2avazky zo socidlneho poistenia (336, 479A) 114
8.|Daiiové zavazky a dotacie 115
(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 505 87 152
9.|Ostatné zavazky 116
(372A, 373A, 377A, 379A, 4T4A, 479A, 47X) 7 409 8 600
B.IV. [Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, /- 117
1255A)
B.V. [Bankovédvery r.119+r. 120 118
33701984 34 476 241
B.V.1.|Bankové avery dlhodobé (461A, 46XA) 119
32 879 523 33701975
2.|Bezné bankové lvery 120
(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 822 461 774 266
(o Casové rozlisenie sucet (r. 122 az r. 125) 121
665 067 547 206
c.1. Vydavky buducich obdobi dihodobé (383A) 122
2.|Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 123
12 628
3.|Vynosy budicich obdobi dihodobé (384A) 124
4.1Vynosy budicich obdobi kratkodobé (384A) 125
665 067 534 578




VYKAZ

Vykaz ziskov a strat U& POD 2 - 01 ,
ZISKOV A STRAT

k 1311].1412].]2]|0]|1]3|(vcelycheurich)

Ciselné udaje sa zarovnavajll vpravo, ostatné tdaje sa piu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypinaji palidkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Darfiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna zavierka Mesiac  Rok
21012111813 |6(59|7 Za obdobie od 01 2101113
IO riadna zostavené do 12 210113
5/8/8/9|0]6|3 mimoriadna schvélené Bezprostredne
SKNACE (vyznadi sa x) predchadzajuce od 0|1 2|0}1
6/8]. [2]0]. [o] sbdobie w |112] [2]o]1
Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky
T|r|i|Gjrja|ln|i|t Clelnjt|r|u|m|, al.|s
Sidlo tctovnej jednotky
Ulica Cislo
Tlom|a|s|i{k|o|vja 6|4
PsC Obec
813|1/0(4 Birja|t|i s|lla|v]|a
Cislo telefénu Cislo Faxu
02 I11419(1(1|12]2{0]|0 0|2 /
E-mailova adresa
almjo|lrjvjia|@js|k|.|tjrji|girja|n|i|t|,.]c|o|m
Zostavena dia: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam &lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie  |Statutarneho organu U&tovnej
219 0|1 210114 y ; v L . o
Gétovnictva: Uctovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je uctovnou jednotkou:
Schvalena dna: ﬁ / i
- | V) W
! /i b—
4 !

4 /

Zaznamy danového tOradu

Miesto pre evidencné dislo QOdtlacok prezentacnej petiatky dariového uradu




Vykaz ziskov a strat Ug POD 2-01

Skutocnost’
Ozna- Text &islo bezprostredne predchadzajuce
enie b riadku bezné actovné obdobie ictovné obdobie
a c 1 2
I. |Triby z predaja tovaru (604,607) 01
AL Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 02
(504, 505A,507)
+ Obchodna marzar. 01 -r. 02 03
1. {Vyrobar. 05+ r.06 +r.07 04
5738 297 5323790
11.1.{Trzby z predaja viastnych vyrobkov a sluzieb (601, 602,606)] 05
5738 297 5323 790
2.1Zmeny stavu wutroorganizacnych zasob 06
(+/- Gctovéa skupina 61)
3.{Aktivacia (G¢tovna skupina 62) 07
8. Vyrobna spotrebar. 09 +r. 10 08
2286 734 2 547 746
B.1. |Spotreba materidlu, energie a ostatnych 09
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503, 505A) 678 950 670 624
2. |Sluzby (Uctova skupina 51) 10
1607 784 1877 122
+ Pridana hodnotar. 03 +r. 04 -r. 08 ial
3 451 563 2776 044
C. Osobné naklady sucet {r. 13 az 16) 12
C.1. |Mzdové naklady (521, 522) 13
2. |Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a druzstva (523) 14
3. |Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 15
4. |Socialne naklady (527, 528) 16
D. Dane a poplatky ((¢tova skupina 53) 17
26 215
E. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 18
majetku a dihodobému hmotnému majetku (551, 553) 2 707 308 2 500 141
. |Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu (641, 642)| 19
33 8563 52 209
F. Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a 20
predaného materialu (541, 542) 33853 52 209
G. Tvorba a zuttovanie opravnych poloZiek k pohladavkam (+/ 21
547)
IV. |Ostatné vwwnosy z hospodarskej Cinnosti 22
(644, 645, 646, 648,655, 657) 27 280 1
H. Ostatné naklady na hospodérsku innost’ 23
(543, 544, 545, 546, 548, 549,555, 557) 202 004 327 405
V. |Prevod vynosov z hospodarskej cinnosti (-}(697) 24
1. Prevod nakladov na hospodarsku ¢innost' (-)(597) 25
* Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 26
r1t-r.12-r17-r. 18+ 7. 19-1. 20 -r. 21 + 1. 22 1. 23 + 543 316 -51 501
(-r. 24) - (- r. 25)




Skutoénost’

Ozna- Text Eislo bezprostredne predchadzajlice
genie b riadku bezné Gétovné obdobie actovné obdobie
a c 1 2
VL. {Triby z predaja cennych papierov a podiglov (661) 27
J. Predané cenné papiere a podiely (561) 28
VIl |Vynosy z dlhodobéha finanéného majetku 29
r.30+r. 31 +r.32
VIL.1. |Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej Gctovnej 30
jednotke a v spolocnosti s podstatnym vplyvom (865A)
2. |Vynosy z ostatnych dihodobych cennych papierov a 31
pedielov (665A)
3. |Vynosy z ostatného dlhadobého finanéného majetku 32
(665A)
Vili.  |Vynosy z kratkodobéhao finanéného majetku (666) 33
K. Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 34
X . |Vynosy z precenenia cennych papierov a vwwnosy z 35
derivatovych operacii (664, 667)
L. Nakiady na precenenie cennych papierov a naklady na 36
derivatové operacie (564, 567)
M. Tvorba a z(c¢tovanie opravnych poloziek k finanénému 37
majetku +/- 565
X. {Vynosové Uroky (662) 38 675 793
N. Nakladave Uroky (562) 39 710 932 080 440
X1, |Kurzové zisky (663) 40 5 18
0. Kurzové straty (563) 41
84 58
Xli. |Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 42
P. Ostatné nakiady na finanént Cinnost (568, 569) 43
9244 10 062
Xili. | Prevod financnych vynosov {-) (698) 44
R. Prevod finanénych nakladov (-) (598) 45
* Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 46
.27-r.28+r.28+1.33-r.34+r.35-r.36-r.37+r1.
38-r.39+1.40-r. 41+ 1. 42-1. 43+ (- 1. 44} - (- . 45) -719 580 -998 749
- Vysledok hospodarenia z beznej éinnosti pred 47
zdanenimr. 26 +r. 46 -176 264 -1 050 250
S. Dan z prijmov z beZnej innosti r. 49 +r. 50 48 128
-169 832
S.1. |-splatna (591, 595) 49 128
149
2. 1-odloZena (+/- 592) 50
-160 081
o Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti po zdaneni 51
r. 47 -1. 48 -176 392 -890 318
XIV. |Mimoriadne vynosy (ti¢tova skupina 68) 52
T. Mimeriadne naklady (Uctova skupina 58) 53
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti pred 54
zdanenimr. 52 -r. 53
U. Dari z prijmov z mimoriadnej ¢innosti r. 56 + r. 57 55
U.1. | -splatna (593) 56
2. | -odiozena (+/ 594) 57




Skutoénost’

bezprostredne predchadzajuce

Ozna- Text Cislo
genie b riadku bezné uétovné obdobie tétovné obdobie
a 14 1 2
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej éinnosti po 58
zdaneni r.54 -r. 55
i Vysledok hospodéarenia za ti¢tovné obdobie pred 59
zdanenim (+/-) [r. 47 + r. 54] -176 264 -1 050 250
V. Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom (+/{ 60
596)
o Vysledok hospodarenia za tiétovné obdobie po zdaneni | 61
-176 392 -890 318

(+/) [r. 51 + . 58 - 1. 60]




Poznamky Ué POD 3 - 04

POZNAMKY

individuainej Gctovnej zavierky
zostavenej k 31.12.2013

v I:I - eurocentoch - celych eurach

mesiac rok mesiac rok

Za obdobie od [ 2101113 do [1]2 2101113
Bezprostredne predchadzajlce obdobie od 01 210112 do [1]2 21011]2
Datum vzniku Gétovnej jednotky Uétovna zavierka Uétovna zavierka
olo9 oles 2lolol4 i—riadna - zostavena

- mimoriadna . - schvalena

- priebezna
160 DIC Kod SK NACE
3/5/8/8|9(0|613 2|10(2(1|813[6|5|9|7 6(8|.12|0|.1]0
Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotk
Tlreli|G|rlalnji|t Cle[n|t|r]ju|m]|, a s
Sidlo Gctovnej jednotky )
Ulica Cislo
TIO|M|A|S|1|K|O|V|A 6|4
PsC Nazov obce
83(1(01}4 BIRIA|IT|I|S|LIAIVIA
Cislo telefénu Cislo faxu
0|2 /[14]9]1]1]2]2]|0(0 /
E-mailova adresa
AMIOIRIVIA|@S|K|.|TIR|I|G|R|AIN]I|T|.|CiO|M

Zostavené dna: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam c¢lena
zodpovednej za vedenie zodpovednegj za zostavenie Statutarneho organu G&tovnej
29.01.2014 uctovnictva: uctovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby, ktora

je uétovnou jednotkou:

Schvalend dfa: (LL/ 1 L Q{Z/éfg /l M—"

N



TriGranit Centrum, a.s. 2
Poznamky k G&tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo
TriGranit Centrum, a.s.
Tomasikova 64
831 04 Bratislava
Spolo¢nost TriGranit Centrum, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozend 25. juna 2003 a do

Obchodného registra bola zapisana 9. juna 2004 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava |,
oddiel Sa, vioZka ¢. 3349/B).

2. Hlavné éinnosti Spolo¢nosti podfa vypisu z Obchodného registra
- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna &innost)
- ktipa tovaru na Gcely jeho predaja konec¢nému spotrebitefovi (maloobchod)

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (vefkoobchod)
- sprostredkovatelska éinnost

3. Neobmedzené rucenie
Spolo&nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych t¢tovnych jednotkach.
4. Pocéet zamestnancov

Spolo¢nost nemala v roku 2013 ani v roku 2012 Ziadnych zamestnancov.

5. Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uétovnictve") za Gictovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

Ustovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Udely akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia

udtovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovni zavierku ako jediny zdroj
informacii.

6. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajlice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvdlilo diia 27. juna 2013 uétovni zavierku Spolocnosti za predchadzajlce
Gctovné obdobie.

7. Zverejnenie Gétovnej zavierky za predchadzajiice iétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2012 spolu s vyroénou spravou a spravou auditora
o overeni Udtovnej zavierky k 31. decembru 2012 bola uloZzena do zbierky listin obchodného registra.



TriGranit Centrum, a.s. 3
Poznamky k G&tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

B. ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

1. Organy Spoloénosti

k 31.12.2013 k 31.12.2012

Konatelia: - -
Predstavenstvo: JUDr. Gabor Zaszlés, predseda predstavenstva JUDr. Gabor Zaszlos

Ing. Juraj Holka, ¢len predstavenstva Ing. Juraj Holka

Jan Bogar, ¢len predstavenstva Jan Bogar

Stefan Frommel, &len predstavenstva Stefan Frémmel
Dozorna rada: Sandor Nyul Sandor Nyul

Gyorgy Kezdy Gyorgy Kezdy

Arpad Torok Todd Andrew Cowan

Gyula Aghazi Simon Charles Bayley

Gerold Hellmich Dr. Eduard Zehetner

Konat’ menom Spolo¢nosti st opravneni vSetci ¢lenovia predstavenstva. Spolo¢nost’ zastupuju najmenej
dvaja €lenovia predstavenstva.

2. Akcionari Spoloénosti

Strukttra akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a 2012:

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach Vi ako
Spolocnik, akcionar absolitne v % pravach v % naZiv%
a b c d e
TriGranit Holding Limited,
Cyprus 24 895 75,00% 75,00% 75%
IMMOEAST Projekt
ARBACES Holding, Vienna,
Austria 8299 25,00% 25,00% 25%
Spolu 33194 100,00% 100,00% 100%

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahmiuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spoloCnosti TriGranit Holding Limited,
1 Lambousa Street Nicosia, Cyprus (za najvacsiu i za najmensiu skupinu podnikov). Tuto konsolidovanu
Uctovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolocnosti.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie tctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gctovania.

Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2013 zaporné vlastné imanie vo vyske 7 856 tis. EUR. Materska
spoloénost v stvislosti so zapornym vlastnym imanim k 31. decembru 2013 a 2012 deklarovala umysel
poskytnutia finan¢nej podpory Spolocnosti tak, aby bola schopna pinit' vietky splatné zavazky vodi tretim
stranam a aby bola schopna splnit vo finanénom roku 2014 a dohfadnej buducnosti predpokiad
neobmedzene&ho trvania Uctovnej jednotky.
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b)

Uétovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za
zéklad sa berli vetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie, bez ohfadu na datum ich
platenia.

Penazné Udaje v Uétovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uvedené inak.

Uétovné metddy a vieobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
Gctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktora cenu obstarania a naklady
slivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastne naklady) neprevysi 2400 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedene v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 4 rovhomerna 25
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych uGzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina v mesiaci zaradenia majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na uUcty dihodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby:
Budovy — zakladna budova 30 rovnomerna 3
Budovy - technoldgie 15 rovnomerna 7
Budovy — vnutorné vybavenia pre podla diZky trvania
najomcov najomnej zmluvy rovhomerna -
Samostatny hnutelny majetok:
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rovnomerna 17
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 6 rovhomerna 17
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR 1 jednorazovy odpis 100

Pozemky a obstaravany dlhodoby hmotny majetok sa neodpisuju.

V pripade prechodného zniZenia UGZitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Gctovnictve po odpoditani opravok, je vytvorend
opravna polozka na Uroven jeho zistenej UzZitkovej hodnoty.
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih8ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladavky. Sicasna hodnota pohfadavky
sa pocita ako stcet stcinov budlcich penaznych prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

Financéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Nakiady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Gasovej stvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnene predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U€tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy s zavazky s neurcitym
Sasovym vymedzenim alebo vy$kou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujuce
povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gdtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucéet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prisludného uctu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacénym Gctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost’ vytvorila rezervu na audit Uctovnej zavierky, sluzby a poplatky v stvislosti s vybavenim
najomecov.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve,
uvedu sa zavazky v Uétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoéitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpogitatelné polozky z dévodu trvalych
a dotasnych Uprav darfiového zékladu a umorenia dafiovej straty. Daflovy zavézok je uvedeny po
znizeni o preddavky na dai z prijmov, ktoré Spolotnost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze
uhradené preddavky na dar z prijmov v priebehu roka s vy$Sie ako darfiova povinnost za tento rok,
Spoloénost vykazuje vyslednu darfiovl pohladavku.
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)

k)

f)

n)

OdloZena dan z prijmov

OdloZena dan z prijmu vznika z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v sivahe
a ich dariovou zakladfiou,

b) moznosti umorovat dafiovl stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dariovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena dariova pohladavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozne
doéasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypo&te odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Gase vyrovnania odloZzenej dane.

V rokoch 2013 a 2012 Spoloénost neuctovala o odloZzenej dariovej pohladavke z dévodu neistoty, Ci
buduce zisky Spolo&nosti budi dostatoéne vysoké na jej vyuZitie.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi avynosy buducich obdobi st vykdzané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Gasovej slvislosti s Uctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok azavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajlci diu uskutognenia Uétovneho pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnute.

Vynosy sa vykazuji po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Vynosové troky sa Uctujl rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajd.

Vynosy Spolognosti tvoria trzby za prendjom kanceldrskych priestorov v administrativnej budove
Lakeside Park 01.

V sllade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolocnost poskytuje najomcom pri podpise zavéaznych
dihodobych zmlav o prenajme priestorov moznost vyuzivat tieto priestory na zaciatku prenajmu niekofko
mesiacov za znizené alebo symbolické najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazuju k ich
pravidelnej indexacii. Spolotnost od 1.januara 2011 zmenila metodu Uctovania o vynosoch
z ndjomného a Gdtuje tieto vynosy na rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie
Spolo¢nosti sa domnieva, Ze takéto (ctovanie vernejSie zobrazuje podstatu Gctovnych pripadov.
Spoloénost v stvislosti so zmenou metddy zalctovala v roku 2011 na Géet Casového rozlisenia suvisiaci
narok vod&i najomcom z predchadzajicich obdobi vo vyske 404 241 EUR so suvztaZnym zapisom
v prospech uétu nerozdeleného zisku minulych obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beZnom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tito chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G&tovnych obdobi sa Gétuju v beznom Gctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Ucet.
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2. Pohladavky
Vekova Struktira dlhodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujucej tabutke:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dihodobé pohladavky
Dlhodobé pohfadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného
styku 948 056 134 544 1082600
Pohladavky voci dcérskej
Uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0] 0
Danové pohfadavky a dotéacie 8176 0 8 176
Iné pohladavky 15 466 0 15 466
Kratkodobé pohPadavky
spolu 971 698 134 544 1106 242

Pohfadavky podla zostatkovej doby

Bezprostredne predchadzajace

splatnosti BezZné uétovné obdobie uctovné obdobie
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 134 544 251 697
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 971 698 920 919
Kratkodobé pohFadavky spolu 1106 242 1172616
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dihdou ako péat rokov 0 0
Dihodobé pohPadavky spolu 0 0

3. Finanéné aéty

Informacie o finanénych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky

Bezné G¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiace
uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 207 470
Bezné bankove Uéty 1902 692 1776 265
Bankové ucty terminovane 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 1902 899 1776 735

Na Gc¢ty Spolocnosti je zriadené zalozné pravo v prospech Erste Bank AG, ztitulu poskytnutého
bankového Uveru na vybudovanie prvej administrativnej budovy komplexu Lakeside Park. Cast
penaznych prostriedkov na beZnych bankovych Gétoch vo vyske 488 409 EUR (2012: 488 080 EUR) je
viazana ako zabezpeka k bankovému Gveru a Spolo¢nost nou nemodze volne disponovat.
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4. Casové rozliSenie
Jednotlivé polozky ¢asového rozlisenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:
Bezné Bezprostredne
uctovné predchadzajuce
Opis poloZky Easového rozlisenia obdobie uétovné obdobie
Nakiady buddtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Nakiady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 8175 8175
Poplatok za spravu Uveru Erste Bank 8 000 8 000
Poistenie zodpovednosti za Skodu 175 175
Prijmy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 605 956 658 008
Rovnomerné vynosy - rent free 600 502 658 008
Odhad vyuétovania spolo¢nych prevadzkovych nakladov so spravcom
budovy 5454 0
Spolu 614 131 666 183
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PASIVA

Viastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho uctovneho obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabufkach:

Bezné Gétovné obdobie

Stav
na zadiatku Stav na konci
Gcétovného i tuétovného
Polozka vilastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 33194 0 0 0 33 194
Vlastné akcie a viastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfadavky za upisane
vlastne imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 1393839 0 0 0 1393 839
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocerlovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0] 0
Oceriovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 85 165 0 0 0 85 165
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné
fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 404 241 0 0 0 404 241
Neuhradena
strata minulych rokov -8 705 920 0 0 -890 318 -9 596 238
Vysledok
hospodarenia bezného
udtovného obdobia -890 318 -176 392 0 890 318 -176 392
Vyplatené dividendy 0 0] 0 0 0
Ostatne polozky vlastného
imania 0 0 0] 0 0
Ucet 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela 0 0 0 0 0
Viastné imanie spolu -7 679 799 -176 392 0 0 -7 856 191
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Stav

na zaciatku Stav na konci

uctovného ) uétovného
Polozka viastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia

a b c d e f

Zakladné imanie 33194 33194
Vlastné akcie a viastné
obchodné podiely 0
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané
vlasiné imanie 0
Emisné aZio 0
Ostatné kapitalové fondy 1393 839 1393 839
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov 0
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 85 165 85 165
Nedelitefny fond 0
Statutarne fondy a ostatné
fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 404 241 404 241
Neuhradena
strata minulych rokov -6 881 445 -1 824 475 -8 705 920
Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia -1 824 475 -890 318 1824 475 -890 318
Vyplatené dividendy 0
Ostatné polozky vlastného
imania 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela 0 0 0 0
Viastné imanie spolu -6 789 481 -890 318 0 -7 679 799

Zakladné imanie Spoloc¢nosti tvori 20 akcii v nominélnej hodnote 1 659,69 EUR. VSetky akcie sl spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov. Strata na akciu v roku 2013 predstavovala 8 819,60 EUR (2012 :
44 515,90 EUR). Zakiadné imanie spolo€nosti bolo celé upisané a splatene.

Vsetky akcie Spolo¢nosti st predmetom zéloZného prava v slvislosti s bankovym Gverom od Erste Bank
AG.

Materska spolo¢nost v slvislosti so zapornym vlastnym imanim k 31. decembru 2013 & 2012
deklarovala Umysel poskytnutia finan¢nej podpory Spolo¢nosti tak, aby bola schopna plnit vietky splatné
zavazky vodi tretim stranam a aby bola schopna splnit vo finanénom roku 2014 a dohladnej budicnosti
predpokiad neobmedzeného trvania u¢tovnej jednotky.
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Uétovna strata za rok 2012 vo vyske 890 318 EUR bola vysporiadana takto:

Nazov polozky

Uétovna strata

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

-890 318

Vysporiadanie G¢tovnej straty

Bezné Gctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych
Uhrada straty spoloénikmi

rokov

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov

Iné
Spolu

O OO0

-890 318
0

-890 318

Spolo¢nost predpoklada, Ze strata za rok 2013 bude zauctovana ako neuhradena strata minulych

rokov.

2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Stav na zadiatku

Bezné ucétovné obdobie

Stav na konci

Gétovného uétovného
Rezervy spolu obdobia Tvorba Pouzitie ZruSenie obdobia
a b C d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 361 424 42 323 136 463 267 284
Zakonne kratkodobé rezervy, z
toho: 5000 5000 5 000 0 5000
Audit U¢tovnej zavierky 5000 5000 5000 0 5 000
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 356 424 37 323 131 463 0 262 284
Poplatok v stvislosti s
vnutornym vybavenim
najomecov 324 594 25000 99 633 0 249 961
Spotreba vody 26 630 0 26 630 0 0
Ostatne sluzby 5 200 12 323 5200 0 12 323
Rezervy spolu 361 424 42 323 136 463 0 267 284
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Bezprostredne predchadzajice GEtovné obdobie

Stav na zadiatku Stav na konci
uctovného ucétovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie Zrusenie obdobia
a b c d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 228 830 354 424 221 830 0 361 424
Zakonné kratkodobé rezervy, z

toho: 3825 5000 3825 0 5000
Audit uCtovnej zavierky 3825 5000 3825 0 5 000

Ostatné krétkodobé rezervy, z
foho: 225 005 349 424 218 005 0 356 424

Poplatok v suvislosti s
vnutornym vybavenim

najomecov 210005 324 594 210 005 0 324 594
Spotreba vody 7 000 19 630 0 0 26 630
Ostatné sluzby 8 000 5200 8 000 0 5200
Rezervy spolu 228 830 354 424 221 830 0 361 424

Vsetky kratkodobé rezervy budl pouZité do roka.

3. Zéavazky

Struktira zavédzkov (okrem bankovych Uverov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
predchadzajuce Gétovné
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 3 860 266 884
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 550 531 843 956
Kratkodobé zavézky spolu 554 391 1110 840
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ pat rokov 12 711 697 13580776
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 0 0
Dihodobé zaviazky spolu 12711 697 13 580776

Hodnota dihodobych zavazkov, ktoré si vykadzané v sGvahe v menovitej hodnote, sa nelidi od ich
suéasnej hodnoty.
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4. Odlozena dariova pohfadavka

Vypodet odloZenej dafovej pohladavky je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
predchadzajice Gctovné
Nazov polozky Bezné uétovné obdobhie obdobie
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladriou, z toho: 6 040 664 4 009709
odpocitateiné 6 040 664 4 009 709
zdanitelné 0 0
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
zavizkov a danovou zakladnou, z toho: 0 0
odpocitatelné
zdanitelné 0 0
Moznost umorovat danova stratu
v budicnosti 1904 225 4 446 342
Moznost’ previest’ nevyuzité darnové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 23%
Odlozena danova pohiadavka 1747 876 1 944 892
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako zniZenie nakladov 0 0
Zaugctovana do viastného imania 0 0
OdiozZeny dafovy zavdzok 0 0
Zmena odloZeného dariového zavizku 0 0
Zaucétovana ako naklad 0 -160 081
Zaucétovana do viastného imania 0 0
5. Bankové avery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych Uverov je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Suma istiny v EUR
i Suma istiny za bezprostredne
Urok p. a. Datum v EUR za bezné predchadzajice
Nazov polozky Mena v % splatnosti  Gétovné obdobie  Gctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové tvery, z toho: 32 879 523 33701 975
' 3 mesacny
EURIBOR
+1,2%
Erste Bank AG, Rakusko EUR Mmarzap.a. 34122034 32 879 523 33701975
Kratkodobé bankové uvery, z toho: 822 461 774 266
3 mesacny
EURIBOR
+1,2%
Erste Bank AG, Rakdsko EUR marzap.a. 31122014 822 461 774 266
Spolu 33 701 984 34 476 241

V septembri 2006 podpisala Spolotnost Zmiuvu o poskytnuti bankového Uveru so spolocnostou Erste
Bank AG, Rakusko v celkovej vyske 51 mil. EUR. Uver bol poskytnuty za uéelom financovania prvej fazy
projektu Lakeside Park (administrativna budova). Uvedenym Uverom sa zéaroveri prefinancoval bankovy
Gver poskytnuty rovnakou spolo¢nostou v roku 2004 (v objeme 5 mil. EUR) za ucelom kipy pozemku.
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Uver je zabezpeteny zdloZnym pravom na pozemok v obstardvace] hodnote 7 650 600 EUR a na
administrativnu budovu v obstaravace] cene 40797 759 EUR EUR, zaloZnym pravom na akcie

Spoloénosti a zaloznym pravom na bankové ucty Spoloénosti.

Pozicky prijaté od spriaznenych stran

vvvvv

Suma istiny v EUR

: Suma istiny za bezprostredne
Urok p. a. Datum v EUR za bezné predchadzajuce
Nazov polozky Mena v% splatnosti Gétovné obdobie  détovné obdobie
a b C d e f
Dihodobé pézicky, z toho: 12 373 635 13 350 812
3 mesacny
EURIBOR
TriGranit Holding Limited, +1.5%
Nicosia, Cyprus EUR Mmarzap.a. 31122015 0363 183 10 094 670
3 mesacny
EURIBOR
IMMOEAST Projekt ARBACES +1,5%
Holding, Vieden, Rakusko EUR Marzap-a. 34122015 3010452 3256 142
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci,, z
toho: 0 0
Spolu 12 373 635 13 350 812
Casové rozlisenie
Struktura Sasového rozlidenia je uvedena v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne
BezZné Gétovné predchadzajace
Nazov polozky obdobie tctovné obdobie
Vydavky buduacich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 12 628
Vyuctovanie spoloénych prevadzkovych nakladov vodi spravcovi
budovy 0 12 628
Vynosy buddcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 665 067 534 578
" Casovo rozli$eny vynos za najomné, spoloéné prevadzkové naklady,
energie a iné sluzby 648 867 513 378
Casovo rozli$eny vynos - ostatné najomné 16 200 21200
Spolu 665 067 547 206
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G. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov a sluZieb,
a podfa hlavnych teritérii s uvedené v nasledujucej tabulke:
Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
Spolu sluZieb sluzieb sluzieb
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
BeZné predchadzajice Bezné predchadzajice Bezné predchadzajtlice
uctovneé Gétovné uctovne uétovné uctovné uctovné
Oblast’ odbytu obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Slovensko 3 608 436 3274965 2124783 2 040 002 5078 8 823
Spolu 3 608 436 3274965 2124783 2 040 002 5 078 8 823
Spoloénost zaradila do uzivania prvd administrativnu budovu komplexu Lakeside Park v jani 2008. Prvi
najomcovia sa do administrativnej budovy nastahovali v juni 2008. Medzi najomcov administrativnej
budovy k 31. decembru 2013 patria spolo¢nosti: DuPont Slovakia, NIKE Siovakia, KONE SSC, PDI
Slovensko, Davinci software, IKB Leasing SR, Fresenius Kabi, IDO Hutny Projekt, Central Sport
Management, Nokia Solutions and Networks Slovakia, newps.sk, Sitno Holding, AT&T Global Network
Services Slovakia, GLENMARK PHARMACEUTICALS, Trigranit Development Slovakia, UFA Sporis
Slovakia, X-NET, Zymestic Solutions, TIZIA, Istroenergo Group a Alison Slovakia.
2. Ostatné vynosy z hospodarskej, financnej a mimoriadnej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, financnej cinnosti a
mimoriadnej ¢innosti st uvedené nizsie:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie tictovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 61133 52 210
Vynosy z predaja dihodobého hmotného a nehmotného majetku 33 853 52 209
Ostatne 27 280 1
Finantné vynosy, z toho: 680 811
Kurzoveé zisky, z toho: 5 18
kurzové zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finan¢nych vynosov, z toho: 675 793
Vynosové uroky 675 793

Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
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3. Cisty obrat
Informacie o Cistom obrate Spolo¢nosti st uvedené nizSie:
Bezprostredne
Bezné Gétovné predchadzajlce
Nazov polozky ohdobie tctovné ohdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 5738 297 5323 790
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beZnou &innostou 61813 53 021
Cisty obrat celkom 5 800 110 5376 811
H. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolocnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Bezprostredne
Bezné Oc¢tovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovneé obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1607 784 1877 122
Néklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 8673 9 321
naklady za overenie individudlnej Gctovnej zavierky 8673 9321
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
sUvisiace auditorské sluzby 0 0
dafiové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1599 111 1 867 801
Najomné 16 036 55 965
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 64 850 90 354
Naklady na IT 16 674 18179
Naklady na telekomunikaéné sluzby 4 262 7 941
Opravy a udrziavanie 19 298 12 279
Cestovné 517 754
Naklady na reprezentaciu 3 839 9 545
Sprostredkovanie prenajmu 43720 69 933
Refakturované osobné naklady za vyhladavanie najomcov, design,
pravnych, Gétovnych a konzultantskych prac 65 533 140 037
Naklady na prevadzku budovy 1202 648 1280 355
Naklady na spravu budovy 146 638 135 756
Ostatné 15 096 46 703
Ostatné vyznamné polozky nakiadov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 235 857 379 614
Zostatkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného majetku 33 853 52 209
Tvorba rezervy na poplatok plateny najomcom 164 399 324 594
Ostatné 37 605 2 811
Finanéné naklady, z toho: 720 260 999 560
Kurzové straty, z toho: 84 58
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka 84 58
Ostatné vyznamné poloZky financnych nakladov, z toho: 720 176 999 502
Nakladové troky - bankovy Gver 487 738 696 905
Nakladové aroky - akcionarsky aver 222 824 292 535
Ostatné finanéné naklady 9614 10 062
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0
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.  DAN Z PRIJMOV

Nazov polozky

Bezprostredne
Bezné Gétovné predchadzajice
obdobie uctovné obhdobie

Suma odloZenej danovej pohfadavky Uctovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného dafiového zavézku Uétovaného ako naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej danovej pohladavky tykajlica sa umorenia dariovej
straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj
do&asnych rozdielov predchadzajlicich tétovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajucich tUétovnych obdobiach odlozena dafova
pohladavka netctovala

Suma odloZeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu
netdtovania tej Casti odloZenej danovej pohladavky v beznom
Gétovnom obdobi, o ktorej sa Gétovalo v predchadzajlcich Gctovnych
obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuZitych danovych
odpoétov a inych narokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku
ktorym nebola uctovana odloZend danové pohladavka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky Uétované
priamo na ¢ty vlastného imania bez Gétovania na ucty
nakladov a vynosov

0 0

0 0

584 687 277 676

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezné c¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Dari
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dafiv % Zakiad dane Dari v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -176 264 X X -1 050 250 X X
teoreticka dan X -40 541 23% X -199 548 19%
Darliovo neuznané naklady 50 100 11 523 7% 12 355 2 347
Vynosy nepodliehajlce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazenej odloZenegj danovej
pohladavky 2668280 613704  -348% 1656 818 314795 -30%
Umorenie danovej straty -2 542116  -584 687 332% -1 461 454 -277 676 26%
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 557 128 0% 784 149 0%
Spolu 557 128 0% -841 747 -159 932 15%
Splatna dan z prijmov X 128 0% X 149 0%
OdloZena dar z prijmov X 0 X -160 081 15%
Celkova dan z prijmov 128 0% -159 932 15%
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J. UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolocnost neeviduje Ziaden majetok na podstivahovych tuctoch.

K. INE AKTIVA A PASIVA

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu darové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti
vyznamny naklad.

L. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenovia organov spolo&nosti nepoberajl z titulu svojej funkcie Ziadne prijmy ani vyhody.

M. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Obchody medzi spriazdnenymi osobami a spoloCnostou sa uskutoCiuji za obvyklych podmienok
a za obvyklé ceny.

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo¢nosti a dcérskych spoloénosti) su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotoveé vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Kéd druhu predchadzajice Gétovné
Spriaznena osoba obchodu  Bezné Gctovné obdobie obdobie
a b C d

TriGranit Bratislava /Management/,
S.F.0.
Naklady
Sprostredkovanie prenajmu 3 0 24 798
Sprava budovy 3 146 638 135 756
Spolocné prevadzkové naklady 3 614 235 1280 355
Vynosy
Prenajom priestorov a stvisiace sluzby 3 3750 3 659
TriGranit Development Slovakia, s.r.o.
Nakiady
Sprostredkovanie prenajmu 43 720 45 135
Refakturacia najomného 3 16 036 55 965
Refakturacia osobnych nakladov a sluZieb 3 65 533 247 082
Vynosy
Prenajom priestorov a stvisiace sluzby 3 64 144 60 669

IMMOEAST Projekt ARBACES Holding,
Vieden, Rakusko

Naklady
Nakladové uroky - akcionarsky Gver 8 54 311 59 730
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Transakcie s materskou spolo¢nostou a dcérskymi spoloénostami st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Dcérska Gétovna jednotka/Materska Kéd druhu predchadzajice aétovné
uctovna jednotka obchodu BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c d
Nakladové Groky - akcionarsky Uver 8 168 513 232 805

Koéd druhu obchodu Druh obchodu:
03 poskytnutie sluzby
08 tver, pozicka

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajice z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucej
tabulke (v EURY):

Bezprostredne
predchadzajuce acétovné
BeZné uétovné obdobie obdobie

Pohfadavky z obchodného styku 64 631 123 131
Ostatné pohiadavky v rdmci konsolidovaného

celku 0 0
Prijmy budtcich obdobi 0 0
Naklady buducich obdobi 0 0
Poskytnuté pdzicky 0 0
Aktiva spolu 64 631 123 131
Zavazky z obchodného styku 113 875 442 310
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0
Rezervy 0 0
Vynosy buducich obdobi 0 0
Vydavky budtcich obdobi 0 0
Prijaté pozicky 12 373635 13 350 812
Pasiva spolu 12 487 510 13793122

N. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v UStovnej zavierke za rok 2013.
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0. PREHUAD PENAZNYCH TOKOV

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejl pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
pefiazné prostriedky na beznych Uctoch v bankach, kontokorentny Gcet a Gast zostatku uétu ,Peniaze na
ceste”, ktory sa viaze na prevod medzi beznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi

uctami.

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitefny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najbliz&ich troch mesiacoch ku driu zostavenia U¢tovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych Gétoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou, ktoré s splatné do
troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka.

Penazné prostriedky predstavuju:

Bezprostredne

predchadzajice Gctovné

BezZné uétovné obdobie obdobie
Peniaze 207 470
Ceniny 0 0
Uéty v bankach 1414283 1288185
Kontokorentny tcet 0 0
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 1414 490 1 288 655
Finanéné aéty spolu 1902 899 1776735
Rozdiel 488 409 488 080

Rozdiel medzi penaznymi prostriedkami a pefiaZnymi ekvivalentami a finanénymi G&tami, spolu,
predstavuje zostatok na bankovom Géte, s ktorym spoloc¢nost nemdze volne disponovat. Vid pozn. E3.

Spolocnost’ zostavila prehlad pefaZnych tokov pomocou nepriamej metédy:

2013 2012

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) -176 264 -1 050 250
Upravy o nepefiazné operéacie:
Odpisy dihodobého majetku 2 707 308 2 500 141
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -94 140 132 594
Urokové naklady (netto) 710 257 988 647
Strata / (zisk) z predaja dihodobéeho majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéneho majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaZznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 3 147 161 2 571132
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a 8asového rozlidenia 118 426 456 485
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavéazkov a dasového rozlidenia 74 933 302 026
Iné 0 0
Penazné toky z prevadzky 3 340 520 3 329 643
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2013 2012

EUR EUR
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti
Pefazné toky z prevadzky 3 340 520 3329643
Zaplatené uroky -496 687 -696 905
Prijaté uroky 675 793
Zaplatena dan z prijmov -128 -149
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ginnosti 2 844 380 2633 382
Peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti
Nakup dlhodobého majetku -777 812 -1 294 691
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 33 853 52 209
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnute dihodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy ‘ 0 0
Cisté periazné toky z investiénej éinnosti -743 959 -1 242 482
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy$enia zékladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a p6Zic¢iek od bank -774 257 -723 123
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -1 200 000 472 500
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pefhazné toky z finanénej éinnosti -1 974 257 -250 623
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky {Gbytky) penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 126 164 1140 277
Penlazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 1776735 636 458

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1902 899 1776 735




