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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spolo¢nosti:

Datum zaloZenia spolo¢nosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICo:

Vyska zakladného imania:
Rozsah splatenia zakladného imania:

Zakladné imanie je rozdelené na akcie:
Pocet:

Druh:

Podoba:

Forma:

Menovitd hodnota za 1 akciu:

Celkova menovitd hodnota emisie:

Hlavné cinnosti podla vypisu z OR:

Dal3ie &innosti podla vypisu z OR:

Starland Holding a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

16.01.1996
31.01.1996
35683 015

150.000.000,- EUR
150.000.000,- EUR

1.500.000 ks
kmeriové
zaknihované

akcie na dorucitela
100,- EUR
150.000.000,- EUR

nakup, predaj, sprostredkovanie nehnutelnosti,
sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,
pripravné prace k realizacii stavby.

nakup a predaj tovaru v rozsahu volnej Zivnosti — maloobchod
a velkoobchod,

prendjom priemyselného tovaru,

sprostredkovatelska ¢innost,

prendjom motorovych vozidiel,

faktoring a forfaiting,

prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zadkladnych
sluzieb - obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom
nehnutelnosti,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
automatizované spracovanie dat,

usporaduvanie Skoleni, seminarov a vzdeldvacich podujati,
obchodné poradenstvo,

vedenie Ucétovnictva,

¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

reklamna a propagacna ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
poradenstvo v predmete podnikania,

uskutocriovanie stavieb a ich zmien,

prevadzkovanie vydajne stravy,

poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumdciu.

vykon ¢innosti stavebného dozoru - pozemné stavby - technické,
technologické a energetické vybavenie stavby,

inZinierska ¢innost - obstardvatelska ¢innost v stavebnictve,



Spolo¢nost sa spravuje nasledovnymi
pravnymi predpisy:

Organy spolo¢nosti
Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Vybor pre audit:

Valné zhromaiZdenie:

vykonavanie odbornych cinnosti vo vystavbe podla § 4 zak. ¢.
138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich predpisov

slovenskymi pravnymi predpismi a to najma zakonom Ccislo
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a zdkonom ¢Cislo 429/2002 Z.z. o burze cennych papierov v zneni
neskorsich predpisov.

Ronald Tahotny - predseda predstavenstva
Tomas Bedndr - podpredseda predstavenstva
Ing. arch. Marek Baca - ¢len predstavenstva

Mario Hoffmann - predseda dozornej rady
Ing. Peter Korbacka - ¢len dozornej rady
JUDr. Karin Jakubcova - ¢len dozornej rady
Roland Karvan — ¢len dozornej rady

JUDr. Karin Jakubcova - ¢len vyboru pre audit
Ing. Janka Zakova - ¢len vyboru pre audit

Roland Karvan — ¢len vyboru pre audit

je tvorené akcionarmi spoloc¢nosti



SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A STAVE JE)
MAIJETKU ZA ROK 2013

Strategickym ciefom spoloénosti je rozvoj a postupné zhodnocovanie aktiv vo vlastnictve spolo¢nosti a to najma
pozemkov v hlavnom rozvojovom koridore Bratislavy a celého Slovenska a vybudovanie silnej developerskej
spoloénosti so zameranim na slovensky trh (min. najblizsich 10 rokov) s vyznamnym podielom na trhu komerénych
a obytnych nehnutelnosti v Bratislavskom kraji.

V sti¢asnosti ako aj strednodobom horizonte (5-7 rokov) sa spolo¢nost ststredi na pripravu a realizaciu jediného
developerského projektu ,Triblavina“ (pracovny nézov) (dalej len ,projekt”) vkatastrdlnom Uzemi obci
Bernoldkovo, Chorvatsky Grob a Svéty Jur (pristup ,miesto hfada prilezitost”). Spolo¢nost v rieSenom uGzemi
projektu vlastni pozemky o celkovej vymere cca 280 hektarov. V sti¢asnosti sa spolocnost zameria na pripravné
projektové prace spojené najmi s obslizenim celého rieSeného tzemia dopravno-technickou infrastruktirou
a zaroveri rokuje sviacerymi potencidlnymi klientmi oich vstupe do rieSeného Uzemie ato najmd formou
priameho predaja pozemkov aZ po vystavbu objektov na klti¢ pre konkrétnych budicich uZivatelov.

Spoloénost je schopna pripravit arealizovat komplexny rozsah developerskych &innosti — akvizicia pozemkov,
priprava Uzemia, priprava arealizdcia projektu, predaj/prendjom, spréva nehnutelnosti a financovanie
developerskej i operativnej fazy jednotlivych projektov. To umoZiiuje spolocnosti znizenie nakladov na pripravu
projektu i dosiahnutie lep3ich podmienok pri budicej vystavbe. Kontrola a kontinuita celého developerského
infradtruktdry a realizicia jednotlivych etdp prinesie zvy3enie hodnoty zostavajlcich pozemkov. Kvalitna priprava
projektu a iroké portfélio moznej budtcej vystavby umoini velmi rychlu a flexibilnt reakciu na prileZitosti na trhu.

T J -
( (o) 7 ) ,,Z%y{f%
Starland Holding a.s. Starland Holding a.s.
Ronald Tahotny Tomas Bednar
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva

Starland Holding a.s. Vyrocna sprava 2013



VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynulého vyvoja

Za sledované obdobie (od 01.01.2013 do 31.12.2013) sa spoloénost zameriavala na rozvoj developerského
projektu , Triblavina® v katastrdlnom Uzemi obci Bernolakovo, Chorvatsky Grob a Svaty Jur. Spolocnost realizovala
vietky nevyhnutné kroky suvisiace s rozvojom dopravno-technickej infrastruktury v rieSenom Uzemi. Prva etapa
realizdcie vystavby dopravno-technickej infrastruktiry je zamerana hlavne na obslUZenie prvej etapy projektu,
ale zaroven je v sulade so SirSou koncepciou rozvoja celej rieSenej lokality. Spoloc¢nost ziskala v priebehu roka 2013
Uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia na kostrovi dopravno-technickl infrastruktiru. Zaroven spolo¢nost
uzatvorila s distribuénymi spolo¢nostami zmluvy o zabezpeceni kapacit jednotlivych médii pre celé riesené Gzemie.

Vzhladom na velky rozsah rieSeného Uzemia a planované kapacity je samozrejmé, Ze projekt bude realizovany
v jednotlivych na seba priamo nadvéazujucich etapach — kazda jednotlivd etapa bude vo vyske investicie
60 az 130 mil. EUR. V roku 2013 spolocnost ziskala pravoplatné Uzemné rozhodnutie na stavebné objekty
v rieSenom Uzemi, ktoré su sucastou prvej etapy rieSeného projektu. Zaroven spolo¢nost aktivne rokuje s dalSimi
potencidlnymi klientmi o ich vstupe do Uzemia.

Stav v akom sa spoloénost nachadza a vyznamné rizika a neistoty, ktorym je emitent vystaveny

Developersky projekt Triblavina patri z pohladu rizikovosti medzi najnarocnejsie investicné projekty spolo¢nosti.
Je to dané jeho velkostou, dlhodobostou a najma poc¢tom a réznorodostou jednotlivych éasti a etap projektu.
Spolo¢nost nesie plni zodpovednost za definovanie a kontrolu predmetnych rizik projektu, avsak pri kvalithom
riadeni rizik je velky predpoklad dlhodobého rastu hodnoty spolocnosti — ¢o je dané najma hodnotou jej aktiv
(pozemkov v hlavhom rozvojovom koridore Bratislavy a Slovenska) a oddelovanim rizik z vystavby a predaja
jednotlivych etap projektu od hodnoty eSte nezastavanych pozemkov.

Ddlezité financné a nefinancné ukazovatele vratane informdcie o vplyve Cinnosti emitenta na Zivotné prostredie
a na zamestnanost

Spoloc¢nost dosiahla v roku 2013 stratu vo vyske 1.152.248 EUR. Najvyznamnejs$imi vynosmi spolocnosti boli trzby
dosiahnuté projektovou c¢innostou spolo¢nosti a droky z kratkodobych a dlhodobych poskytnutych Gverov
v celkovej vyske 1.593.894 EUR. Naklady spoloc¢nosti boli tvorené najma sluzbami spojenymi s projektovou
¢innostou a najmom pozemkov v rieSenej lokalite v celkovej vyske 2.594.766 EUR.

Spoloc¢nost si nie je vsucasnosti vedoma Ziadnych moznych faktorov svojej ¢innosti, ktoré by mohli mat vplyv
na zivotné prostredie alebo podstatnym spdsobom ovplyviiovali zamestnanost.



Vybrané udaje z individualnej uictovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2013

Vybrané udaje na strane aktiv suivahy
/udaje individudlnej uétovnej zavierky v EUR/

AKTIVA 2011 2012 2013

Neobezny majetok 002 136172582 | 143452706 | 144371628
Dlhodoby nehmotny majetok 003 0 17 273 191 17 277 109
Goodwill 007 0 17273 191 17 273 191
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 008 0 0 3918
Dlhodoby hmotny majetok 011 0| 105823625| 111080821
Pozemky 012 0 101 501 631 109 783 355
Stavby 013 0 274 848 108 034
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 014 0 116 032 14 855
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 0 3572365 815 828
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 019 0 358 749 358 749
Dlhodoby finanény majetok 021 136 172 582 20 355 890 16 013 698
Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej uc¢tovnej jednotke 022 86 010 000 0 0
Ostatny dlhodoby finan¢ny majetok 026 50 162 582 0 0
Po&zicky s dobou splatnosti najviac jeden rok 027 0 20 355 890 16 013 698
ObezZny majetok 030 11833370 10576 320 6 526 365
Zasoby 031 0 9383 761401
Material 032 0 3 29
Nedokoncend vyroba a polotovary vlastnej vyroby 033 0 9380 761372
Dlhodobé pohladavky 038 0 1 1
Pohladavky z obchodného styku 039 0 1 1
Kratkodobé pohladavky 046 11765 126 10 526 824 5557 887
Pohladavky z obchodného styku 047 1 10526 824 2774 408
Pohladavky vodi dcérskej uctovnej jednotke a materskej uctovnej jednotke 049 8 008 091 0 0
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku 050 3756983 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 053 0 0 1065 796
Iné pohladavky 054 51 0 1717683
Financéné ucty 055 68 244 40112 207 076
Peniaze 056 7377 17176 10942
Uety v bankéach 057 60 867 22936 196 134
Casové rozlisenie 061 35 37772 42525
Naklady budtcich obdobi dlhodobé 062 0 94 12 753
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 063 35 37560 29772
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 065 0 118 0




Vybrané udaje na strane pasiv suvahy
/udaje individudlnej uétovnej zavierky v EUR/

PASIVA 2011 2012 2012

Vlastné imanie 067 147985233 | 149919605 | 148767 358
Zakladné imanie 068 150 000 000 150 000 000 150 000 000
Zakladné imanie 069 150 000 000 150 000 000 150 000 000
Kapitdlové fondy 073 0 0 0
Fondy zo zisku 080 0 87 952 281389
Zakonny rezervny fond 081 0 87952 281 389
Vysledok hospodarenia minulych rokov 084 -2 894 281 -2102 719 -361 783
Neuhradena strata minulych rokov 086 -2894 281 -2102 719 -361783
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 087 879514 1934372 -1152 248
Zaviizky 088 20749 4147 191 2173160
Rezervy 089 13 437 21814 30455
Rezervy zakonné kratkodobé 091 13437 21814 30455
Dlhodobé zavazky 094 0 378 14 475
Zéavézky zo socidlneho fondu 103 0 378 575
Ostatné dlhodobé zavazky 104 0 0 13 900
Kratkodobé zavazky 106 7 312 4124 999 2128230
Zéavézky z obchodného styku 107 7 192 2771453 2072507
Nevyfakturované dodavky 109 120 2201 5675
Zavazky voci zamestnancom 113 0 27 201 25424
Zéavazky zo socidlneho poistenia 114 0 13464 14 995
Darové zavazky a dotécie 115 0 1305749 6993
Ostatné zavazky 116 0 4931 2636
Kratkodobé financné vypomoci 117 0 0 0
Bankové tvery 118 0 0 0
Casové rozlisenie 121 5 2 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 123 5 2 0

Zisk z roku 2012 vo vyske 1.934.372 EUR spolocnost pouzila v zmysle rozhodnutia valného zhromazdenia na tvorbu

rezervného fondu a Uhradu strat z minulych obdobi.




Vybrané udaje z vykazu ziskov a strat
/udaje individudlnej Gc¢tovnej zavierky v EUR/

TEXT 2011 2012 2013
Trzby z predaja tovaru 001 1003 0 0
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 002 1038 0 0
Obchodna marza 003 -35 (1] (1]
Vyroba 004 3064 177 674 1799 168
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 005 3064 29032 1047 387
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob/u¢tova skupina 006 0 9380 563 078
Aktivacia uctova skupina 007 0 139 262 188 703
Vyrobna spotreba 008 52972 534 648 2923 789
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 009 87 7676 4990
Sluzby 010 52 885 526 972 2918799
Pridana hodnota 011 -49 943 -356 974 -1124 621
Osobné naklady sucet 012 4614 283 968 632 932
Mzdové naklady 013 0 177 993 455979
Odmeny ¢lenom orgédnov spolo¢nosti a druzstva 014 3148 39 863 31500
Naklady na socidlne poistenie 015 1466 56 463 136414
Socidlne naklady 016 0 9649 9039
Dane a poplatky 017 167 1546 32313
:rc:]p:::éathr;z\ngksolozky k dlhodobému nehmotného majetku a dlhodobému 018 0 806 305 62 440
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 019 0 6613 397 418 603
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu 020 0 4607 111 316 401
Ostatné naklady na hospodérsku ¢innost 023 0 360573 13367
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 029 1024 860 961 404 577 443
Vynosy z ostatného dlhodobého finanéného majetku 032 1024 860 961 404 577 443
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k finanénému majetku 037 73320 -8904 18 385
Vynosové uroky 038 104 522 773 235 53722
Nakladové uroky 039 1 0 0
Kurzové zisky 040 0 2 0
Kurzové straty 041 9 877 4
Ostatné naklady na finanénd éinnost 043 121814 3533 1546
Dan z prijmov z beznej ¢innosti 048 0 1683

- splatnd 049 0 1 7
- odloZena 050 0 1682 0

Dai z prijmov z mimoriadnej Zinnosti oss| o o o

Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom m“‘
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VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi ROKU 2013

Dna 21.03.2014 sa konalo mimoriadne valné zhromazdenie spolocnosti, na ktorom bola schvalena: zmena sidla
na Dvorakovo néabreZie 8 (s Ucinnostou od 29.03.2014), zmena stanov, odvolanie ¢lena dozornej rady spoloénosti,
schvalenie navrhu dodatku k zmluvam o vykone funkcie ¢lenov dozornej rady, odvolanie ¢lena vyboru pre audit,
menovanie ¢lena vyboru pre audit, schvélenie auditora spolo¢nosti na rok 2014. Zmeny v organoch spolo¢nosti boli
zapisané do prislusného obchodného registra 29.03.2014.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Strategickym cielom spolocnosti je rozvoj a postupné zhodnocovanie aktiv vo vlastnictve spolo¢nosti a to najma
pozemkov v hlavhom rozvojovom koridore Bratislavy a celého Slovenska a vybudovanie silnej developerskej
spoloc¢nosti so zameranim na slovensky trh (min. najblizSich 10 rokov) s vyznamnym podielom na trhu komercnych
a obytnych nehnutelnosti v Bratislavskom kraji.

V strednodobom horizonte (5-7 rokov) sa spolo¢nost sustredi najmd na pripravu a realizaciu developerského
projektu , Triblavina“ v Uzemi obci Bernolakovo, Chorvatsky Grob a Svaty Jur (pristup ,miesto hlada prileZitost”).

Principmi, ktorymi sa spolocnost pri realizacii svojich cielov bude riadit su:
a) dodrziavanie principov udrZatelného rozvoja

b) zodpovednost k zakaznikom i ir§iemu okoliu

c) kreativita, inovativnost a inpirativnost

Doésledné dodrziavanie vyssie uvedenych principov prinesie vyssiu pridant hodnotu pre projekt, dobra reputaciu
a jeho dlhodobu stabilitu. Hlavhym cielom spoloénosti viak je efektivnost a ziskovost v dlhodobom horizonte,
nie velkost, zndmost ¢i experimentovanie.

Spolo¢nost je schopna pripravit a realizovat komplexny rozsah developerskych éinnosti — akvizicia pozemkov,
priprava Uzemia, priprava arealizdcia projektu, predaj/prenajom, sprava nehnutelnosti a financovanie
developerskej i operativnej fazy jednotlivych projektov. To umozni spolocnosti zniZzenie ndkladov na pripravu
projektu idosiahnutie lepSich podmienok pri vystavbe. Kontrola a kontinuita celého developerského procesu
vdanom Uzemi prinesie vicéSiu efektivnost ivyssiu ziskovost zcelého projektu. Investicie do technickej
infrastruktdry a realizacia jednotlivych etap prinesie zvysSenie hodnoty zostdvajucich pozemkov. Kvalitna priprava
projektu a Siroké portfdlio moznej buducej vystavby umozni velmi rychlu a flexibilnti reakciu na prileZitosti
na trhu.

Po rozbehnuti projektu “Triblavina“ sa spolo¢nost zameria na vyhladavanie vhodnych pozemkov pre dalsie
strategické developmenty resp. pre konkrétnych klientov (,,prileZitost hfada miesto”).

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2013 Ziadne vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.
NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIi,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost za sledované obdobie (01.01.2013 — 31.12.2013) nenadobudla vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné
podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky.

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Vysledok hospodarenia roku 2013 — stratu vo vyske 1.152.248 EUR predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje
preucétovat na Ucet neuhradena strata minulych obdobi.



INFORMACIE O ORGANIZACNEJ ZLOZKE UCTOVNEJ JEDNOTKY V ZAHRANICI

Uétovna jednotka nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

SPRAVA A RIADENIE SPOLOCNOSTI (CORPORATE GOVERNANCE)

Kddex o riadeni spolo¢nosti

Spolo¢nost Starland Holding a.s. ako emitent akcii prijatych na obchodovanie na Burze cennych papierov
v Bratislave, a.s. dodrZiava principy dobrej spravy a riadenia spolo¢nosti vzmysle Kédexu spravy a riadenia
spolo¢nosti, tak ako je uvedené na web stranke Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. www.bsse.sk (dalej len
»Kédex“).

Informacie o metddach riadenia

Sprdava a riadenie spolocnosti sa vykonava v sulade s platnou legislativou, stanovami spolo¢nosti a rozhodnutiami
valného zhromaidenia spolo¢nosti. Sprdva a riadenie sa vykondva prostrednictvom valného zhromaZdenia
a predstavenstva. Informdacie o metddach riadenia su zverejnené v sidle spolo¢nosti.

Najvyssim organom kontroly v spolo¢nosti je dozornd rada spolocnosti, ktora dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva spoloc¢nosti a uskutocriovanie podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti. Clenov dozornej rady a ¢lenov
predstavenstva voli a odvolava valné zhromaZdenie. Vybor pre audit posobi ako poradny organ, ktory v oblasti
kontroly sleduje najm& pripravu a zostavovanie Uctovnych zavierok, nezavislost auditorov a dodrZiavanie
osobitnych predpisov.

Informdcie o odchylkach od kédexu o riadeni spolo¢nosti
Pri riadeni spolo¢nosti nedochadza k odchylkam oproti ustanoveniam Kédexu a stanov spolo¢nosti.

Systémy vnutornej kontroly a riadenia rizik

Zostavenie a zverejnenie Uc¢tovnej zavierky spolocnosti zabezpecuje predstavenstvo. Stcastou tejto povinnosti je
aj povinnost navrhnut, zaviest a zabezpedit vnatornu kontrolu nad zostavovanim a vernym zobrazenim uGétovnej
zévierky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti spdsobené podvodom alebo chybou, zvolit a uplatriovat
vhodné Gétovné metddy a vykondvat primerané Gétovné odhady. V tejto suvislosti je ddleZitou sucastou kontroly
¢innost vyboru pre audit, ktory bol v spoloénosti zriadeny.

Zavedenie a realizacia efektivneho systému kontrolnych cinnosti je mozind len za predpokladu, Ze vedenie
spoloénosti skutoéne vedie a je odhodlané efektivnu kontrolu presadit. Vnatorna kontrola vyZaduje logicky ramec
pre kontrolné systémy a postupy. Do kontrolného prostredia patri koncepcia manazmentu a jeho Styl prace,
vymedzenie zodpovednosti a dodrzovanie vnutornych systémov kontroly riadenia a postupov. Vyznamné je taktiez
dosledné posudzovanie rizik, ktorym je spolo¢nost vystavend, identifikacia uZito¢nych kontrolnych Ccinnosti
a zvladnutie tychto rizik. Externi nezavisli auditori su hlavnym zdrojom kontroly pri posudzovani rizik, ktorym je
spolo¢nost vystavena.

Spoloénost pouziva systém zabezpecenia pristupu iba povolanym osobam do Uctovnictva, Gétovné doklady
ani Uctovné zaznamy nie st beine pristupné. Uctovné metddy st schvalované predstavenstvom spoloénosti,
predstavenstvo dohliada na kvalitu predkladanych Gétovnych dat a vykazov.

Spravnost Uctovnictva a Uctovnych vykazov je kontrolovand v rdmci pripravy kvartalnych reportov pre manazment
spolo¢nosti externou spolo¢nostou, kontrolingom a v ramci Gétovnej zavierky externym nezavislym auditorom.

Informdcie o ¢innosti valného zhromazdenia
Valné zhromaZdenie sa kond najmenej raz za kalendarny rok v lehote do 6 mesiacov po uplynuti Gc¢tovného
obdobia.

Riadne valné zhromazdenie zasadalo 31.01.2013 aschvalilo mimoriadne uctovné zavierky vyhotovené
k 31.07.2012 zanikajucich spolo¢nosti — NORTH EAST DEVELOPMENT, a.s., CHG INVEST, s.r.o., CHG CAPITAL, s.r.o.,
NOVA OBORA 1, s.r.o., NOVA OBORA 2, s.r.o., NOVA OBORA 3, s.r.o. a NED PLUS, a. s., ktoré zanikli zli€enim
so spolo¢nostou Starland Holding a.s. s u¢innostou ku driu 01.08.2012.
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Riadne valné zhromaZzdenie zasadalo 27.06.2013 a schvalilo vyro¢nd spravu k 31.12.2012. Zaroven sa RVZ
oboznamilo avzalo na vedomie Spravu auditora kriadnej uctovnej zdvierke k 31.12.2012 a Spravu auditora
o overeni suladu Vyroc¢nej spravy s Uctovnou zavierkou za rok 2012. VZ sa oboznamilo a vzalo na vedomie Spravu
dozornej rady o preskimani riadnej individualnej Uctovnej zavierky za rok 2012. RVZ schvidlilo individualnu actovnu
zavierku vyhotovenu k 31.12.2012 a rozhodlo o rozdeleni zisku za rok 2012. VZ sa oboznamilo a berie na vedomie
Informaciu predstavenstva o koncepcii rozvoja spolo¢nosti na rok 2013. VZ schvalilo auditora na rok 2013
Ing. Juliu Petrovi¢ovu, Trencianska 17, 821 09 Bratislava, ¢lena Slovenskej komory auditorov, pod licenénym cislom
829.

Pravomoci valného zhromaidenia

Do pdsobnosti VZ podla stanov spolo¢nosti patri rozhodovat najma o: schvaleni a zmene stanov; zvyseni alebo
zniZeni zakladného imania a o povereni predstavenstva zvysit zakladné imanie podla § 210 a o vydavani dlhopisov;
volbe a odvolani ¢lenov dozornej rady a inych organov uréenych stanovami, s vynimkou ¢lenov dozornej rady
volenych a odvolavanych podla § 200; volbe a odvolani ¢lenov predstavenstva; schvaleni zmliv o vykone funkcie
pre ¢lenov dozornej rady spolocnosti a inych pravidiel odmenovania c¢lenov organov spoloc¢nosti; premene akcii
vydanych ako listinné cenné papiere na zaknihované cenné papiere a naopak; zmene prav patriacich jednotlivym
druhom akcii; schvaleni riadnej individudlnej Gctovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej Uctovnej zavierky,
o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat a urceni tantiém a dividend; schvalenie vyrocnej spravy; schvaleni a odvolani
auditora spolo¢nosti; menovani a odvolani ¢lenov vyboru pre audit; koncepcii rozvoja spolo¢nosti; zruSeni
spolo¢nosti a 0 zmene pravnej formy; rozdeleni likvidacného zostatku; schvalenie nadobudnutia vlastnych akcii,
schvdlenie nie je potrebné, ak nadobudnutie vlastnych akcii je nevyhnutné na odvratenie velkej Skody
bezprostredne hroziacej spolo¢nosti alebo na nadobudnutie vlastnych akcii spoloc¢nosti na ucel ich prevodu
na zamestnancov spolocnosti; schvalenie dohody o urovnani, resp. vzdanie sa naroku na nahradu Skody voci
¢lenom predstavenstva a dozornej rady; rozhodnutie o skonceni obchodovania s akciami spolocnosti na burze
a rozhodnutie o tom, Ze spolocnost prestava byt verejnou akciovou spolo¢nostou; o schvéleni zmluvy o prevode
podniku alebo zmluvy o prevode casti podniku; dalSich otdzkach, ktoré stanovy spoloc¢nosti alebo pravne predpisy
zveruju do pdsobnosti VZ.

Opis prav akcionarov
Prava akcionarov su vymedzené Obchodnym zakonnikom a stanovami spoloc¢nosti.
S vlastnictvom akcii su spojené rovnaké prava, najma pravo:

a) zucastriovat sa na sprave a riadeni spolo¢nosti,

- zuclastiiovat sa na valnom zhromazdeni (dalej len VZ), hlasovat na fiom, pozadovat informacie
a vysvetlenia a uplatriovat ndvrhy vyplyvajuce z poétu hlasov,

- vyziadat si kopiu zapisnice z VZ,

- nahliadnut v sidle spolo¢nosti do listin, ktoré sa ukladaju do zbierky listin a pravo vyziadat si kopie tychto
listin, alebo ich zaslanie na akcionarom poZadovanu adresu, a to na naklady a nebezpedenstvo daného
akcionara,

b) na podiel na ¢istom zisku spolocnosti (dividendu), ktory valné zhromaZdenie schvdlilo podla vysledku
hospodarenia na rozdelenie

- blizsie v ¢asti ,,Prava na dividendy (Pravo podielat sa na ziskoch emitenta)”

¢) napodiel na likvidaénom zostatku spolocnosti v pripade zrusenia spolocnosti s likvidaciou,

- pri zruSeni spolocnosti s likvidaciou ma akcionar pravo na podiel na likvidacnom zostatku, v pomere
zodpovedajucom menovitej hodnote jeho akcii pomer zodpovedajici menovitej hodnote akcii

d) na prednostné upisovanie novo vydanych akcii v stvislosti so zvySovanim zakladného imania,

- kazdy akciondr ma prednostné pravo upisat €ast novych akcii spoloénosti upisovanych k zvySeniu
zakladného imania v rozsahu jeho podielu na zakladnom imani spolocnosti, ak sa upisuju akcie pefiaznymi
vkladmi, iba Ze by toto pravo bolo vylucené spésobom upravenym v stanovach spolocnosti alebo
Obchodnym zakonnikom.



Prava na dividendy (Pravo podielat sa na ziskoch emitenta)

Akcionar ma pravo na podiel na zisku spolocnosti (dividendu), ktory valné zhromazdenie podla vysledku
hospodarenia urcilo na rozdelenie. Akcionar ma pravo na podiel na zisku spoloc¢nosti (dividendu) podla pomeru
menovitej hodnoty jeho akcii k menovitej hodnote akcii vSetkych akcionarov.

Rozhodujuci den na urcenie osoby opravnenej uplatnit prdvo na dividendu uréi valné zhromazdenie,
ktoré rozhodlo o rozdeleni zisku spolo¢nosti; ak valné zhromazdenie rozhodujuci def neur€i, je tymto diiom der
uplatnenia prava na dividendu akcionarom. Tento defi nemdze byt urCeny na skor$i der, ako je piaty den
nasledujuci po dni konania valného zhromaZdenia a na neskorsi den, ako je 30. deid od konania valného
zhromazdenia; ak valné zhromaZdenie spolocnosti den neurci, povaZuje sa za takyto den 30. den od konania
valného zhromazdenia.

Sp6sob a miesto vyplaty dividendy urci valné zhromazdenie, ktoré rozhodlo o rozdeleni zisku, pricom plati,
Ze dividenda je splatnd najneskér do 60 dni od rozhodujiceho dfa urfeného podla predchddzajucej vety.
Spolo¢nost je povinna vyplatit dividendu akcionarom na svoje néklady a nebezpedenstvo.

Emitent nema v stanovdach uréend lehotu, po uplynuti ktorej pravo na dividendu zanikne.

Emitent nem3 stanovené Ziadne obmedzenia dividendy ani postupy v pripade majitelov bez trvalého pobytu.

Informacia o zloZeni a ¢innosti organov spolocnosti a ich vyborov

Predstavenstvo: Ronald Tahotny — predseda predstavenstva
Tomas Bedndr — podpredseda predstavenstva
Ing. arch. Marek Baca — ¢len predstavenstva

Predstavenstvo je Statutarnym orgdnom spolocnosti a vykonava obchodné vedenie spolo¢nosti, blizsie v Casti
pod nazvom ,Pravomoci Statutarneho organu, najma ich pravomoci rozhodnut o vydani akcii alebo spatnom
odkupeni akcii”.

Dozorna rada: Mario Hoffmann — predseda dozornej rady
Ing. Peter Korbacka — ¢len dozornej rady
JUDr. Karin Jakubcova — ¢len dozornej rady
Roland Karvan — c¢len dozornej rady (do 27.03.2014)

Dozorna rada je najvyssim kontrolnym organom spolocnosti. Dohliada na vykon pdsobnosti predstavenstva
a uskutocnovanie podnikatelskej cinnosti spoloc¢nosti. Dozornd rada preskimava riadnu, mimoriadnu,
konsolidovanu Uctovnu zavierku a ndvrh na rozdelenie zisku alebo na Uhradu strat a predklada svoje vyjadrenie
valnému zhromazdeniu. Clenovia dozornej rady kontroluju, & UGcétovné zéznamy s riadne vedené v sulade
so skutoc¢nostou a ¢i sa podnikatelska ¢innost spolo¢nosti uskutocriuje v stlade s pravnymi predpismi, stanovami
a pokynmi valného zhromazdenia.

Vybor pre audit: JUDr. Karin Jakubcova — ¢len vyboru pre audit
Ing. Janka Zakova — ¢len vyboru pre audit
Ing. Bohuslav Ukropec — ¢len vyboru pre audit (od 21.03.2014)
Roland Karvan — ¢len vyboru pre audit (do 21.03.2014)

Vybor pre audit: sleduje zostavovanie Uctovnej zavierky a dodrziavanie osobitnych predpisov, sleduje efektivitu
vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v spolo¢nosti, sleduje audit Uctovnej zavierky, preveruje a sleduje
nezdvislost auditora spoloénosti, predovsetkym sluZieb poskytovanych auditorom podla osobitného predpisu,
odporucéa predstavenstvu auditora na vykon auditu pre spoloénost, uréuje termin auditorovi na predlozenie
vyhldsenia o jeho nezavislosti.



STRUKTURA ZAKLADNEHO IMANIA

Zakladné imanie:

Rozsah splatenia k 31.12.2013:

150.000.000,- EUR
splatené v celom rozsahu

Rozdelené na akcie s nasledovnou specifikaciou:

Nazov cenného papiera:
Druh cenného papiera:
Podoba cenného papiera:
Forma cenného papiera:
ISIN:

Pocet ks:

Menovitd hodnota 1 ks:
Menovitd hodnota celkom:

Starland Holding a.s.
akcia kmeriova
zaknihovana

na dorucitela
SK1120005113
1.500.000 ks

100,- EUR
150.000.000,- EUR

Pravne predpisy, na zdklade ktorych boli cenné papiere vydané

Akcie boli vydané podla zdkona ¢. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZoCP“) azakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Akcie su v zmysle ZoCP evidované u Centralneho depozitara cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. Augusta
1/A, 814 80 Bratislava, 1CO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa,
vlozka €. 493/B, ktory zaroveri vedie aj zoznam akcionarov spolo¢nosti.

Vsetky akcie z emisie ¢. SK1120005113 su prijaté a obchodované na regulovanom volnom trhu Burzy cennych
papierov Bratislava, a.s.. Akcie spolocnosti v stcasnosti nie su prijaté na obchodovanie uiného organizatora
regulovaného trhu so sidlom v ¢lenskom State Eurdpskej Unie ani v ¢lenskom State Eurdpskeho hospodarskeho
priestoru. Spolo¢nost nevydala iné druhy akcii ako kmeriové akcie, preto prava a povinnosti akcionarov spojené
so vSetkymi akciami spolo¢nosti su rovnaké.

Obmedzenia prevoditelnhosti cennych papierov
Prevoditelnost cennych papierov emitovanych spolo¢nostou nie je obmedzena.

Kvalifikovana Géast na zdkladnom imani podla osobitného predpisu k 31.12.2013

Priama a nepriama uéast na zakladnom imani Emitenta k 31.12.2013:

Priama a nepriama uéast
Akcionar na zakIad:;m imani* na hlasovacich pravach v %
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 12,755% 12,755%
J & TBANKA, a.s. 25,000% 0,000%
MYZER LIMITED 0,167% 21,000%
NIAGA EQUITY LIMITED 1,697% 24,830%
OXLEY INVESTMENTS LIMITED 10,000% 10,000%
Postova banka, a.s. 32,966% 3,333%
ZIVIC LIMITED 1,705% 12,372%
drobni akcionari 15,711% 15,711%
Spolu 100,00% 100,00%

* niektori akciondri medzi sebou uzavreli zmluvy, ktoré upravuju ich podiel na hlasovacich prdavach



Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami
Spolo¢nost nema vedomost o majitelovi cennych papierov emitovanych spolocnostou s osobitnym pravom
kontroly.

Obmedzenia hlasovacich prav

Neexistuju Ziadne obmedzenia hlasovacich prdv, svynimkou obmedzeni upravenych vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi. Kazdy akcionar ma hlasovacie pravo vyplyvajuce z akcie, pricom na kazdych 100,- EUR pripada
jeden hlas.

Dohody medzi majitelmi cennych papierov
Emitentovi su na zaklade ozndmeni od akcionarov zndme dohody, ktoré uzavreli akcionari medzi sebou a upravuju
ich hlasovacie préva.

Pravidla upravujice vymenovanie a odvolanie ¢lenov statutarneho organu a zmenu stanov

Clenov predstavenstva voli a odvolava valné zhromazdenie na zéklade navrhu zostavajlcich élenov predstavenstva,
¢lenov dozornej rady alebo akcionarov spoloénosti. Na zvolenie/odvolanie sa vyZaduje suhlas jednoduchej vaésiny
hlasov pritomnych akcionarov.

Zmenu stanov na ndvrh predstavenstva schvaluje valné zhromazdenie 2/3 vac¢Sinou pritomnych akcionarov.

Iné osobitné pravidla nie su.

Pravomoci $tatutarneho organu, najmai ich pradvomoci rozhodnut o vydani akcii alebo spitnom odkupeni akcii

Za sledované obdobie (01.01.2013 - 31.12.2013) predstavenstvo spolo¢nosti nemalo pravomoc rozhodnut
podla § 210 Obchodného zakonnika o zvySeni zakladného imania a nemalo prdvomoc ani na zdaklade inych
skutocnosti rozhodnut o vydani akcii. Predstavenstvo nemalo pravomoc rozhodnut o spatnom odkupeni akcii.

Predstavenstvo najma:

a) vykonava obchodné vedenie spolocnosti a zabezpecuje vsetky jej prevadzkové a organizacné zaleZitosti,

b) zvolava Vz,

¢) vykonava uznesenia VZ a dozornej rady,

d) rozpracovava a predklada VZ na schvalenie:
- navrhy dlhodobej koncepcie rozvoja spolo€nosti, urcenie hlavnych smerov hospodarskej politiky
spolocnosti a prostriedkov pre dosahovanie tychto cielov,
- navrhy na zmenu stanov, na zvySenie a znizenie zdkladného imania, na zmenu a rozsirenie predmetu
podnikania spolo¢nosti,
- zasadné otazky financovania spolocnosti,
- riadnu individudlnu a mimoriadnu individualnu Uc¢tovnu zavierku spolu s vyrocnou spravou vyhotovenou
podla osobitného predpisu v termine tak aby sa VZ konalo v lehote uvedenej v ¢l. 7 ods. 6 tychto stanov, dalej
navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strat
- navrh urcenia vysky a spdsobu vyplatenia dividend a tantiém,

e) prerokovava a schvaluje:
- organizacnu Strukturu a poriadok spolocnosti,
- jedenkrat roéne ako sucast vyroénej spravy pre valné zhromaZzdenie spravu o podnikatelskej ¢innosti
a stave jej majetku

f) rozhoduje o pouZiti rezervného fondu,

g) zabezpecuje riadne vedenie Uctovnictva spoloc¢nosti,

h) zvolava mimoriadne valné zhromazdenie a upozorni dozornu radu ak:

- zisti, Ze spolo¢nost stratila jednu tretinu zakladného imania alebo to moZzno predpokladat

k) predstavenstvo je povinné najmenej raz do roka predlozit Dozornej rade:

- informacie o zasadnych zameroch obchodného vedenia spolocnosti na budice obdobie,
ako aj o predpokladanom vyvoji stavu majetku, financii, vynosov spolo¢nosti

- na jej Ziadost, pisomnu spravu o stave podnikatelskej ¢innosti a o stave majetku spolo¢nosti v porovnani
s predpokladanym vyvojom,

I) bez zbytoéného odkladu informuje dozornd radu o vsetkych skutocnostiach, ktoré moézu podstatne ovplyvnit
vyvoj podnikatelskej ¢innosti a stav majetku spolo¢nosti. Clenovia predstavenstva su povinni na poZiadanie
dozornej rady alebo jej ¢lenov zucastnit sa zasadnutia dozornej rady a podat jej ¢lenom v poZadovanom
rozsahu dopliiujuce informacie k predlozenym spravam a informaciam.



Udaje o vietkych vyznamnych dohodach, ktorych je emitent zmluvnou stranou a ktoré nadobudaju Gcinnost,
menia sa alebo ktorych platnost sa skonéi v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo
v suvislosti s ponukou na prevzatie, a o jej ucinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vaine
poskodilo; tato vynimka sa neuplatni, ak je povinnd zverejnit tieto Gdaje v ramci plnenia povinnosti
ustanovenych osobitnymi predpismi

Spolo¢nost nie je zmluvnou stranou vyssie uvedenych dohod.

Udaje o vietkych dohodach uzatvorenych medzi fiou a élenmi jej organov alebo zamestnancami, na ktorych
zaklade sa im ma poskytnut nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie,
vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i v désledku ponuky na prevzatie

Spolo¢nost nie je zmluvnou stranou vyssie uvedenych dohod.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

Vstlade sustanovenim § 20 zikona o Uétovnictve suéastou tejto Vyrocnej spravy je aj Sprava auditora
o overeni ro¢nej Uctovnej zavierky spolocnosti Starland Holding a.s., ktorej prilohu tvori kompletnd uctovna zavierka
a to Suvaha, zostavend k 31.12.2013, Vykaz ziskov a strat zostaveny k 31.12.2013 a Poznamky zostavené k 31.12.2013.





