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Apolio Business Center IV a.s.
Poznamky k Uétovnej zavierke Zostavenej k 31. decembru 2013

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo
Apollo Business Center IV a.s.
Gorkého 3
811 01 Bratislava
Spolo¢nost’ Apollo Business Center IV a.s. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zalozena 25.01.2007 a do

Obchodného registra bola zapisana 23.03.2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel
Sa, viozka ¢. 5651/B).

2. Hlavné ¢innosti Spoloénosti podra vypisu z Obchodného registra

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prenajmom

3.  Neobmedzené ruéenie
Spoloénost' nie je neobmedzene ru&iacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkach.
4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolonosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podia § 17

0ds. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o U¢tovnictve") za (ittovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.

5. Datum schvalenia uétovne;j zavierky za predchadzajiice tiétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti za predchadzajuce Uétovné obdobie k 31.12.2012 bola schvalena
Rozhodnutim jediného akcionara obchodnej spolo¢nosti dia 20. septembra 2013.

6. Zverejnenie uétovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Utovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 spolu s vyroénou spravou a spravou auditora
O overeni Uctovnej zavierky k 31. decembru 2012 bola ulozena do zbierky listin obchodného registra.
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B. ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

1. Organy Spolo&nosti

Predstavenstvo: JUDr. Igor Nagy predseda
(do 26.06.2013) Ing. Slaomir Jankovi¢ ¢élen
Ing. Radoslav Beko tlen
Predstavenstvo: Ramon Spoladore predseda
(od 26.06.2013) Martin Vrecion glen
Stefano Culos clen
Predstavenstvo: Martin Vrecion predseda
(0d 01.01.2014) Stefano Culos podpredseda
Ramon Spoladore ¢len
Jaroslav Kratochvil ¢len
Dozorna rada: Mgr. Zdenko Kutera
(do 29.06.2013) Ing. Lenka Bobrikova
Ing. Milo$ Masarik
Dozornéa rada: Ladislav Karobczuk
{od 26.06.2014) JUDr. Stanislav Mihalovié

Mgr. Radka Sosikova

2. Akcionari Spoloénosti

Struktura akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2013

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso-  ostatnych poloz-
vacich pravach v kach Vi ako na Zi

Spolocnik, akcionar absolitne v % % v %
A b (o} d e
Ceska pojistovia a.s. 25 000 100 100 100
Spolu 25 000 100 100 100

Zmeny v Struktire spolocnikov Spoloénosti v priebehu roka 2013:

Spoloénik, akcionar do dia zmeny Vyska podielu na zaklad- Iny podiel na

Podiel na hlaso-

v §truktire spoloénikov, akcionarov nom imani % 5 ostatnych poloz-
? vagich E/’a"a“h V' kach V¥ak§ na 2|
Spolo&nik Datum zmeny  absolitne v% ’ v %
a b g d e f
HB REAVIS GROUP
B.V. 08.07.2013 25 000 100 100 100
Spoilu x 25 000 100 100 100




Pozndmky Ug POD 3 - 04 DIC Mofz'z'aIelonma

Apollo Business Center IV a.s.
Poznamky k G&tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

C.

a)

b)

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahriuje do konsolidovanej uctovnej zévierky skupiny Ceska pojistovna a.s.
Konsolidovani tétovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost Ceska pojistovna a.s., so sidlom na
adrese Praha 1, Spalena 75/16, PSC 110 00, ICO 45 272 956. Tieto konsolidované Gétovné zavierky
mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolognosti asu verejne dostupné na webovych strankach
spoloénosti. Ceska pojistovna a.s. je dalej sucastou skupiny Generalii.

UCTOVNE METODY A VESEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti v sulade
so Zakonom &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskor$ich predpisov.

Uétovnictvo Spolognost' vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej sdvislosti nakladov a VyNosov,
Za zaklad sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uétovnej zavierke si uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovne metddy a véeobecné Gétovne zasady Spolocnost' aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uétovnym obdobim.

Zmeny metédy, dovod zmeny a ich vplyv na viastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vysku
majetku a zavazkov s podrobne popisané nizsie (v relevantnych Castiach).

Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahriuje cenu, za ktori sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zakiade
predpokladane] doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zadina prvym diom mesiaca v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na U¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzZivania

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisoveho planu, ktory bol zostaveny na zaklade prepo-
kladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Od-
pisovat' sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny ma-
jetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na uéty
dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metada odpisovania a odpisova sadzba su uvedene v nasiedujuce;
tabulke:

Predpokiadana doba Metoda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnutefny majetok 4-12 rovhomerna 25-8,33
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100
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c) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefujl obstardvacou cenou, ktora zahmuje cenu, za ktorti sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa UCtuje ako znizenie nakladov na
predane alebo spotrebované zasoby. Spolotnost uctuje o zadsobach spésobom A tak, ako to definuju

postupy uétovania. Ubytok zasob sa uCtuje v cene zistenej metddou FIFO.

d) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou (postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde

existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

e} Finanéné aéty

Finan&neé Gcty tvori pefnazné hotovost a zostatky na bankovych Uétoch a kratkodoby finanény majetok,

pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke.

f) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi su vykazaneé vo vyske, ktord je potrebnd na

dodrzanie zasady vecnej a éasovej stvislosti s uctovnym obdobim.

g) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa uUctuje v sume

opodstatneneho predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

h) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujiici existujicu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
Casovym vymedzenim alebo vyskou a oceffuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej

povinnosti ku difu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa (¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Uget, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa U&tuje na tarchu vecne prisludného Uty rezerv so suvziaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uétuje

opacnym uctovnym zépisom ako sa Gétovala tvorba rezervy.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, 2e suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve,

uvedu sa zavazky v UStovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna daii z prijmu

Dah z prijmov sa Gctuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitatelné a odpotitatelné poloZky z titulu trvalych a doc¢asnych
Uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vys3ie ako dariova povinnost za tento rok, Spolotnost’ vykazuje vyslednt dariovt

pohladavku.
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k)

m)

n)

OdloZena dafi z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a UGtovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v savahe
a ich daflovou zakladfou,

b) moznosti umorovat’ danovi stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

¢) moznosti previest' nevyuzité dafové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uétovanie o odioZenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo Zépornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaucCtovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
Uctovnych odpisov, ak pri prvotnom wétovani goodwiliu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému dogasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelctuje ani odioZena dafiova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok pri prvotnom zaucétovani
majetku alebo zavazku v Gétovnictve, ak v case prvotného zaué&tovania nema tenta Gctovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane a zarovefi nejde o Uttovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri klpe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti
podniku alebo u nastupnicke; Uctovnej jednotke pri zlugeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpotitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odloZzena dafova
pohfadavka a odiozeny darovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich Uétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa UCtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasneé rozdiely vyrovnat' voti budicemu zakladu dane.

Pri vypotte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Ease vyrovnania odioZene| dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budlcich obdobi su vykazané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spoloénost zaviaze dopravit' vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobl, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento Je zisteny na zéklade skutodne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkavému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa UCtuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zistl v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlicu sa minulych Gctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom u&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa Uctuju v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Gcet.
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Spolo&nost viastnl nehnutelnosti v okrese Bratislava Il, mestskej ¢asti RuZinov, ktoré poskytuje na pre-
najom svojim klientom. Nehnutefnosti pozostavaijt z administrativnej budovy (Blok H) a dvoch
polyfunkénych budov (bloky G a F). Celkova prenajimatelna plocha budov je 31 073 m?.

Na zaklade znaleckého posudku vypracovaného nezavislou externou spolognostou trhova hodnota
dihodobého hmotného majetku k 31.12.2013 vyznamne prevysuje jeho uctovni hodnotu. Spoloénost
z toho dévodu neuctovala o opravnej polozke k majetku.

2. Pohladavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu tGétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabufke:

Bezné étovné obdobie
Ziuétovanie OP

Stav OP Zictovanie OP  z dbvodu vy- Stav OP
na zaciatku zdbvodu zani- radenia majet- na konci Gé-
uétovného ku opodstatne- Kku z (&étovnic-  tovného ob-
Pohladavky obdobia Tvorba QP nosti tva dobia
A b G d e f

Pohladavky
z obchodného styku 21718 408 286 21718 0 408 286
Pohladavky voci deér-
skej Uctovnej jednotke
a materskej Uctovnej
jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku 0 0] 0 0 0
Pohladavky vodi spo-
lonikom, ¢lenom
a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohladavky spolu 21718 408 286 21718 0 408 286

Opravna polozka k pohladavkam bola vytvorena k rizikovym pohladavkam z dévodu ich nezaplatenia
po lehote splatnosti.

Vekova Struktura dihodobych a kratkodabych pohladavok je uvedend v nasledujucej tabutke:

Pohladavky podla zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajice
splatnosti Bezné Gétovné obdobie uctovné obdobie
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 1589 862 336 869
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 32 227 532 269
Kratkodobé pohl'adavky spolu 1622 089 869 138
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok a2 pét rokov ¢] 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dlhsou ako pat rokoy 482 080 597 364
Dlhodobé pohladavky spolu 482 080 597 364
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3.

Finanéné uéty

informacie o finanénych uétoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizdie;

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uétovné obdobie

uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny

Bezné bankové Géty
Bankové (¢ty terminované
Peniaze na ceste

Spolu

7 390 8 579

4 318 329 983 523
0 0

0 0
4325719 982 102

Uttami v bankach moze Spolo¢nost volne disponovat’.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky asového rozlisenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky £asového rozlisenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadza-
juce Gétovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dihodobé, z toho:
Poplatky rok 2015 - 2018

Naklady budicich obdobi kratkodobé,
z toho:

Poistné
Ine poplatky

Prijmy buddcich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy budacich obdobi kratkodobé, z toho:

Dobropisované sluzby
Nevyfakturované prevadzkove naklady
Nevyfakturované spotrebované energie
Poistné plnenia

Spolu

2725 ]
2725
17 013 12 818
16 067 12 818
946 0
0 0
213 893 32 288
84 323 30 000
96 850 0
31795 0
925 2288
233 631 45 106
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F. PASiVA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho Uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabufkach:

Bezné uctovné obdobie

Stav

na zaciatku Stav na konci

uctovného . uctovného
Polozka vlastného imania obdcbia Prirastky Ubytky Presuny obdobia

a b [ d =3 f

Zakladneé imanie 25 000 0 0 0 25000
Vlastné akcie a viastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 ¢] 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 b} 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 3283699 0 0 0 3283699

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku

a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0

Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia pri zluceni,

splynuti a rozdeleni 0 Q 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 2 500 2 500
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutame fondy a ostatné

fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena stra-

ta minulych rokov -2 871 659 0 923 349 -1948 310
Vysledok hospodare-

nia bezného Uctovného

obdobia 925 849 721 263 0 -925 849 721 263
Vyplatené dividendy 0 0 0] 0 0
Ostatné polozky viastného

imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie

fyzickej osoby - podnikatela 0 0 0 4] 0
Vlastné imanie spolu 1362 889 721 263 0 0 2084152
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Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Stav

na zaciatku Stav na konci

Gétovného . uctovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia

a b c d e f

Zakladné imanie 8 699 16 301 0 0 25000
Viastné akcie a viastné
obchodné podiely 0 0 0] 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0] 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 3283699 0 0 3283699
Zakonny rezervny fond
{nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely
z kapitdlovych utastin 0 0] 0 0 0
Qcerfiovacie rozdiely
Z precenenia pri zlGceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 1] 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné
fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 4] 0 0 0 0]
Neuhradena stra-
ta minulych rokov -3 603 990 910 438 0 -178 108 -2 871 659
Vysledok hospodare-
nia bezného aétovneho
obdobia -178 108 925 849 0 178 108 925 849
Viyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného
imania 0 0 0] 0 ¢]
Uget 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela 0 0 0 0 0
Viastné imanie spolu -3 773 399 5136 287 0 0 1 362 889
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Uétovny zisk za rok 2012 vo vyske 925 849 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky ucétovné obdobie

Uétovny zisk 925 849
Rozdelenie Gétovného zisku Bezné dctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu 2 500
Pridel do statutérnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minuiych obdobi 923 349
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, dlenom 0
Iné 0
Spolu 925 849

Statutarny organ navrhuje pouzit zisk roku 2013 vo vyske 721 263 EUR na uhradu straty minulych

rokov.

2. Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasiedujtcej tabulke;

Bezné (iétovné obdobie

Stav na zadiatku
uctovného obdo-

Stav na konci
uétovného ob-

Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie Zrusenie dobia
a b [ d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: [ 0 0 0 0

Zakonné dihodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 o 0 0 0

Ostatné dihodobé rezervy, z

toho: 0 0] 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 o 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 1859 6 500 1 859 0 6 500

Zakonné kratkodobé rezervy, z

{oho: 1859 6 500 1 859 0 6 500

Audit 1660 5 000 1 660 0 5 000

Uttovna zavierka 0 1500 0 0 1500

Ostatné 169 199 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobe rezervy, z

toho: 0 0 0 o 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 1859 6 500 1859 0 6 500
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného obdo- uctovného ob-
Nézov polozky bia Tvorba Pouzitie Zrusenie dobia
a b c d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Zéakonné dihodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Ostatné dihodobé rezervy, z

toho: 0 o 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 290 513 1859 290 513 0 1859

Zékonné krétkodobé rezervy,

Z toho: 290 513 1 859 290 513 0 1859

Audit 11 329 18660 11 329 0 1660

Valuacie 2700 0 2700 0 0

Prevadzkové naklady stvisia-

ce s prendjmom 276 385 0 276 385 0 0

Ostatné 99 199 99 0 199
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Ostalné kratkodobé rezervy, z

toho: o 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 290 513 1859 290 513 0 1 859

3. Zavizky

Struktira zavazkov (okrem bankovych uverov) podlia zostatkove] doby splatnosti je uvedena
v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce Uétovné obdobie
Zavéazky po lehote splatnosti 215 564 661 004
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 32 041 605 1942 111
Kratkodobeé zaviizky spolu 32 257 169 2603 115
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az péat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 13 909 171 18 560 110
Dlhodobé zaviazky spolu 13 908 171 o
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4. OdloZeny danovy zavizok

Vypocet odlozeného dafiového zavazku je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie juce uttovné obdohie
Doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
majetku a daftovou zakladnou, z toho: 2191271 361775
odpocitatelné 2191271 381775
zdanitelné 0 0

Docasné rozdiely medzi G&étovnou hodnotou

zavizkov a danovou zakladiou, z toho: 0 0
odpocitatelné 0 0
zdanitelné 0 0
MoZnost umorovat danovu stratu v budicnosti 0 2235 460
Moznost previest nevyuzité danove odpodty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22% 23%
OdioZena danova pohladavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka 482 080 597 364
Zauctovana ako zniZenie nakladov 0] 0
Zauétovana do viastného imania 0 910 439
OdloZeny dafovy zavizok 0 0
Zmena odlozeného dafového zavazku 0 0
Zaug&tovana ako naklad 115 284 63 754
Zalétovana do vlastného imania 0 0
5. Bankoveé uvery
Prehlad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujicej tabulke:
Suma istiny Suma istiny v EUR za
. v EUR zabeiné bezprostredne predcha-
Urok p.a, v Datum uétovné obdo-  dzajlice (étovné obdo-
Nazov polozky Mena % splatnosti bie bie
a b ¢ d e f
Dlhodobé bankové Gvery, z toho: 0 22 881 565
Dihodoby bankovy tver EUR 3M+marza 3092014 0 22 B81 565
0 0
0 0
0 0
Kratkodobé bankové lvery, z toho: 0 884 304
Kratkodoby bankovy uver EUR 3M+marza 30.9.2014 0 884 304
0 0
0 0
Spolu 0 23 765 869

Dnha 27. februara 2014 spolognost uzatvorila Gverovi zmluvu s Véeobecnou uUverovou bankou,
a.s. s nominalnou hodnotou istiny 38 milionov eur. Struktara Urokovej sadzby uUveru je EURIBOR +
marza. Lehota na Cerpanie Uveru je stanovena na 3 mesiace odo diia podpisania uverove] zmiuvy.
Splatnost’ Uveru je stanovena na den piateho vyrocia Eerpania tveru.
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6. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Prehfad pézigiek prijatych od spriaznenych stran je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v EUR
Sumaistiny vEURza =za bezprostredne

Urok p.a.  Datum bezné uctovné obdo-  predchadzajuce
Nazov polozky Mena V% splatnosti bie uctovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé poézigky, z toho: 13 428 929 18 068 865
Dlhodoba pézicka EUR 11,64 31.12.2018 18 068 866
Dlhodoba pézicka EUR 3M+marza 10.3.2019 13 428 929
Kratkodobé pdzicky, z toho: 30 600 000 0
Kratkodoba pézigka EUR 3M+marza 19.3.2014 30 600 000
Kratkodobé finanéné vypomoci,, z
toho: 0 0
0 0
0 0
Spolu 44 028 929 18 D68 865

7. Casové rozlisenie

Struktura gasového rozlisenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadza-
Néazov polozky Bezné uétovné obdobie juce UEtovné obdobie

Vydavky budicich obdobi dlhodobé, 2 toho: 0 0

Vydavky buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 11620 12 288
Uroky z Gveru 0 867
Dobropisované najomné 11620 11621
Vynosy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1501 578 1132 503
Trzby z najomného 1501 578 1132 503
Spolu 1513198 1144 791
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G. VYNOSY

1. Trzby za vilastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony atovar podla jednotiivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov a sluzieb,
a podia hlavnych teritorii si uvedené v nasledujicej tabufke:

Poskytnuté sluzby

Typ vyrobkov, tovarov, stu-
Zieb (napriklad B)

Typ vyrobkov, tovarov, slu-
zieb (napriklad C)

Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezne predchadzajice Bezné predchadzajice Bezné predchadzajice
uctovné uétovné obdo- uctovné uctovné cbdo-  uétovné uctovné obdo-

Oblast’ odbytu obdobie bie obdobie bie obdobie bie

a b c d F g

Trzby za najomneé 6708 838 5 234 467 0 0 0 0
Trzby za energie 92 257 4] 0 0 0 0
Ostatneé sluzby 11076 0 0 0 0 0
Predany tovar 0 0 2105 1247 0 0
Spolu 6812171 5 234 467 2105 1247 0 0

Ostatné vynosy z hospodarskej, finan&nej a mimoriadnej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti, finanénej ¢innosti a

mimoriadnej ¢innosti st uvedené nizsie:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivicii nakladov, z toho: 0
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ginnostou 0 0
Obstaranie zasob viastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,

2 toho: 1510 231 415
Trzby z predaného majetku 0 109 728
Zmiuvné pokuty 0 20 893
Ostatné pokuty 0 13955
Vynosy z odpisanych pohladéavok o 76 477
Poistné plnenia 0 10 362
Ostatné 1510 0
Finanéné vynosy, z toho: 197 98
Kurzové zisky, z toho: 0 1
kurzové zisky ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Ugtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky financnych vynosov, z foho: 187 97
Bankové Groky 197 97
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
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3. Cisty obrat

Informacie o distom obrate Spolocnosti st uvedené nizie:

Bezprostredne
predchadzajiuce
Nazov polozky BeZné uétovné obdobie uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 6812171 5234 467
Trzby za tovar 2105 1247
Vynaosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0] 0
Iné vynosy stivisiace s beZnou &innostou 1708 231 512
Cisty obrat celkom 6 815982 5 467 226
H. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolognosti je uvedeny v nasledujlicej tabulke:
Bezprostredne
Beine uétovné predchadzajlice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 955 303 194 376
Naklady voéi auditarovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 8 500 1 660
naklady za overenie individualne uétovnej zévierky 8 500 1660
Ostatné vyznamné polozky nakiadov za poskytnuté siuzby, z toho: 946 803 182716
Naklady na opravu a Gdrzbu 74 807 13 548
Pravne, ekonomicke a iné poradenstvo 113 146 70178
Naklady na IT 0 6 155
Prevadzkova nakiady stvisiace s prenajmom 140 899 45 862
Valuacie 5000 8428
Uétovnictvo 5 746 0
Naklady spojené so spravou nehnutelnosti 599 100 33020
Ostatné 8 105 15525
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej Einnosti,
z toho: 444 202 264 481
Poistenie nehnutelnosti 54 943 51546
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného majetku 0] 109 472
Odpis pohradavky 0 77 054
Tvorba a zUétovanie opravnych poloziek k pohfadavkam 386 568 21718
Ostatné 2 691 4 691
Finanéné naklady, z toho: 2122770 2421243
Kurzoveé straty, z toho: 5 2
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uitovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 2122765 2421241
Bankove troky 0 505
Bankové poplatky 456 3 349
Uroky z péziciek 2002 460 2103218
Uroky z Gveroy 119 849 314 171
Mimoriadne néklady, z toho: 0 0
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I.  DANE Z PRIJMOV

Bezprostredne
Beiné uétovneé predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie

Suma odlozenej dafiovej pohladavky étovane]j ako naklad alebo vy-
nos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov 21913 -103 889

Suma odlozeného dariového zavazku Gétovaného ake naklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 4]

Suma odloZenej dafiovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiovej

straty, nevyuZitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj dogas-

nych rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich Gétovnych obdobiach odloZena dafova pohla-

davka neuétovala 0 0

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neléto-
vania tej Zasti odloZenej dafiovej pohladavky v beznom uétovnom
obdobi, o ktorej sa (i¢tovalo v predchadzajicich utovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuZitych dafovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych dogasnych rozdielov, ku
ktorym nebola G¢tovana odiozena dafova pohladavka 0 0

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZzky uctované
priamo na Géty viastného imania bez Uétovania na Udty nakla-
dov a vynosov 0 910 439

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné Uétovné obdobie uctovné obdobie
Dar
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dari v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: 996 551 X X 989 620 X X
teoreticka dan X 229 207 23 X 188 028 19
Danovo neuznané naklady 1956 331 449 956 1566 799 297 692
Vynosy nepodliehajlce dani -21915 -5 040 -97 -18
-485
Umorenie dafovej straty -2 235460 -514 156 -2 556 323 701
Iné 0 0 0 0
Spolu 695 508 159 967 23 0 19
Splatna dan z prijmov X 160 004 23 X 18 19
OdloZena dai z prijmov X 115 284 23 X 63 754 19
Celkova daii z prijmov 275 288 23 63771 19

18



4‘Pw.namkym::orjj-04 DIC lz]olezla]siolshm
Apolio Business Center IV a.s
Poznamky k uétovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

J. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost v roku 2013 nevykazovala ziadne transakcie SO spriaznenymi osobami, ktoré by boli
uzatvoreng za inych nez obvyklych podmienok.

Spolo¢nost v roku 2013 nevykazovala ziadne transakcie s materskou uctovnou jednotkou.

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucej
tabulke (v EUR):

Bezprostredne predchadza-

Bezné uétovné obdobie juce Gétovné obdobie

Pohladévky z obchodného styku 0 140 753
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného

celku 0 0
Prijmy budutcich obdobi 0 30 000
Naklady budtcich obdobi 0 0
Poskytnuté pozicky 0 0
Aktiva spolu 0 170 753
Zavazky z obchodného styku 0 914 994
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Nevytakturované dodavky 0 0
Rezervy 0 0
Vynosy buddcich cbdobi 0 0
Vydavky buducich obdobi 0 0
Prijaté pazicky 44 914 710 19 562 081
Pasiva spolu 44 914 710 20 477 075

K. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali take udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Utovnej zavierke za rok 2013.
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L.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metédy

2013 2012

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim dafiovych a mimoriadnych poloziek) 996 551 989 620
Upravy o nepefiaZné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 1663 104 1 544 504
Odpis zasob 0 1]
Qdpis pohladavky 0 77 054
Zmena slavu opravnej poloZky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k pohladavkam 386 568 21718
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 ¢]
Zmena stavu rezerv 4 641 -288 654
Urokoveé naklady (netto) 2122112 2417 795
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 -257
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5072978 4761781
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodneého styku a casového rozlisenia -941 476 25279
Ubytok (prirastok) zasob -3577 -556
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlidenia -141 075 -5 517 076
Iné 0 0
Penazné toky z prevadzky 3 986 850 -730 572
Peiainé toky z prevadzkovej éinnosti
Zaplatené troky -2 122 309 -2 417 892
Prijaté Groky 197 97
Zaplatena dan z prijmov -37 -18
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej Ginnosti 0] 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 1864 701 -3 148 384
Penazné toky z investiénej ¢innosti
Nakup dihodobého majetku -117 844 -562 947
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 109 728
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investicnej Ginnosti <117 844 -453 219
Penazné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 3 300 000
Prijmy / splatky Gverov a pdziéiek od bank -23 765 869 -836 553
Prijmy / splatky pézi€iek prijatych od spoloénosti v Skupine 25 352 629 1493 216
Splatky dihodobych zavazkov 0] 0
Cisté penazné toky z financnej Cinnosti 1 586 760 3 956 663
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Cisté pefazné toky z finanénej &innosti

Kurzové rozdiely k penaznym prostriekom a ekvivalentom
Prirastky ((bytky) pefaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentoy

Pefazné prostiiedky a penazne ekvivalenly na raéiatku roka

Penazné prostriedky a pefiazng ekvivalenty na konci roka

2013 2012
EUR EUR
1586 760 3 956 663
0 0
3333617 355 060
992 102 637 042
4325719 992 102

PefaZné prostriedky

Pehaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeijt pefnazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti,
penazne prostriedky na beznych Getoch v bankach, kontokorentny tcet a &ast' zostatky (étu «Peniaze na

ceste”, kiory sa viaZe na
uctami.

Penazné ekvivalenty

preved medzi beZnym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi

PefaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je

zamenilefny za vopred zndmu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie
diiu zostavenia Uctovnej zavier
najviac na trojmesagnu vypovednu lehotu, likvidné cenneé
jednotkou, ktoré si splatné do

jeho hodnoty v najbliz&ich troch mesiacoch ku
vklady na bankovych (&toch, ktoré si uloZzené
papiere urtené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou
trach mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

je riziko vyraznej zmeny
ky, napriklad terminované

utovnej zavierky:

nosti:

14.05.2014

[Estavené Podpisovy zaznam &lena Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zaznam osoby
dna: Stalutarneho organu Spolog- zodpovednej za zostavenie zodpovednej za vedenie

Uétovnictva:
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