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. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti, zaloZzenie spolo¢nosti:

ENCY, a.s.
Pernikévrska 1
010 01 Zilina

Spolo¢nost ENCY, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 4.3.2010 a do obchodného registra bola zapisana
10.3.2010 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, viozka Cislo: 10706/L).

Opis hospodarskej €¢innosti Spolo¢nosti:

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutefnosti (realitna ¢innost),

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- prenajom hnutelnych veci,

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

- sprava bytového/nebytového fondu.

Priemerny pocet zamestnancov

Spolo¢nost poCas bezného a bezprostredne predchadzajuceho uUctovného obdobia nezamestnavala ziadnych
zamestnancov.

Podniky, v ktorych je Spolo¢nost’ neobmedzene ruciacim spoloénikom

Spolo¢nost' nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla §56 ods. 5 Obchodného
zakonnika.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna uctovna zavierka Spolocnosti zostavena za obdobie od 1. januara
2013 do 31. decembra 2013 (dalej len ,uctovna zavierka“) podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej len
,zakon o uctovnictve®) a v sulade s postupmi UCtovania a Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 4455/2003-92
zo dna 31. marca 2003, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznaCovani a obsahovom vymedzeni
poloziek individualnej u&tovnej zavierky a rozsahu udajov urenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre podnikatelov Gétujucich v sustave podvojného Ucétovnictva (dalej len ,opatrenie®).

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie vykazané v uctovnej zavierke je obdobie od 1. januara 2012
do 31. decembra 2012.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce ucétovné obdobie

Uétovna zavierka Spolognosti k 31.12.2012, za predchadzajlce Uétovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
jediného akcionara Spolo¢nosti dria 30.6.2013.

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31.12.2012 bola uloZena do zbierky listin Okresného stdu Zilina diia 29.07.2013.

. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolognost je dcérskou spolognostou spoloénosti 4E, s.r.o., Zilina. Materskej spolo&nosti nevznikla povinnost
zostavit za konsolidovany celok konsolidovanu u¢tovnu zavierku.

. DALSIE INFORMACIE UVADZANE V POZNAMKACH

Hodnotové udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

Dalsie informacie su rozpracované v &astiach D. az P..
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. INFORMACE O POUZITYCH UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spolo&nosti (going concern).
Spolo¢nost uplatnila u¢tovné zasady a uctovné metddy v sulade s platnymi aétovnymi predpismi.

Ugtovnictvo Spoloénosti sa vedie na zaklade dodrzania zasady vecnej a dasovej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beri sa za zaklad vSetky rizika, straty
a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa uUcCtuju pri splneni dodacich podmienok, resp. podmienok uvedenych
v zmluve, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizik4 a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe vykazuju
ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo
dia, ku ktorému sa =zostavuje u&tovnd =zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka
alebo kratkodoby zavazok.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Spolocnost po¢as bezného uctovného obdobia a bezprostredne predchadzajuceho uétovného obdobia neuctovala
o dlhodobom majetku.

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere apodiely sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.
Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Zasoby
Spolocnost v priebehu vykazovanych obdobi neuctovala o zasobach.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky sa ocefiuju obstaravacou
cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky prostrednictvom opravnej polozky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy
Spolocnost v priebehu vykazovanych obdobi nelu&tovala o asovom rozliSeni na strane aktiv suvahy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy8ka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v oCakavanej vySke zavazku, pricom sa pouzivaju odhady a predpoklady zalozené na
historickej skusenosti a ostatnych faktoroch vratane o€akavanych buducich udalosti.

Casové rozlisenie na strane pasiv stivahy
Spolo€nost v priebehu vykazovanych obdobi neuctovala o €asovom rozliSeni na strane pasiv suvahy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci
driu uskuto&nenia uétovného pripadu.

Pri uzavierani uctovnych knih s majetok a zavazky v cudzej mene, okrem prijatych a poskytnutych preddavkov,
prepocitané na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely
sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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11.Vynosy
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznanu zfavu.

c) Zmeny uétovnych zasad a uctovnych metéd

Ugtovné metddy a vieobecné udtovné zasady aplikovala Spolo&nost konzistentne.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

a) Dlhodoby finanény majetok

Prehlfad o pohybe dlhodobého finanéného majetku vo vykazovanych obdobiach je uvedeny v nasledovnych
tabulkach:

Bezné uctovné obdobie

Posky
tnuté
predd-
avky
na DF

Podielové CP
a podiely

v spoloénosti

s podstatnym
vplyvom

5 AFiE Po6zicky

Ostatné | Pozicky

dlhodobé| UJv |Ostatny| SdoPoU | Obsta-
splatnosti | ravany

CP kons. DFM najviac DEM
a podiely| celku jeden rok

D_Ihod9b)'/ Podielové
finanény CP

majetok a podiely
v DUJ

Spolu

a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného 1 860 557 1860 557
obdobia

Prirastky
Ubytky 1860 557 1860 557

Presuny
Stav na konci
uctovného 0 0
obdobia
Opravné polozk
Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia
Uétovna hodnota

Stav na zadiatku
uctovného 1 860 558 1860 558
obdobia

Stav na konci
ucétovného 0 0
obdobia
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Predchadzajice Uuctovné obdobie

Posky
tnuté
predd-
avky
na DF

Podielové CP
a podiely

v spolo¢nosti

s podstatnym
vplyvom

Pozicky
s dobou Obsta-
splatnost| ravany
i najviac DFM

jeden rok

D_'h°d?'°)'l Podielové
finanény CcP

majetok a podiely
v DUJ

Ostatné | Pozicky

dihodobé| UJv | Ostatny
CP kons. DFM

a podiely | celku

Spolu

a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétovného 1 800 548 1800 548
obdobia

Prirastky 60 010 60 010
Ubytky
Presuny

Stav na konci
ucétovného 1 860 558 1860 558
obdobia

Opravné polozky
Stav

na zacCiatku
uctovného
obdobia
Prirastky
Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia
Uétovna hodnota

Stav na zaciatku
ucétovného 1 800 548 1 800 548
obdobia

Stav na konci
ucétovného 1860 557 1860 557
obdobia

b) Pohladavky

Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti vich nomindlnej hodnote (brutto hodnote) su uvedené
v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuce

Pohladavky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

a b c
Pohfadavky po lehote splatnosti

Pohladayky so zostatkovou dobou splatnosti 120 385
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 120 385

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az péat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dlhSou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu

Pohfadavky Spolo¢nosti nie su kryté zaloznym pravom ani inou formou zabezpelenia. Spolo¢nost nema
obmedzené pravo s nimi nakladat.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky spolo¢nosti ENCY, a.s. zostavenej k 31.12.2013
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Odlozena daiova pohladavka, odlozeny danovy zavazok

Spolo¢nost nie je v zmysle platnych pravnych predpisov povinna uUctovat' o odloZenej dani. Preto o odloZenej dani
neuctovala.

Financné ucty
Ako finan&né Ucty st vykazané Gty v bankach a pokladniéna hotovost. U&tami v bankach méze Spolo&nost volne

disponovat. Vyska prostriedkov na bankovych uc¢toch a v pokladnici k 31.12.2013 a k 31.12.2012 je zndzornena
v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie

Pokladnica, ceniny 20 157
BezZné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej

619
banky
Vkladové ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej
banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 20776

. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIiV SUVAHY

Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 100 ks zaknihovanych kmerovych akcii znejucich na dorucitela s menovitou
hodnotou jednej akcie vo vySke 250 Eur. Zakladné imanie Spolo¢nosti spolu vo vyske 25 000 Eur bolo splatené
v plnej vyske.

Ugtovny zisk za rok 2012 po zdaneni bol rozdeleny nasledovne:

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce uctovné
obdobie
Uétovny zisk 2012 396 229
Rozdelenie u¢tovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 396 229
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo€nikom, &lenom
Iné
Spolu 396 229

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu vykazovanych obdobi je uvedeny v €asti O..

Rezervy

Spoloc¢nost tvorila v roku 2013 a 2012 zakonnu kratkodobu rezervu na overenie Uctovnej zavierky auditorom, ktora
bola zruSena ku driu 30.09.2013.

Prehlad tvorby a pouzitia rezerv v priebehu bezného u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Poznamky individualnej uctovnej zavierky spolo¢nosti ENCY, a.s. zostavenej k 31.12.2013
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Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie |ZruSenie| ucétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy
Kratkodobé rezervy, z toho: 660 660 0
Zakonné, z toho: 660 660 0
Re;erva na gverenie uctovnej 660 660 0
zavierky auditorom
Prehlad o rezervach za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:
Bezprostredne predchadzajuice uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zac€iatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie |ZruSenie| uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy
Kratkodobé rezervy, z toho: 660 660 660 660
Zakonné, z toho: 660 660 660 660
R,e;erva na overenie uctovnej 660 660 660 660
zavierky auditorom
c) Zavazky
Struktura zavazkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
Bezprostredne
Zavazky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie
Dlhodobé zavizky spolu 270 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov
Zavazky sovzo.'e",t’atkovou dobou splatnosti 270 000
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 121 632
.Zévé’zky SO zost?tkovou dobou splatnosti do 121 632
jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti
G. INFORMACIE O VYNOSOCH
a) Trzby
Spolo¢nost v beznom u¢tovnom obdobi nedosiahla trzby.
Trzby z predaja sluzieb
Oblast odbytu Besné Bezprostredne
. - . predchadzajuce uctovné
uctovné obdobie )
obdobie
a b c
Slovenska republika 100

b) Vynosy pri aktivacii nakladov, vynosy z hospodarskej €innosti, finanénej €innosti a mimoriadnej €innosti

Prehlad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodarskej Cinnosti, finanénej ¢innosti a mimoriadne;j
¢innosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Poznamky individualnej uctovnej zavierky spolo¢nosti ENCY, a.s. zostavenej k 31.12.2013
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Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti

Financné vynosy, z toho: 399 036
Vynosy z cennych papierov a podielov - dividendy 399 021
Uroky 15

Kurzové zisky

Mimoriadne vynosy

. INFORMACIE O NAKLADOCH

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch z hospodarskej €innosti, finanénych nakladoch

a mimoriadnych nakladoch:

S s o . Bezprostredne
. . Bezné uctovné . o
Nazov polozky . predchadzajiuce
obdobie Ty < -
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: -97 2020
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti -660 660
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 563 1360
Najomné 120 1000
Vedenie uctovnictva 432 360
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 1 860 558
Poskytnuté dary 1860 558
Finanéné naklady, z toho: 163 884
Bankové poplatky 152 184
Kurzové straty 11 700

Mimoriadne naklady

NFORMACIE O DANI Z PRIJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 bola 23% a pre rok 2012 bola 19 %.

Spolo¢nost nie je v zmysle platnych pravnych predpisov povinna Uctovat' o odlozenej dani. Preto o odloZzenej dani

neuctovala.

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Besné uétovné obdobie Bezpros’tvredne'predch_adzajuce
. . uctovné obdobie
Nazov polozky Dan Dan
Zaklad dane Dan Zaklad dane Dan
Vv % Vv %
a b c d e f g
Vyslequ hospodgrenla pred -1 860 624 x . 396 232 . X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X -427 944| 23 X 75284 19
Polozky zvySujuce zaklad dane 1 860 558 427 928| -23
Polozky znizujuce zaklad dane 399 036 75817 19
Umorenie danovej straty
Spolu -66 -16 -2 804 -533
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Splatna dan z prijmov X X 3
Odlozena dan z prijmov X X
Celkova dan z prijmov X X 3

. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolocnost’ vo vykazovanych obdobiach na podsuvahovych Gétoch neuctovala.

. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost neevidovala ziaden podmieneny majetok, podmienené zavazky ani ostatné finanéné povinnosti.

. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Transakcie medzi Spolo¢nostou a jej spriaznenymi osobami boli dohodnuté a uskutocnené vyluéne na zaklade
obvyklych obchodnych podmienok.

. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenom &tatutarnych organov Spolo&nosti neboli v roku 2013 a 2012 poskytnuté Ziadne pefiaZzné ani nepefiazné
prijmy, ziadne vyhody, plnenia ani iné prostriedky.

. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 a do dha zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Zziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti, okrem tych, ktoré su vysledkom beznej €innosti.

. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu vykazovanych obdobi je uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Bezné uctovné obdobie

Stav na .
Polozka vlastného imania zadiatku . Stav na konci
- A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného bdobi
obdobia obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 25 000 25 000

Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitélové fondy 595 000 278 000 26 802 846 198

Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov

2500 2500

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
uc¢astin

Ocerovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond
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Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

590 697

396 229

986 926

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

396 229

1860 624

-396 229

-1 860 624

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatela

Vlastné imanie spolu

1609 426

278 000

1887 426

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

Stav na
zacCiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

b

F

Zakladné imanie

25000

25000

Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

430 000

165 000

595 000

Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov

2500

2500

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin

Ocerovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

590 697

590 697

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

-3 428

3428

Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

629 126

396 229

35 000

-594 126

396 229

Ostatné polozky vlastného imania

Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej
0soby - podnikatela

Vlastné imanie spolu

1083 198

561 229

35000

1609 426

P. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost nema podla zakona o uc¢tovnictve povinnost overovat Ucétovnu zavierku auditorom a podla opatrenia
nema preto povinnost uvadzat informacie o periaznych tokoch. Preto ich Spolo€nost’ v poznamkach neuvadza.
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