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Dodatok spravy auditora
o overeni siuladu vyrocnej spravy s ic¢tovnou zavierkou v zmysle zakona €. 540/2007 Z.z. §23 ods. 5
Statutarnemu organu spolo¢nosti

L. Overili sme uctovnu zavierku spolo¢nosti k 31. decembru 2013, ku ktorej sme dila 31. marca
2014 vydali spravu v nasledujiicom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutdrnemu organu spolo€nosti

Uskutocnili sme audit prilozenej G¢tovnej zavierky spoloénosti:
IFM International Facility Management, s.r.o., Prazska 502, 040 11 KoSice, ICO 35770 660,

ktord obsahuje siivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci k uvedenému détumu, a
poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metdéd a dalSich
vysvetlujtcich informécii.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnii zdvierku

Statutérny orgén spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto uCtovnej zavierky, ktord poskytuje
pravdivy a verny obraz v stlade so Zékonom o uétovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zékon o U¢tovnictve®) a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné pre zostavenie
uctovnej zéavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednost'ou je vyjadrit' ndzor na tito U¢tovnl zavierku na zéklade nasho auditu. Audit sme
uskutoCnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto Standardov mame
dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
UCtovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch a tdajoch
vykadzanych v G¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zéavisia od tsudku auditora, vratane postdenia rizik
vyznamnej nespravnosti v uctovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Uvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie G¢tovnej zavierky Gtovne;j
jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol navrhnit’ auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie v§ak na Ucely vyjadrenia ndzoru na G¢innost’ internych kontrol G¢tovnej jednotky.
Audit d’alej zahffia zhodnotenie vhodnosti pouzitych uétovnych zdsad a uétovnych metdd a primeranosti
uctovnych odhadov uskutoénenych $tatutirnym orgdnom, ako aj vyhodnotenie prezenticie Gltovnej
zévierky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.
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Ndzor

Podl'a ndSho ndzoru, tctovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
spolo¢nosti  k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospoddrenia za rok koné¢iaci sa k uvedenému
datumu v silade so zakonom o tuétovnictve.

Kosice, 31. marec 2014

AGYV audit s.r.o.
Rumanova 2
040 01 Kosice

Ing. Alena Popovcové
zodpovedny auditor
dekrét SKAU ¢. 348

Licencia SKAU ¢&. 159

II. Overili sme stlad vyrocnej spravy s vy$Sie uvedenou UCtovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyro¢nej spravy je zodpovedny Statutdrny orgdn spolo¢nosti. NaSou tlohou je overit sulad
vyrocnej spravy s uctovnou zévierkou a na zéklade toho vydat’ dodatok spravy auditora o sulade vyro¢nej
spravy s uctovnou zavierkou.

Overenie sme uskuto¢nili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi §tandardami. Tieto $tandardy
pozaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané uistenie, Ze informacie
uvedené vo vyroénej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v UGtovnej zdvierke, si vo vietkych
vyznamnych suvislostiach v stilade s prislu§nou G&tovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyroénej
sprave, sme posudili s informaciami uvedenymi v G¢tovnej zdvierke k 31. decembru 2013. Iné udaje
a informécie, ako uctovné informéacie ziskané z Gétovnej zavierky a G¢tovnych knih sme neoverovali. Sme
presvedceni, Ze vykonané overovanie je dostatoéné a vhodné ako vychodisko pre nd$ nazor.

Podl’a ndSho ndzoru su tuctovné informacie uvedené vo vyrocnej sprave spoloénosti v silade
s uctovnou zivierkou za uc¢tovné obdobie, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava.

Kosice, 30. juna 2014

AGYV audit s.r.o. Ing. Alena Popovcova
Rumanova 2 / zodpovedny auditor
040 01 Kosice M. licencie 139 dekrét SKAU ¢. 348
Obchodny register OS Kosice | Sro, v1.¢. 8519/V

Licencia SKAU ¢&. 159




IFM International Facility Management s.r.o.
Vygroéna sprava za obdobie kondiace 31.12.2013

VYROCNA SPRAVA
za uctovneé obdobie konciace
31. decembra 2013

IFM International Facility
Management, s.r.o.

ICO 35 77 06 60
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IFM International Facility Management s.r.o.
Vyroénd sprava za obdobie kondiace 31.12.2013

spolocnost zapisana vo vlozke 17114 oddielu V
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IFM International Facility Management s.r.o.
Vgraéna sprava za obdebie kondiace 31.12.2013

ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
(ku diiu 31.12.2013)

Obchodna spolo¢nost

IFM International Facility Management, s.r.o.
Sidlo
Prazska 502, 040 11 Kosice

Zakladny kapital

456.118 EUR
(splateny v plnej vyske)

Identifikacné cislo

3577 06 60

Spolocnici

ek

. Europrojekt Alfa 1 SK, s.r.o.
Kosice, Prazska 502, PSC 040 11

2. Josef Nikolaus Saller, nar. 06.12.1961,
bytom Zum Hospitalgraben 4, 994 25 Weimar,

Spolkova republika Nemecko,

Konatelia

[

Angelika Maria Saller, nar. 29.11.1961
2. Josef Nikolaus Saller, nar. 06.12.1961
3. Ing. David Tejml, nar. 20.04.1975

Predmet podnikania

Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutefnosti
Prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov
Prenajom odstavnych ploch pre motorové vozidla

Sluzby spojené so spravou bytového a nebytového fondu
Reklamna a propagacéna cinnost

Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby
Inzinierska c¢innost (okrem vybranych ¢innosti v stavebnictve)



IFM International Facitlity Management s.r.o.
Vyroéna sprava za obdobie kondiace 31.12.2013

Elektroenergetika — dodavka elektriny, distribucia elekiriny

VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI
(minuly a predpokladany)

IFM International Facility Management, s.r.o., podnikéa v oblasti realit, pre-
dovsetkym spravy nehnutelnosti a to od roku 1999. Od roku 2010 sa zaobe-
ra aj elektroenergetikou —dodavkou a distribtciou elektriny, najmé pre spra-
vované nehnutelnosti. V sti¢asnej dobe ma spoloénost stabilné postavenie na
trhu s nebytovymi priestormi. -

V roku 2013 spolo¢nost vykazuje kladny hospodarsky vysledok. Do buducna
sa takisto ocakava dlhodobo stabilny a kladny hospodarsky vysledok.

Hospodarsky vysledok roku 2013 - zisk, bude prevedeny do dalSieho Gétov-
ného obdobia na thradu straty minulych rokov.

V buddcom tctovnom obdobi spolo¢nost neplanuje Ziadnu razantnejsiu ex-
panziu. Akyvkolvek dramaticky vyvoj v hospodarskych vysledkoch spolocnosti
sa preto teraz javi ako velmi nepravdepodobny. S ohfadom na rozsah hospo-
darskych aktivit spolocnosti to vSak samozrejme nemozno vylGéit.

Komplexné informacie o vyvoji vykonnosti, ¢innosti a stavajacom hospodar-
skom postaveni spolo¢nosti:

Ukazovatel 2011 2012 2013
Mena (v EUR) (v EUR) {v EUR)
Aktiva celkom 923789 1299861 1367263
Stale aktiva (netto) 877180 52887 92693
Obezne aktiva 393171 756338 1212629
Vlastny kapital 456118 11073 254193
Zakonny rezervny fond 4324 5601 5601
Nerozdeleny zisk minulych rokov

Zakonné a ostatné rezervy 3076 3806 4363
Cudzie zdroje 807062 1288689 1112285
Bankové uvery

Trzby z predaja shuzieb 2441794 2933401 3385185
Zisk pred zdanenim 31909 -23958 310361
Cisty zisk 25533 -58715 243120
Mzdové a socialne néaklady 146771 168298 190249
Priemerny pocet zamestnancov 7 7 7
Rentabilita vlastného kapitalu 2,60% -530,25% 95,64%
Rentabilita trzieb 1,31% -0,82% 9,17%
Celkova zadiZenost 87,36% 99,14% 81,35%
Uverova zadlzenost
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IFM International Facility Management s.r.0.
Vyrocna sprava za obdobie kondiace 31.12.2013

Ostatné udaje a skutocnosti o vyvojt vykonnosti, ¢innosti a stavajucom hos-
podarskom postaveni spoloé¢nosti ako celku su uvedené v prilozenej Uctovne;j
zavierke, ktora je suUidasfou spravy auditora o overeni uctovne] zavierky.

OSTATNE INFORMACIE
a) VLASTNE OBCHODNE PODIELY

1. vlastné obchodné podiely, ako 1
2. obchodné podiely svojich majitelov, a to ani prostrednictvom
prepojenych 0séb, spoloc¢nost v roku 2013 nevlastnila.

b) INE INFORMACIE

V uctovnom obdobi roku 2013 spoloénost nevynalozila ziadne vydavky v oblasti
vyskumu a vyvoja, ani nevyvija ziadne vyznamné aktivity v oblasti Zivotného
prostredia. Spolo¢nost neméa organizacni zlozku v zahranic¢i. Spolocnost
v uctovnom obdobi neuzavrela ziadnu ovladaciu zmluvu podla Obchodného
zakonnika.

Z pohfadu pracovno-pravnych vztahov spolo¢nost poskytuje zamestnancom
stravné listky, ktoré Ciastoéne pokryva zo socidlneho fondu, podporuje zamest-
nancov v dalsom vzdelavani a to formou réznych odbornych skoleni a jazyko-
vych kurzov.

K pripadnym rizikam, ktorym je spolo¢nost vystavena, a to najmé k pravnym
rizikam, vytvara spoloénost rezervy — podfa zakona o rezervach a zakona o Gc-
tovnictve.

U¢tovna zavierka spoloénosti vratane vyroénej spravy spoloénosti podlieha pod-
fa §19 zakona ¢. 431/2002 Z.z., o Océtovnictve, v dinnom zneni, povinnému

overeni auditorom.

Po skonceni ui¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava, nena-
stali udalosti osobitého vyznamu.

V Kosiciach dna 28.3.2014
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