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1. Vyroéna sprava spolocnosti za rok 2013

1.1 ZaloZenie a vznik spoloénosti

Spoloénost’ FINBUILD, a.ss., Astrovd 3, 821 01 Bratislava, IC0: 35702 516, zapisand
v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka ¢islo: 1191/B bola zaloZend
zakladatel'skou zmluvou zo dria 31.10.1996 v zmysle paragrafu 154 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika. Spolo¢nost’ vznikla dria 11.11.1996 zdpisom do Obchodného registra.

1.2 Zdkladné imanie spoloénosti, orgdny spoloénosti, sidlo

1.2.1 Zdkladné imanie spoloénosti, podet, druh, podoba a menovitd hodnota akcii:

Zdkladné imanie:
» 33.200 EUR splatené v celom rozsahu

Polet, druh, podoba a menovitd hodnota akcii
* 100 kmetiovych akcii v listinnej podobe, v menovitej hodnote 332 EUR

1.2.2 Organy spoloénosti:

ZloZenie orgdnov spolocnosti:

» Statutdrny orgdn - predstavenstvo
RNDr.Lubomir Svitek - predseda predstavenstva - generdlny riaditel
Vdpencovad 9, 841 07 Bratislava
Ing.Hildegarda Svitekova - podpredseda - vyrobny riaditel
Chrobdkova 8, 841 01 Bratislava
Ing.Justin Svitek - podpredseda predstavenstva - obchodny riaditel
Chrobdkova 8, 841 01 Bratislava

* dozornd rada
Ing.Bedta Rojkova
Hrudovska 11C, 821 07 Bratislava
Marcel Svitek
Obchodnd 39, 811 06 Bratislava
Veronika Pichlova
Obchodnd 39, 811 06 Bratislava

1.2.3 Sidlo spoloénosti

Sidlom spoloCnosti je Astrovd 3, 821 01 Bratislava.
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1.2.4

Hlavné &innosti spoloénosti

1.3

kdpa a predaj tovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti

sprostredkovanie kipy a predaja fovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti

kdpa, predaj a prendjom hnutel'nych veci

sprostredkovanie kipy a predaja nehnutel’ nosti

poradenska ¢innost’ v rozsahu povoleného predmetu podnikania

pohostinska ¢innost’ v zariadeniach skupiny II, a vo vysSich skupindch

vyroba, instaldcia, opravy elektrickych strojov a pristrojov

montdZ a opravy kanceldrskej a reprodukénej techniky

vyroba, montdz a opravy vyrobkov a zariadeni spotrebnej elektroniky

poskytovanie softwaru - predaj hotovych programov na zdklade zmluvy s autorom
reklamnd a propagacnd ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

predaj nha priamu konzumdciu nealkoholickych a priemyselne vyrdbanych mliecnych
ndpojov, koktailov, piva, vina a destilatov

predaj na priamu konzumdciu tepelne rychlo upravovanych mdsovych vyrobkov a obvyklych
priloh ako aj bezmasitych jeddl

predaj na priamu konzumdciu zmrzliny, ak sa na jej pripravu pouzijd priemyselne vyrdbané
koncentrdty a mrazené krémy

sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti (realitnd ¢innost’)

sprdva a Udrzba informaénych systémov a technoldgii

ndvrh a optimalizdcia informacnych technoldgii

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych
s prendjmom

upratovacie a Cistiace prdce

automatizované spracovanie tdajov

poradenskd a konzultaénd cinnost’ v oblasti informalnych systémov a ich ochrany v
rozsahu vol'nej Zivnosti

Sprava o Cinnosti spoloénosti za rok 2013

Hlavnou ndplfiou podnikatel'skej ¢&innosti spolocnosti FINBUILD, a.s. /d'alej len

.spoloénost’/ je poskytovanie pohostinskych a restauraénych sluzieb v baroch, puboch
a restaurdcidch.

Prendjom nehnutelného majetku spoloChosti sa sdstred’uje na dlhodobé ndjomné vzt'ahy

k budovdm na Astrovej 3 a Kriznej 22.

Vysledkom podnikatel'skych aktivit spoloénosti v roku 2013 bolo sedem prevdadzok tak,

ako sU zobrazené v schéme. Niektoré prevddzky funguji ako herne s oblerstvenim
a pohostinstvom, v niektorych funguje aj restaurdcia.
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Strngdé pub (Ruzinovskd 9)

re$taurdcia

Pub Luna (Nobelova 3/A)
pub

Slimak café (Halkova 1)
bar

Pizzeria Slimak

re$taurdcia

FLIP Espresso (Tupolevova 1)

restaurdcia + kaviaren

Caffe Cpt.Morgan (Parickova 27)

bar

V prevddzke U Strngdéa sa zvolil dreveny &tyl s westernovymi doplnkami, vlete sa
prevdadzkuje krytd terasa, v zime si zdkaznici posedia pri horiacom kozube.

Prevddzka Luna nie je dplne typickd pivdreri, je to skor na spdsob baru a kaviarne, takze
z kazdého rozku trosku. Daju sa tu zorganizovat’ aj vikendové pdrty alebo spoloCenské podujatia.

Nachddza sa uprostred sidliska, je takisto po rekonstrukcii, na terase je mini detské ihrisko.

Slimdk caffe je v inom $tyle, na herfiu je napojend krytd terasa s posedenim, vo vnitri je
prepojend na stdvkovu kanceldriu.

Corrida de Toros je bar s diskotékou v Starom meste. Md dvojpodlaZny interiér zariadeny
v kastilskom Style.

Prevddzka FLIP je restaurdcia ha poschodi s terasou, na prizemi je pub.

1.4. Zamestnanecka politika spolo&nosti
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Spoloénost’ v priebehu roka zamestndvala priemerne 39 zamestnancov. Cielom socidlnej

politiky je vytvdrat' optimdlne podmienky

pri pracovnom vykone, zvySovanie spokojnosti

zamestnancov a ich pozitivneho vzt'ahu k spolocnosti.

Organizaénd $truktira

Generadlny riaditel

o o o Ekonomicke
Prevadzkovy dsek oddelenie

1.5. Vysledky hospoddrenia a finanénd situdcia v roku 2012-2013

Analyza majetku

I. Majetok

Majetok v EUR 2012 2013

Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0
NeobeZny majetok 737 549 711762
Obezny majetok 756 503 796 222
Casové rozliSenie 9190 5 155
Spolu 1503 242 1513 139

II. Dlhodoby majetok

Dlhodoby majetok v EUR 2012 2013

Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Softvér 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 593 269 567 482
Pozemky 0 0
Stavby 549 369 523 417
Samostatné hnutel'né veci 32 392 38 446
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 11 508 5619
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0 0
Opravnd poloZka k nadob. majetku 0 0
Dlhodoby financny majetok 144 280 144 280
Podielové cenné papiere a podiely 0 0
Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely 144 280 144 280

III. Obezny majetok
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ObeZny majetok v EUR 2012 2013
Zésoby 41845 27 896
Dlhodobé pohl'addvky 579 018 578 786
Krdtkodobé pohl'addvky 104 873 81846
Financné U¢ty 30767 104 435
ObeZny majetok spolu 756 503 796 222
Analyza zdrojov financovania
Zdroje financovania v EUR 2012 2013

Vlastné zdroje 954 452 944 976
Cudzie zdroje 548 790 568 163

z toho krdtkodobé zdvizky: 160 843 164 597
Casové rozlidenie 0 0
Zdroje financovania spolu 1503 242 1513 139

Analyza vysledku hospodarenia
Polozka v EUR 2012 2013
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej innosti 38 568 -17 672
Vysledok hospoddrenia z finanénej Einnosti -3452 -3188
Vysledok hospoddrenia z beZnej Cinnosti 35116 -20 860
Vysledok hospoddrenia z mimoriadnej ¢innosti 0 0
Vysledok hospoddrenia za (ié tovné obdobie po zdaneni 43 493 -19763
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej ¢innosti bol ovplyvneny tymito polozkami:
Polozka v EUR 2012 2013

TrZby z predaja tovaru 1356 086 1090 009
Ndklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 441 361 350 359
Obchodnd marza 914 725 739 650
Vyroba 287 833 238 145
TrZby z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb 269 431 225 586
Zmena stavu vndtroorganizaénych zdsob 0 0
Aktivdcia 18 402 12 559
Vyrobnd spotreba 1521439 646 494
Osobné ndklady 345 649 270137
Dane a poplatky 18 417 10 633
Odpisy 43 828 62 602
TrZby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 982 700 100
Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku 204 798 2 541
Ostatné ndklady na hospoddrsku ¢innost’ 16 337 25 809
Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti 3778 22 649
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Einnosti 38 568 -17672

Vysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti bol ovplyvneny tymito poloZkami:
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Polozka v EUR 2012 2013
Finanéné vynosy 41 0
Finanéné ndklady 3493 3053
Hospoddrsky vysledok z finanénych operdcii -3 452 -3188

Analyza likvidity

Ukazovatele likvidity informuji o platobnej schopnosti alebo likvidite podniku. Tadto
strdnka finanénej situdcie je déleZitou a najsledovanej$ou nielen manaZmentom podniku, ale aj
externymi subjektami, s ktorymi je podnik v kontakte.

Text 2012 2013
Okamzitd likvidita  (finanény majetok/krdtkodobé zdvazky) 0,8970| 0,8766
BeZnd likvidita (obeZny majetok-zdsoby/krdtkodobé zdvidzky) 0,2602 0,1695
Celkovd likvidita (obeZny majetok/krdtkodobé zdvizky) 47034 438374

Analyza obratu a viazanosti majetku

Ukazovatele obratu vyjadrujd, kol kokrdt sa prislusny majetok v rocnych trzbdch obrdti,
Cize je trzbami obnoveny. Nazyvaji sa aj ukazovatel'mi G€innosti, lebo zdroven informujd o tom,
kolko kordn trZieb vyprodukuje koruna majetku firmy. Hodnoty ukazovatelov sa odlisujd
v jednotlivych odvetviach, a preto neexistuju Ziadne odporicané alebo smerné hodnoty. Zdkladom
hodnotenia tychto ukazovatelov je ich vyvoj v Case a maji mat’ stdpajlce hodnoty.

Text 2012 2013
Obrat celkového majetku (trzby/ celkovy majetok) 1,0813 1,1502
Obrat neobezného majetku (trZby/ neobezny majetok) 2,2039 1,8484
Obrat obezného majetku (trzby/ obeZny majetok) 2,1487 1,6523
Viazanost’ celkového majetku (celkovy majetok/trzby) 0,9248 1,1502
Viazanost' neobezného majetku (neobeZny majetok/trzby) 0,4537 0,5410
Viazanost' obezného majetku (obeZny majetok/trzby) 04654| 0,6052
Podiel obeZného a heobeZ.majetku (obeZny majetok/neobez.majetok) 1,0257 11187
Podiel obeZzného majetku (obeZny majetok/celkovy majetok) 05032| 05262
Podiel neobeZného majetku (neobeZ.majetok/celkovy majetok) 0,4906| 0,4704

Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia

Valné zhromazdenie spoloénosti FINBUILD, a.s., na ktorom sa bude schval'ovat’ G¢tovnd
zdvierka za rok 2013 orgdnmi spolonosti, rozhodne o vysporiadani vysledku hospoddrenia za rok
2013.

Predstavenstvo navrhuje nasledovné vysporiadanie vysledku hospoddrenia spolonosti za
Uctovny rok 2013:

.Vysledok hospoddrenia beZného (ctovného obdobia, dosiahnutd stratu vo vyske
19 763,12 EUR sa zapocita s nerozdelenym ziskom minulych obdobi."

1.6 Predpoklad budicej Cinnosti spoloénosti
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Vroku 2014 adaldich rokoch je hlavnou dlohou spolochosti nad'alej poskytovat’
pohostinské a restauraéné sluzby na primeranej drovni a ¢o najviac vychddzat’ v Ustrety svojim
zdkaznikom. SpoloCnost’ postupne zvySuje atraktivitu jednotlivych prevddzok rekonstrukciami
a novymi investiciami a tym zdokonaluje beZny chod a funkénost’ vietkych prevddzok tak, aby
poskytované sluzby prispievali k rastu spokojnosti zdkaznikov a tym aj obchodnych vysledkov
spoloCnosti.

V stc¢asnom obdobi ani v blizkej budidcnosti sa neuvazuje so zriadenim organizaénej
zloZky spolo¢hnosti v zahrani¢i. Nepredpokladd sa ani investovanie kapitdlu do vyskumu alebo
vyvoja.

Po U¢tovnej zdvierke roku 2013 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by zdsadnym
sposobom zvrdtili hospoddrsky vyvoj spoloénosti FINBUILD, a.s. a po dni, ku ktorému bola
zostavend U¢tovnd zdvierka do dria vydania sprdvy nenastali udalosti, ktoré by neboli vyjadrené
v i¢tovnej zdvierke.
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