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Vyro¢na sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2013

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J & T REAL ESTATE, a.s.
Sidlo spolocnosti: Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
1¢o: 35 712 155
Den zapisu: 10. 03. 1997
Pravna forma: Akciova spoloénost
Zakladné imanie: 5 310 400,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka: 1352/B

(dalej len ,spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo&nost bola zaloZena 26.11.1996 a do obchodného registra bola zapisana dita 10.3.1997.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom é&innosti spolocnosti je:
e automatizované spracovanie dat
poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy autorom
képa tovaru za (&¢elom jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo za
G¢elom jeho predaja inym prevédzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatelska &innost
poradenska &innost v oblasti obchodu
reklamné innosti
usporadtvanie &koleni, semindrov a vzdeldvacich podujati
sprostredkovanie klpy, predaja a prendjmu nehnutelhosti
leasing a prendjom automobilov, spotrebného tovaru, vypoctovej techniky, technologii
prieskum trhu
marketing
faktoring a forfaiting
nakladanie s vysledikami tvorivej ¢innosti so stihlasom autora
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluZieb spojenych
s prendjmom
obstaravanie sluZzieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku
vydavatelska Cinnost v rozsahu volhej Zivnosti
distribuénd &innost v rozsahu volnej zivnosti
inzinierska ¢innost - obstaravatelska ¢innost v stavebnictve
uskutoéniovanie stavieb a ich zmien
vykon ¢&innosti stavebného dozoru
vykon ginnosti stavbyvedtceho
vykon &innosti autorizovaného architekta
vykon &innosti koordinatora bezpecnosti

e ®» ¢ o o o & o o o o



Vyrocna sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2013

ZOZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je &tatutdrnym orgénom spolognosti. Je opravnené konat v mene spolocnosti vo
véetkych veciach a zastupuje Spolo¢nost vodi tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
orgédnmi. Predstavenstvo riadi &innost spoloCnosti a rozhoduje o vietkych zalezitostiach
spolo&nosti, pokial' nie st pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych
organov spolo&nosti. Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie spolognosti a zabezpeluje vietky
jej prevadzkové a organizalné zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpetit riadne vedenie
predpisaného Uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spolocnosti,
okrem iného predklada valnému zhromazdeniu na schvalenie riadnu individualnu Gétovnu zavierku
a mimoriadnu individudinu G&tovnd zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane
uréenia vygky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Ghradu strat.
Predstavenstvo tie¥ zvoldva valné zhromaZzdenie spolo¢nosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2013 Sest ¢lenov volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim
spoloc¢nosti:

Ing. Peter Korbacka - predseda
Ticha 28
Bratislava 811 02

Ing. Pavel Pelikan - podpredseda
JurkoviCova 394/14
Nitra 949 01

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Mgr. Juraj Kalman - clen
Karloveské rameno 3498/6
Bratislava 841 04

Ing. Miroslav Fulép - ¢len
Slivkovéa 572/6
Nitrianske Hrnciarovce 951 01

Ing. Michal Borgula - ¢len
Novozamocka 12/29
Nitra 949 05

Konanie menom spolocnosti:

V mene spoloénosti kona predseda predstavenstva a podpredseda predstavenstva samostatne.
Dalgi elenovia predstavenstva sl opravneni konat v mene spolocnosti len spolo¢ne s predsedom
predstavenstva alebo s podpredsedom predstavenstva.

0Od 15.4.2014

V mene spolocnosti kond kazdy podpredseda predstavenstva samostatne. Predseda predstavenstva
ako aj daléi ¢lenovia predstavenstva su opravneni konat v mene spolo&nosti len spolo¢ne s
niektorym podpredsedom predstavenstva.

Dozorna rada:

Dozornd rada je najvy$$im kontrolnym orgdnom spoloCnosti. Dohliada na vykon posobnosti
predstavenstva a uskuto&fiovanie podnikatelskej cinnosti spolognosti. Dozorna rada overuje
postupy vo veciach spolonosti a je opravnena kedykolvek nahliadat do G¢tovnych dokladov, spisov
a zdznamov tykajlcich sa ¢innosti Spolocnosti a zisfovat stav spolo¢nosti. Dozornd rada
preskiimava Uctovné zavierky, ktoré je Spolo¢nost povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu,
a navrh na rozdelenie zisku alebo Ghradu strét a je povinné podat o vysledku preskimania spravu
valnému zhroma¥deniu. V pripade zistenia zavaznych nedostatkov v hospodéreni a v _inych

pripadoch, ak to vyZaduju zaujmy spolocnosti, zvolava dozorna rada valné zhromazdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie.
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Vyro&na sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2013

Dozorna rada bola v roku 2013 zloZzend z nasledujticich osdb:

Marcela Pelikanova
Karpatska 385/13
Chorvéatsky Grob 900 25

Ing. Jana Fulépova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Tatiana Korbatkova  (do 18.12.2013)
Palisady 802/35
Bratislava 811 06

Ostatné informacie:

Spoloénost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o G&tovnictve definujlice povinnost
zostavenia konsolidovanej G&tovnej zavierky, a preto nezostavuje konsolidovant Gétovnl zavierku
za rok 2013 a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej Gctovnej zavierky.

Priemerny podet zamestnancov spolo¢nosti v roku 2013 bol 76, z toho 5 vedlcich zamestnancov.
V roku 2012 to bolo 65, z toho 5 vedtcich zamestnancov.

U¢tovna zavierka spolo¢nosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Uuétovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve, za tétovné obdobie od 1. januara
2013 do 31. decembra 2013. Bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania spolofnosti
(going concern).

Priemerny prepoditany polet zamestnancov v roku 2013 bol 76, z toho 5 vedicich zamestnancov (v
roku 2012 to bolo 65 zamestnancov, z toho 5 vedlicich zamestnancov)

Spolonosti nehrozia Ziadne vyznamné rizika a hrozby, ktoré by mohli mat vplyv na &innost
spoloc¢nosti.

VYVOJ EINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

V roku 2013 spolotnost J & T REAL ESTATE, a.s. pokrafovala v developerskej cinnosti
v segmente kanceldrskych, rezidenénych a priemyselnych nehnutelnosti.

Rezidencné projekty:

Nosnou ¢innostou roku 2013 bolo spustenie nového rezidencného projektu Panorama City v lokalite
bratislavského centra, nedaleko nakupnej galérie Eurovea a SND. Ide o dve 33-poschodové veze
s trojuholnikovym pddorysom. Projekt ponikol na predaj 606 bytov a takmer 950 parkovacich
miest, retailové a skladové priestory. Odhadovany termin kolaudacie je november 2015.

Medzi &nnosti v rezidenénom segmente patri aj vystavba rodinnych domov a inZinierskych sieti
v projekte Zelené terasy na Lomnickej ulici v Devine ako aj prace na zariadovani interiérov
apartméanov a bytov na Strbskom plese a v River Parku v Bratislave.

Administrativne projekty:

Druhym najva&sim developerskym projektom spolonosti v roku 2013 je vystavba administrativnej
budovy Westend Gate, ktord je stéastou Westend biznis z6ny na Lamaclskej ceste v Bratislave.
Stavba pozostdva z dvoch budov, ktoré ponlknu na prenajom takmer 35.000 m2 kancelarii

v étandarde A. Kolaudécia prvej etapy je naplanovana na oktéber roku 2014.

Z inych objektov moZno spomendt Upravy vnUtornych administrativhych priestorov pre
konkrétnych klientov v budove Tower 115 v Bratislave.

Logistické projekty:

Po Uspeinom vybudovani logistického parku v Devinskej Novej Vsi v minulych rokoch, spolo¢nost
realizovala rozéirenie parku o novu logistick( halu pre HQM Slovakia, s.r.o. a dokoncenie haly pre
MC Syncro Bratistava, s.r.o.
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Multifunkéné projekty:

Vroku 2013 sa zalala aj komplexnd rekonstrukcia byvalého sidla spolonosti Siemens na
Stromovej ulici na bratislavskych Kraméroch. Projekt pozostava z dvoch prepojenych budov.
Vygkova 12-poschodovd budova bude zmenena z administrativnych priestorov na bytové a po
prestavbe ponlkne na predaj 90 mensich bytovych a apartmanovych jednotiek. Nizsia 3-
poschodové budova bude nadalej slizit ako obchodné a kancelarske priestory.

Okrem spominanej developerskej Cinnosti spolo¢nost J & T REAL ESTATE, a.s. vykonavala aj
sluzby property manaZmentu pre projekty, ktoré v minulosti spoloénost developovala. Ide
o administrativhu budovu Tower 115 na Pribinovej ulici, Westend Square a Westend Court na
Lamadskej ceste, multifunkény projekt River Park na Dvoidkovom nabrezi. V roku 2013 do portfolia
property manzmentu pribudli aj obchodné prevadzky Terno Slovensko.

V  roku 2013 spolotnost dosahovala aj iné trZby, ato predovietkym z poradenskej
a sprostredkovatelskej &innosti, trzby  z projektového  manaZmentu, trzby z podndjmu  a
trzby z prijatych Urokov z poskytnutych péZziciek.

Spolocnosti bol poskytnuty kontokorentny Uver s moZnostou Cerpania do vysky 1 200 000 EUR.
Urokova sadzba predstavuje 10% p.a., aje splatny 4.6.2014. VySka istiny k 31.12.2013
predstavovala sumu 613 044 EUR a vyska Urokov z kontokorentného Gveru bola v hodnote 35
708,87 EUR.

Uver, ktory spolo&nost poskytla v roku 2012 inej Gétovnej jednotke v celkovej hodnote 3 487 060
EUR, bol v roku 2013 v plnej vyske splateny.

V roku 2013 vykdazala spolo¢nost vysledok hospoddrenia stratu v celkovej vySke -4 002 913 EUR.
Priginou vykédzanej straty boli predovietkym vy38ie osobné naklady z dbvodu ndrastu poctu
zamestnancov v porovnani s rokom 2012 ako aj nizdie triby z poskytovanych sluZieb. O nalozeni s
vysledkom hospodérenia za UGctovné obdobie 2013 rozhodne valné zhromaZdenie spolocnosti
v priebehu roka 2014 na svojom zasadnuti.

Valné zhromaZdenie spolonosti na svojom zasadnuti rozhodlo o pripotitani straty za rok 2012 vo
vy$ke -186 900 EUR na (i¢et Neuhradena strata minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2013 2012 2011
Aktiva celkom 4 664 215 6 168 788 25 646 522
NeobeZny majetok 627 179 4 124 385 450 675
Qbein)? majetok 3 724 490 1852 952 24 727 345
Casové rozlienie 312 546 191 451 468 502
Pasiva celkom 4 664 215 6 168 788 25 646 522
Zékladné imanie 5 310 400 5 310 400 5 310 400
Kapitédlové fondy 826 529 826 529 826 529
Fondy zo zisku 143 095 143 095 143 095
Vysledok hospodérenia minulych rokov -2 458 037 -2 271 138 -2 072 603
Vysledok hospoddrenia za G¢tovné obdobie -4 002 913 -186 900 -198 534
Zavazky 4811 730 2 318 405 21 584 813
Casové rozlisenie 33411 28 397 52 822
Ukazovatele finanénej situacie

2013 2012 2011

Celkova zadlZenost 103,16% 37,58% 84,16%
Dlhodoba zadlzenost 13,39% 4,58% 52,97%
Okamzita likvidita 0,01 0,33 0,11
BeZnad likvidita 0,94 1,07 3,15
Celkova likvidita 0,99 1,18 3,15
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Celkova zadlZenost = zavéazky / spolu majetok

Dlhodobé zadlzenost = (dlhodobé zavazky + bankové Gvery dihodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan&né Géty / (kratkodobé zavazky + bezné bankové livery + kratkodobé finanéné
vypomoci)

Be¥na likvidita = (finanné Gty + kratkodobé pohfadéavky) / (kratkodobé zavazky + beZné bankové dvery +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkové likvidita = (finan&né Gty + kratkodobé pohtadévky + zasoby) / (krdtkodobé zévédzky + beZné bankové
Gvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2013 2012 2011
Rentabilita celkového kapitalu ROA -84,99% 6,06% 0,53%
Rentabilita trZieb -118,64% -1,44% -1,02%
Rentabilita zékladného imania -75,38% -3,52% -3,74%
Rentabilita viastného kapitalu ROE - ~4,89% -4,95%

Rentabilita celkového kapitélu ROA = (vysledok hospoddarenia za (¢tovné obdobie + nakladové uroky) / spolu
vlastné imanie a zavazky

Rentabilita tr¥ieb = vysiedok hospoddrenia za G&tovné obdobie / (trZby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodérenia za i&tovné obdobie / zékladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodérenia za G&tovné obdobie / vlastné imanie
Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko spolo¢nost v roku 2013 vykézala zaporné vlastné imanie

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO
OBDOBIA

Po 31. 12. 2013 nenastali Yiadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré majl vyznamny vplyv na
verné zobrazenie skutognosti, ktoré st predmetom Uctovnictva.

Dha 9.4.2014 sa novym ¢&lenom dozornej rady stala Ing. Katarina Horvathova, Jiskrova 3
Bratislava 831 04.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2014

Snahou spoloénosti bude aj v roku 2014 udrzanie si vedicej pozicie na slovenskom realitnom trhu.
Cielom bude kvalitnymi realizdciami potvrdzovat dlhodobo dobré meno spolocnosti a rozvijat
aktivity v ¢o najéiréom spektre realitného trhu. Spolo¢nost sa planuje v najblizSom roku venovat
predovéetkym realizacii velkych projektov odStartovanych v roku 2013, t.j. Panorama byty a
Westend Gate. V segmente multifunkénych realitnych projektov planuje spolocnost realizaciu
daldieho velkého projektu Zuckermandel.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2013 vykdazala spolo¢nost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vyske -4 002 913 EUR.
O nalozeni s vysledkom hospoddrenia rozhodne valné zhromaZzdenie spolocnosti v priebehu roka
2014 na svojom zasadnuti.

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhuje prevedenie straty na ucet Neuhradena strata z minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2013 Zziadne vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2014 investovat do tejto oblasti.



Vyro¢na sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2013

OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOEASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCE] OSOBY

Spolo&nost v roku 2013 neobstarala ¥iadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,

dotasné listy a obchodné podiely ovladajticej osoby.

ETRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Pocet akcii: 160 000

Druh: kmefové

Podoba: listinneé

Forma: akcie na meno

Menovitd hodnota jednej akcie: 33,19 EUR

Struktlra akcionarov spolognosti k 31.12.2013 bola nasledovna:

hlasovacie
podiel na ZI prava
EUR % %
J&T Real Estate Holding, a. s. 5 310 400 100 100
Spolu 5 310 400 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICE

Spolo¢nost neméa a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizaéni zlozku v zahranici.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE] CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JEJ
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2013

Spolo&nost J&T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2013 pokracovala v pineni tych Uloh, ktoré si
stanovila na predchadzajicom riadnom valnom zhromazdeni.

V priebehu G&tovného obdobia roku 2013 vykazala spolo&nost stratu v celkovej vyske -4 002 913
EUR. O naloZeni s hospodédrskym vysledkom rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2014.

Spolognost bude aj nadalej vyhladévat vhodné investiéné prileZitosti, ktoré zabezpelia narast
vlastného imania a nadalej sa bude vo svojej Cinnosti zameriavat na oblast realit a developerstvo.
Spolognost planuje nadviazat na Uspesnu realizéciu svojich projektov vo vsetkych segmentoch
realitnej &innosti, dlhodobo potvrdzovat dobré meno spolocnosti a rozvijat aktivity v ¢o najsirSom

spektre realitného trhu.

Informacie o majetku a zavazkoch

Prehlad majetku a zavézkov:

EUR 2013 2012
SPOLU MAJETOK 4 664 215 6 168 788
NeobeZzny majetok 627 179 4 124 385
Dlhodoby nehmotny majetok 17 087 18 857
Dihodoby hmotny majetok 610 092 618 468
Dlhodoby finanény majetok 0 3 487 060
Obezny majetok 3724 490 1852 952
Zasoby 182 723 182 723
Dihodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 3519871 1151 339
Finanéné Ucty 21 896 518 890
Casové rozlisenie 312 546 191 451
Naklady budtcich obdobi 195 809 185 824
Prijmy budtcich obdobi 116 737 5627
ZAVAZKY 4811 730 2 318 405
Rezervy 414 283 471 186
Dlhodobé zavézky 624 603 282 752
Kratkodobé zavazky 3124 091 1 564 467
Bankové Uvery 648 753 0
Casové rozligenie 33 411 28 397
Vydavky budicich obdobi 139 0
Vynosy budticich obdobi 33272 28 397

V Bratislave dha 24.06.2014

' |
" Ing. Peter Remenar
podpredseda predstavenstva

' ] &T REAL ESTATE, a.s.

#
-



PARTINER AUDI, 500,
Bk VDA TEBE, B3 04 B
vinail parineraudib@pactaeraudit

v pattnerauditsk

Dodatok spravy auditora
o overeni stladu vjroénej spravy s Gétovnou zdvierkou
v zmysle zékona & 540/2007 Z. z. (§ 23 odsek 5)

Akcionérovi akciovej spolo¢nosti J&T REAL ESTATE:

1. Overili sme Gétovnt zavierku spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s. (dalej len Spolo¢nost) k 31.
decembru 2013, ku ktorej sme diia 01. aprila 2014 vydali spravu auditora, v ktorej sme
vyjadrili svoj auditorsky nazor v nasledujiicom znent:

Ndzor

Podla nasho nazoru, Gdétovna zéavierka spolocnosti J&T REAL ESTATE, a.s., Dvotakovo
nébrezie 10, 811 02 Bratislava, poskytuje vo vietkych vyznamnych stvislostiach pravdivy
a verny obraz finanZnej situdcie spoloénosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia
za rok kondiaci kuvedenému datumu v stlade so zakonom o tctovnictve platnym
v Slovenskej republike.

Zdéraznenie skutocnosti
Bez vplyvu na na$ nazor upozorfiujeme, Ze Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2013 zaporni
hodnotu vlastného imania vo vyske 180 926 EUR.

2. Overili sme taktiez salad vyrotnej spravy svysSie uvedenou uctovnou zavierkou. Za
spravnost zostavenia vyrodnej spravy je zodpovedné vedenie Spoloénosti. Nasou tlohou je
vydaf na zéklade overenia nézor o stilade vyro¢nej spravy s Giétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali vstlade smedzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Tieto
Standardy poZadujt, aby auditor napléanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerant
istotu, e informdcie uvedené vo vyrotnej sprave a skutocnosti, ktoré st predmetom
zobrazenia v ultovnej zévierke, su vo vsetkych vyznamnych suvislostiach v stlade
s prislugnou tiétovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyrolnej sprave na stranach 5 -9
vratane priloh sme porovnali s informaciami uvedenymi v tétovnej zavierke k 31. decembru
2013. Iné tidaje a informécie ako Gétovné informacie ziskané z u¢tovnej zdvierky a Gétovnych
knih, sme neoverovali. Sme presved&eni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany
podklad pre vyjadrenie nazoru auditora.

Podla natho nézoru st G&tovné informacie uvedené vo vyrocnej sprave spolo¢nosti J&T
REAL ESTATE, a.s. v stilade s G¢tovnou zavierkou k 31. decembru 2013.

Bratislava 01.jula 2014

ST

Ing. Méria Cveckova, CA
zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 890

",




PARTNER ALIDIT, s

waw partneraudit,

Akciondrovi akciovej spolocnosti
Uskutoénili sme audit priloZenej Gi¢tovnej zavierky akciovej spolo¢nosti J&T REAL ESTATE so sidlom

Dvotdkovo nébresie 10 v Bratislave, ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a
strat za rok kondiaci k uvedenému datumu a pozndmky, ktoré obsahuju prehlad vyznamnych
ti&tovnych zasad a Gétovnych metdd a dalsie vysvetlujice informadcie.

Zodpovednost vedenia spoloénosti za fictovni zdvierku

Vedenie spolo¢nosti je zodpovedné za zostavenie tejto G&tovnej zavierky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz v stilade so Zakonom o G¢tovnictve &, 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a za
interné kontroly, ktoré vedenie Spoloénosti povazuje za potrebné pre zostavenie Gctovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nagou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tiito Gétovnt zévierku na zaklade nasho auditu. Audit
sme uskutoenili v stlade sMedzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla tychto Standardov
mame dodr¥iavaf etické poZiadavky, naplénovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, ¥e Giétovné zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch a Gidajoch
vykézanych v i¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zéavisia od tGsudku auditora, vratane posudenia
rizik vyznamnej nespravnosti v uctovnej zévierke, & uZ v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do tvahy interné kontroly relevantné na zostavenie uctovnej
zévierky v G&tovnej jednotke, ktord poskytuje pravdivy averny obraz, aby mohol navrhnaf
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak za ufelom vyjadrenia ndzoru na ti¢innost
internych kontrol u¢tovnej jednotky. Audit dalej zahfia zhodnotenie vhodnosti pouZitych ti¢tovnych
zésad a tétovnych metdd ako aj primeranosti tétovnych odhadov uskuto¢nenych vedenim, ako aj
zhodnotenie prezentécie Gi¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presveddeni, e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre
na$ auditorsky nazor.

Nazor

Podla nadho nazoru, Gétovna zavierka spolonosti J&T REAL ESTATE, a.s., Dvofédkovo nabrezie 10,
811 02 Bratislava, poskytuje vo vSetkych vyznamnych stvislostiach pravdivy a verny obraz finanénej
situacie spolotnosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci k uvedenému
datumu v stilade so zékonom o tétovnictve platnym v Slovenskej republike.

Zdoraznenie skutocnosti
Bez vplyvu na na3 nazor upozorfujeme, e Spolotnost vykazuje k 31. decembru 2013 zaporni

hodnotu vlastného imania vo vyske 180 926 EUR.

Bratislava 01. aprila 2014

PARTNER AUDIT,
Licencia UDVA C. ;

Ing. Méria Cveckova,
zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 890

Registracia: Obchodny register Okresného stdn Bratslava | +421 807 702 138
addial Sro, viozka o B1118/
160 36342807, IC DPH: SKO0E197 3063
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E-mailova adresa

AABCDEFGHTJKIMNOPQRSTUVXYXYZI 01234567879

Dailové identifikaéné éislo Ustovna zavierka Ustovna zavierka Mesiac Rok

2020219278 d 01 2013

50 X riadna X zostavena | Za obdobie

3 5 7 1 2 1 5 5 mimoriadna schvéalena do 1 2 2 O 1 3
P B d d 2012

Srce e | Bmtre, 00 0 1

68.31.0 obdobie o 12 2012

Obchodné meno (ndzov) Uétovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo Uétovnej jednotky

Ulica Cislo

DVORAKOVO NABREZIE 10

psc Obec

81102 BRATISLAVA

Cislo tetefonu Cislo faxu

0 / 02 /] 59418115

Zostavena dna:

24.03.2014

Schvélena dna:

.20

Podpisovy zdznam oscby
zodpovednej za vedenie
udtovnictva:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie
Gctovnej zavierky:

Podpisovy zdznam ¢lena
Statutarneho organu Gdtovnej
jednotky alebo fyzickej osoby,
ktord je G&tovnou j?d{)otkou:

{

N ;
I
é{wfg/ \wmﬂ%«/’

i

g

S

P .

Zaznamy danového Gradu

Miesto pre evidencné &islo

Odtlatok prezentatnej pediatky danového Gradu

MF SR &. 256947/1/2010

Vytlacené

z aplikacie eDANE
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UVPOD1VI1_2

Stvaha Ug POD 1 - 01

bt 2020219278

AL —

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

BezZné (i&tovné obdobie

riadky
c

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné chdohie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r. 002 +r. 030
+ 1. 061

001

51324

69

4664215

4682

5 4

6 1

68788

Neobezny majetok
r. 003 +r. 611
+r. 021

602

9944

6 1

627179

3672

8 2

41

24385

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
suéet {r. 004 az

r. 010)

003

1447

97

17087

1277

10

18857

AlL1.

Aktivavané naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

004

Softvér
(013) - /073, 091A/

005

680

35

17087

5009

48

18857

Ocenitelné prava
(014) - /074, 0910/

006

767

6 2

767

6 2

Goodwill
(015) - 1075, 091A/

007

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X} - /078,
07X, 031A/

008

Obstardvany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 093

009

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 085A

010

All

Dihodoby hmotny
majetok

stcet (r. 012 az

r. 020}

011

8496

64

6100092

2395

72

5)

184638

Al

Pozemky
(031) - 092A

012

3099

90

309990

3

09990

Stavby
(021) - /081, 092A/

013

Samostatné
hnutelné veci a
sGbory hnutefnych
vecl

(022) - /082, 0924/

014

3137

69

74197

2395

72

1

12006

MF SR ¢&. 26947/1/2010
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[ stvaha Ug POD 1-01 ]

mé 20202192738

BT

&enje
a

Ozna-

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadky
[

Bezné Gudtovné obdobie

Bezprostre

Brutto - Gast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

dne predchadzajlce

Korekcia - ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

015

Zakladné stado a
{aZné zvieratd
(026) - 1086, 092A/

016

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

017

69000

69000

69000

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 094

018

156905

156905

85805

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 085A

019

41667

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

020

Al

Dihodoby finanény
majetok

stdet (r. 022 az

r. 029)

021

3487060

Al

Podielové cenné

‘| papiere a podiely v
dcérskej Gétovnej
jednotke

(061) - 096A

022

Podielové cenné
papiere a padiely

v spolagnosti s
podstatnym vplyvom
(062) - 096A

023

Ostatné dlihodobé
cenné paplere a
podiely

(063, 065) - 096A

024

Pozicky Gétovnej
jednotke

v konsolidovanom
celku

(066A) - 096A

025

Ostainy dihodoby
finanény majetok
(0B7A, 069, 0BXA)
- 096A

026

3487060

Pa&zitky s dobou
splatnosti najviac
jeden rok

(0OBBA, 067A, 0BXA)
- 096A

027

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - 096A

028

MF SR &. 25947/1/2010
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Stvaha Ug POD 1- 01|

mé 2020219278

AT .

Qzna-~
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Giétovné obdobie

Bezprostredne predchédzajtice

riadku
Cc

Brufto - ast' 1

Netto

2

(dtovné abdohie

Korekeia - Sast' 2

Netto 3

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - 095A

029

Obezny majetok
r. 031 +r. 038
+1.046 + 1. 055

030

3825462

724490

100972

1852952

B

Zasoby
shget {r. 032 az
r. 037}

031

182723

182723

82723

—

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

032

182723

182723

82723

—

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
1192, 193, 19X/

033

Vyrobky
(123) - 194

034

Zvierata
(124) - 195

035

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

036

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 391A

037

B.K.

Dlhodobé
pohladavky
stéet (r. 039 aZ
r. 045)

038

B.1.1.

Pohfadavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)
- 381A

039

Cista hodnota
zakazky
(316A)

040

Paohfadavky vodi
dcérskej Gctovnej
jednotke a materskej
uétovnej jednotke
(351A) - 391A

041

Ostatné pohladéavky
v ramei
konsolidovaného
celku .

(351A) - 391A

042

MF SR &, 25947/1/2010
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Stvaha Ug POD 1 - 01|

(LR —

Bezprostredne predchadzajtice

oIt 2020219278

Beiné Uétovné obdobie

Ozna- | STRANA AKTIV | Gislo

&enie

b

riadku

[ 1

Brutto - Cast' 1

Netto

2 (étovné ohdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pohladavky vodi
spolognikom,
Slenom a zdruZeniu
(354A, 35b6A, 368A,
35XA) - 391A

043

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A, 378A) - 391A

044

Odlozena dafova
pohfadavka
(481A)

045

B

Kratkodohé
pohladavky
sticet (r. 047 az
r. 054)

046

3620843

3519871

100972

1

1

51339

BAILT.

Pohladavky

z obchodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A

047

2660543

2559571

100972

4

808385

Cista hodnota
z&kazky
(316A)

048

399113

399113

Pohladdvky vodi

deérskej udtovnej
jednotke a materskej
udtovnej jednotke
(351A) - 391A

049

Ostatné pohfadavky
v ramei
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

050

Pohladévky voci
spoloénikom,
Slenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

051

Socidlne poistenie
(336) - 391A

052

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

0563

51183

51183

—

78366

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 3T4A, 375A,
376A,378A) - 391A

054

510004

510004

4

92088

BAV.

Finan&né agty
stcet (r. 056 az
r. 060)

055

21896

21896

5

18890

B.IV.1.

Peniaze
(211, 213, 21X)

056

19741

197 4 1

17603

=== MF SR & 25947/1/2010
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Stvaha Ug POD 1 - 01 e 2020219278 W EH' HElEi ”‘
Ozna- i Cisla Bezné Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
e STRAN:AKTN "agk" 4 Brutto - &ast 1 Netto 2 (ctovné obdobie
Korekcia - Sast' 2 Netto 3
2. | Udty v bankéch 057 2155 2155
(221A, 22X +/- 261)
501287
3. | Uty v bankach 058
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
22XA
4. | Kratkodoby finanény | 059
majetok
(251, 253, 256, 257,
25X) - /291, 29X/
5. | Obstardvany 060
kratkodoby finanény
majetok
(259, 314A) - 201
c. Casové rozlisenie | 061 31254606 312546
stcet {r. 062 az
r. 065)
191451
Naklady buducich
C1 | obdobidihodobs | 982
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 083 1958009 195809
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
185824
3. | Prijmy buddcich 064
obdobl dthodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 085 1167 37 1167 37
obdobi kratkodobé
. 5627
Qan- STRANA PASIV Gislo Bezné (i&tovné obdobie Bezprostredne predehadzajice ctovns
a b [+ 4 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 067 +r. 088 + . 121 066 4664215 61687883
Viastné imanie ,
A | 068+r.073+1r.080 41,084 +1.087 067 -180926 3821986
Al | Zékladné imanie sudet(r. 069 aZ 072) | 068 5310400 5310400
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 069 5310400 5310400

MF SR &. 25947/1/2010
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o] | 2020219278 NARDI

Bezprostredne predchadzajice Gétovné

Qzna- H . Cisl T , R
Pl STRANA PASIV i BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
2| (252 070
3. | Zmena zékladného imania +/- 419 071
Pohladavky za upisané viastné imanie
4| (1-1353) o2
Al | Kapitalové fondy sudet (r. 074 a2 079) | 073 8265209 826529
AL, | Emisng a%io (412) 074 826529 8265209
2. | Ostatné kapitdlové fondy (413) 075
3 Zakanny rezervny fond {Nedelitefny fond) 076
" | z kapitalovych vkiadov (417, 418)
4 Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku 077
" | a zévazkoy (+/- 414)
5 Ocehovacie rozdiely z kapitdlovych Gdastin 078
| (+-4185)
6 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 079
" | pri zliceni, splynutf a rozdelen{ {+/~ 416)
Alll, |Fondyzozisku  sddet (r. 081 aZ r. 083) | 080 . 143095 143095
A.lI1L1.| Zakonny rezervny fond (421) 081 143095 143095
2. | Nedelitefny fond (422) 082
3 Statutarne fondy a ostatné fondy 083
" | (423, 427, 42X)
AV, X%sggio:gé):podérenia minulych rokov 084 — 2 4 5 8 O 3 7 — 2 2 7 1 1 3 8

A.IV.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085

2. | Neuhradend sirata minuljoh rokov (-/429) | 086 -2458037 -2271138
o | Gy |7 - 4002013 - 186900
B | Bonr 94+ 106 4117 1. 18 088 4811730 2318405
B.. |Rezervy sidet (r. 090 azr. 093) 089 414283 4711860
B.11. | Rezervy zdkonné dlihadobsé (451A) 080 |

2. gezz'e’ep‘r?/ﬁszfxnné kratkodobé 091 1 6 2 4 3 5 1 2 2 7 1 4

3. | Ostatné dihodobé rezervy (450A, 45XA) | 092 129122 233967

B 122726 114505
o | Dttty 624603 282752
B l(:;llzwﬁ?t;?gzﬁ;/ézkyzobchodného styku 095 5 1 0 0 2 2 2 9 2 3 2

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 096

3. | DIhodobé nevyfakturované dodavky (476A) | 097

=== MF SR &. 25947/1/2010 Strana7 ===
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Stivaha Ug POD 1 - 01 |

e 20202192738

AT —

- i & M . . Bezprostredne predchadzajice G&tovné
o ¢is!
o STRANA PASIV g Bezné udtovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
4 Dihodobé zavazky vodi deérskej ictovnej jed- 098
* | notke a materskej utovnej jednotke (471A)
5 Ostatné dihodobé zavézky v rdmci 099
" | konsalidovaného celku (471A)
6. | Dlhodobe prijaté preddavky (475A) 100
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 101
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 102
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 103 595714 53520
Ostatné dihodobé zavézky
10.| (474a, 479A, 47XA, 3727, 373A, 3778) | 104 514027
11. | OdloZeny dafiovy zévazok (481A) 105
Kratkodobé zavézky
B | cuget (r. 107 a2 1. 116) 108 31240091 1564467
Zavazky z obchodného styku (321, 322,
BT\ 504 305 30x, 475A, 478A, 479A, 47XA) | 107 1116224 1223097
2. | Cist4 hodnota z&kazky (316A) 108
3. | Nevyfakiurované dodavky (326, 476A) 109 1017 4 64408
4 Zavazky vodi deérskej uctovnej jednotke a 10
* | materskej G¢tovnej jednotke (361A, 471A)
5 Ostatné zavazky v ramei konsolidovangho 111
" | celku (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu 12
" | (364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 478A) .
Zévézky vodi zamestnancom
7. | (331, 333, 33X, 479A) 18 147623 126493
Zavizky zo socidlneho poistenia
8. | (336, 479A) 114 95363 66756
Dafiové zavézky a dotacie
9.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 15 1753850 78793
Ostatné zavazky
10.| (3724, 373A, 3T7A, 379A, 474A, 4794, 47X) | 118 857 4920
BV Kratkodobé financné vypomoci 117
| (241, 249, 24X, 473A, [-/2554)
Bankové tvery
B.V. o119+ 1. 120 18 6 4 8 7 5 3
B.V.1. | Bankové Gvery dihadobé (461A, 46XA) 119
BeZné bankové tvery
2| (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 120 648753
Casové rozliSenie
C. | gtget(r 122 a%r. 125) 121 33411 28397
Vydavky budiicich obdabl dihodabé
C.1. (383A) 122
Vydavky budtcich obdobf{ kratkodobe
2. | (383A) 123 139
Vynaosy buddcich obdobf dihodobé )
3. | (384A) 124
4 é%nf:)ybudﬂcichobdobfkrétkodobé 125 3 3 2 7 2 2 8 3 9 7

=== MF SR &. 25947/1/2010
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r [ Vykaz ziskov a strat Ug POD 2 - 01| ZISK(B{EKAZ

A STRAT

k31.12.2

(v celych eurach)

013

UL —

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné (daje sa piu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vyplfiajt palikovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &lernou alebo tmavomaodrou farbou.

psC Obec

81102

Cislo telefonu

0 /

E-mailova adresa

BRATISLAVA

Cisto faxu

0 2

AABCDEFGH I IJKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789
Dafoveé identifikaéné &islo Udtovna zavierka Uttovna zavierka Mesiac Rok
2020219278 _ ‘ od 01 2013
&0 X riadna X zostavend | Zaobdobie

357 1 2 1 5 5 mimoriadna schvalend do 1 2 20 1 3
SK NACE (oyanasisa ) | Bezprostedne - od 01 2012
68.31.0 obdobie do 12 2012
Obchodné meno (ndzov) Uctovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10

/] 59418115

Zostaveny dna:

24.03.2014

Schvaleny dnia:

.20

Podpisovy zdznam osoby
zodpovednej za vedenie
udtovnictva:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovedne] za zostavenie
U&tovne] zavierky:

Podpisovy zadznam &lena
Statutédrneho organu Uétovnej
jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora jé uitovnou jednotkou:

N
z;'}

o

et

i
i
i

H
£

.,

Zznamy danového lradu

Miesto pre evidentné &islo

Odtlatok prezentacdnej pediatky dafového Gradu

MF SR &, 24219/3/2008/1

Vytlacdené

z aplikdacie eDANE

Strana 1



ONET
Vykaz Ziskovasial U POD2-01]  |D€ 202021927 8
Skutocnost’
o Text islo besné (iEtovné obdobie bezprostredne ;Lrggﬁg?’:zajﬂce G&tovné
a b c 1 2
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 01
A Néklady vynaloZené na obstaranie 02
) predgného tovaru (504, 505A, 507) :
+ Obchodna marza r.01- r. 02 03
0, |Vyroba r.05+r06+r 07 04 3374126 13005737
1 Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a 05 3 37 4 1 2 6 1 3 00 5 7 3 7
I | sluZieb (601, 602, 608)
2 Zmeny stavu valtroorganizadnych zasob 06
" | (+/- G&tovéa skupina 81)
3. | Aktivéacia (Gétova skupina 62) 07
B. | Vyrobna spotreba . 09+r.10 08 3643730 8787218
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B.1. nesﬁ;adovaternych dodavok (501, 502, 503, | 09 177 962 372641
505
2. | Sluzby (G8tova skupina 51) 10 34657638 8414577
+ Pridand hodnota r.03+r.04-1.08 k| — 2 6 9 6 O 4 4 2 1 8 5 1 9
C. Osabné naklady sudet (r. 13 a2 16) 12 3725238 3068214
C.1. | Mzdové naklady (521, 522) 13 2846501 2431378
9 Odmeny &lenom organov spolofnosti a 14
" | druZstva (523)
3 Naklady na socidine poistenie 15 8 6 4 8 5 6 O O 8 9 8
© 1 (524, 525, 526)
4. | Sacidine nakiady (527, 528) 16 42252 35938
D. Dane a poplatky (Gtové skupina 53) 17 68 05 69 15
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
E. nehmotnému majetku a dihodobému 18
hmotnému majetku (551, 553) 5 2 2 7 6 5 3 3 8 9
Trzby z predaja dihodobého majetku a
M| materialu (644, 642) 19 4999 1189
Zostatkova cena predaného dihodobého
F. | majetku a predaného materidlu (541, 542) | 2° 203
| Tvorba a ztiétovanie opravnych poloZiek
G k pohladdvkam (+/-547) 21 3 9 8 O 5 7 7 7 3
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
V.1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 22 148841 257596
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
H, (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) z 7 9 5 4 2 5 6 9 2 3 3
v Prevod vynosov z hospodarskej cinnosti 24
C | E97)
| Prevod nakladov na hospodéarsku 25
: ¢innost' (-)(597)
Vysledok hospodarenia z hospodarskej
* ginnostt r41-r12-rn17-r 18+ 1. 19 26 ot
“1 20 -1.21 %1, 22 -1, 23 + {-1. 24) - (-1.25) 4 0 1 9 4 6 5 7 2 1 5 7 7
Vi Trzby z predaja cennych papierov a 27
* | podielov (661)

b= MF SR 8. 24219/3/2008/1 Strana 2 =



UVPOD2v09_3

Vykaz ziskov a strat Ug POD 2 - 01

it 20202192738

AT —

MF SR &. 24219/3/2008/1

Skutocnost’
Ozna- Cislo 3 ince uct 3
Genle Text radku beiné G&tovné obdobie bezprostredne porgggg?:zaju e uctovné
a b c 1 2
J. Predané cenné papiere a podiely (561) 28
Vil Vynosy z dihodobeho finanéného majetku 29
IR 30+ 314132
Vynosy z cennych papierov a podielov
V1| v dcérskej Gétovne] jednotke a v spolognosti | 30
s podstatnym vplyvom (665A)
2 Vynosy z ostatnych dlhadobych cennych 31
' | papierov a podielov (665A)
3 Vynasy z ostatného dlhodobého 32
" | finanéného majetku (665A)
v, | V¥nosy z kratkodobého financného 33
" | majetku (666)
K Naklady na kratkodoby finanény majetok 34
’ (566)
X Vynosy z precenenia cennych papierav a 35
| vynosy z derivatovych operdcii (664, 667)
L Nékiady na precenenie cennych papierov a 36
) néklady na derivatové operacie (564, 567)
M Tvorba a zGétavanie opravnych poloZiek 37
’ k finanénému majetku +/- 565
X. | Vynosové troky (662) 38 62714 133913
N. Nakladové tiroky (562) 39 390014 560590
Xl | Kurzové zisky (663) 40 1886 1 4 4 2
0. Kurzove straty (563) 41 38 4 7 7 5 4 7
Xll. | Ostatné vynosy z financnej innosti (668) 42 2 O 3
P Ostatné naklady na finandni ¢innost’ 43 5396 4 3 33 6 5
(568, 569)
Xl | Prevod finanénych vynosov (-) (698) 44
R. Prevod finanénych nakladov (-) (598) 45
. Vysledok hospodarenia z finanénej
Cinnostft r.27-rn 28+ 29+ .33 -1. 34
Fr35-r.36.1.37+1.38-1.30+r.40 | 40 16556 -866147
-n 4141 42 -1 43 + (- 1. 44) - (-r.45)
- Vysledok hospoddérenia z beZnej — —
&innosti pred zdanenim r. 26 + 1. 46 47 4 0 O 2 9 0 9 1 4 4 5 7 O
Dan z prijmov z beznej éinnosti
S r.49 +r. 50 48 4 4 2 3 3 O
S.4. |- splatnd (591, 595) 49 4 42330
2. | - odloZena (+/- 592) 50
- Vysledok hospodérenia z beznej — —
ginnosti po zdaneni r. 47 -r. 48 51 4 0 O 2 9 1 3 1 8 6 9 O O
XIV. | Mimoriadne vynosy ((i¢tova skupina 68) 52
T. Mimoriadne naklady (uétova skupina 58) 53
% Vysledok hospoddarenia z mimoriadnej 54
Cinnosti pred zdanenim r. 52 -r. 53
V= Strana 3 =



UVPOD2v09_4

Vykaz ziskov a strat Ug POD 2 - 01

piki 2020219278

T —

obdobie po zdaneni
(+/-) [r. 81 +r. 58 -1, 60]

Skutocnost’
Ozna- Gislo adzail ek 4
enie Text riadku hezné Gétovné obdobie bezprostradne pggggg?e wajtios etovne
a b [+ 1 2
U Dan z prijmov z mimoriadnej éinnosti 55
' r. 56 +r1. 57
U1, | - splatna (593) 56
2. | - odloZena (+- 594) 57
N Vystedok hospodéarenia z mimoriadnej 58
Sinnosti po zdaneni 1. 54 -1. 55
s Vysledok hospodarenia za Gétovné - —
obdobie pred zdanenim {*+/-} [r. 47 + r. 54] 59 40 029 09 1 4 4 S 70
v Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
’ spoloénikom (+/- 5986)
B Vysiedok hospodarenia za Gétovné
61 -4002913 -186900

L

MF SR &. 24219/3/2008/1

_
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I

[ oy mrons o] POZNAMKY i

individualnej Gétovnej zavierky

zostavenejk 3 1.12.2 013

Ciselné ddaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Udaje sa piSu zl'ava, Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaj palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABECDEFGH T JKLILMNOPOQRSTUVYYZI 01234567879

Dafiové identifikaéné ¢islo Ustovna zavierka  Ustovna zévierka Mesiac Rok
2020219278 X riadna X zostavena oo 1 2013
0 moriad hvalens Za obdobie
mor chvélena
mi laana schva do 1 2 2 O 1 3
35712155 priebezné {vyznadi sa x)
Bezprostredne od 1 2012
SKNACE v eurocentoch predchadzajice
68.31.0 X veelych eurdach  (vyznadi sa x) obdobie 012 2012

Obchodné meno (nazov) ustovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
psC Obec

81102 BRATISLAVA

Cislo telefénu Cislo faxu

02 /59418111 02 /59418115

E-mailova adresa

Zostavené dna: Podpisovy zéaznam osoby Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam tlena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutarneho organu Udtovnej
24 .03.2 014 |uastovnictva: uctovnej zavierky: Jednotky alebo fyzickej osoby,
ktorg je uétovnoy\jednotkou:
Sy
Schvalené dria: :y i() \ )
20 A
/ i
Zaznamy danového Uradu
i Miesto pre evidenéné &islo Odtatok prezentatnej pediatky dafového tradu I
MF SR &. 17920/2013 Tladive vytladené z Portalu FS Strana 1



Uttovna zavierka
) & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013

Poznémky Us POD 3 - 04 Dlé|2|0|2]0,2]1|9|2‘7|8|

A.

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolotnosti
Spoloénost J & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len Spolonost), bola zaloZend 26. novembra 1996 a do obchodného registra
bola zapfsand 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava | v Bratislave, oddiel: Sa, vioZka: 1352/B).

Hlavhymi &innostami Spoloénosti si;

- developerska Cinnost,

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

- sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutefnosti

- infinierska &innost — obstardvacia &innost v stavebnictve

- uskutotnovanie stavieb a ich zmien

Potet zamestnancov
Udaje o potte zamestnancov za be?né GEtovné obdobie a bezprostredne predchadzajice tctovné obdobie st uvedené

v nasledujicom prehfade:

2013 2012

Priememy prepotitany p ofet zamestnancov 76 65
Stav zamestnancov ku dilu, ku ktorému sa zostavuje iétovna 79 65
zavierka, z toho:

potet veducich zamestnancov 5 5

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

Pravny ddvod na zostavenie Uétovnej zavierky
Uttovna zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2013 je zostavend ako riadna Gttovnd zavierka podia § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z. z. o GEtovnictve za GEtovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31, decembra 2013.

Datum schvélenia GEtovnej zavierky za predchadzajdce G&tovné obdobie
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2012, za predchadzajice GEtovné obdobie, bola schvdlena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 21, augusta 2013,

Zverejnenie Gétovnej zavierky za predchadzajlice tictovné obdobie
Ottovnd zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2012 spolu s vyro€nou spravou a spravou auditora o overeni d&tovnej
zévierky k 31, decembru 2012 bola ulofend do zbierky listin obchodného registra 9. oktébra 2013. Stivaha a vykaz ziskov
a strat za predchédzajlice Gétovné obdobie boli zverejnené v Obchodnom vestniku 28.11.2013,

Schvalenie auditora
Valné zhromaZdenie 21, augusta 2013 schvélilo spoloénost PARTNER AUDIT, s.r.0. ako auditora na overenie G€tovnej

zavierky za G€tovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolognost nesplia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Gftovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej Ggtovnej zdvierky, a preto Spolonost nezostavuje konsolidovand G€tovni zdvierku za rok 2013 a ani sa
nezahffia do Ziadnej konsolidovanej U¢tovnej zdvierky.



Uttovna zavierka

J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013
Pozndmky U8 POD 3 - 04 DICVII2|O|2|O|2|II9|2‘7|8|
D. a E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
{a) Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

{b)

(c}

(d)

Uttovna zavierka bola zostavens za predpokladu nepretriitého trvania Spolo¢nosti {going concern).
Uttovné metddy a vieobecné uttovné zdsady boli GEtovnou jednotkou konzistentne aplikované,

V tttovnom obdobi 2013 Spoloénost nevykonala fiadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim {clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sitastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie st Groky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sttastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie s od 1. jdla 2010 droky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu zaradenia dthodobého nehmotného majetku do poutivania,

Uttovné odpisy dihodobého nehmotného a hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po
uveden! dihodobého majetku do poufivania. Spoloénost z dafiového hfadiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok
metddou zrychleného odpisovania po dobu stanovene] Zivotnosti odpisovaného majetku. Metdda vypoctu GEtovnych
odpisov a odpisové sadzby st rovnaké ako pri vypotte zrychlenych odpisov pre dafiové Ggely v zmysle §22-28 Zdkona
o daniach z prijmov & 595/2003 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov: V prvom roku odpisovania je rotny odpis uréeny ako

. 2XZC
~——, v nasledujicich rokoch sa ro€ny odpis rovnd

Ka Kb-PRO'

Kde:

OC je obstardvacia cena investicie, ZC je zostatkovd cena investicie, )

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v daldich rokoch odpisovania
PRO je podet rokov odpisovania, ktoré Uz uplynuli,

Predpokladna doba pouZivania, koeficienty odpisovania si uvedené v nasledovnej tabufke:

Skupiny nehmotného Predpokiadand doba Koefient v prvom roku | Koeficient v dalsich rokoch
a hmotného majetku pouZivania odpisovania odpisovania

Softvér 4 roky 4 5
Ocenitelné préva 4 roky 4 5
Dopravné prostriedky 4 roky 4 5
Btroje, pristroje a zariadenia 4 roky 4 5
Inventér 6 rokov 6 7
Budovy 20 rokov 20 21

Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2400 EUR a nizdia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstarévacia cena je 1 700 EUR a ni#¥ia, sa Gituje jednorazovo do nakladov pri jeho obstarani, Pozemky
sa neodpisuju.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouifvania najneskdr do
28. februdra 2009 v ocenenf rovnom alebo nizéom ako 1 700 EUR, sa povaZuje za dlhodoby hmotny majetok a pokratuje
sa v jeho odpisovani.

Cenné papiere a podiely
Cenné paplere a podiely sa ocefiuju obstardvacimi cenami vratane nakladov sivisiacich s obstaranfm, Od obstardvacej
ceny je odpotitané znfZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Zasohy
Zasoby sa ocefiuji obstardvacou cenou (nakupované zasoby),



Ubtovna zavierka
J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013

ﬁoznamkyUéPODa-M Dlé!2|0|2|0|2|1|9|2]7|8j

(e)

{f)

(8)

(h)

(i)

&)

{k)

i

(m}

(n)

{0}

Obstardvacia cena zahffia cenu zasob a naklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Znfzenie hodnoty zdsob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Zakazkova vyroba
Zékazkova vyroba sa vykazuje pou?itim metddy stupiia dokongenia zdkazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zdkazkovd vystavba nehnutelnosti - priebeiny transfer
Zékazkovd vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj sa vykazuje podfa metédy stupiia dokongenia.

Zékazkovd vystavba nehnutelnosti— ostatnd (nie priebeiny transfer)
Z4kazkovd vystavba nehnutelnosti urtenej na predaj — ostatnd (nie priebeiny transfer) sa vykazuje metddou tazv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykdZe pri predaji nehnutelnosti,

Pohladavky

Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohiadavky a pohladévky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov sdvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymofZitelné pohladavky.

Pefiazné prostriedky a ceniny i
PefiaZné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobf a prijmy buddcich obdobi sa vykazujii vo vy3ke, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej

‘a Easovej slivislosti s Gttovnym obdobim.

Rezervy .
Rezervy sii zavizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyikou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v otakdvanej vyske zavizku,

Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzatl sa oceRujd obstardvacou cenou,
Ak sa pri inventarizacii zist, e suma zavdzkov je ind ako ich vy3ka v Ggtovnictve, uvedl sa zdvizky v GCtovnictve
a v G&tovnej zévierke v tomto zistenom ocenent.

OdloZené dane
Odloené dane (odlo¥ens dafiova pohladdvka a odloZeny dafiovy zavézok) sa vztahujd na:
a) dotasné rozdiely medzi GiEtovnou hodnotou majetku a Gttovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stivahe
a ich dafiovou zdkladfiou,
b} moZnost umorovat dafiovi stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpofitat dafovd stratu
od zékladu dane v budticnosti,
c) moznost previest nevyuZité dafové odpotty a iné daffové naroky do budtcich obdob.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy buddcich obdob{
vydavky budtcich obdob{ a vynosy buddcich obdobf sa vykazujii vo vydke, ktord je potrebnd na dodrianie zésady vecnej
a tasovej suvislosti s G€tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Operativny prendjom
Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnk, nie ndjomca.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutognenia G€tovného pripadu prepoéitavajd na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajdci dfiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Utovnd zévierka, prepotitavaji na menu euro referennym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym



Ustovna zavierka
J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013

Poznamky US POD 3 - 04 Dlé|7|0|2|0|2|1|9|2|7|2ﬂ

(p)

Eurépskou centralnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd zdvierka,
a GEtujd sa s vplyvom na vysledok hospodérenia,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom (¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajd na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrélnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajici difu uskutonenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Glet zriadeny v eurdch a z détu zriadeného v eurach sa prepoditavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka, na menu euro u? neprepofitavaju.

Vynosy

Triby za viastné vykony a tovar neobsahujd dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ znfzené o zlavy a zrdzky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zékaznik mal vopred na zfavu nérok, alebo & ide o dodatotne uznand
zlavu, ‘

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku od 1. janudra 2013 do
31. decembra 2013 a za porovnatelné obdobie od 1. janudra 2012 do 31. decembra 2012 je uvedeny v tabulkdch na
stranach 6 az 9.

Popis vyznamnych pohybov dlhodohého hmotného majetku:

Spolo&nost podas roka obstarala softvér Autocad architecture a architektonicky softvér ArchiCAD v celkovej hodnote
7 650 EUR.

Spolognost nakupila riadiaci systém AMX s doplnkami v hodnote 2 527 EUR a zariadenie {inventar) v hodnote 2 520 EUR.
7 ddvodu likvidacie majetku Spolotnost vyradila z pougivania NB v hodnote 1277 EUR azdbvodu predaja vyradila
Spoloénost z pouZivania dva notebooky v celkovej hodnote 2 645.EUR.

V ddsledku predaja vyradila Spolotnost z pouZivania osobny automobil Toyota Lexus v hodnote 68 338 EUR.

Spolotnost eviduje na obstaranf majetku néklady na vystavbu zariadenia na vyrobu elektrickej energie a tepla v celkovej
hodnote 146 947 EUR.

Spolognosti boli vritené preddavky na dlhodoby hmotny majetok za kiipu bytu v hodnote 41 667 EUR na zaklade Dohody
o ukonéeni G&innosti Zmluvy o uzavreti budicej zmluvy.

Koncom roka 2013 sa uskuto&nil spatny a nasledne riadny prevod vlastnickeho préva k pozemkom v hodnote 8 407 809
EUR, ktoré Spolo&nost previedla v r. 2004 na ind G&tovnd jednotku. Utelom danych prevodov bolo odstranenie pravnych
nezrovnalosti,
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Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
Bezné t6tovné obdobie (rok 2013)
Samostatné

hnutelné vi(tiz’(;k-é Zdkladné Poskytnuté
Dlhodob.y hmotny Pozemky Stavby V,em a celky st.acvio ‘a Ostatny Obstaravany preddavky Spolu
majetok stibory , tazné  DHM DH
' trvalych o na DHM
hnutelnych zvierata
A porastov
vecl
a b c d e f g h i j

Prvoiné ocenenie
Stavna zadiatku 4, gg, 0 380981 0 0 69000 85805 41667 887 443
nétown ého obdobia
Prirastky 0 0 5047 0 0 0 81 147 0 86 194
Ubytky 0 0 72259 0 0 0 10 047 41 667 123 973
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavnakonel = 350 g9 0 313769 0 0 69000 156905 0 849 664
iétovného obdobia
Opravky
§ tavna zadiatku 0 0 268975 0 0 0 0 0 268 975
nétovného obdobia
Prirastky 0 0 42 856 0 0 0 0 0 42 856
Ubytky 0 0 72259 0 0 0 0 0 72 259
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci
si&tovného obdobia 0 0 239572 0 0 0 0 0 239 572
Opravné polozky
Stavna zadiatku

0
fi¢toného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavma konei 0 0 0 0 0 0 0 0 0
nc¢tovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stavnazadatku — 5q4 49, 0 112006 0 0 69000 85805 41667 618 468

uétovného obdobia

Stavmakonei 559 g 0 74197 0 0 69000 156 905 0 610 092
fiétovného obdobia
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
Bezprostredne predchédzajiice iétovné obdobie (rok 2012)

Samostatné esto -
Dihodob hmotny hnute.lne vatel'ské Zzllf;adne o ¢ Obstars . Poskytnuté
odoby hmotny Pozemky Stavby V'CCI a celky s.avo la statny staravany preddavky Spolu
majetok stibory ., tazné  DHM DHM
" trvalych o na DHM
hnutelnych zvieratd
) porastov
veci
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
t Ciatl
Stavnazaiatku 5 o0 0 575326 0 0 0 21958 0 908 380
uétovného obdobia
Prirastky 275 0 49 631 0 0 69 000 194 753 91 667 405 326
Ubytky 1381 0 243976 0 0 0 130 906 50 000 426 263
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna kenci
>ravnakonel 309990 0 380981 0 0 69000 85805 41667 887 443
uétovného obdobia
Opravky
Stav na zadiatku
0
fétovného obdobia 0 0 462129 0 0 0 0 462 129
Prirastky 0 0 50 822 0 0 0 0 0 50 822
Ubytky 0 0 243976 0 0 0 0 0 243 976
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavmakonci 0 0 268975 0 0 0 0 0 268 975
tuc¢tovného obdobia
Opravné poloZky
Stavna zadiatku
ni¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci
0 0 0 0 0 0 0 0 0

ti¢tovného obdobia
Zostatkovad hodnota
Stavna zacdiatku

311 096 0 13 1 0 0 0 21958 0 446 251
ni¢tovného obdobia ? 113 197
Stavna konci 309 990 0 112006 0 0 69000 85805 41667 618 468

tctovného obdobia
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" PrehPad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
Bezné 0tovné obdobie (2013)

s Poskytnuté
Aktivované Ovcenitelné x;gzlgy )(/) (t:l’f}:?):ié:ba; pTEd::ka
Dlhodoby nehmotny majetok ndklady na  Softvér . Goodwill , . ) Spolu
vvoj priva nehrflotny nehr.notny dlhodoby,
majetok majetok  nehmotny
majetok
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stavna zaéiatku iétovného obdobia 0 60 385 76 762 0 0 0 0 137 147
Prirastky 0 7 650 0 0 0 0 0 7 650
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci uétovného obdobia 0 68 035 76762 0 0 0 0 144 797
Opravky
Stav na za&iatku iétovného obdobia 0 41 528 76 762 0 0 0 0 118 290
Prirastky 0 9420 0 0 0 0 0 9 420
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci iétoyného obdobia 0 50 948 76 762 0 0 0 0 127 710
Opravné polozky
Stavna zadiatku uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci ictovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkovd hodnota 0
Stavna zadiatku ti¢tovného obdobia (] 18 857 0 0 0 0 0 18 857
Stavna konci Wi¢tovného obdobia 0 17 087 0 0 0 0 0 17 087
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku
Bezprostredne predchadzajice udtovné obdobie (2012)

Posky tnuté
e S o e
Dlhodoby nehmotny majetok ndklady na  Softvér , Goodwill A , i Spolu
vyvol priva nehn"notny nehx.notny dlhodoby’
majetok majetok nehmotny
majetok
a b c d € f g h i
Prvotné ocenenie
Stavna zadiatku Gétovného obdobia 0 49 528 76 762 0 0 0 0 126 290
Prirastky 0 17 000 0 0 0 0 0 17 000
Ubytky 0 6 143 0 0 0 0 0 6143
Presuny 0 0 0 0 0 4] 0 0
Stavna konci a&tovného obdobia 0 60 385 76 762 0 0 0 0 137 147
Opravky
Stavna zaéiatku u&tovného obdobia 0 45104 76 762 0 0 o 0 121 866
Prirastky 0 2 567 0 0 0 ¢ 0 2 567
Ubytky 0 6143 0 0 i} 0 0 6143
Presuny 0 0 0 0 0 ] 0 0
Stavna konci i&ovného obdobia 0 41 528 76 762 0 0 0 0 118 290
Opravné poloZzky
Stav na zadiatku @&tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 ] 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci iétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku fi¢tovného obdobia 0 4424 0 0 0 0 0 4424
Stavna konci uétovného obdobia 0 18 857 0 0 0 0 0 18 857
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2. Dlhodoby finanény majetok

J & T REAL ESTATE, a. s.

Udtovna zévierka
k 31. decembru 2013

mic[2[o]2]o]2]1]9]2]7]8]

Spolognosti bol splateny tver v celkovej hodnote 3 487 060 EUR, ktory poskytla v minulom roku inej Giétovnej jednotke.

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku
BeZné uétovné obdobie (2013)

&3 ,
. . . Poskytnuté
P . .CP 6Zi¢ 62i¢
odiel POdle.l CPa Ostatné P? ZICky. Ostatny Pozicky s Obstaravan preddavky
CP a podiely v , uétovnej , dobou ) .,
. M . N . dlhodobé dlhodoby .y dlhodoby na
Dlhodoby finan¢ny majetok podiely v spolo¢nosti jednotke v . splatnosti . . . Spolu
, \ CPa R finanény .. finanény dlhodoby
dcérskej s podst. R konsolid. \ najviac ) .
L podiely majet ok \ majetok finanény
0. vply vom celku jeden rok ,
majetok
a b c d e f g h i ]
Prvotné ocenenie
Stavna zadiatku (&tovného obdoh 0 0 0 3487060 0 0 0 3 487 060
Prirastky 0 0 0 397 493 0 0 0 397 493
Ubytky 0 0 0 3884553 0 0 0 3 884 553
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konei uétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na zadiatku uétowného obdob 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavna konci iétomého obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku étovného obdob 0 0 0 3487060 0 0 0 3487060
Stav na konci aétovného obdobia 0 0 0
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Udtovna zévierka

J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013
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Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku
Bezprostredne predchadzajiice iétovné obdobie (2012)

A . . ; . Poskytnuté
Podiel. Podiel. CP P6Zi8 PoZi€
octe © 1e' a Ostatné ,? ZICky. Ostatny ozicky s Obstaravan preddavky
CPa podiely v ,  ultovng . dobou N X
. T . .- . dlhodobé . dlhodoby .y dlhodoby na
Dlhodoby finanény majetok podiely v spolognosti jednotke v .. splatnosti . . . Spolu
. CPa ) finanény .. finanény  dihodoby
dcérskej s podst. . konsolid. . najviac . .
Wi lyvom podiely celku majetok jeden rok majetok finanény
d P majetok
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stavna zadiatku wétovného obdob 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 3487060 0 0 0 3487 060
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gétovného obdobia 0 0 0 3487060 0 0 0 3 487060
Opravné polozky
Stav na zadiatku iétovného obdob 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 (]
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci ti¢tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku Gétovného obdob 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci tiétovného obdobia 0 3487060 3 487 060

3. Udaje o zakazkovej vyrobe

Vynosy zo zékazkovej vyroby boli stanovené na zéklade ceny dohodnutej v zmiuve a vykdzané v beZznom U€tovnom
obdobi podla stupfia dokongenia zékazky. Stupefi dokontenia zakazky sa zistil ako pomer skutoéne vynaloZenych
nakladov na zakazkovi vyrobu za vykonani pracu a rozpottovanych zmluvnych nékladov na zdkazkov( vyrobu, Do
vypottu sa zahrnuli len tie naklady, ktoré zodpovedaju uz vykonanej praci.

Daléie informécie o zékazkove]j vyrobe st uvedené v nasledujucich tabulkach:

a b c d
Vynosy zo zékazkovej vyroby 1 989 494 1989 494
Néklady na zdkazkovi vyrobu 1312 500 0 1312 500
Hruby zisk / hruba strata 676 994

676 994 0

11
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1 & T REAL ESTATE, a. s.

Ubtovna zavierka
k 31. decembru 2013
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Sumar od zadiatku

Hodnota zakazkovej vyroby 2013 azzajl(szkl:;:g ;Z er(::’lfo
. tbtovného obdobia
a b c
Vyfakturované naroky za vykonant pracu na zékazkovej vyrobe 257 076 257076
Uprava nérokov podla stupiia dokondenia alebo metédou nulového 399 113 656 189

zisku

Suma prijatych preddavkov

Suma zadrZanej platby

Pohladavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu tgtovného obdobia je zobrazeny v nasledujlicom prehlade:

Bezné utovné obdobie (rok 2013)

Zudtovanie
Zidtovanie opravnej
Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej
Pohladavky poloZky k opravnej poloZky z dévodu poloZky k
1.1.2013 polozky z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetkun
z uétovnictva
a b c d e f
Pohl'adavky z 61132 39 906 66 0 100 972
obchodného styku
Pohl'adavky voéi 0 0 0 0 0
deérskej tbtovnej
jednotke a materskej
uétovnej jednotke
Ostatné pohladavky v 0 0 0 0 0
ramei konsolidovaného
celku
Pohladavky vodi 0 0 0 0 0
spoloénikom, ¢lenom a
zdruZeniu
Iné pohfadavky 0 0 0 0 0
Pohl’adavky spolu 61 132 39 906 66 0 100 972

12
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Vekova truktdra pohladavok za be#né tétovné obdobie je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Pohl'adavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ PohPaddvky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky 0 0 0

Pohfadavky z obchodného styku

Pohl'adévky vodi deérskej Uétovnej jednotke 0 0 0

a materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci 0 0 0

konsolidovaného celku

PoM’adéka voti spoloénikom, élenom 0 0 0

a zdruZeniu

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohP’adavky spolu i 0" 0 0

Kratkodobé pohlPadavky

Pohladévky z obchodného styku 695 523 1965 020 2660 543

Pohl'adévky vodi deérskej tétovnej jednotke 0 0 0

a materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohl'adavky v rdmci 0 0 0

konsolidovaného celku

PohPadavky vodi spoloénikom, ¢lenom 0 0 0

a zdruZeniu

Socialne poistenie 0 0 0

Daiiové pohl'adavky a dotacie 51183 0 51183

Iné pohl'adavky 510 004 0 510 004

Kratkodobé pohl’adavky spolu 1256710 1965 020 3221730
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Vekova $truktiira pohladavok za predchddzajtice GEtovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehfade:

Pohl'adavky k 31.12.2012 V lehote splatnosti  Po lehote splatnosti ~ Pohl'adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohl’adavky 0 0 0

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky voéi dcérskej idtovnej jednotke 0 0 0

a materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramei 0 0 0

konsolidovaného celku

Pohl'adavky vodi spoloénikom, ¢lenom 0 0 0

a zdruZeniu

Iné pohladavky 0 0 0

Dlhodobé pohl'adavky spolu v 0 " 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku 234 813 307 204 542 017
Pohl'adavky vodi deérskej nétovnej jednotke 0 0 0
a materskej uétovnej jednotke )

Ostatné pohl'adavky v ramci 0 0 0
konsolidovaného celku

Pohl’adavky voti spoloénikom, élenom 0 0 0
a zdruZeniu

Socialne p oistenie 0 0 0
Dailové pohl'adédvky a dotacie 178 366 0 178 366
Iné pohl'adavky 492 088 0 492 088
Kratkodobé pohPadavky spolu 905 267 307204 1212 471

Finan&né ucty

Ako finanéné GEty sd vykdzané peniaze v pokladnici a GEty v bankdch.
Prehlad jednotlivych poloZiek finanénych tétov:

Nézov polozky 31.12.2013 31.12. 2012

Pokladnica, ceniny 19 741 17 603
BeZné ity v banke alebo v pobotke zahraniénej banky 2155 501 287
Vkladové Giéty v banke alebo v pobodke zahraniénej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 21 896 518 890
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Casové rozlisenie

Ide o tieto polozky:

Ué&tovna zavierka

k 31. decembru 2013

me[2]o]2]o]2]1]o]2]7]s]

Opis poloZky Sasového rozlifenia 31.12.2013 31.12.2012
Naklady budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Ostatné 0 0
Ndklady budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 195 809 185 824
Néajomné 180 163 178 175
Ostatné 15 646 7649
Prijmy budiicich obdobi dlthodobé, z toho: 0 0
Prendjom 0 0
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 116 737 5627
Casové rozlisenie vynosov z refakturécie 4369 5445
Casové rozlisenie developerskych odmien 41259 0
Ostatné 71109 182
312 546 191 451

S polu

15



Poznamky U& POD 3 - 04

G.

1.

2.

Vlastné imanie

1 & T REAL ESTATE, a. s.

INFORMACIE O UDAIOCH NA STRANE PAS{V SUVAHY

Informdcie o vlastnom iman{ st uvedené v Casti L.

Rezervy

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2013
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Prehlad o rezervich za beiné Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujlicom prehlade:

Bezné i¢tovné obdobie (rok 2013)

Néazov poloZky Stav Stav
k1.1.2013 Tvorba PouZitie ZruSenie  k 31.12.2013
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 233 967 0 0 104 845 129122
Ostatné rezervy dlhodobé

Zaruéné opravy 233 967 0 0 104 845 129122
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 233 967 0 0 104 845 129 122
Kratkodobé rezervy, z toho: 237 219 285160 237 218 0 285 161
Zakonné rezervy kratkodobé

Mzdy za dovolenku vratane 122 714 162 435 122 714 0 162435
socidlneho zabezpecenia

Rezerva na overenie iétovnej 0 0 0 0 0
zavierky a zostavenie

datlového priznania
-Rezerva na nedoplatok na ZP 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kriatkodobé spolu 122 714 162 435 122 714 0 162 435
Ostatné rezervy kratkodohé

Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty apendle 0 0 0 0 0
Iné 114 505 122 725 114 504 0 122726

114 505 122 725 114 504 0" 122726

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 114 505 122 725 114 504 0 122 726
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3.

Prehlad o rezervach za predchadzajiice G€tovné obdobie je uvedeny v nasledujlicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuce utovné obdobie (rok 2012)

Nazov poloZky Stav Stav
k 1.1.2012 Tvorba PouZitie ZruSenie  k 31.12. 2012
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 233 967 0 0 233967

Ostatné rezervy dihodobé

Zaruéné opravy 0 233 967 0 0 233 967
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 233967 0 0 233 967
Kritkodobé rezervy, z toho: 142 157 237219 125 257 0 237219

Zakonné rezervy kratkodobé

Mzdy za dovolenku vratane 125 257 122714 125 257 0 122714
socidlneho zabezpelenia

Rezerva na overenie Utovnej 0 0 0 0 0
zavierky a zostavenie '

datlového priznania

Rezerva na nedoplatok na ZP 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy 16 900 0 16 900 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 142157 ¥ 122714 7 125257 0 122 714

Ostatné rezervy kratkodobé

Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Iné 0 114 505 0 0 114 505

0 114 505 0 0 114 505
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 0 114 505 0 0 114 505

Zavizky

Struktdira zaviizkov (okrem bankovych dverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehfade:

Nézov poloZky 31.12.2013 31.12. 2012
Dlhodobé zaviizky spolu 624 603 282 752
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad p4t’ rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ '

pét rokov 624 603 282 752
Kratkodobé zavizky spolu 3124 091 1564 467
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 3122139 1560 998
Zavizky po lehote splatnosti 1952 3469
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4, OdloZeny dafiovy zavdzok

Spoloénost neeviduje Ziaden dogasny zdaniteiny alebo odpotitatelny rozdiel medzi d¢tovnou hodnotou majetku
a zévizkov a ich dafiovymi zékladiami,

5. Socialny fond

Tvorba a Eerpanie socidlneho fondu v priebehu Ggtovného obdobia st zndzornené v nasledujicom prehfade:

Nazov polozky 31.12.2013 31.12.2012

Zatiatoény stavsocidlneho fondu 53 520 47 571
Tvorba socidineho fondu na tarchu nakladov 15076 13 142
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socidlneho fondu ‘ 0 0
Tvorba socidineho fondu spolu 15076 13 142
Cerpanie socidlneho fondu 9022 7199
Kone&ny zostatok socialneho fondu 59 574 53 520

Cast socidlneho fondu sa podla zakona o socidinom fonde tvorl povinne na tarchu nakladov a tast sa mdZe vytvdrat
20 zisku. Socidlny fond sa podia zakona o soctdlnom fonde gerpd na socidine, zdravotné, rekrealné a iné potreby
zamestnancov.

6. Bankové Uvery

Strukttra bankovych Gverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Suma istin Suma istiny
Urok B o y Suma istiny v prislu§nej
. Y Datum v prisluSnej ,
Nazov polozky Mena p.a splatnosti mene v eurach mene
v% platmos 3l taa0py k31122013 K
o 31.12.2012
a b c d e f g
Dlhodobé bankové fivery
0 0 0
Kritkodobé bankové uvery
Bankovy uver (kontokorentny viver) EUR 10 4.6.2014 613 044 613044 0
613 044 613 044 0
613 044 613 044 0

S polu

Spoloénosti bol poskytnuty kontokorentny dver s mo¥nostou Zerpania do vySky 1200000 EUR. Urokova sadzba
predstavuje 10% p.a. Kontokorentny Uver sa dro&i denne. VyZka trokov za poskytnutie Gveru pripadajdca na urtity den
sa stanovuje na zaklade aktudinej vysky Gveru a drokovej sadzby platnej v dany defi pripadajicej na jeden deri, Vyska
drokov za obdobie od prvého naferpania Gveru aZ po jeho splatenie predstavuje siet trokov za jednotlivé dni tohto
obdobia. Urok za toto lrokové obdobie je splatny v posledny def trokového obdobia. Spolognost je povinna dver

splatit k 4.6.2014.
VyEka Urokov z kontokorentného Gveru bola k31.12.2013 v hodnote 35 708,87 EUR.
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7. Casové rozlisenie

Struktiira Easového rozlidenia je uvedend v nasledujicom prehlade:

Néazov polozky 31.12.2013 31.12.2012
Vydavky budiicich obdobi dihodobé 0 0
Vydavky budicich obdobf kritkodobé, z toho: 139 0
Ostatné 139 0
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z tohe: 0 0
Vynesy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 33272 28 397
Cas. rozlidenie vynosov z podnéjmu NP za 1-3/2014 33272 28397
Spolu 33 411 28 397
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H:. INFORMACIE O VYNOSOCH

1.  Trzby za vlastné vykony a tovar

J & T REAL ESTATE, a. s.

UStovna zavierka
k 31. decembru 2013

mc|2]o]2]o]2]1]9]2]7]s8]

Triby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, a podfa hlavnych

teritérif s uvedené v nasledujicom prehfade:

Oblast’ odbytu Slovenskd  Ceskd Rusko iné S polu
republika republika

2013 142 958 0 0 o 142 958

Prendjomnehnutelnosti
2012 188 625 0 0 0 188 625
2013 1687 987 0 0 0 1687987

Development nehnutelnosti
2012 629 205 0 0 0 2475360
v a 2013 695 380 0 695 380
ynosy zo zékazky 2012 11 631 050 0 11631050
2013 121 750 0 121 750

Sprostredkovacie sluzby
2012 125 567 0 125 567
2013 721 367 0 721 367
Poradenské a ost. sluzby

2012 427 306 0 427 306
2013 3984 0 3984

Odmena za ocefiovanie nehn.
2012 3984 0 0 3984
2013 0 0 700 700

Ostatné sluzby
2012 0 0 0 0 0
0
2013 3373 426 0 0 700 3374126
Spolu

2012 13 005 737 0 0 0 13005737
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2. Aktivacia ndkladov, vynosy z hospodarskej €innosti, finanénej &innosti a mimoriadnej ¢innosti

Prehfad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodarskej Einnost, finangnej &innosti a mimoriadnej Einnosti
je uvedeny v nasledujicom prehfade:

Nazov polozky 2013 2012
Vyznamné poloZzky pri aktivacii nidkladov, z toho: 0 11 631 050
Vynosy zo zdkazky - aktivacia 0 11 631 050
Ostatné vyznamné polozky vinosov z hospodarskej innosti, z toho: 153 840 258 786
Trzby z predaja dlhodobého majetku 4 999 1189
Poistné plnenia 72 404 43 405
Vynosy z refakturovania nakladov 13 737 182 830
Ostatné 62 700 31362
Finan¢né vynosy, z toho: 64 803 135 355
Kurzové zisky, z toho: 1886 1442
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka 16 1442
Ostatné vyznamné polozky financryich vynosov, z toho: 62917 ¥ 133913
Uroky z bankovych tdtov 22 245
Uroky z poskytnutych pézigiek 62 692 133 668
Ostatné financné vy nosy 203 0
Mimoriadne vynosy 0 0

3. Cisty obrat

Cisty obrat SpoloEnosti na Ggely zistenia povinnosti overenia individudlnej tttovnej zdvierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zékona o UEtovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehiade:

Nazov polozky ' 2013 2012

Trzby zaviastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2 678 746 1374 687
Trzby zatovar 0 0
Vynosy zo zékazky : 695 380 11631 050
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stvisiace s beznou Einnostou ¥ 218643 209 624
Cisty obrat spolu Y 3592769 13215361
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1. Naklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ginnost, finanéné a mimoriadne naklady

Prehlad o ndkladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych ndkladoch na hospodarsku Einnost, finanénych a mimoriadnych

nakladoch:
Naézov polozky 2013 2012
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 3465768 8 414 577
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 12 343 6 500
Néklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 12 343 6 500
Iné uist'ovacie auditorské sluzby 0 0
Stwvisiace auditorské sluzby 0 0
Dafiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskymuté sluzby, z toho: 3453425 8408 077
Opravy a udrZiavanie majetku 30513 42 153
Cestovné 226912 437 121
Reprezentatné 128 681 66 584
Po$tovné, prepravné, DHL, taxi, Soférske sluzby 68 856 68 308
Reklama, inzercia a marketing 534 522 796 449
Skolenia, jazykové kurzy, konferencie a seminére 16 112 19 627
Poplatky za sprostredkovanie 0 0
Prendjom majetku a sluzby spojené s prenajmom - stréZna sluzba, upratovi 1125582 1700 824
Poradenské sluzby (pravne, notarske popl., uétovng, datiové) 429 884 429 884
Komunikécia (telefony, internet) 84 747 100 487
Niéklady stivisiace so zhotovenim zékazkovej vyroby 62 764 4291557
Ostatné 744 852 455083
Ostatné vfznamné polozky nakladovz hospodirskej éinnosti, z toho: 4072 467 4128 368
Spotreba materidlu 87718 99 091
Spotreba pohonnych hmét 70 353 77 761
Spotreba energi 19 891 195 789
M zdové néklady 2 846 501 2 431378
Z4konné socialne zabezpedenie 836 485 600 898
Zékonné socidlne naklady 42 253 35938
Dane a poplatky 6 805 6916
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 0 203
Dary 1998 4225
Zmluvné pokuty a ostatné penale 21 264 264
Odpis pohladavok 0 49 376
Niklady na refakturaciu 13737 159 744
Poistenie automobilov 20103 25 868
Manka a $kody 34 486 34372
Odpisy dlhodobého majetku ' 52276 53 389
Tvorba ostatny ch opravny ch poloZiek 39 840 571773
Iné 0 31383
Finanéné niklady, z toho: 48 246 1001 502
Kurzové straty, z toho: 3847 7 547
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G€tovna zévierka 396 1621
Ostamé vyznamné polozky financnych ndkladov, z toho: 44 399 993 955
Predané cenné papiere a p odiely 0 0
Nékladové Groky 39 004 560 590
Bankové poplatky 4839 59 157
Operécie s cennymi papiermi 331 332
Ostatné finanéné naklady 225 373 876
Mimoriadne niklady 0 0
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INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV
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Uttovna zévierka
k 31. decembru 2013
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehfade:

2013 2012
Nézov polozky Zaklad Dai  Datves  odad Dai  Daiv%
dane dane
a b c d e f g

Vysledok hospodérenia pred

zdanenim, z toho: -4 002 909 100,00 % -144 570 100,00 %
teoreticka dafi -920 669 23,00 % -27 468 19,00 %
Dailovo neuznané néklady 145038 33359 -0,83 % 500 735 95140 -6581%
Vynosy nepodliehajiice dani -31545 -7 255 0,18 % -31 606 -6 005 4,15%
Vplyv nevykézanej odloZenej

daflovej pohladévky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie datiovej straty 0 0 0,00 % -102 027 -19 385 13,41 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -3889416  -894 565 22,35% 222 532 42282  -2925%
Splatna daii z prijmov 894565 22,35 % 42282 2925 %

INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Najaty majetok

Spolognost ma v ndjme viacero administrativnych a kanceldrskych priestorov. Celkové roéné najomné za prenajimané
priestory za rok 2013 bolo 805 185 EUR, Spolotnost ma v podndjme aj bytové a kanceldrske priestory v Moskve, ich
roéné ndjomné predstavovalo 14 527 EUR,

Spolognost mé v najme (operativny leasing) osobné automobily od troch leasingovych spolognosti. Roény leasing
automobilov &inil celkom 262 623 EUR {v r. 2012: 270 246 EUR)

Prenajaty majetok

Spolo&nost podnajima nebytové priestory tretim osobam na podnikatelské GZely. Rotné vynosy z ndjomného st 117 260
EUR. Ndjomné zmluvy st uzatvorené na 10 rokov.
Spolotnost prenajima inym spolo&nostiam parkovacie miesta v hodnote 25 698 EUR.
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L. INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizky

Spoloénost md nasledujlice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v beZznom Gétovnictve a neuvddzaji sa v stvahe:

o Spoloénost eviduje nevyCerpany tverovy rdmec 15000000 EUR pri poskytnutom dvere inej uGttovnej
jednotke. Uver bol Spolognosti splateny v priebehu roka 2013,

e Spoloénost eviduje nevylerpany Gverovy rdmec pri prijatom kontokorentnom ldvere od banky vo vyike
586 956 EUR a nevycCerpany lverovy ramec pri prijatej p6Zitke od inej uftovnej jednotky vo vyske 2 489 268
EUR.

e Spoloénost poskytla pefiazné ru€enie banke vo vy¥ke 658 111 EUR a zdroven vo vy$ke 836 340 EUR prijala
rufenie od inej spoloCnosti za zarutné zdvizky Spolo&nosti ako zhotovitela stavby v tase plynutia zaruénej
doby.

e Spolo€nost poskytla periaZné ru€enie za Gver v prospech inej spoloénosti vo vyske 27 457 823 EUR,

e Spoloénost poskytla pefiaZné ruéenie tretej osobe vo vy$ke 1 493 693 EUR a zdrovefi v tej istej vyke 1 493 693
EUR prijala ru€enie od banky za zhotovenie stavby.

e SpoloCnost prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabezpedenie splnenia povinnosti zhotovitelov/
dodavatelov stavby vo vydke 835 582 EUR

e  Spoloénost eviduje v stvislosti so zabezpeenim kontokorentného bankového Gveru poskytnuté zmenkové
rutenie voti banke vo vyike 648 753 EUR azdroveli aj prijaté zmenkové ruenie vrovnakej vyske —
blankozmenka je avalovana fyzickou osobou. _

e  Spoloénost je ruitefom za tretiu osobu, pritom predmetom ruéitelského zélohu je pozemok v katastrdlnom
Uzemfi Karlova Ves. Hodnota pozemku poskytnutého ako zaloh je 174 303 EUR, priCom veritefom je banka.

e Spoloénost dofasne previedla na banku svoje prdva a dofasne postipila svoje pohladdvky na plnenia
vyplyvajice z bankovych zdruk vystavenych inymi bankami za Gfelom zabezpeenia pohladdvok Spolotnosti
voci zhotovitefom stavby.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prdva doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ
potom, ked' budd k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidine interpreticie prisludnych orgénov.

M. INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV A INYCH

ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom dtatutdrnych a dozornych orgdnov Spolognosti neboli v sledovanom détovnom obdobi vyplatené fiadne

odmeny z ddvodu vykonu ich funkcie a neboli im ani poskytnuté Ziadne pbiitky, zdruky alebo iné formy zabezpelenia,
ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné G&ely Elenov, ktoré sa vyGitovavajd (v roku 2012: fiadne).
INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spolotnost neuskutoénila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade obvyklych
obchodnych podmienok.
INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO

DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré sa
predmetom Gétovnictva. )
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P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehlad o pohybe viastného imania v priebehu GEtovného obdobia je uvedeny v nasledujdcom prehfade:

Bezné GStovné obdobie (2013)

Polozka vlastného imania tav k . Stav k
Stav Prirastky Ubytky Presuny v

1.1.2013 31.12.2013
a b c d e f

Zékladné imanie 5310400 0 0 0 5310400
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 - 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitélové fondy 0 0 0 0 0
Z&konny rezervny fond (nedelitel'ny fond)
z kapitalovy ch vkiadov 143 095 0 0 0 143 095
Oceflovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych Ggastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zligent,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -2271 137 0 0 -186 900 -2 458 037
Vysledok hospodérenia beZného Gtovného
obdobia -186 900 -4 002 913 0 186900 -4 002 913
Ostatné poloZky viastného imania 0 0 0 0 0
Uet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatel'a 0 0 0 0 0
Spolu 3821987 -4002913 0 0 -180 926

25



UStovna zévierka
1 & T REAL ESTATE, a. s. k 31, decembru 2013

Poznamky U POD 3 - 04 DIé|2|0|2|0|2,1|9,2’7|8|

Prehfad o pohybe vlastného imania za predchédzajlice Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehfade:

Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie (2012)

Zki tho imani .
Polozka vlastného imania lit;\; 11<2 Prirastky Ubytky Presuny 31it;?; ](;12
a b c d e f

Zakladné imanie 5310400 0 0 0 5310400

Vlastné akcie a viastné obchodné podiely 0 0 0 0 0

Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0

Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0

Emisné 4Zio 826 529 0 0 0 826 529

Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 143 095 0 0 0 143 095

Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavizkov 0 0 0 0

Oceilovacie rozdiely z kapitalovych uidastin 0

Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zltigend,

splynut{ a rozdelen{ 0 0 0 0 0

Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0

Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0

Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0

Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
- Neuhradend strata minuly ch rokov -2 072 603 0 0 -198 534 -2271 137

Vy sledok hospodérenia beZného G8tovného

obdobia -198 534 -186 900 0 198 534 -186 900

Ostatné poloZky vlastného imania 0 0 0 0 0

Uget 491 - Vlastné imanie fy zickej osoby -

podnikatel'a 0 0 0 0 0

Spolu 4 008 887 -186 900 0 0 3821987

Z&kladné imanie Spoloénosti vo vyske 5310 400 EUR (31. decembra 2012: 5310400 EUR) tvorl 160 000 kusov
kmefovych akcif s menovitou hodnotou 33,19 EUR, akcia znie na meno a md podobu listinného cenného papiera {k 31.
decembru 2012: 160 000 kusov kmefovych akcii s menovitou hodnotou 33,19 EUR).

V3etky akcie boli riadne splatené.
Akciondr ma pravo na podiel na zisku (dividenda), ktory valné zhromaZdenie podla vysiedku hospodarenia spoloénosti
uréi na rozdelenie,

Kazdy akclondr mé hlasovacie prévo vyplyvajice z akcie, priom na kaZdych 331,90 EUR pripada jeden hlas.
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UEtovna strata za rok 2012 bola vysporiadana takto:

Ultovna zavierka
k 31. decembru 2013
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Nazov polozky

2012

Uétovna strata

186900

Vysporiadanie U¢tovnej straty

2013

Zo zakonného rezervného fondu

Zo $tatutdrnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi, &lenmi

Prevod na Ufet neuhradenej straty minulych rokov

186900

Iné

Spolu

186900

Valné zhromaZdenie Spolo&nosti na svojom zasadnuti dfia 21.8.2013 rozhodlo o prevedeni straty za rok 2012 vo vy3ke

186 900 EUR k neuhradenym stratdm minulych rokov.

0 vysporiadani vysledku hospodarenia za (¢tovné obdobie 2013 vo vy3ke -4 002 916 EUR rozhodne valné zhromaZdenie

pocas roka 2014,
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R. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31, DECEMBRU 2013

Penainé toky z prevadzkovej ¢innosti
Peiazné toky z prevadzky

Prijaté Groky

Zaplatend troky

Zaplatend daii z prijmov

Cisté penainé toky z prevadzkovej ¢innosti

Peftazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nékup dlhodobého nehmotného majetku

Nékup dlhodobého hmotného majetku

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku
Prijmy zo splécania dlhodoby ch péZitiek
Vydavky na dlhodobé pbZicky

Cisté pefiaZné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z finanénej éinnosti

Pefiazné toky vo vlastnom imani

Pefazné toky vznikajice z dlhodoby ch zavizkov a kratkodobych zavizkov
Cisté pefiaZné toky z financnej &innosti

(Ubytok) prirastok peilaZny ch prostriedkov a pefiazny ch ekvivalentov
PefiaZné prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty na zatiatku roka
Peitainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

Uétovna zévierka
k 31. decembru 2013

mi¢|{2]0]2]o[2]1]9]2]7]8]

2013 2012
-3520600 4655418
24 985 245
0 -560690
0 -49
-3895615 4094924
-7 650 -17 000
-81 147  -209335
433 1189

3 487 060

0 -3487060
3398 696 -3712206
0 0
0 0
0 0
-496 919 382718
518 890 136 284
21 896 518 890
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Uétovna zavierka

J & T REAL ESTATE, a. s. k 31. decembru 2013
Poznimky US POD 3 - 04 mc|2]o]2]o]2]1]9]2]7]8]
Periazné toky z prevadzky
2013 2012
Vysledok hospodarenia pred zdanenim DzP ‘ -4 002 909 -144 570
Upravy o nepeiiaZné operacie: ) -110778 1036 837
Odpisy dlhobobého nehmotného majetku a hmotného majetku 52276 53 389
Zostatkova hodnota dlhodobého majetku pri vyradeni tohto majetku do nékladov na beZna 5000 1178
Sinnost’ ‘ a
Zmena stavu dlhodobych rezerv -104 845 233 967
Zmena stavu opravny ch poloZiek 39 840 57773
Zmena stavu poloZiek dasového rozliSenia nakladov a vynosov -116 082 252625
Uroky tidtované do nakladov 39 004 560 690
Uroky uétované do vynosov -62 714 -133 913
Kurzovy zisk viy&isleny k peflaznym prostriedkom a pefiaZny m ekvivalentom ku dfiu, ku 16 2
ktorému sa zostavuje iétovna zavierka
Kurzova strata vydislend k pefiaZnym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku ditu, ku 91 116
ktorému sa zostavuje i¢tovna zdvierka (+) )
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku i -4 999 -986
Iné nepefiazné operacie 41 667 12 000
Zmena pracovného kapitalu 193 087 3763151
Ubytok (prirastok) pohl'adavok -2.366 081 22 778 581
Ubytok (prirastok) zavizkov 2559 168 -18 832 707
T:Ibytok (prirastok) zasob 0 -182 723

Peniazné toky z prevadzky -3 920600 4 655418

Pefiazné prostriedky

PefiaZznymi prostriedkami {(angl. cash) sa rozumeji pefiaZné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiainé
prostriedky na beZnych Gftoch v bankdch, kontokorentny Gfet a fast zostatku Gétu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe
na prevod medzi beZznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G&tami,

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za
vopred zndmu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliziich troch
mesiacoch odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka, napriklad terminované vkiady na bankovych Uétoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesaéni vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané Ucttovnou jednotkou, ktoré s splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd
zavierka.
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