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CF INVEST - Senec, a.s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gadaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvddzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu individualnych Gctovnych
poznamok, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovi napli. VSetky tdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychdadzaju z uctovnictva a nadvézuji na uctovné vykazy. Hodnotové udaje su uvedené
v celych eurach (pokial nie je uvedené inak). Cisla uvedené za poloZzkou v zatvorkach alebo v stipcoch st
odvolavky na riadok alebo stipec prislusného vykazu (stvaha alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo CF INVEST - Senec, a.s. (,spolocnost™)
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 24. novembra 2006
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 16. decembra 2006
Hospodarska &innost « Nadobuldanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva,

« prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti -
obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom nehnutelnosti,

« sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti
(realitna ¢innost),

« predaj nehnutelnosti,

« prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom nehnutelnosti,

« sprava nehnutelnosti - obstaravanie sluzieb spojenych so
spravou, prevadzkou a Gdrzbou nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

N&azov polozky 2013 2012
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov B -
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka = =

z toho: veduci zamestnanci -

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom Ziadnej verejnej obchodnej spolognosti, ani
komplementdrom komanditnej spolo¢nosti.

4, Pravny dévod zostavenia uétovnej zavierky

Tato Uctovna zdvierka je riadna individudlna Gétovna zavierka spolo¢nosti. Bola zostavend za uctovneé

obdobie od 1.januara do 31. decembra 2013 podla slovenskych prévnych predpisov, a to zakona
o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Ga¢tovnej zavierky za rok 2012

Uétovnl zévierku spoloénosti za rok 2012 schvélilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dia
27. juna 2013.

6. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
predseda Ing. Martin Medved
Predstavenstvo clen Ing. Marek Olveczky
clen JUDr. Andrea Tarkuli¢ova
Ing. Miloslav Mlynar
Dozorna rada Ing. Martin Duriancik

Mgr. Marek Prokopec




CF INVEST - Senec, a.s.

Poznamky individudlnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

7. Struktiira akcionarov a ich podiel na zakladnom imani
Podiel na zékladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Akcionari . prava polozkach VI ako
v eurdch v % v % na zakladnom

imani v %

Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,

ktora kona v mene Specialneho

podielového fondu s nazvom Tatra Asset

Management, sprav. spol., a.s., Realitny

fond o.p.f. (,realitny fond") 5 642 980 100 100 100
Spolu 5 642 980 100 100 100

8. Konsolidovana actovna zavierka

SpoloZnost nebola zahrnutd do konsolidaéného celku. Koneénym vlastnikom spolocnosti su vsetci
podielnici $pecidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na Glet ktorych kona a teda ako vlastnik v stlade so zék. . 203/2011 Z.z. o kolektivhom
investovani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidlny podielovy fond nema povinnost zostavovat konsolidovanu
Gétovnu zdvierku podla zdkona ¢. 431/2002 o Gctovnictve, v zneni neskorSich predpisov (“zdkon
o Gétovnictve"). 100 % vlastnikom spolo¢nosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. je Tatra
banka, a.s.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Gétovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi G¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uétovna zavierka za rok 2013 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokraovania
ginnosti, ktorej predpokladom je aj pokraovanie financovania spolocnosti zo strany jediného
akcionara, ¢o spoloénost aj ocakava.

i Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vietky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovnad zavierka.

5. Moment zalétovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajl na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pdZicky - pohladavky a zavézky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo krétkodobé podrfa zostatkovej doby splatnosti ku dru, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zdvierka. Cast dlhodobej pohfadavky a cast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovnad zavierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zévazok.

p Pouzitie odhadov — zostavenie Gétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zdvierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné vysledky sa mé7u od takychto odhadov lisit
(pozri. aj pozn. II.10a).

8. Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska danovych Uradov.
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Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

9.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavézkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

h)

)
k)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorli sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnyml nakladmi. Vlastné naklady
zahfnaju priame naklady vynalozene na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo int éinnost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o niom uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zadkladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pdéZickach sa uvadza opravna poloZka v stipci korekcia,

¢im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdzicky na jej sticasnu hodnotu, napriklad metddou
efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a néklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metodami.
Dlhopisy, p6Zicky, tvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

AN v

Uroky z dihopisov, péZitiek a Gverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z Gétovného zisku pri sadzbe 23 % po Upravach o niektoré polozky na dafiové ucely.

Daf z prijmov odlozend - Gcétuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykdzanou v stvahe a ich danovou zakladiou, pri moznosti umorovat dafovu stratu
v budticnosti a pri moZnosti previest nevyuZité darové odpocty do buducich obdobi. Pri urceni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom Gctovnom
obdobi, t. j. 22 %.

Spolo¢nost v zmysle internych predpisov bude o odloZzenej danovej pohladavke G&tovat len v tom
pripade, ked sa predpokladad dosiahnutie dostatoéného zdanitelného zdkladu, a v takej vyske,
v akej sa predpokladd dosiahnutie zdanitelného zékladu dane v obdobi, kedy déjde k zaniku
docasnych odpocitatelnych rozdielov. Pokial je odloZena dariova pohladdvka vyssia ako odlozeny
danovy zéviazok, spolocnost netctuje o odlozenej dani.
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((daje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

10.

a)

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavédzkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - Utujl sa v ofakadvanej vyske zdvazku. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost. Rezervy sa tvoria aj na predpokladant
vy&ku pohladadvky stvisiacej s vyGétovanim prevadzkovych nékladov jednotlivym najomnikom
za obdobie, za ktoré sa zostavuje U¢tovna zavierka. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

Opravné polozky - G&tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, a to:

~ k dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania:

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutelnosti

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade dvoch znaleckych posudkov
(vypotitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezavislymi externymi znalcami. V pripade,
%e odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizSia ako zostatkova uctovna
hodnota ku koncu roka, spolo¢nost vykaze opravnl polozku v sume uvedeného rozdielu.
V pripade ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutefnosti je vy3sia ako zostatkova
Uuétovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel sa netctuje.

Znalecké posudky su stanovené vynosovou metédou. Aj napriek zvySenému poctu transakcii
v roku 2013 si priprava odhadu redinej hodnoty nehnutelnosti vyZzaduje urcity stuper Usudku.
Existuje riziko, e budice dopady pripadného predaja nehnutefnosti na hodnotu podielu
v realitnej spoloénosti sa mézu lisit od vykazaného ocenenia.

Vvzhladom k aktudlnemu vyvoju na trhu s nehnutefnostami a v snahe o Co najvernejsie
zobrazenie hodnoty nehnutelnosti v G¢tovnictve boli k ddtumu 31. oktébra 2013 vypracované 2
nezdvislé znalecké posudky na zistenie trhovej hodnoty nehnutelnosti (pozemky, budova).
Realna hodnota bola stanovend ako priemer hodnét stanovenych tymito znaleckymi posudkami.
Na zaklade porovnania vysky rozdielu medzi tymto priemerom hodnét a aktudlnou zostatkovou
hodnotou vedenou v u¢tovnictve, spoloénosti nevznikla povinnost Gétovat o opravnych polozkach
k hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2013 nedoslo k vyznamnym zmenam
v hodnotach, ktoré maju vplyv na tento odhad.

Uétovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2013 a stanovenie hodnoty investicii
do nehnutelnosti vychadza z aktudlnych najlepsich odhadov a vedenie spolocnosti je
presvedtené, 7e predstavuju pravdivy a objektivny pohlad na finanéné vysledky a financnu
situdciu spolo¢nosti s pouZitim véetkych relevantnych a dostupnych informdcii k datumu
zostavenia Gctovnej zavierky.

Opravné polozky k pohladavkam

Spolo¢nost tvori opravné polozky k pohfadavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze
ich diznik uplne alebo &iastoéne nezaplati. Opravné poloZku su tvorené voci pohladavkam, ktoré
st 60 dni po splatnosti a k pohladavkam voci najomnikom s nizkou platobnou schopnostou.

Tvorba opravnych poloZiek sa riadi internou smernicou a je nasledovna:

Kritéria Opravna polozka v %
Po splatnosti do 60 dni -

Po splatnosti viac ako 60 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
Pohladavky voci rizikovym odberatelom 100

Dafovo uznatelné opravné polozky vytvara spolocnost podia § 20 zakona o dani z prijmu.




CF INVEST - Senec, a.s.

Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11.

12,

« Plan odpisov

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reéinej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budtcich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uétovné
odpisy su rovhomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy 20 rokov 5,0 %
Vonkajsie osvetlenie 20 rokov 5,0 %
Prijazdova cesta 20 rokov 5,0 %
Vodovodna pripojka 12 rokov 8,33 %
Kanaliz. pripojka (dazdova, splaskova) 12 rokov 8,33 %
Plynova pripojka 12 rokov 8,33 %
NN rozvody 12 rokov 8,33 %
Trafostanica 12 rokov 8,33 %
STL pripojka plynu 12 rokov 8,33 %

Dafové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zédkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Prepoéet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zévazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v den predchadzajuci dfiu uskutocnenia G¢tovného pripadu a v den, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, neprepoditavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z uc¢tu zriadeného
v eurdch na Géet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komercna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komeréna banka v def vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutolfiuje s komerénou bankou, pouzije sa
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci dnu
vysporiadania obchodu.

Zmeny Gétovnych zasad a Gétovnych metod

V Gétovnej jednotke sa poéas roka neuskutocnili zmeny spbsobov ocenovania, spdsobov
odpisovania, postupov uctovania, usporiadania poloziek G&tovnej zdvierky ani obsahového
vymedzenia tychto poloZiek oproti predchadzajicemu Gctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak,
okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej Gctovnej legislative.
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CF INVEST - Senec, a. s.

Poznamky individualnej ictovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(iidaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1.3. Opravna polozka k nadobudnutému majetku (Gcet 097)

- Stav . 7 Stav
Riadok 020 k1. 1 2013 Prirastky  Ubytky presuny i g¢ 13 S013

Opravna polozka

k nadobudnutému majetku - - -
Opravky k opravnej polozke

k nadobudnutému majetku - - -
Zostatkova hodnota - - - = =

Dlhodoby hmotny majetok predstavuje pozemky, stavbu hypermarketu, prijazdové cesty, trafostanicu
a pripojky (vodovodnu, plynovu, kanalizaén(), nachadza sa v meste Senec a je prenajimany jedinému
najomcovi za U¢elom generovania vynosov.

Na pozemky spolo¢nosti bolo zriadené vecné bremeno - pravo prechodu peSo a prejazdu motorovymi
a nemotorovymi vozidlami a pravo uloZenia inZinierskych sieti v prospech vlastnika vedfajsieho pozemku.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku stanovena nezdvislymi externymi znalcami (pozri CL11,
poznamka 10a Gctovnej zavierky) k31. oktébru 2013 predstavuje 9968 442 EUR,
(31. decembra 2012: 9 935 283 EUR), t.j. spolo¢nosti nevznikla povinnost Uuctovat o opravnej polozke
k dihodobému hmotnému majetku.

1.4. Spdsob a vyéka poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Vyska poistenia

5;‘:;’:;; Druh poistenia L::::::Z?r:é;:;g:‘:s N&zov a sidlo poistovne
2013 2012
Budova PozZiarne nebezpectenstvo
budova (na novu hodnotu) 5311027 5311027
sklo 6 639 6 639
prerusenie prevadzky ( zisk a naklady ) 1327 757 1 327 757 UNIQA poistoviia, a.s.,
Poskodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou Zamocka 4, Bratislava,
udalostou, poskodenia alebo znicenia veci poistna zmluva
vodou z vodovodnych zariadeni 5311 027 5311027 ¢. 3137001435
Kradez a lGpez (stav. Upravy, stcasti
stavby) 16 597 16 597
Vonkajsi vandalizmus 1 660 1 660
Vieobecna zodpovednost 165 970 165 970

1.5. Zaloyné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Na dlhodoby majetok nie je zriadené zalozné pravo ani obmedzenie disponovania s majetkom.

1.6. Majetok vo vlastnictve inych subjektov

Spoloénost neeviduje majetok vo vlastnictve inych subjektov.
1.7. Goodwill

Spolo¢nost neuctuje o goodwile.

1.8. Vyskumna a vyvojova &innost

Spolo¢nost neti¢tuje o vyskumnej a vyvojovej cinnosti.

2 Dlhodoby finanény majetok (r. 021 sGvahy)

Spolo¢nost neeviduje v Uctovnictve dihodoby financny majetok.

3. Zasoby (r. 031 savahy)

Spoloénost neeviduje v Uctovnictve zasoby.




CF INVEST - Senec, a. s.

Poznambky individualnej i¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4. Pohl'adavky (r. 038 a 046 sivahy)
4.1. Pohladavky voci spriaznenym osobam

Spolo¢nost neeviduje v GEtovnictve Ziadne pohladavky voti spriaznenym osobam.

4.2. Opravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Zuctovanie Ziuctovanie
z dovodu z dévodu
s Stav : Stav

Polozka Tvorba zaniku vyradenia

k1.1.2013 opodstat- majetku k 31. 12. 2013
nenosti z uctovnictva

Pohladavky z obchodného styku 36 535 - - 36 535
Spolu 36 535 - - 36 535

Spoloénost v zmysle internych smernic tvori opravné polozky ku vsetkym pohladdvkam, pri ktorych je
opodstatnené predpokladat, Ze ich diznik dplne alebo Ciastotne nezaplati. Opravné polozku su tvorené
voti pohladavkam, ktoré st 60 dni po splatnosti a k pohladavkam voci ndjomnikom s nizkou platobnou
schopnostou.

Spolo¢nost k 31. decembru 2013 stéle eviduje vytvorenl opravnu polozku k pohladavkam vo vyske
36 535 EUR na pohladavku voéi odberatelovi Fortaco, s.r.o. ( Ruukki Slovakia, s.r.o. - pévodny nazov
spolo¢nosti) z dévodu neuhradenej faktdry.

4.3, Vekova Struktura pohladavok

31. december 2013

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Dlhodobé pohl'adavky - - R
Spolu dlihodobé pohl'adavky - & -

Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 047) 72 868 36 535 109 403
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uétovnej jednotke (r. 049) - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r. 050) - - -
Pohladavky vodi spoloénikom, élenom a zdruZeniu (r. 051) - - -
Socialne poistenie (r. 052)

Dafové pohladavky a dotacie (r. 053) 23 450 - 23 450
Iné pohladavky (r. 054) - = =
Spolu kratkodobé pohl'adavky 96 318 36 535 132 853

31. december 2012

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Dlhodobé pohl'adavky - = =
Spolu dlhodobé pohl'adavky - - =

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku (r. 047) 36 535 - 36 535
Pohladavky vocéi dcérskej Gctovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke (r. 049) - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku (r. 050) - - -
Pohladavky voci spoloénikom, élenom a zdruZeniu (r. 051) - - =
Socidlne poistenie (r. 052) B - E
Danové pohladavky a dotacie (r. 053) - - -
Iné pohladavky (r. 054) -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 36 535 - 36 535
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CF INVEST - Senec, a. s.
Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(iidaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4.4. Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 2013 2012
Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky po lehote splatnosti 36 535 -
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 72 868 36 535
Spolu kratkodobé pohl'adavky 109 403 36 535

Dlhodobé pohladavky

Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihsou ako pét rokov
Spolu dlhodobé pohl'adavky

4.5. Zabezpecenie pohladavok

Spolo¢nost neeviduje Ziadne pohladavky
zabezpecenia.

4.6. Zalozné pravo a obmedzené nakladanie s pohladavkami

Spolo¢nost neméa zriadené zalozné pravo na ziadne pohladavky.

5. Financné

& Gcty (r. 055 savahy)

5.1. Spoloénost ma finanény majetok v Strukture

zabezpecené zdloznym

pravom alebo

inou formou

PoloZka

2013

2012

Penazné prostriedky
Pokladnica, ceniny
Bankové ucty bezné
Bankové (¢ty terminované
Peniaze na ceste

Spolu

545 432

508 111

545 432

508 111

Spolo¢nost neeviduje v Uctovnictve kratkodoby finanény majetok, t.j. ani netvori opravné polozky ku

kratkodobému finanénému majetku,

nema zriadené zaloZné pravo alebo obmedzené disponovanie

s kratkodobym finanénym majetkom ani nevlastni financny majetok tykajtci sa spriaznenych oséb.

Pefiazné prostriedky st uloZzené na bankovych uctoch vedenych v Tatra banke, a.s.

6. Casové rozlienie (r. 061 siivahy)

" : 31. december 31. december
Polozka Riadok 2013 2012
Naklady buddcich obdobi dlhodobé 062 - =
Naklady budiicich obdobi kratkodobé 063 1364 1094
z toho: naklady na poistenie 1094 1094
néklady na znalecké posudky 270 -
Prijmy buducich obdobi dihodobé 064 - -
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé 065 = -
Spolu 061 1364 1094

7. Pohl'adavky z finanéného prenajmu (u prenajimatel’a)

Spolo¢nost netétuje o pohladavkach z finan¢ného prendjmu.

11



CF INVEST - Senec, a. s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

rl -

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Viastné imanie (r. 067 savahy)

1.1. Informdcie o vlastnom imani

Vygka upisaného zékladného imania je 5 642 980 EUR. Zékladné imanie je tvorene penaznym vkladom
spoloénosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., ktord kona na ucet Realitného fondu o.p.f.

Celé zakladné imanie je splatené.

Zakladné imanie spolo¢nosti je rozdelené na 17 000 kmefovych akcii na meno v menovitej hodnote
331,94 EUR.

Strata na akciu sa vypocitala ako podiel Cistej straty po zdaneni a véZeného priemeru akcii v obehu
v be¥nom U&tovnom obdobi. V roku 2013 bola strata na kmefovl akciu v nominalnej hodnote 331,94
EUR vo vyéke 2,539 EUR (r. 2012: zisk na kmefovu akciu vo vySke 2,958 EUR).

Na zaklade rozhodnutia jediného akcionara spolo¢nosti zo diia 27. jina 2013 bol zisk za (¢tovné obdobie
roku 2012 vo vyske 50 281 EUR rozdeleny nasledovne:

PoloZka 2012
Zisk 50 281
Rozdelenie zisku 2012
Pridel do zakonného rezervného fondu 5028

Pridel na zvy$enie zakladného imania

Pridel do Statutarnych fondov -
Pridel do ostatnych fondov -
PouZitie na vyrovnanie straty z minulych rokov 45 253
Dividendy -
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Pridel do socidlneho fondu

Iné rozdelenie zisku

Zisk na rozdelenie spolu 50 281

2. Rezervy (r. 089 sivahy)
2.1. Zakonné a ostatné rezervy (r. 090, 091, 092, 093 stvahy)

31. december 2013

% Stav %r 3 Stav
Polozka k1. 1. 2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie k 31. 12. 2013

Dihodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090) - - = =
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 092) - E E -

Krétkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 4 580 4 451 4 580 - 4 451
z toho: audit 4 141 4 141 4 141 - 4 141
Znalecké posudky 439 - 439 - -
Pravne sluz., sudne trovy registra.
opravy - 310 = - 310
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) - - - =

Spoloénost vytvorila k 31. decembru 2013 rezervu na sluzby auditu vo vyske 4 141 EUR, na pravne
sluzby 100 EUR, stdne trovy 100 EUR, registratuira 10 EUR a opravy 100 EUR.

12



CF INVEST - Senegc, a. s.

Poznamky individualnej ictovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gidaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

31. december 2012

PoloZka " I-Slt-a;o 4 Tvorba Pouzitie ~ ZruSenie , 5 1,5;2_"2 s
DIhodobé rezervy
Dlhodobé zakonné rezervy (r. 090) - - = - -
Ostatné dihodobé rezervy (r. 092) - - - " -
Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 091) 3461 4 580 3461 - 4 580
z toho: audit - 4141 - - 4 141
znalecké posudky 439 439

Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) - & 5 »

Spoloénost vytvorila k 31. decembru 2012 rezervu na sluzby auditu vo vySke 4 141 EUR a na znalecké

posudky vo vyske 439 EUR.

Spoloénost nevytvorila Ziadnu daliu rezervu na pripadné sankcie od tretich stran (napr. spravcu dane,
obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti, nakolko na zaklade analyzy
si¢asného stavu nepredpoklada, Ze by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked' tato
skutoenost nemée vzhfadom na rozdielnu interpretéciu su¢asnych pravnych predpisov celkom vylugit.

3. Zaviazky (r. 094 a 106 savahy)

3.1. Vyska kratkodobych zavézkov do lehoty a leh latnosti vratane skupin

31. december 2013

Splatnost’

PolozZka do 360 dni nad 360 dni
do lehoty po lehote po lehote

Celkom

Zavazky z obchodnéeho styku (r. 107) 1134 - -
Cistd hodnota zakazky (r. 108) - - -
Nevyfakturované dodavky (r. 109) - = -
Zavazky voti dcérskej Gétovnej jednotke a materskej

ucétovnej jednotke (r. 110) = = -
Ostatné zavazky v rdamci konsolidovaného celku (r. 111) - - -
Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu (r. 112) - - 996
Zavazky voci zamestnancom (r. 113) - - -
Zavazky zo socialneho poistenia (r. 114) -
Darové zavazky a dotécie (r. 115) 8 860 - -
Ostatné zavazky (r. 116) 11 - -

1134

Spolu k 31. decembru 2013 10 005 - 996

31. december 2012

Splatnost’

Polozka do 360 dni nad 360 dni
do lehoty po lehote po lehote

Celkom

Zavéazky z obchodného styku (r. 107) 2 745 - R
Cista hodnota zakazky (r. 108) - - B
Nevyfakturované dodavky (r. 109) - - -
Zavazky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

uétovnej jednotke (r. 110) 3 300 000 * -
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku (r. 111) -
Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu (r. 112) - - 996
Zavazky voci zamestnancom (r. 113) - - -
Zavazky zo socialneho poistenia (r. 114) -
Danové zavazky a dotacie (r. 115) 16 868 - -
Ostatné zavazky (r. 116) 2 - -

2 745

3 300 000
996

16 868
2

Spolu k 31. decembru 2011 3 319 615 - 996

3320611
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CF INVEST - Senec, a. s.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(adaje v tabul’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3.2. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
x y Spolu Spolu

s Riadok 5. >0 2013 K 31. 12. 2012
Dihodobé zavizky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pat rokov 3329 434 22 369
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - =
Spolu dlhodobé zavazky 094 3329 434 22 369
Kratkodobé zdaviazky:
Zavazky po lehote splatnosti 996 996
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 10 005 3 319 615
Spolu kratkodobé zaviazky 106 11 001 3320611

3.3. dloZeny danovy zavdzok/Odl

Polozka 2013 2012

Docasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a danovou zéakladfiou: (104 564) (97 257)
odpocitatelné 29 228 36 535
zdanitelné (133 792) (133 792)

Doé¢asné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou zavazkov a danovou zakladiou:
odpocitatelné -

zdanitelné - -
Moznost umorovat dafiovl stratu v budicnosti - -
Moznost previest nevyuzité danoveé odpocty 43 629 -
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 23
Odlozena danova pohladavka 16 028 -

Uplatnena danova pohladavka:
zaluctovana ako znizenie nakladov -
zauctovana do vlastného imania

OdloZeny danovy zavazok 29 434 22 369
Zmena odlozeného dafového zavazku:
zauctovana ako naklad 7 065 3052

zauctovand do vlastného imania

Spolo¢nost  vypoéitava odloZzeny danovy zavdzok ako rozdiel odlozeného danového zavazku
7o zdanitelnych docasnych rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku vykdzanou v suvahe a jeho
dafiovou zakladriou. Spoloénost za rok 2013 pozastavila dafiove odpisy.

Spoloénost v zmysle internych predpisov o odlozenom dafiovom zavazku uctovala vo vyske 29 434 EUR.
3.4. Zavéazky zo socialneho fon r. 103 suvah

Spoloénost nelictuje o socidlnom fonde, nakolko nema Ziadnych zamestnancov.

3.5. Vydané dlhopisy (r. 102 a 117 sdvahy)

Spoloénost nelctuje o vydanych dlihopisoch, nakolko nevydala ziadne dlhopisy.

4. Pozicky a kratkodobé financné vypomoci

Suma istiny Suma istiny

Urok - v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena p.a.v splatnosti mene k 31. mene k 31.
% decembru decembru
2013 2012
Dlhodobé pozicky EUR 12 31..12. 2018 3 300 000 -
0zic 3 300 000

Kratkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomoci (r. 117)

Veritelom je spriaznena osoba, spoloénost Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., konajlca na ucet
gpecidlneho podielového fondu s ndzvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.
Pozicka bola poskytnutd na zéklade Zmluvy o pézicke zo dfia 22. decembra 2008 pri urokovej sadzbe
12 % p.a. s konecnou splatnostou ku dfiu 31. decembra 2012, dodatkom k zmluve o pozicke bola
koneéna splatnost predizena do 31. decembra 2018.
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CF INVEST - Senec, a. s.

Poznamky individualnej aétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'’kach si1 uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

P6zicka je za ucelom zabezpeéenia uspokojenia zavézkov spolo¢nosti na vratenie pézicky spolu s jej
prisluenstvom zabezpecend bianko zmenkou na zdklade zmluvy o pouziti zmenky zo dfa 22. decembra
2008.

5. Bankové avery (r. 118 stivahy)

Suma istiny Suma istiny
- & v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena i T i mene k 31. mene k 31.
p- a. P decembru decembru
2013 2012
Dlhodobé bankové tvery (r. 119) EUR = - = -
Kratkodobé bankové Uvery (r. 120) EUR - - - E
Spoloénost nema poskytnuté Ziadne bankoveé uvery.
6. Casové rozlienie (r. 121 sGvahy)
= < 31. december 31. december
PoloZka Riadok 2013 2012
Vydavky budlcich obdobi dlhodobé 122 - -
Vydavky budcich obdobi kratkodobé 123 - =

z toho: ndklady na vypracovanie
znal. posudkov = -
uroky zo splat. uveru - -

Vynosy budcich obdobi dihodobé 124 - -
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 125 - -
Spolu 121 - -

7. Derivaty

Spolo¢nost pocas roka neuskutocnila derivatové transakcie.

8. Zavazky z finanéného prenajmu (u najomcu)

Spolo¢nost neeviduje Ziadne zavézky z finanéného prenajmu (u najomcu).

V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej cinnosti
1.1. Trsby z predaia tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 01, 05 vykazu ziskov rat

Triby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:

’ 2013 2012
Oblast odbytu EUR % EUR %
Slovensko 728 676 100 703 355 100
Zahranicie celkom - = - -
Predaj celkom 728 676 100 703 355 100

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:

Prendjom priestorov a sluzby spojené

Oblast odbytu s prendjmom

2013 2012
Slovensko 728 676 703 355
Spolu 728 676 703 355
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Zostavenej k 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona

31. december

Polozka 2013

31. december
2012

Trzby za vlastné vyrobky -
Trzby z predaja sluZieb 728 676
Trzby za tovar -
Vynosy zo zakazky =
Vynosy z nehnutelnosti na predaj =
Iné vynosy stvisiace s beZznou innostou 71 255

703 355

34 418

Cisty obrat celkom 799 931

737 733

1.2. Zmena stavu vnutroorganizaénych zasob (r. 06 vykazu ziskov a strat)

Spoloénost netétuje o vnutroorganizacnych zasobach.

1:3:
Polozka Riadok 2013 2012
Vyznamné polozky pri aktivacii ndkladov 07 - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej Cinnosti 22 70 969 32932
z toho:
refakturdcia nakladov ostatnym realitnym spolocnostiam 70 969 2 486
Financné vynosy - -
Kurzové zisky, z toho: 40 - -
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd
zavierka - -
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov 42 - -
Mimoriadne vynosy 52 = -

Spoloénost nelétuje o aktivacii.

VI. AKLADY

1. Naklady z hospodarskej cinnosti

1.1. aklady za sluzb oskytnuté auditorom, ostatné nakl z hospodarskej

a mimoriadne naklady

¢innosti, financné

Polozka Riadok 2013 2012
Naklady za poskytnuté sluzby 10 23 637 23 464
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 7 141 7 284
néklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 7 141 7 284
Vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby 16 496 16 180
z toho:
sluzby spravy objektu 4 680 4 680
opravy a udrZiavanie 3182 2222
vedenie uctovnictva, ekon. agendy 3320 3320
sluzby sprévy registratiry 13 800
pravne porad. 167 -
nezrealizované projekty 1500 2 000
ostatné sluzby 3634 3158
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej Cinnosti 410 724 409 138
z toho:
poistenie majetku 4 787 4 787
néklady prefakturované ostatnym realitnym spolocnostiam 70 969 2 486
odpisy majetku 318 699 318 699
dane a poplatky 16 269 16 185
opravné polozky k pohladavkam - 36 535
ostatné - 30 446
Finanéné naklady
néakladové uroky 39 401 500 233 153
ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 43 120 5135
naklady na poistenie majetku - -
Mimoriadne naklady 53 = -
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VII. DAN Z PRiJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala Ziadne dfavy z dani. Struktura vypoctu

splatnej dane z prijmov za rok 2013 je uvedena v prilohe v tabulke &. 2.

Na vypolet odloZenej dane bola pouZitd sadzba dane z prijmov pravnickych oséb 22 %, ktord je

v platnosti od 1. januara 2014.

Polozka 2013 2012
Suma odlozenej dafovej pohladavky L’u“:tovanej ako naklad alebo vynos
vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov - =
Suma odlo¥eného dafiového zaviazku Uctovaného ako naklad alebo vynos
vyplyvajlici zo zmeny sadzby dane z prijmov (1 338) 3 890
Suma odloZenej dafovej pohladavky tykajica sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov
predchadzajlcich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich
uctovnych obdobiach odlozend dafova pohladavka neuctovala 2 -
Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z ddvodu nelGctovania tej
tasti odloZenej danovej pohladavky v beznom tctovnom obdobi, o ktorej sa
uctovalo v predchadzajlcich uctovnych obdobiach - -
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuZitych danovych
odpoctov a mych narokov a odpotitatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym
nebola (étovana odloZena danova pohladavka 72 857 36 535
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky Uétované priamo
na Uéty vlastného imania bez Gctovania na uéty nakladov a vynosov - -
Odsuhlasenie dane z prijmov
Polozka 2013 2012
Splatna dan z prijmov:
z beznej cinnosti (r. 049) 54 19 653
z mimoriadnej ¢innosti (r. 056) - -
OdloZena dan z prijmov:
z beznej ¢innosti (r. 050) 7 065 (3 051)
z mimoriadnej ¢innosti (r. 057) - -
Dan z prijmov celkom 7 119 16 602
2013 2012
Zaklad . Dan Zaklad 3 Dari
dane Han v % dane Dah v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim (36 050) 66 883
z toho:
teoreticka dan - (8 291) 23 - 12 707 19
Dafiovo neuznané naklady 14 3 - 22 4 -
Vynosy nepodliehajice dani (286) (66) =5 =
Vplyv nevykdzanej odlozenej
danovej pohladavky 73 141 16 757 -46 - - -
Umorenie danovej straty -
Zmena sadzby dane (5817) (1 338) 3 20 474 3890 6
Iné 235 54 - - =
Spolu 30952 7 119 20 87378 16 602 25
Splatna dan z prijmov 54 - 19 653 29
OdloZena dan z prijmov 7 065 20 (3 051) -4
Celkova dan z prijmov 7 119 20 16 602 25
VIII. P VAHOVE
Spolo¢nost neeviduje k 31. decembru 2013 Ziadne zavazky ani pohladavky.
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IX. INE AKTiIVA A INE PASIiVA
1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostavaji otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, ?e uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemda vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2013 dafové priznania spolo¢nosti za roky 2009 aZ 2013 otvorené
a mdzu sa stat predmetom kontroly.

2. Budiice prava a povinnosti

Spolo¢nosti nie st zname Ziadne vyznamné buddce préva a povinnosti nevykazané v suvahe.

w ” -

X. PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Clenom &tatutarnych a dozornych organov neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, i vyhody.

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti a spolocnosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolocnosti a spolocné
podniky).

Spoloénost eviduje spriaznent osobu:

N&azov alebo meno a priezvisko spriaznenej osoby Sidlo alebo trvaly pobyt spriaznenej osoby
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. konajlca na (cet
épecialneho podielového fondu s nazvom Tatra Asset HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f.

Obchody medzi spriaznenou osobou a spolo¢nostou sa uskutocnuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je

v jednotlivych &astiach poznamok.

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2013

Spriaznené osoby Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy Kf:c::ztu
Tatra Asset Management, sprav.

spol., a.s. konajlica na ucet

$pecidlneho podielového fondu

s nazvom Tatra Asset Management,

sprav. spol., a.s., RealitnyFond

o.p.f. - 3 300 000 401 500 - 08
Ing. Novak - 996 - -
Spolu - 3 300 996 401 500 -

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2012

Spriaznené osoby Pohl'adavky Zavazky Naklady Vynosy K::c:::jtu
Tatra Asset Management, sprav.

spol., a.s. konajlica na ucet

$pecialneho podielového fondu

s nazvom Tatra Asset Management,

sprav. spol., a.s., RealitnyFond

o.p.f. - 3 300 000 185 653 - 08
Ing. Novak = 996 S -
Spolu - 3 300 996 185 653 -

Spolo¢nosti bola zo strany spriaznenej osoby poskytnutd pozZicka (zavazok predstavuje nesplatenu
istinu), naklady predstavuji uhradené troky v r. 2013. Koneéna splatnost pozicky je 31. decembra 2018.
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- - , o -

XII. SKUTOC 3 MU SA TAVUJE \'i
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 a do dfia zostavenia Uctovnej zévierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré s uvedené vysSie
a ktoré su vysledkom beznej cinnosti.

XIII. PREHUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2013

Polozka k 1.511255013 Prmstky. Uhythy Presuny 31.51tg.v 2013
Zakladné imanie 5 642 980 - - - 5642 980
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - % - -
Emisné azio B - - - -
Ostatné kapitdlové fondy - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov 3 305 - - - 3 305
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tGcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni,

splynuti a rozdeleni - = -
Zakonny rezervny fond 157 654 - - 5028 162 682
Nedelitelny fond - - -
Statutérne fondy a ostatné fondy = - - - o
Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov (339 718) - - 45 253 (294 465)
Vysledok hospodarenia bezného tctovného
obdobia 50 281 - (36104) 50281 (36 104)

Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného imania - - = =
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela - - .

Zmeny vo vlastnom imani st komentované v Casti IV., ods. 1.1.

31. december 2012

PoloZka ¥ let.a;o 12 Prirastky ~ Ubytky Presuny , 5 1_5_:;"2 012
Zakladné imanie 5 642 980 2 - - 5 642 980
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - -
Zmena zakladného imania - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - -
Emisné azio -
Ostatné kapitalové fondy - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitefny fond)

z kapitalovych vkladov 3 305 = = - 3 305
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov -
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlugeni,

splynuti a rozdeleni - - -
Zakonny rezervny fond 147 013 - - 10 641 157 654
Nedelitelny fond - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov

§ 95 761 (339 718)

Neuhradena strata minulych rokov (435 479) -
Vysledok hospodarenia bezného Uétovného
obdobia 106 401 50 281 - (106 401) 50 281

Vyplatené dividendy
Ostatné polozky vlastného imania - - -
U&et 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela -
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XIV. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Prehfad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Pefiazné prostriedky su pefazné hotovosti, ekvivalenty penaZnych hotovosti, penazné prostriedky
na beznych uctoch v bankach, kontokorentny Ucet a ¢ast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste™.

Pefiazné ekvivalenty si kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred zndmu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktira penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov:

Polozka Ucet 2013 2012

Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Ucty v bankach 221 545 432 508 111
Spolu 545 432 508 111

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metodu.

Prilohy:

Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaZznych tokov
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Tabul'ka é. 1 - Prehl'ad pefiaznych tokov

Skutoénost v EUR

obdobia (sGcet D + E + F)

2::?‘; Nazov polozky Bezné (étovné | Minulé Gétovné
obdobie obdobie

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Z/S |Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-) (36 050) 66 883
Al Nepenazne operacie ovplyviujlice vysledok hospodarenia z beznej cinnosti pred zdanenim

danou z prijmov (+/-) 719 514 570 470

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 318 699 318 699

Zmena stavu rezerv (+/-) (129) 1119

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) - 36 535

Zmena stavu poloziek €asového rozlidenia nakladov a vynosov (+/-) (270) (17 550)

Uroky uctované do nakladov (+) 401 500 233 153

Uroky uctované do vynosov (-) (286) (1486
A.2.  |Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti (81 993) 43 457

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej cinnosti (-/+) (72 868) 49 286

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej cinnosti (+/-) (9 125) (5 829)

Penazné toky z prevadzkovej cinnosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa

uvadzajh osobitne v inych &astiach prehl'adu pefiaznych tokov (+/-),

(sucet Z/S+A.1.+A.2.) 601 471 680 810

Prijaté uroky (+) 286 1 486

Vydavky na zaplatené Groky (-) (401 500) (233 153)

Vydavky na dan z prijmov tctovnej jednotky (-/+) (23 989) (38 055)
A. Cisté penazné toky z prevadzkovej cinnosti 176 268 411 088
Pefiazné toky z investi€énej innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (138 949) (3 450
B. Cisté penazné toky z investicnej ¢innosti (138 949) (3 450
Pefazné toky z finanénej ¢innosti
C.1. |Penazné toky vo vlastnom imani - -
C.2. |Penazné toky vznikajuce z dihodobych zdvazkov a kratkodobych zavézkov z financnej

&innosti - (706 274)

Vydavky na splacanie uverov (-) - (3776 274

Prijmy z prijatych poziciek (+) - 3 070 000
C; Cisté penazné toky z ﬂnanéne] cinnosti - (706 274)
D. Cisté zvySenie alebo &isté znizenie penaznych prostriedkov a penaznych

ekvivalentov (+/-) (sucet A+B+C) 37 319 (298 636)
E. Stav penaznych prostrledkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku uctovného obdobia 508 111 806 747
F. Kurzoveé rozdiely k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému

sa zostavuje G¢tovna zavierka (+/-) - -
G. Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci uctovného

545 432 508 111




