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Trenéin Retail Park a.s.
Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2013

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Tren&in Retail Park a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolognost, ktord vznikla dia 27/06/2006.
Dia 12/07/2006 bola zapisand do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava 1, oddiel Sa, viozka 3917/B. Spoloénost' sidli na ulici Einsteinova 9, 851 01 Bratislava,
Slovenska republika, identifikatné &islo 36 652 113.

V roku 2013 boli uskutoénené nasledujlce zmeny v zapise do Obchodného registra:

e Dna 22/01/2013 bola zapisana zmena v $tatutarnych organoch spoloénosti, schvalena
mimoriadnym zhromazdenim spolo¢nosti zo dita 20/12/2013:

o odvolanie pana Martina Kuka z funkcie &lena predstavenstva Spolotnosti
(skon&enie funkcie 21/12/2012)

o zvolenie Daniely Kovacovej do funkcie Clena predstavenstva SpoloCnosti
(vznik funkcie 21/12/2012)

o odvolanie pani Lady Viesnerovej z funkcie ¢lena dozornej rady Spolocnosti
(skoncenie funkcie 21/12/2012)

o zvolenie nového &lena dozornej rady Spoloénosti - pana Martina Kuka (vznik
funkcie 21/12/2012)

e Diia 15/10/2013 bola v Obchodnom registri zapisana, na zaklade rozhodnutia
jediného akcionara z 03/10/2013, zmena v konani spolo¢nosti. V mene spolo¢nosti je
opravneny konat' bud predseda predstavenstva spolotne s ktorymkolvek &lenom
predstavenstva alebo dvaja ¢lenovia predstavenstva spoloéne.

Na zaklade rozhodnutia jediného akcionara spisané vo forme notarskej zapisnice dna 12/03/2012
o zlu&eni so spolo&nostou Trendin Property a.s., zo sidlom Einsteinova 9, 851 01 Bratislava, ICO: 36
611 522, zapisanou v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel Sa, VloZka ¢. 3800/B,
bola spolo¢nost Tren&in Property a.s. zruSena bez likvidacie. Obchodna spoloc¢nost Trenéin Retail
Park a. s., sa na zaklade zmluvy o zlu¢eni spisanej vo forme notarskej zapisnice €. N 182/2012, Nz
8957/2012, NCRIs 9202/2012 notarom JUDr. Miroslavom Kovaéom dniia 13/03/2012 stala pravnym
nastupcom spoloénosti Tren&in Property a.s. a prebrala vSetky jej préava a zavazky.

Dia 20/12/2012 doslo kzmene v akcionarskej &truktire spoloénosti. Jedinym akcionarom,
s obchodnym podielom 100% sa stala spolo¢nost Czech and Slovak Property Fund B.V., so sidiom
Fred. Roeskestraat 123 1HG , Amsterdam 1076EE, Holandsko.

Hlavnym predmetom &innosti je:

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

obstaravatelska éinnost' spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti,

sprostredkovatelska ginnost v rozsahu volnej Zivnosti,

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch pre motorové vozidla sluZiacich
na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam neZ majitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti.

o G 1N =

Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Struktlre akcionarov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a o Strukture
akcionarov.
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Trencin Retail Park a.s.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

Vy$éka podielu na zakladnom imani

Podiel na

hlasovacich pravach

Iny podiel na

ostatnych poiozkach

Akcionar absolUtne v % v % ViakonaZliv %
Czech and Slovak Property =
Fund BV. 33 193,00 100,00 100,00
Spolu 33 193,00 100,00 100,00 -

Na obchodné podiely spolo¢nosti Czech and Slovak Property Fund B.V. bolo zriadené zalozné pravo
v prospech VSeobecnej Uverovej banky, a.s. a (vid bod 11).

Akcionar do dia zmeny v étruktire akcionarov Vyéka podielu na zakladnom Podiel na iny podiel na
imani hlasovacich ostatnych
rdvach v % poloZkach VI
i ¢ akonaZlv %
Spolo&nik/Akcionar Obdobie absolitne v %
Czech and Slovak
_ /2 :
Property Fund B.V. 29/03/2012 - 21/12/2012 29 209,84 88 88
Finecont s.r.0. 29/03/2012 - 21/12/2012 3983,16 12 12 -
Spolu 33193 100 100 2
Trenéin Property a.s. 1/1/2012 - 29/03/2012 33193 100 100
Spolu 33193 100 100 -

Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2013:

[ __Predstavenstvo
Predseda: Ing. Michal Kraj¢ovi¢
Clen: Katarina Lindbergh
Clen: Daniela Kovacova
__ Dozomdrada
Clen: Lukas Schirl
Clen: Martin Kuk
Clen: Zdenék Hladik

e ——— -

Spolo¢nost nema organizaénu zlozku v zahraniéi.
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Trenéin Retail Park a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U&tovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti aje zostavena ako riadna uctovna
zavierka.

Ustovna zavierka spolognosti za predchadzajlce u¢tovné obdobie k 31. decembru 2012 bola
schvalend valnym zhromazdenim spolo¢nosti dita 27/06/2013.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolotnost pouzivala pri zostaveni tétovnej zavierky za rok 2013
a 2012 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné reZijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti
prislusného majetku. U nehmotného majetku, kde je znama presna doba platnosti/Zivotnosti, alebo je
uZivanie vymedzené na dobu urgitl, je doba odpisovania a ro¢na odpisova sadzba stanovena
individualne.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkove] hodnoty dlhodobého nehmotneho majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahfiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s obstaranim.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou sa ocefuje vlastnymi nakladmi, ktore
zahriuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobneé rezijne naklady.

Dihodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou
a Uétuje sa v prospech Uétu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Udrzba sa uétuju do nakladov.
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Trenéin Retail Park a.s.
Poznémky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nékladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisiugného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisovéa sadzba si stanovené
pre jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

S - ism—— S— o 2 SR e NS ——

Iny dihodoby hmotny majetok

Predpokiadana Rocéna odpisova Metdda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby N N 30 "3,33% "~ Rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 6 16,66% Rovnomerne
Dopravné prostriedky 6 16,66% Rovnomerne
Inventar 4 25% Rovnomerne
4

25% Rovnomerne

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Kratkodoby finan€ny majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych tG&toch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahifia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté
zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu cenu zasob.

V pripade prechodneho zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok
sa upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami.

f)  Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi sa ocefiujd ich menovitou hodnotou, prigom
sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s G&tovnym
obdobim.

g) Zavazky

Dlhodobe i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V poloZke iné zavazky
sa vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dihodobe, kratkodobé uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového daa.

h) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.
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Trencin Retail Park a.s.
Poznamky k étovnej zdvierke k 31. decembru 2013

i) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pri¢om
sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ocefiovacich rozdielov, zakonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri prislusneho sudu.
Pripadné zvy$enie alebo zniZenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfiu Uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zékladné imanie sa vykazuji ako emisné aZio.

Spolo¢nost’ vytvara rezervny fond v zakonnej vyske.
k) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa do 31. decembra 2008 prepocitavali na slovenskli menu kurzom
vyhlasenym Narodnou bankou Slovenska, platnym v def uskutoc¢nenia transakcie. Po 1. januari 2009
(def zavedenia meny Euro v Slovenskej republike) sa transakcie v cudzej mene prepocitavaju na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovneho pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji kurzom platnym ku dniu
zostavenia G&tovne] zavierky. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.

)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st U¢tované ku driu spinenia dodavky alebo sluZby.

Sluzby spojené s najmom aich prefakturacie su klasifikované ako ostatné prevadzkové naklady
a vynosy.

m) Derivaty

Derivaty sa élenia na derivaty uréené na obchodovanie a zabezpelovacie derivaty. Ako
zabezpetovacie derivaty sa Gétuju derivaty, ktoré spiiaju sttasne tieto podmienky:

- zodpovedajl stratégii u¢tovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpecovaci vztah je od zadiatku formalne zdokumentovany,

- zabezpeéenie je efektivne, pricom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpeCovacieho
vztahu budd zmeny reélnych hodndt zabezpecovacich nastrojov zodpovedat zabezpecovanému
riziku, pripadne celkové zmeny redinych hodnét zabezpecovacich nastrojov su v rozpati 80%
az 125% zmien realnych hodndt zabezpecovanych néstrojov zodpovedajlcich zabezpetovanemu
riziku. Pri efektivnosti zabezpetenia sa zistuje, &i je zabezpetenie efektivne, ato na zaCiatku
zabezpedenia a aspof ku dfiu zostavenia riadnej tctovnej zavierky, mimoriadnej uctovnej zavierky
alebo priebeznej uétovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty uréené na obchodovanie.
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Trenéin Retail Park a.s.
PoznamkKky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

Derivaty sa prvotne ocefiuju obstaravacimi cenami. V stivahe si derivaty vykazané ako sugast inych
kratkodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku diu zostavenia Gctovnej zavierky sa derivaty preceriuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je
mozneé precenit’ realnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany
odhad. Ak sa odborny odhad neda vypracovat, alebo ak su naklady na ziskanie informacii
0 preceneni neimerné jeho vyznamu, potom sa o realnej hodnote neuétuje, ak nie je zrejmé, Ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uétuju do vliastného imania. Ak je
zabezpeCovany majetok a zavazky, ak sa so zabezpecovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny reélnej hodnoty daju dolozit Udajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpe&ovacim
derivatom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutoéni podia uzavretej zmluvy
najneskdr do konca nasledujuceho Uctovného obdobia, nasiedne sa na tarchu prisiusného Gétu
nakladov av prospech prisluséného G¢tu vynosov Uétuje nielen ozmenach redlnych hodn6t
zabezpeteného majetku a zavazkov, ale aj 0 zabezpe&ovacich derivatoch.

n) Daii z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa pocita pomocou platnej darove] sadzby z G&tovného zisku upraveného
otrvale alebo docasne dafiovo neuznatelné naklady anezdafované vynosy. OdloZené dane
(odloZena dafova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasneé rozdiely medzi U€tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykézanou
v slivahe a ich dafovou zakladiiou,

- moznosti umorovat dafovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpoéitat dafnovu
stratu od zakladu dane v budtcnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafové naroky do budlcich obdobi.

O odloZenom dafiovom zévéazku Uctuje spoloénost vzdy, o pohladavke ugtuje, ak je realizovatelna.
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Trencéin Retail Park a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

4. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

BeZné uétovné obdobie

Dihodoby
nehmotny
majetok

Aktivované
naklady na
VyVOoj

Softvér

Ocenitefné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia

40 418

40 418

Prirastky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

40 418

40 418

Oprévky

Stav na
zatiatku
uétovného
obdobia

17 387

17 387

Prirastky

3216

3216

Ubytky

Stav na
konci
uttovného
obdobia

20 603

20 603

Zostatkova
hodnota

Stav na
zatiatku
tuctovného
obdobia

23 031

23 031

Stav na
konci
uétovného
obdobia

19 815

19 815
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Trenéin Retail Park a.s.

Poznamky k tucétovnej zévierke k 31. decembru 2013

Dihodoby
nehmotny
majetok

Bezprostredne predchédzajiice Giétovne obdobie

Aktivované
néklady na
VyVvoj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zadGiatku
uctovného
obdobia

40 208

40 208

Prirastky

210

210

Presuny

210

-210

Stav na
konci
uétovného
obdobia

40 418

40 418

Qpravky

Stav na
zaciatku
uétovného
ohdobia

13 468

13 468

Prirastky

3918

3919

Ubytky

Stav na
konci
uétovného
obdobia

17 387

17 387

Zostatkova
hodnota

Stav na
zadiatku
uétovného
obdobia

26 740

26 740

Stav na
konci
u&tovného
obdobia

23 031

23 031
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Trenéin Retail Park a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

b) Dihodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Dihodoby
hmotny
majetok

BeZné (&tovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né
vecia
sabory
hnutel'nych
vec|

Pestovatel’
ské celky
trvalych
porastov

Zéakiadné
stado a t'azné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskynuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku
uétov.

ohdobia

8 971 075

44 801 010

138 774

53 910 859

Prirastky

119 519

118 519

Presuny

55 824

-55 824

Stav na
konci
actov.
obdobia

8971075

44 856 834

138 774

63 695

54 030 378

Oprévky

Stav na
zatiatku
uactovn.
obdobia

5437 799

59 635

5497 434

Prirastky

1495 995

21422

1517 417

Stav na
konci
uétov.
obdobia

6933 794

81057

7 014 851

Zostatkova
hodnota

Stav na
zatiatku
uctov.

obdobia

8 971 075

39 363 211

79 139

48 413 425

Stav na
konci
uétov.
obdobia

8971 075

37 923 040

57 717

63 695

47 015 527
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

Dihodoby
hmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
vecia
stbory
hnutelnych
veci

Pestovatel’

ské celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a t'azné
zZvierata

Poskynuté
preddavky
na DHM

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Spolu

Prvetné
ocenenie

Stav na
zatiatku
uctov.

obdobia

8 971 075

44 655 545

138 774

53 765 394

Prirastky

145 465 -

145 465

Presuny

145 465

-145 465 2

Stav na
konci
uctov,
obdobia

8971075

44 801 010

138 774

53 910 858

Opravky

Stav na
zatiatku
uétovn.
obdobia

3 947 940

35 035

3 982 975

Prirastky

1489 859

24 600

1514 459

Stav na
konci
uctov.
obdobia

5437 799

59 635

5497 434

Zostatkova
hodnota

Stav na
zatiatku
uétov.

obdobia

8 971 075

40 707 605

103 739

49 782 419

Stav na
konci
uctov.
obdobia

8971075

39 363 211

79 139

48 413 425

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo
u VEeobecnej Gverovej banky, a.s. (poznamka 11)

46 894 115

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G&tovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

46 894 115

Poistenie majetku

Dihodoby majetok je poisteny v poistovni CHARTIS EUROPE S.A., Courbevoie, Franclzska
republika, pobocka pre Cesku republiku, Praha.
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

5. POHUADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné uétovné obdobie

Zu&tovanie OP | Zaétovanie OP
Pohfadavky Stav OP na 2 dévodu z dévodu Sk GPing
zaciatku P 4 konci
OEteuRERo Tvorba OP zaniku vyradenia Gétovného
alidobila opodstatnenos majetku z abdakin
ti uétovnictva
Pohladavky z obchodného 618 978 61033 ) 680 011
styku
Pohladavky spolu 618 978 61033 - 680 011

K pochybnym pohfadavkam boli v roku 2013 a 2012 vytvorené opravné polozky na zaklade internej

smernice.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky

V lehote spiatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodebé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

42 303

706 381

748 684

Kratkodobé pohladavky spolu

42 303

706 381

748 684

Pohradavky podfa zostatkovej doby

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

splatnosti tiétovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 706 381 992 490
Poh!’adévky so zostatkovou dobou splatnosti 42 303 49 063
do jedného roka
Kratkodobé pohfadavky spolu 748 684 1 034 553
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

Informacie o pohladévkach zabezpegenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia
(vid bod 11)

Bezné Gctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohfadavky
H’odr'wt,a pthadavok, na ktoré sa zriadilo } 68 673
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je } 68 673
obmedzené pravo s nimi nakladat

6. FINANCGNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

5 G > . Bezprostredne predchéadzajlce
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovni obdobio
Pokladnica, ceniny 7673 12 618
Bezné bankové ucty 4 833 201 3 646 045
Spolu 4 840 874 3 658 663

7. CASOVE ROZLIiSENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlidenia

Opis polozky ¢asového rozlidenia Bezné uétovné obdobie Bezprozgteocir:y:)rggggidzajuce
;4?(!](]!1&:;? budtcich obdobi kratkodobé, 98 357 84 977
S;s;?:ﬁyrcc;]zl\ii?;héogdmeny za sprostredkovanie 97 884 a4 633
Ostatné 473 344
Prijmy budtcich obdohi kratkodobé, z toho: 480 184 388 256
Nerozpusteny zostatok Rent Free 199 433 217 905
Vyuétovanie sluzieb poskytovanych najomnikom 280 751 170 351

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti je zlozené zo 100 ks kmefovych listinnych akcii plne upisanych
a splatenych, s nominalnou hodnotou 331,93 EUR.

Informacie o rozdeleni G¢tovného zisku alebo o vysporiadani U&tovnej straty
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Poznamky k iétovnej zdvierke k 31. decembru 2013

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Ué&tovna strata Trenéin Retail Park a.s.

-1 000 885

Vysporiadanie G¢tovnej straty

Bezné uétovné obdobie

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -205 521
Spolu -205 521
Informacie o zmenach vlastného imania Tren&in Retail Park a.s. k 31.12.2013
Bezné uctovné obdobie }
Stav na
Polozka vlastného imania zaciatku Stav na
ucétovného . g konci
shdobla Prirastky Ubytky Presuny ibtovridho |
Trenéin Retail obdobia |
Park a.s. |
Zakladné imanie 33193 - - : 33193 |
Zakonny rezervny fond (nedelitelny )
fond) z kapitalovych vkladov 431 ) ) Sl
Statutarne fondy a ostatné fondy 1 - - - 1
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - = 5 -
Neuhradena strata minulych rokov - 8043 244 96 152 - - 205 521 -9052613
Vysledok hospodarenia bezného 5
G&tovného obdobia - 205 521 - - 234755 205 521 - 234 755
Ocenovacie  rozdiely  z precenenia - 284 949 284 949 ) ) )
majetku a zavazkov
Spolu -9 397 201 381 101 - 234 755 - -9 258 980

Informacie o zmenach vlastného imania Trenéin Retail Park a.s. k 31.12.2012
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Poznamky k ucétovnej zavierke k 31. decembru 2013

|
|
Bezprostredne predchadzajuce iétovné obdobie '
Stav na Prevzatie
Polozka vlastného imania zaciatku udajov Stav na
uétovného z vlastného E " konci
obdobia kapitaly | [ rrastky | Ubytky Presuny | yetovneho |
Trenéin Retail | zanikajlicej obdobia
Park a.s. spoloénosti |
|
Zéakladné imanie 33193 - - - 33193
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) z kapitalovych vkladov B ) ) . ) 3319
Statutarne fondy a ostatné fondy 1 . = - £ 1
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - 3 -
Neuhradena strata minulych rokov -6 154 898 -1 787 461 - - -1 000 885 | - 8 943 244
Vysledok hospodarenia bezného
GEtovného obdobia -804 977 -195 908 | - -205 521 1 000 885 -205 521
Oceriovacie  rozdiely  z precenenia
majetku a zavazkov -131 991 z -152 958 - -284 949
Spolu -7 0565 353 -1 983 369 - -358 479 -9 397 201

K 31/12/2013 boli ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov rozpustené z dovodu
ukongenia precenenia zaistovacich derivatov a zaistovacieho U&tovnictva., K 31/12/2012 sa
ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov skladaju z dopadu precenenia zaistovacich
derivatov a zaistovacieho Uc¢tovnictva vo vyske -370064 EUR a slvisiacej odloZenej danovej
pohladavky v Ciastke 85 115 EUR. (vid bod 14).

Spolo¢nost  k 31/12/2013 posudila docasné rozdiely medzi Uétovnou opravnou poloZkou
k pohfadavkam a opravnou poloZkou k pohladavkam podla zakona o dani z prijmov a rozhodla sa
uétovat odloZent darovi pohfadavku. Cast odlozenej dafovej pohladavky, pripadajuca na rozdiely
vzniknute v minulych obdobiach, vo vyske - 96 152 EUR bola vykazana priamo ako nerozdeleny zisk
minulych rokov a &ast pripadajlca na obdobie roku 2013 vo vyske 8 125,26 EUR bola zalétovana do
nakladov spolo&nosti.

Na zaklade Zmluvy o zlu€eni (ako je popisané v bode 1) doslo k prechodu imania, prav a zavézkov
spolocnosti Trencin Property a.s. na spoloénost’ Trenéin Retail Park a.s. Spoloénost Trengin Retail
Park a.s. prebrala vSetky zlozky aktiv a pasiv spolo¢nosti Trendin Property a.s. vratane rezeryv,
opravnych poloziek, dohadnych a prechodnych Gétov.

Spolo¢nost Trenéin Retail Park a.s. prevzala na uéet Neuhradena strata minulych rokov nasledujlce
polozky:
-z uctu 061 Podielové cenné papiere vo vy$ke 11 475 000 EUR
-z U¢tu 411 Zakladne imanie vo vyske -37 721 EUR
-z uétu 412 Emisné azio vo vyske -1 161 515 EUR
-z uttu 413 Ostatné kapitalové fondy vo vyske -36 015 EUR
-z ubtu 414 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Uéastin vo vyske -8 428 496 EUR
-z uctu 417 Zakonny rezervny fond z kapitalovych vkladov vo vy$ke -3 319 EUR
-z 0¢tu 421 Zakonny rezervny fond vo vyske -2 101 EUR
-z 0ctu 428 Nerozdeleny zisk minulych obdobi vo vyske -37 540 EUR
-z U¢tu 429 Neuhradena strata minulych obdobi vo vyske 19 168 EUR
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Trenéin Retail Park a.s.
Poznamky k Uétovnej zdvierke k 31. decembru 2013

Spolognost' prevzala vyssie zmienené hodnoty v netto hodnote — 1 787 451 EUR a zal&tovala ich
podla Zmluvy o zlugeni na U&et Nerozdeleného zisku minulych rokov. Nakolko sa jedné ale o stratu,
bola tato polozka vykézand vo Finanénych vykazoch ako Nerozdelena strata minulych rokov. Vainé
zhromaZdenie spolo&nosti k 19/2/2013 odsulhlasil prevod danej straty z uétu nerozdeleneho zisku
na ucet nerozdelenej straty minulych rokov.

Dalej na ucet 431 Hospodarsky vysledok v schvalovacom konani bolo prevzatych 195908 EUR
predstavujlcich stratu roku 2011 spolocnosti Trengin Property a.s.

Nakolko k 31/12/2011 bola investicia v spoloénosti Trengin Property a.s. vykdzana v realnej hodnote
k 1.1.2012 nevznikol Ziadny goodwill z titulu zlucenia.

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
N&zov polozky isatgi:t?(i Stav na konci
GEteyriohoe Tvorba Pouzitie Zrudenie uétovného
obdobia GrdoHla
‘z‘;zﬁ:‘;d"bé rezervy, 22 090 145 026 -22 090 - 145 026
Naklady spojené s
prevadzkou nehnutelnosti o i i i
;‘;’Z’;‘Zgg@%"ﬁg;iw 22000 145 026 -22 000 - 145 026
Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie
Nazov polozky f;;‘;&i Stav na konci
Gsteviaho Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
obdobia Shdobia
o e 664 496 22 090 664 496 - 22 090
Naklady spojené s
prevadzkou nehnutelnosti £0uB80 % e i %0
oot TR 22000 ATER ' w—“‘

Rezervy st vyivorené z dovodu nevyfakturovanych

obdobiam.
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Poznamky k dcétovnej zavierke k 31. decembru 2013

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

: 5 i S e . . Bezprostredne predchadzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gitovrisobdobis
Zavéazky po lehote splatnosti 54 409 61579
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 858 540 1023 748
Kratkodobé zavazky spolu 912 949 1085 327
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 952 735 731598
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
DAt rokov 27 726 091 25870 234
Dlhodobé zavazky spolu 28 258 826 26 601 832
11. BANKOVE UVERY
Informacie o bankovych Giveroch
; Ciastka za
. Bt Ciastka za bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% . bezné Gétovné | predchadzajlic
splatnosti : 5 2
obdobie e uétovné
obdobie
Dlhodobé bankové tivery
Bankové uvery EUR | SMEIDOT | 3112 2010 33192 876 35 547 706
Splatny arok 155 744 163 056
Spolu 33 348 620 35710 762

Naklady na uroky vztahujice sa k bankovym uverom (bez vplyvu Grokového swapu) za rok 2013
a 2012 boli 872 875 EUR a 1 127 424 EUR.

V priebehu obdobia roku 2013 a2012 splacala spolo¢nost aj splatky zvolnych pefiaznych
prostriedkov na zaklade zmluvy o uvere, ktoré ¢inili 587 tisic EUR a 420 tisic EUR. Splatka voinych
penaznych prostriedkov je stanovena Stvrtrocne na zaklade aktualnych vykazov spoloénosti.

Zmluva o uvere je uzatvorend s VUB a CSOB a obsahuje nasledujice $pecifické podmienky, ktoré
musi spolo&nost dodrziavat’

1. Pomer Cistého prevadzkového prijmu a dlhove] sluzby stanoveny k poslednému dfiu
sledovaného obdobia musi mat hodnotu najmenej 1,15,

2. Pomer vietkych dlznych poZitiek a trhova hodnota projektu nesmie presiahnut 65 percent.

K 31. decembru 2013 spolo¢nost tieto podmienky dodrziavala.
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

Na zabezpeéenie bankového Uveru bolo v prospech V&eobecnej Gverovej banky zriadene zalozne
pravo k pozemkom a nehnutelnosti (vid bod 4), k pohladavkam (vid bod 5), a k akciam spolocnosti
(vid bod 1).

Prehlad splatnosti bankovych uverov bez vplyvu splatok z volnych penaznych prostriedkov a bez
vplyvu splatnych trokov:

7 (EUR) Bar';i(o;.-ré“avery
2014 R S 1ng7m'wfméom1ﬂm o )
2015 1 906 641
2016 2020 117
2017 2 137 658
2018 a dalej 25 251 258

12. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Podla zakona o daniach z prijmov moze spolo¢nost’ previest darnovu stratu vzniknutl v roku 2009 -
2013 do nasledujucich rokov. Vys$ka daiovej straty z rokov 2009 - 2011, ktora nebola v roku 2013
uplatnena a bude prevedena do dalsieho obdobia, bola 1 186 084 EUR k 31. decembru 2013.

Informacie o odlozenej danovej pohladavke:

; % L g . Bezprostredne predchadzajlce

Néazov polozky Bezné (&tovné obdobie GEEGVEG OBUBhIG
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a danovou zakladrou, z toho: 7023203 §.807 738
odpocitatelné 7 028 203 5507 738
Docasné rozdiely medzi u&tovnou hodnotou 400 123 ;
pohladavok a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 400 123 -
Doéasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou ) 470 064
zaviazkov a danovou zakladnou, z toho:
zdanitelne - 370 064
Moznc_;st ‘umorovat’ danovu stratu 1186 084 3437 863
v buducnosti
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 23
Odlozena dariova pohPadavka 1895171 2142 603

Dait z prijmu platnd od roku 2014 bola uzakonena vo vyske 22%. Spolo¢nost zohladnila danu
skutognost pri vypotte odloZzenej dane.

V uvedenej odloZzenej pohladavke sa nachadzaju neuplatnené danové straty zo spolo¢nosti Trencin
Property a.s. vo vy$ke 247 448 EUR s dopadom do odloZenej danovej pohladavky 47 015 EUR.
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Poznamhky k uctovnej zgvierke k 31. decembru 2013

K 31/12/2013 a k 31/12/2012 spolo¢nost zalctovala odlozen danovi pohladavku vo vyske 1 807 144
EUR a 2 142 603 EUR . Odlozena daf z titulu swapu (vid bod 3m a 14) k 31/12/2013 a k 31/12/2012
v Ciastke 0 EUR (swap bol k 27/7/2013 ukonceny) a 85 115 EUR bola zauctovana priamo oproti
vlastnému kapitalu (vid bod 8).

13. CASOVE ROZLIiSENIE

Informacie o vyznamnych poloZkach ¢asového rozli$enia na strane pasiv

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G&tovné obdobie

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1146 360 1106 948

Najomné a ostatné poplatky fakturované

najomcom vopred 1146 360 1106 948

14. DERIVATY

Spolo¢nost’ uzavrela v roku 2010 zmiuvu o zabezped&ovacich derivatoch s V&eobecnou Uverovou
bankou a.s. a Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. Vroku 2013 uzavrety kontrakt skondil
ak 31/12/2013 spolo¢nost nemala ziadny aktivny opény indtrument na zaklade zmluvy
0 zabezpecovacich derivatoch. K 31/12/2012 spolo¢nost’ precenila derivaty na reainu hodnotu a ich
kladng, resp. zéporné realne hodnoty su vykazané v inych pohladavkach, resp. v inych zavazkoch.

Swap ¢. 1 uzavrety u VSeobecnej Uverovej banky a.s.

Na zaklade tohto op&ného instrumentu je spolognost povinna uhradit' banke urokovy rozdiel
medzi zjednanou hranicou 1,58% p.a. a premenlivou referenénou Urokovou sadzbou Uveru
(3M EURIBOR) v pripade, Ze je tento rozdiel zaporny. Na druht stranu umozfiuje spolo¢nosti
inkasovat’ Urokovy rozdiel medzi dohodnutou hranicou 1,58% p.a. a premenlivou referenénou
urokovou sadzbou Uveru (3M EURIBOR), v pripade Ze je tento rozdiel kladny. Swap nadobudol
ucinnost 27/7/2010. Opény instrument vypréal dia 27/07/2013.

Swap &. 2 uzavrety u Ceskoslovenskej obchodnej banky a.s.

Na zaklade tohto opéného indtrumentu je spoloénost povinna uhradit banke Urokovy rozdiel
medzi zjednanou hranicou 1,47% p.a. a premenlivou referendnou Urokovou sadzbou Uveru
(3M EURIBOR) v pripade, Ze je tento rozdiel zaporny. Na druh( stranu umoZiiuje spolo&nosti
inkasovat’ urokovy rozdiel medzi dohodnutou hranicou 1,47% p.a. a premenlivou referenénou
urokovou sadzbou uveru (3M EURIBOR), v pripade Ze je tento rozdiel kladny. Swap nadobudol
acinnost 2/6/2010. Opény indtrument vyprsal dna 27/07/2013.

informacie o vyznamnych polozkach derivatov za beZné Uétovné obdobie

P— Uétovna hodnota Dohodnuté cena
pohladavky zavizky podkladového nastroja
Zabezpe&ovacie derivaty, z toho:
SWAP 1 = -
SWAP 2 . -
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchadzajlice uétovné

Bezné uétovné obdobie obdobie

Nazov poloZky Zmena redinej hodnoty (+/-) s vplyvom

Zmena realnej hodnoty (+/-) s vplyvom na id

Vysledok
hospodarenia

Vysledok

hospodarenia Viastné imanie

Viastné imanie

Zabezpec&ovacie derivaty,

z toho:

SWAP 1 - - - 157 016
SWAP 2 - - - 50 096
Spolu - - - 207 112

Zabezpetovacie derivaty zahriiuju derivaty, ktoré boli uzatvorené za Ugelom riadenia drokového rizika
aktiv a zavazkov a spliiajl kritéria pre zabezpelovacie Uctovnictvo.

15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

informacie o trzbach

. . Ostatné sluzby savisiace
Prenajom prigstoroy s prenajmom priestorov
Oblast’ odbytu o Bezprostredne | Bezprostredne
’Bezné predchadza- Eeiné‘ predchadza-
tictovné itice G& & uétovné | . &
obdobie jucets tqvn obdobie | JU¢€ uctoyn
obdobie i obdobie
| Slovensko 5066 791 4925632 2615322 2262779
" Spolu { 5066 791 4925632 2615322 2262779

Informéacie o &istom obrate

| Bezprostredne predchadzajlice

[ Nazov polozky

Bezné (étovné obdobie

uétovné obdobie

Trzby z predaja sluZieb 5 066 791 4925632
Ivr?é vynosy  slvisiace s beznou 2 615 322 2962 779
¢innostou

Cisty obrat celkom 7 682 113 7 188 411
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Neoddelitelnou sti¢astou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Trenéin Retail Park a.s.

Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2013

Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
tétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

1645 524 1601 879
z toho:
l_\f_éklady voéi _ auditorovi, auditorskej 11 371 20 285
¢innosti, z toho:
naklady za overenie individudinej
uctovnej zavierky H.ar) e
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za
poskytnuté sluzby, z toho: 1634 153 1581904
Opravy a udrziavanie 165 948 118 887
Upratovacie sluzby 126 357 131 833
Strazenie objektu 112 343 113 302
Property management 295193 249 024
Marketingové sluZby 308 610 347 602
Asset management 164 381 174 652
Pravne sluzby 136 944 141 537
Ostatné sluzby 324 377 304 757
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej €innosti, z toho:
Spotreba el. energie 1069 139 1098 462
Spotreba plynu 103 931 109 847
Finanéné naklady, z toho:
Uroky z prijatych Gverov a pézitiek 2728731 2 991 926
Uroky z Grokového Swapu 279 080 303 351
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Neoddelitelnou stcastou uétovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Trenéin Retail Park a.s.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2013

Dane z prijmov

Informéacie o daniach z prijmov su zalozené na odhade

Besné Gitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné

» obdobie
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dariv% Zaklad dane Dari Dan v %
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: -115 366 -698 299
Teoreticka dan -26 534 23 -132 677 19
Danovo neuznané naklady 200722 46 166 -33,91 -62 -12 0

iné zmeny vo  vyske
nevykazanych odlozenych - - - 65 987 12 538 -1,80
danovych pohladavok

Nevyuzitie  darnovej straty

2 roku 2008 664 190 152 764 -138,52 - - -
Spolu 749 547 172 396 -149,43 -632 374 -120 151 17,20
Splatna dan z prijmov 70 -0,06 555 -0,08
Qdlozena dan z prijmov 172 326 -24,68 -120 706 17,28
Dani z prijmov 172 326 -149,43 -120 151 17,20
Zmena sadzby dane z prijmov 86 144 -74,67 -372 627 53,36
Celkova dan z prijmov 258 540 -2441 -492 778 70,56

Udaje o prijmoch a vyhodach &lenov statutarnych, dozornych a inych organov

Informéacie o prijmoch a vyhodach &lenov tatutarnych organov, dozornych orgéanov a inych organov:
¢&lenom organov nebolo poskytnuté Zziadne pinenie ani ine vyhody.
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Neoddelitelnou siéastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Trencin Retail Park a.s.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Ciastka
Ciastka v prislugnej
. D&t v prisludnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v% : mene za bezné | bezprostredne
splatnosti . % 5 5o
uctovné predchadzajlce
obdobie uctovné
obdobie
Pozicky od spriaznenych oséb
Pozicka od akcionara Czech and
Slovak Property Fund B.V. EUR 12 31.12. 2019 13311 101 13 311 101
prevzata od Tren&in Property a.s.
Uroky k p6zigkam prevzatym od
Zanikajucej spolo&nosti vodi
akcionarovi Czech and Slovak EUR 12 31.12. 2019 10 791 025 9171 508
Property Fund B.V.
od akcionara Czech and Slovak
Property Fund B.V. prevzata od EUR 12 31.12. 2019 633 958 633 958
Trencin Property a.s.
Uroky k poZicke prevzatej od
Zanikajucej spolocnosti vodi
akcionrovi Czech and Slovak EUR 12 31.12. 2019 510 863 433 731
Property Fund B.V.
Pézicka od akcionara Czech and
Slovak Property Fund B.V. EUR 12 31.12. 2019 1308 556 1 308 556
(odkdpend od M. Kuka)
Akruované uroky z prijatej pozicky
Czech and Slovak Property Fund EUR 12 31.12. 2019 1170 588 1011 380
B.V. (odkipenej od M. Kuka)
Ostatné zavazky vodi élenom
predstavenstva (Katarina EUR - - 369 369
Lindberg)
Spolu zavizky voli 27 726 460 25 870 603
spriaznenym osobam

Spolognost sa vroku 2012 zligila so svojou materskou spolo¢nostou Trenéin Property a.s. (vid
bod 1). Z tohto dévodu spolo¢nost’ pri zltigeni eliminovala p6zicky od byvalej materskej spoloénosti
a prevzala jej zavazky voéi novym akcionarom.

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Dcérska Gétovna jednotka/ Kéd druhu ! !
Materska Gétovna jednotka obchodu ' Lo ) Bezprostredne |
Bezné Gctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Uroky z prijatej pozicky Czech ]
and Slovak Property Fund B.V. Urok 159 208 160 071
(odkdpenej od M. Kuka)
Urok k pdziéke od CSPF B.V. Urok 1 696 648 1704 431
Spolu 1 855 856 1 864 502

Spolognost je sucastou skupiny Ceskej sporitelne, a.s.
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Trencin Retail Park a.s.
Poznamky k tétovnej zavierke k 31. decembru 2013

17. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o penaznych tokoch bol spracovany nepriamou metddou.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po skongeni G&tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava nastali nasledujuce
vyznamné udalosti:

Dna 29.4.2014 doslo k zapisu zmeny v obchodnom registri. Akcionar spolo¢nosti zmenil svoje sidlo
na Prins Bernhardplein 200, 1079JB Amsterdam, Holandské kralovstvo.
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Neoddelitelnou sucastou U&tovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



