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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo Spolognosti

Bytovy dom Kosick4, s.r.o.
Miynské Nivy 65
821 05 Bratislava

Spolognost Bytovy dom Kosicka, s.r.o. (dalej len ,Spoloénost®) bola zaloZena 20. decembra 2012 a do obchodného
registra hola zapfsand 23. januara 2013 (Obchodny register Okresného sidu  DBratislava L
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢. 86866/B).

2. Hlavné ¢innosti Spoloénosti podla vypisu z obchodného registra

- kiipa tovaru na Gcely jeho predaja konednému spotrebitelovi (maloohchod), alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti { velkoobchod)i

- sprostredkovatelské ginnost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska ginnost v oblasti sluZieb

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby

- administrativne sluzby

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- sluZby slvisiace s potitatovym spracovanim tdajov

- vydavatelska &innost

- &innost podnikatelskych, organizaénych a ekonoemickych poradcov

- vedenie Gdtovnictva

- vykonavanie mimo3kolskej vzdelavacej Cinnosti

-~ arganizovanie kultirnych a inych spologenskych podujatf

- prendjom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluZieh spojenych s prenajmom

- pripravné prace K realizagii stavby

- prenajom hnutefnych veci

- uskutogfiovanie stavieb a ich zmien

- dokongovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov

3. Neobmedzené ruéenie

Spolotnost nie je necbmedzene rudiacim spolognikom v inych Ggtovnych jednotkach,

4. Pravny déved na zostavenie (iétovnej zavierky

Uttovné zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. ¢ (€lovnicive v zneni neskordich predpisov {dalej len ,zakon o Udtovnictve") za Gétovné obdobie

od 23. januara 2013 do 31. decembra 2013.
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B. STATUTARNY ORGAN A SPOLOCNICI

1. Statutarny organ Spoloé&nosti

k 31.12.2013

k 31.12.2012

Konatelia:
Ing. Vladimir Pauli¢ka

2. Spolo&nici Spoloénosti

Struktira spolo&nikov v Spolognosti k 31. decembru 2013;

Vyska podielu na zakladnom imani

Ing. Robert Patek, Ph.D.

Iny podiel na
Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VIl ako na Zf

Spoloénik Absolitne v EUR v% % v %
a b [+ d e
Metrostav Slovakia a.s. 5000 100 100

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo&nost sa zahrfiuje do konsolidovanej (&tovnej zavierky spolognosti Metrostav a.s., KoZeluzskd 245074, 180 00
Praha 8, Ceska republika, ktor4 je stidastou konsolidovanej GiGtovnej zavierky skupiny Metrostav. Konsolidovan( Gétovn(
zévierku skupiny zoslavuje spolodnost Metrostav a.s., KoZeluzska 245044, 180 00 Praha 8, Ceska republika. Tuato
konsolidovani GCtovnd zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle spoloGnosti a bude uloZend v obchodnom registri

vedenom registrovanym stidom Méstsky soud v Prahe 7, QOddiel B, vl. &. 758.

D. UGTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie tiétovnej zavierky

Ugtovna zévierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu neprelrZitého trvania je] ginnosti v stlade so zakonom
o Uttovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Gétovania,

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania asove] a vecnej stivislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert
vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na (étovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Peiiazné Gdaje v Oittovne] zavierke st uvedené v celjich EUR, pokial nie je uréené inak.



Bytovy dom Kosicka, s.r.0. 3
Poznamky k uttovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013 DIC:2023686973

E. OCENOVANIE MAJETKU A ZAVAZKOV

a} Zasoby

Spoloénost uétuje o nehnutefnosti, klord obstarala za Géelom jef daldieho predaja na Géte 133 podfa § 30d odst. 7. Na
aéte 133 Spolotnost Gétuje naklady na opravy, technické zhodnotenie a ostatné naklady spojené s nehnutefnostou,
ktoré vznikajl z dovodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdschilého na predaj. Viyradenie nehnutelnosti z 0&tovnictva
pri jej predaji sa Getuje na tarchu &ty 507 so stvztaZnym zdpisom v prospech Gétu 133, Vynos z predaja nehnutefnosti
sa Uctuje v prospech Uétu 607.

Na iGle 133 sa iiftuje aj obstaranie pozemku, ha kiorom sa realizuje vystavba nehnuteTnosti za i&elom predaja.

b) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ccefujd ich menovitou hodnotou (postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkiadom do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou, ). vratane nakladov stvisiacich s obstaranim).

¢} Finanéné Gty

Finangné Gély tvori pefiaZznd hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohio majetku je
zanedbatelne nizke.

d) Rezervy

Rezerva je zavézok predstavujiict existujueu povinnost Spolognosti, kiora wvznikla z minulych udalosti aje
pravdepodohné, Ze v buddcnosti zni2i jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavidzky s neuréitym Casovym vymedzenim
alebo vy8kaou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej povinnosti ku dity, ku ktorému sa zostavuje
(¢tovna zévierka.

Tvorba rezervy sa Géluje na vecne prisiudny nakladovy alebo majetkovy Giéet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa UCluje na tarchu vecne prislusného 8tu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne pristuného (¢tu
zavazkov. Rozpustenie nepolirebnej rezervy alebo jej Casti sa udtuje opaénym Udtovnym zapisom ako sa Gélovala tvorba
rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie klpnej ceny pri reklamacii sa tvorl ako zniZzenie pdvodne dosiahnutych
vynosov so slivztaznym zapisom v prospech G6tu rezerv.

Spolotnost tvorila kratkodohé rezervy na sluzby.

e} Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriujit menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiujil obstardvacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v udlovnictve, uvedd sa zavazky v Uétovniclve a v idtovnej
zavierke v tomlo zistenom oceneni,

f)  Splatna daf z prijmu

Daf z prijmov sa udtuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku daniovej povinniosti a v priloZenom vykaze ziskov a strat
Spolonosti je vypolitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripogitatelné a odpocditatelné poloZky z fitulu trvalych a doCasnych Uprav dafového zékladu a umorenia siraty. Dafovy
zavézok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z prijmov, kioré Spolotnost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze
uhradené preddavky na daf z prijmu v priebehu roka st vySSie ako danova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje
vyslednu dafova pohladavke.

g} Cudziamena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudze] mene (okrem preddavkov prijatych a poskyinutych) sa prepoditavajil na euréd
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska
v den predchadzajici diiu uskutonenia Gétovného pripadu alebo vdefi, ku ktorému sa zostavuje U&lovna zavierka.
Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gctujit s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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h) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji vmomente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po dodavke. Ak
sa Spolognost zaviaZe dopravit vyrobky na urgité miesto, vynosy sa vykazuji v momente doruenia vyrobku do clelového
miesta.

Vynosy zpredaja sluZieb sa vykazujl v (Stovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté sohladom na stav
rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zisteny na zaklade skutogne poskytnutych sluZieb ako pomernej &asti k celkovému
rozsahu dohodnutych sluzZieb.

Vynosy sa vykazuja po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosové uroky sa Uttuji rovnomerne v G&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaju. Vynosy z dividend sa
zauctuja v Ease vzniku préva Spolotnosti na prijatie platby.

F.  AKTivA

1. Zasoby

Informacie k nehnutelnostiam na predaj s uvedené nizgje:

Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za G&tovné obdoble 5 193 997
Néklady na cbstaranie nehnutelnosti na predaj od zagiatku obstaravania 5 193 997

2. Pohladavky

Vekova Strukttira dlhodobych a kratkodobych pohfadavok je uvedené v nasledujicej tabuike:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po iehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky vodi dcérskej (ié-
tovnej jednotke a materskej
tctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku
Pohfadavky voéi spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Blhodohé pohiadavky spolu - - -

Krétkodobé pohiadavky
Pohladavky z obchodného
styku 1471 - 1471

Pohfadavky vodi dcérske] ug-

tovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloCnikom,

¢lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Darlové pohfadavky a dotacie 208 683 - 208 683
Iné pohladéavky 3000 - 3000

Kratkodohé pohladavky spo-
fu 213 154 - 213 154
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Pohfadavky podla zostatkovej dohy

splatnosti Bezné O&tovné obhdohie

a

b

Bezprostredne predchadzajace
tiétovné obdobie
¢

Pohladévky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka

213 154

Kratkodobé pohladavky spolu

213 154

Pohfadavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok aZ pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dih§ou ako pat rokov

Dihodobé pohladavky spolu

Spolocnost’ nemala k 31. decembru 2013 pohladavky, s ktorymi ma obmedzené pravo disponovat',

3. Finan&né aéty

Informacie o finanénych udtoch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené rizéie:

Bezprostredne predchadzajiice

Nézov polozky Bezné 0iétovné obdobie uiétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 134 -
Be#né bankové Ugly 88 696 -
Spolu 88 830 -

Ugtami v bank&ch mdZe Spolognost volne disponovat.

G. PASIVA

1.  Vlasthé imanie

Prehlad pohybu viasiného imania v priebehu beZného a predchadzajiceho Gétovného obdobia je uvedeny

v nasledujlcich tabufkach:

BeZné uttovné obdobie

Stav
na za&iatku Stav na konci
tétovného tétovného
Polozka viastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
a b d e f
Zakladné imanie 5000 5000
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Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania
Pohfadavky za upisané
viastné imanie

Emisné azio

Ostalné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavézkov
Ocefovacie rozdiely
z kapitatovych G€astin

Ocefovacie rozdiely

Z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervry fond
Nedelitefny fond
Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena stra-
ta minulych rokov

Vysledok hospodéare-

nia bezného Uétovného
obdobia

Vyplatené dividendy
Ostatné poloZky vlastného
imania

Uget 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela
Vlastné imanie spolu

5 000 -92

- 4908

Bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie

Stav
na zaéiatku Stav na konci
Guétovného . d¢tovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
a b c o e f

Zakladné imanie

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania
Pohladavky za upisané
viastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkiadov
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Cceriovacie rozdiely

z precenenia majetku

a zavazkov

Ocefiovacie rozdiely

z kapitalovych Gcastin
Ocehovacie rozdiely

Z precenenia pri ziGdeni,
splynutf a rozdeleni
Zakonny rezervny fond
Nedelitelny fond

Stalutarne fondy a ostatné
fondy
Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena stra-
ta minulych rokov

Vysledok hospodére-

nia beZného Uétovného
obdobia

Vyplatené dividendy
Ostatné poloZky viastného
imania

Uget 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela

Viastné imanie spolu

Zakladné imanie Spoloénosti tvori vklad Metrostav Slovakia a.s. 5 000 EUR.

2,

Rezervy

Prehiad rezerv e uvedeny v nasledujlice] tabulke:

3,

Stav na
zatiatku
tuétovného
Nézov poloZky obdobia
a b c

Tvorba

BeZné tétovné ohdobie
Stav na
konci G-
tovného
Pouzitie Zrusenie obdohbia

d e f

Kratkodobé rezervy, z toho: - 1

200 - - 1200

Zékonné kratkodohé rezervy, z toho: - 1
Sluzby - 1

1200
1200

200 - -
200 - -

Rezervy spolu - 4

200 - - 1200

Zavazky

Nazov polozky

BeZné nétovné ohdobie

Strukitra zavazkov (okrem bankovych tiverov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujlice] tabulke:

Bezprostredne predchadza-
juce Oétovné obdobie

Zavéazky po lehote splatnosti

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

124 481 -

5 365 392 -

Kratkodobé zavizky spolu

5489 873 -
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Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov -

Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pét rokov

Dlhodohé zaviizky spolu -

Spolotnost predpokiada, #e daova sirata vo vy8ke 37 EUR bude umorovat v roku 2014.

4. PoZicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny

Suma istiny v pri-
sluSnej mene za

) v prislusnej mene bezprostredne
Urok p. a, Datum za beZné uttovné  predchadzajice
Nézov polozky Mena v % splatnosti obdobie tétovné obdobie
a b c d e f
Kratkodobhé pbZitky, z toho:
Metrostav Slovakia a.s EUR 6% 28.2.2014 3984 038 -
Spolu 3984038 -

J.  DANE 2 PRIJMOV

Prechod od teoreticke] k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

Bezprostredne predchadzajtice

BeZné Gétovné ohdobie

Gétovné obdobie

Nézov polozky Zakiad dane Dan Dafv % Zaklad dane  Dafi Dafv%

a b C d e f g
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho; -121 X 23 - -
leoreticka dart X -26 -
Vysledok hospodarenia pred zda.
nenim, z toho; 37 X 19
teoreticka dan X 7 - . -
Dafiovo neuznané naklady 85 19 23 - -

Vynosy nepodliehajice dani - - -
Umorenie dartovej straty - - -
Vplyv nevykazanej odlozenej ;

dailovej pohfadavky 37 7 - -
Spolu 37 7 - - -
Splatna dan z prijmov X 7 - - -
QOdloZena daf z prijmov X - - - "

Celkova daii z prijmov X 7 -6
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K. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA
JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali take udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za
rok 2013.



