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Poznamky k U €étovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

Nazov spolocnosti: SPC Property Finance, s. r. 0.
Adresa spolo¢nosti: KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava
Spolo¢nost zmenila dfia 10.08.2012 sidlo z predchadzajlicej adresy Prievozska 4, 821 08 Bratislava.

Spolo¢nost SPC Property Finance, s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZzena 24.02.2009
a do Obchodného registra bola zapisana 19.05.2009 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava |
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka €. 58430/B).

2. Hlavné ¢éinnosti Spolo €énosti pod Fa vypisu z Obchodného registra

- kopa tovaru na Uucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb

- finan¢ny leasing

- sprava bytového/nebytového fondu ajeho Udrzba vrozsahu obstaravania sluzieb spojenych
so spravou bytového/nebytového fondu

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

- prengjom hnutefnych veci

- ¢innost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot

3. Neobmedzené ru éenie
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v inych u¢tovnych jednotkach.

4. Pocet zamestnancov

Bezprostredne
predchadzajice
Nazov polozky Bezné U ¢tovné obdobie uctovné obdobie
Priemerny prepocitany poc¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zéavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

5. Pravny dévod na zostavenie U €tovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2012 bola uloZena do zbierky listin obchodného registra.
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6. Datum schvélenia U ¢tovnej zavierky za predchadzajdce i €tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 12.07.2014 G¢tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajlce uctovné

obdobie.

B. ORGANY A SPOLO €NiCl SPOLOENOSTI

1. Organy Spolo €nosti

k 31.12.2013 k 31.12.2012

Konatelia:
Mgr. Zdenko Kucera
Mgr. Marcel Sedlak
Ing. Jifi Hrbacek
Predstavenstvo:
Dozorné rada:
Prokurista:
Prezident:

2. Spolo énici Spolo €nosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2013:

Mgr. Zdenko Kucera
Mgr. Marcel Sedlak
Ing. Jifi Hrbac¢ek od 10.08.2012

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na
Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach VI ako
Spolo énik, akcionar absolltne v % pravach v % na Zl v %
a b c d e

KONSTRUKTORSKA SPOLKA Z
OGRANICZONA i
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0
POLCOM INVESTMENT IlI
SPOLKA Z OGRANICZON A
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0
HB REAVIS POLANDSPOLKA Z
OGRANICZONA i
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0
POLCOM INVESTMENT V
SPOLKA Z OGRANICZON A
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0
Spolu 5 000 100,00% 100,00% 0
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Zmeny v Struktire spolo¢nikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2013:

Spolo énik, akcionar do d na zmeny Vyska podielu na Podiel Iny podiel na
v Struktdre spolo €nikov, akcionarov zakladnom imani odiel na ostatnych
. hlasovacich LA
Datum pravach v % polozkach VI ako
Spolo €énik, akcionar zmeny absolitne v % naZzlv %
a b c d e f

POLCOM INVESTMENT
SPOLKA Z OGRANICZON A
ODPOWIEDZIALNOSCIA 29.11.2013 1250 25 25,00% 0

POLCOM INVESTMENT Il
SPOLKA Z OGRANICZON A
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0

HB REAVIS POLANDSPOLKA Z
OGRANICZONA i
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0

POLCOM INVESTMENT V
SPOLKA Z OGRANICZON A
ODPOWIEDZIALNOSCIA 1250 25 25,00% 0

Spolu X 5000 100,00% 100,00% 0

V priebehu roka 2013 nastali zmeny v Struktire spoloénikov, ktoré ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky
neboli zapisané v obchodnom registri.

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l.,
46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktord je suc€astou
konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovand ucétovna zavierku skupiny
zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S. ar.l., 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tieto konsolidované uGctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle
uvedenych spolo¢nosti.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

a) Vychodiska pre zostavenie U €tovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej éinnosti v stlade
so zdkonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi Uctovania.

Uctovnictvo Spolo¢nost vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za z&klad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uu¢tovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v Uuctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ustovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktora sa
majetok obstaral, a ndklady suavisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravni polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.
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Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo ind ¢innost a vSetky nepriame néklady vztahujice sa
na vyrobu alebo ind €innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou, €o je cena,
za ktor by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom Uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa Gctuje sUvztazne na Ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok po¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osbb sa UcCtuje slvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na Gcet Ostatné vynosy z hospodérskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov alebo ¢lenov, ktorym sa nezvySuje
zakladné imanie, sa Uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Gcet
Ostatné kapitalové fondy.

Néklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa GCtuju do nékladov Ucétovného obdobia, v ktorom vznikli.
Néklady na vyvoj sa G¢tuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuji na jasne definovany
vyrobok alebo proces, pri ktorych mozno preukazat technickd realizovatelnost a moznost predaja
a Spolo¢nost ma dostatocné zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnatorné vyuzitie jeho
vysledkov, sa aktivuji, ato vo vysSke, ktord sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych
Uzitkov.

Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuju pocas obdobia maximélne pat rokov, ato v tych uctovnych
obdobiach, v ktorych sa o¢akéva predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuji sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat’ z buddcich ekonomickych Gzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocenuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a G¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy Gc¢et, na ktorom sa Uctuje Ubytok majetku
alebo na vecne prislusny vynosovy Gcet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Aktivované néklady na vyvoj

Softvér

Ocenitelné prava (licencie)

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe buddcich ekonomickych zitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.
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c)

d)

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roéné odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby

Samostatny hnutelny majetok

Stroje, pristroje a zariadenia
Dopravné prostriedky

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR

V pripade prechodného znizenia zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena
pri inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny redélnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie suU cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spolo¢nosti
s podstatnym vplyvom, sa Uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na ucet Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Spolo ¢énos t'v beznom roku nevlastnila cenné papiere.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uétuje ako znizenie nékladov
na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Gétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru /
Standardnych cien / FIFO /.

Spolo¢nost nenakupovala zasoby.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa oceriuji vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne
sQvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahriuje v zavislosti od stupfa rozpracovanosti tychto zasob.

Zasoby nadobudnuté zamenou sa ocenuju realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnutych zasob a Gétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uctuje podla charakteru tohto
rozdielu na vecne prislusny nakladovy Ucet, na ktorom sa Uctuje Ubytok tohto majetku alebo na vecne
prislusny vynosovy Gcet, na ktorom sa Uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za U¢elom dalSieho predaja.
Vynalozené naklady na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené nehnutelnostou,
ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spbsobilého na predaj su suastou ocenenia
nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a odicétovana obstaravacia cena
nehnutelnosti ovplyvni hospodarsky vysledok v Case jej predaja.

Ak suU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie nez ich Cista realizacna hodnota ku dru,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu
medzi ich ocenenim v G¢tovnictve aich Cistou realizatnou hodnotou. Cista realizacnd hodnota je
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e)

9)

predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

Zakazkova vyroba

Ak vysledok zo zékazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadndt a existuje predpoklad, ze zakazka
nebude stratova, vynosy a néklady pripadajice na Uctovné obdobie sa Uc€tujd metddou stupna
dokoncenia, pricom stupefi dokoncenia zakazky sa zistuje kumulativne ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zéavierka ako:

pomer skuto€ne vynaloZzenych nékladov na zakazkovd vyrobu za vykonanu pracu a aktualizovaného
rozpoctu celkovych nakladov na zdkazkovua vyrobu,

zistenie stavu vykonanej prace, napriklad pomocou odpracovanych hodin, ukonéenych operacii, alebo
dokoncenie pomernej fyzickej ¢asti zmluvnej prace.

Néklady na zakazku sa vykdzu v obdobi, v ktorom vznikli. Néklady vynaloZzené v beznom roku
a suvisiace s bududcou €innostou na zakazke sa nezahrnl do vypoctu stupria dokonc&enia.

Ak vysledok zakazkovej vyroby ku dru, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka, nie je mozné
spolahlivo odhadnut, G¢tuja sa vynosy v sume vynaloZenych nakladov v danom G¢tovnom obdobi, pri
ktorych je pravdepodobné, Ze budu preplatené (,metéda nulového zisku“). Moznost spolahlivého
odhadu vysledku zakazkovej vyroby sa prehodnocuje vzdy ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa kumulativny rozdiel medzi doteraz poZzadovanymi
platbami za plnenie zakazkovej vyroby a hodnotou zakazkovej vyroby zistenej podla metddy stupria
dokoncenia alebo podla metdédy nulového zisku vykaze vslUvahe ako d&ista hodnota zakazky
S0 sUvztaznym zapisom v prospech vynosov.

Zhotovitelom pozadované sumy za vykonanU pracu na zakazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladavky
z obchodného styku so suvztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Preddavky, ktoré
zhotovitel prijal pred vykonanim prislusnej prace sa vykazu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté
preddavky.

Ak sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka predpoklada, Zze néklady prevySia vynosy,
UCtuje sa okamzite o odhade oCakavanej straty zo zékazkovej vyroby. VySka oCakavanej straty je
uréend bez ohladu na to, &i sa zaCala praca na zakazkovej vyrobe, bez ohladu na stupen dokoncéenia
zakazkovej vyroby alebo na vySku ziskov, ktorych vznik sa oCakava z inych zmlav, ku ktorym sa
nepristupuje ako k jednej zakazkovej vyrobe.

Ocakavana strata zo zakazkovej vyroby sa vykdze ako ostatné néklady na hospodarsku cinnost.
V Gétovnom obdobi, v ktorom uZ nie je pravdepodobna strata zo zékazkovej vyroby alebo je
pravdepodobné znizenie straty zo zakazkovej vyroby alebo zUc&tovanie straty, sa vykdze znizenie
ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost.

Spolo énost’ nel €tuje o zadkazkovej vyrobe.

Poh ladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou (postipené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan €né G ¢éty

Finan¢né ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Gctoch.



SPC Property Finance, s. r. 0. 7
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

h)

k)

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi s vykadzané vo vysSke, ktor4 je potrebna
na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej savislosti s uétovnym obdobim.

Emisné kvoéty

Bezodplatne pridelené emisné kvéty su vykadzané ako kratkodoby finanény majetok suvztazne s Gétom
vynosov budicich obdobi. Bezodplatne pridelené emisné kvéty sa oceruju reprodukénou obstaravacou
cenou ku dnu ich pripisania na ucet Narodného registra emisnych kvot. Ako referenénd burzu
na stanovenie reprodukénej obstaravacej ceny Spoloénost pouziva Eurépsku energetick burzu.

Nakupené emisné kvoty sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U€tovnd zavierka ocefiuju realnou
hodnotou, pricom zmena realnej hodnoty sa Uctuje podla charakteru ako néklady na precenenie cennych
papierov alebo vynosy z precenenia cennych papierov. Vynos z predaja emisnych kvét sa vykazuje ako
trzby z predaja cennych papierov a podielov.

Ku dnu zostavenia Ucétovnej zavierky sa vytvara rezerva na vypustené emisie do ovzduSia vo vySke
nasobku znameho mnoZstva vypustenych emisii do ovzduSia od prvého do posledného dra
kalendarneho roka a hodnoty emisnych kvét stanovenej Eurépskou energetickou burzou. Tvorba rezervy
sa vykaze ako ostatné naklady na hospodarsku Cinnost pricom sa zaroven zUctuje ¢asové rozliSenie
vynosov budlcich obdobi ako ostatné vynosy z hospodarskej &innosti v ¢asovej a vecnej slvislosti
s pouzitim bezodplatne pridelenych emisnych kvét.

Spolo énos t’ nell étuje o emisnych kvotach.

Opravné polozky

Opravné poloZzky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uc¢tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve.

Spolo¢nost ku diu, ku ktorému za zostavuje Uc¢tovna zavierka nevytvorila opravné polozky.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného G¢tu rezerv so slUvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Gc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym Gcétovnym zapisom ako sa Uc¢tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na Statutarny audit vo vySke 1 800 €, rezervu na U¢tovnu zavierku vo vysSke
840 € a rezervu na poradenskeé sluzby vo vySke 950 €.
Spolo¢nost predpokladé, ze tieto rezervy pouzije v roku 2014.
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Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uétovnictve,
uvedud sa zavazky v Uctovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych dochodkovych a poistnych fondov, platena ro¢na dovolenka
a platena zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa
Gctuju v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Spolo énos t’ nema zamestnancov.

Splatna da i z prijmu

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spoloc¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitand zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpogitatelné polozky z titulu trvalych a doasnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka si vySSie ako danova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vysledna dafovu
pohladavku.

Odlozena da f z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a U¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovd stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovi
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do bududcich obdobi.

Ustovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zalétovani, napriklad z dévodu réznych dafovych odpisov
a uctovnych odpisov, ak pri prvotnom Uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odlozend danova pohladavka ani odlozeny danovy zavazok pri prvotnom zadctovani
majetku alebo zavazku v Ucétovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento Ucétovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovefl nejde o Uctovny pripad vznikajdci
u kupujtceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti
podniku alebo u nastupnickej Uctovnej jednotke pri zlGéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odlozenad dariova
pohladavka a odloZzeny dafovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich actovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

Spolo €énost’ nemé povinnos t’ Uétovat’ o odlozenej dani.



SPC Property Finance, s. r. 0. 9
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

p)

a)

Dotécie zo Statneho rozpo €tu

O naroku na dotéciu, podporu alebo prispevok sa UCtuje, ak je takmer isté, Ze na zaklade splnenych
podmienok na poskytnutie dotacie, podpory alebo prispevku budu tieto finanéné prostriedky Spolo¢nosti
poskytnuté.

Prijaté dotacie zo Statneho rozpoétu sa U6tuju ako zavazok Spolo¢nosti ku dfiu prijatia. Dotacie
na hospodarsku ¢innost' sa UCtuju ako ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti, ak sa dotacia poskytla
na uhradu nékladov, ato v casovej avecnej suvislosti so zalctovanim nékladov vynaloZenych
na prisludny Gcel, na ktory sa dotacie na hospodarsku ¢innost' poskytli. Dotacie na dlhodoby majetok sa
Uctuju v prospech vynosov bududcich obdobi a nasledne sa vykazu ako ostatné vynosy z hospodarskej
¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauétovanim odpisov obstaraného dlhodobého majetku.

Spolo énos t’ neeviduje ziadnu dotéciu zo Statneho rozpo  €tu.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi avynosy buddcich obdobi su vykadzané vo vySke, ktord je potrebna
na dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej savislosti s uétovnym obdobim.

Leasing (Spolo €énost’ je ndjomca)

Finanény leasing. Financny leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej
zmluvy s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu
tohto majetku. Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnuta doba najmu
je najmenej 60% doby odpisovania podla danovych predpisov, nie vSak menej ako 3 roky. V pripade
najmu pozemku je doba namu najmenej 60% doby odpisovania hmotného majetku zaradeného
do odpisovej skupiny 4. Kazda platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady,
ktoré su vypocitané metddou efektivnej irokovej miery. Finanéné naklady sa vykazuju ako uroky.

Finan¢ny leasing sa aktivuje v U¢tovnictve najomcu v den prijatia majetku na prislusny G¢et majetku
so suvztaznym zapisom v prospech zavazkov z najmu v oceneni, ktoré sa rovna celkovej vySke
dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné naklady. Majetok obstarany formou finanéného
prenajmu sa odpisuje v Uctovnictve najomcu.

Operativny leasing. Majetok obstarany formou operativneho leasingu sa G¢tuje do nakladov rovhomerne
pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

Spolo énos t’ si neprenajima majetok.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuju cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny reélnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa UcCtuju bez vplyvu na vysledok hospodéarenia
priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpecovacich derivatov sa UcCtuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze
alebo inom verejnom trhu sa Gc¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové
operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gc¢tujia bez vplyvu
na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku
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t)

X)

a zavazkov. Vysledok realizécie tychto obchodov sa Uctuje ako ndklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Spolo énos t’ nevlastni derivaty.

Majetok a zavazky zabezpe €ené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpecCené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny reélnych hodnot
majetku a zavazkov zabezpecenych derivatmi sa UcCtuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Spolo €énos t nemé majetok ani zavazky zabezpe ¢ené derivatmi.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutoénenia Ucétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G¢tuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Spolo €énost’ ma majetok a zavazky, ktoré by mali by t vyjadrené v cudzej mene.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle
po dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazujl
v momente dorucéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Uc¢tuji rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zaUctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Porovnate I'né Gdaje

Niektoré Udaje za predoSlé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Gdajmi
uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych (dajov nemala dopad
na celkovu vysSku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodéarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tito chybu na Ucétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gc¢tovnych obdobi sa G¢tuju v beZznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy Ucet.

Spolo énost’ v roku 2012 opravovala chyby minulych G  €tovnych obdobi cez G €et neuhradenej
straty minulych rokov v celkovej vySke 23 091 €.

Spolo énost’ v roku 2013 uhradila ¢ast’ tejto straty z nerozdeleného zisku minulych 4 €tovnych
obdobi vo vySke 16 860,57 €.
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E. AKTIVA
1. Dlhodoby nehmotny majetok
Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné a predchadzajuce Uuctovné obdobie je uvedeny nizSie:
Bezné U étovné obdobie
Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenite né Ostatny Obstaravany  preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM na DNM Spolu
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i €étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opréavky
Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci U ¢tovného obdobia
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Bezprostredne predchadzajiuce i  étovné obdobie

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenite né Ostatny Obstaravany  preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill DNM DNM na DNM Spolu
a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky

Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky

Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci i €étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota

Stav na za ¢iatku U €tovného obdobia

Stav na konci U ¢tovného obdobia

Hodnota za beZné G étovné
Dlhodoby nehmotny majetok obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat 0
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Naklady na vyskum a vyvoj Bezné (1 €tovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce i  ¢étovné obdobie

Naklady na vyskum - -
Naklady na vyvoj, neaktivované - -
Naklady na vyvoj, aktivované - -
Spolu ) i

Spolo énos t’ nevlastni dlhodoby nehmotny majetok.
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajiice Gctovné obdobie je uvedeny niZSie:

Dlhodoby hmotny majetok
a

Pozemky

b

Stavby

c

Samostatné
hnute 'né
Veci
a subory
hnute Fnych
veci
d

Bezné U étovné obdobie

Pestovate Fské
celky trvalych
porastov

e

Zakladné
stado a
tazné
zvierata
f

Ostatny
DHM

g

Obstaravany preddavky

DHM
h

Poskytnuté

na DHM
i

Spolu
j

Prvotné ocenenie

Stav na za €iatku U étovného obdobia
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci i €étovného obdobia
Opravky

Stav na za €iatku U étovného obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci i €tovného obdobia
Opravné polozky

Stav na za €iatku U étovného obdobia
Prirastky

Ubytky

Stav na konci i €étovného obdobia
Zostatkova hodnota

Stav na za €iatku U étovného obdobia

Stav na konci U ¢tovného obdobia

OO O oo

OO O oo

OO O oo

OO O oo

OO O oo

OO O oo

OO0 O oo

o0 OO o

o0 O o

o |0 O O

OO0 O o

OO0 O o

OO0 O o

OO0 O o

o |0 O O

o |0 O O

O |0 o o

o |0 O o

O |0 o o

O |0 o o

O |0 o o

O |0 o o

o |0 O o

o |0 O o

o

o

o

o

o

o

o
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Bezprostredne predchadzajuce i  étovné obdobie
Samostatné
hnute 'né
Veci Z&kladné
a stbory Pestovate I'ské stado a Poskytnuté
hnute Fnych  celky trvalych tazné Ostatny  Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravky
Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky
Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na za €iatku U étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav na konci U étovného obdobia

Spolo énos t’ nevlastni dlhodoby hmotny majetok.
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Hodnota za beZzné G ¢étovné
Dlhodoby hmotny majetok obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G¢tovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat 0
3. Dlhodoby finan €ny majetok
Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné a predchadzajuce uétovné obdobie je uvedeny nizSie:
BeZné u étovné obdobie
Podielové
CP a podiely
Y PodZieky s
spolo énosti ) dobou
Podielové s Ostatné P6Zi€ky UJ splatnosti Poskytnuté
CP a podiely podstatnym dihodobé v kons. Ostatny najviac Obstaravany  preddavky
Dlhodoby finan €ny majetok v DUJ vplyvom CP a podiely Celku DFM jeden rok DFM na DFM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na za €iatku U étovného
obdobia 0 0 0 68684160 0 0 0 0 68684160
Prirastky 0 0 0 166317 761 0 0 0 0 166317 761
Ubytky 0 0 0 145547 085 0 0 0 0 145547085
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U étovného obdobia 0 0 89 454 836 0 0 0 0 89 454 836
Opravné polozky
Stav na zaéiatku U étovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €étovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Uégtovna hodnota 0
Stav na za €iatku U étovného
obdobia 0 0 0 68684160 0 0 0 0 68684160
Stav na konci U €étovného obdobia 89 454 836 89 454 836
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Bezprostredne predchadzajiuce i  étovné obdobie

Podielové
CP a podiely
Y PozZicky s
spolo énosti i dobou
Podielové s Ostatné P&zicky UJ splatnosti Poskytnuté
CP apodiely podstatnym dlhodobé v kons. Ostatny najviac Obstaravany  preddavky
Dlhodoby finan €ény majetok v DUJ vplyvom CP a podiely Celku DFM jeden rok DFM na DFM Spolu
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na za €iatku U étovného
obdobia 0 0 0 23 415 442 0 0 0 0 23 415 442
Prirastky 0 0 0 58 769 104 0 0 0 0 58 769 104
Ubytky 0 0 0 13 500 386 0 0 0 0 13 500 386
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €tovného obdobia 0 0 0 68 684 160 0 0 0 0 68 684 160
Opravné polozky
Stav na zaciatku U étovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci U €tovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota 0
Stav na za €iatku U étovného
obdobia 0 0 0 23 415 442 0 0 0 0 23 415 442
Stav na konci i €étovného obdobia 0 0 0 68 684 160 0 0 0 0 68 684 160
Hodnota za bezné G €tovné

Dlhodoby finan €ny majetok obdobie

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma tGétovna jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat 0

Spolo énost’ nevlastni dlhodoby finan €ny majetok, na ktory je zriadené zalozné préavo.
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Vyska vlastného imania k 31. decembru 2013 a vysledok hospodéarenia jednotlivych spolo¢nosti

za bezné Gctovné obdobie je uvedena v nasledujucej tabulke:

Vysledok
hospodarenia
] Hodnota vlastného UJ, v ktorej )
Obchodné meno a sidlo Podiel UJ imania UJ, v ktorej ma UJ Uctovna
spolo énosti, v ktorej ma UJ na hlasovacich ma UJ umiestneny umiestneny hodnota DF
umiestneny DFM pravach v % DFM M
a c e f
Dcérske U étovné jednotky
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Ostatné realizovate I'né CP a podiely
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Obstaravany DFM na 0 éely vykonania vplyvu v inej UJ
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Dlhodoby finan €ny majetok spolu X X X 0
Informécie o dlhovych CP drzanych do splatnosti:
Vyradenie
Stav na dlhového CP z
zac€iatku Gétovnictvav  Stav na konci
Dlhové CP drzané do G¢étovného Zvysenie Znizenie Guétovnom uétovného
splatnosti Druh CP obdobia hodnoty hodnoty obdobi obdobia
a b c d e f g
Do splatnosti viac ako
péat rokov 0 0 0
Do splatnosti od troch
rokov do piatich rokov
vratane 0 0 0
Do splatnosti od
jedného roka do troch
rokov vratane 0 0 0
Do splatnosti do
jedného roka vratane 0 0 0
Dlhové CP drzané do
splatnosti spolu X 0 0 0
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Informécie o poskytnutych dlhodobych pézi¢kach:

Vyradenie
Stav na pdzi Eky
zac€iatku z Ucetovnictva
G¢tovného ZvySenie Znizenie v uétovnom Stav na konci 0 €tovného
Dlhodobé pézi €ky obdobia hodnoty hodnoty obdobi obdobia
a b c d e f
Do splatnosti viac
ako pat rokov 68 682095 166 317541 145547 085 0 89 452 551

Do splatnosti od troch
rokov do piatich
rokov vratane 0 0 0 0 0

Do splatnosti od
jedného roka do troch

rokov vratane 0 0 0 0 0

Do splatnosti do

jedného roka vratane 2 065 220 0 0 2 285

Dlhodobé pbzi €ky

spolu 68 684 160 166 317 761 145 547 085 0 89 454 836
4. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu G¢étovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Z(étovanie OP

Stav OP Zuétovanie OP z dévodu Stav OP
na zac€iatku z dévodu vyradenia na konci
uétovného zéaniku majetku z uétovného
Zasoby obdobia Tvorba OP  opodstatnenosti Uétovnictva obdobia
a b C d e f
Material 0 0 0 0 0
Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na predaj 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na
zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 0 0 0 0 0

Znizenie Cistej realizacnej hodnoty zasob nebolo zaznamenané.
Hodnota za beZzné G étovné

Zasoby obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma tctovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat 0
Informacie k nehnutelnostiam na predaj st uvedené nizSie:
Nehnute Fnos £’ na predaj Hodnota
Néaklady na obstaravanie nehnutelnosti na predaj za u¢tovné obdobie 0

Néaklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj od zaciatku obstaravania



SPC Property Finance, s. r. 0.

20

Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

5. Zéakazkova vyroba a zdkazkova vystavba nehnute

Pnosti ur €enej na predaj

Informéacie o zakazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti ur¢enej na predaj su uvedené

v nasledujucich tabulkéach:

Za bezné U étovné

Sumar od za ¢Giatku
zékazkovej vyroby az
do konca bezného

Za bezprostredne
predchéadzajuce

Nazov polozky obdobie Uétovné obdobie uétovného obdobia
a b c d

Vynosy zo zékazkovej vyroby 0 0 0

Naklady na zakazkovu vyrobu 0 0 0

Hruby zisk / hrub4 strata 0 0 0
Sumar od za ¢Ciatku zakazkovej
vyroby az do konca bezného

Hodnota zakazkovej vyroby Za bezné 0 €tovné obdobie uétovného obdobia
a b c

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu

na zakazkovej vyrobe 0 0

Uprava narokov podla stupria dokonéenia

alebo metédou nulového zisku 0 0

Suma prijatych preddavkov 0 0

Suma zadrZanej platby 0 0

Za bezné U étovné
obdobie

Nazov polozky
a

Sumar od za €iatku
zékazkovej vystavby
nehnute Pnosti ur €enej
na predaj az do konca
predchadzajice bezného U étovného
uétovné obdobie obdobia

b c d

Za bezprostredne

Vynosy zo zakazkovej vystavby
nehnutelnosti uréenej na predaj
Naklady na zakazkovu
vystavbu nehnutelnosti uréenej
na predaj

Hruby zisk / hruba strata

Hodnota zakazkovej vystavby
nehnute nosti ur ¢enej na predaj

Sumar od za ¢Ciatku zakazkovej
vystavby nehnute Inosti
uréenej na predaj az do konca

Za bezné U ¢€tovné obdobie bezného U ¢tovného obdobia

a b c

Vyfakturované naroky za vykonanu pracu

na zakazkovej vystavbe nehnutelnosti

uréenej na predaj 0 0
Uprava narokov podla stupria dokonéenia

alebo met6édou nulového zisku 0 0
Suma prijatych preddavkov 0 0
Suma zadrZanej platby 0 0

Spolo énost’ nel €tuje o zdkazkovej vyrobe.
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6. Pohfadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu G¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:
Bezné G €tovné obdobie
Zuétovanie OP
Stav OP Zuétovanie OP z dévodu Stav OP
na zac€iatku z dévodu vyradenia na konci
uétovného zaniku majetku z uétovného
Pohradavky obdobia Tvorba OP opodstatnenosti Uétovnictva obdobia
a c f
Pohladavky
z obchodného styku 0 0 0 0
Pohladavky voci
dcérskej Uctovnej
jednotke a materskej
uctovnej jednotke 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku 0 0 0 0
Pohladavky voéi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
PohFadavky spolu 0 0 0 0
Vekova Struktdra dlhodobych a kratkodobych pohladavok je uvedena v nasledujicej tabulke:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnost Poh Fadavky spolu
a b
Dlhodobé poh Padavky
Pohladavky z obchodného
styku 0 0 0
Pohladavky voéi dcérskej
uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke 13 814 042 0 13 814 042
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé poh Fadavky spolu 13 814 042 0 13 814 042
Kratkodobé poh Fadavky
Pohladavky z obchodného
styku 0 0 0
Pohladavky voéi dcérskej
uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 883 0 883
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé poh Fadavky
spolu 883 0 883
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PohFadavky pod la zostatkovej doby Bezprostredne predchadzajiuce
splatnosti Bezné U ¢Etovné obdobie G¢étovné obdobie
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 883 2920
Kratkodobé poh Fadavky spolu 883 2 920
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dlhSou ako pat rokov 13 814 042 9117727
Dlhodobé poh Fadavky spolu 13 814 042 9117 727

Informécie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat s pohladavkami:

Opis predmetu zaloZzného prava Hodnota predmetu Hodn ota poh Fadavky
Pohladavky kryté zaloznym pravom
alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré
sa zriadilo zalozné pravo X 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat X 0

7. Po6ziéky poskytnuté spriaznenym stranam

Suma istiny
v EUR za Suma istiny v EUR
) bezné za bezprostredne
Urok p. a. Datum Uc¢tovné predchadzajice
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie uétovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé pb6Zi €ky istina, z toho: 89 454 551 66 686 160
POLCOM INVESTMENT PLN 11,76 31.12.2020 31013729 45 751 450
HB REAVIS POLAND PLN 12,14 31.12.2020 5689 216 2 624 829
POLCOM INVESTMENT I PLN 12,51 31.12.2020 812 436 808 919
Polcom Investment (byvalé KS) - zlGéenie  PLN 11,76 31.12.2020 0 447 749
PolCoM Investment V PLN 11,83 31.12.2021 0 19 051 213
KONSTRUKTORSKA BC PLN 11,76 31.12.2025 51937 170 0
Sachti¢ky, a.s. EUR 5,50 2 000 2000
Dlhodobé pb6Zi €ky uroky, z toho: 13 814 327 9115736
POLCOM INVESTMENT PLN 11,76 31.12.2020 10 363 247 6 565 944
HB REAVIS POLAND PLN 12,14 31.12.2020 772 843 400 933
POLCOM INVESTMENT I PLN 12,51 31.12.2020 255972 158 831
Polcom Investment (byvalé KS) - zlGéenie  PLN 11,76 31.12.2020 124 779 97 520
PolCoM Investment V PLN 11,83 31.12.2021 0 1892 333
KONSTRUKTORSKA BC PLN 11,76 31.12.2025 2297 201 0

Sachtigky, a.s. EUR 5,50 285 175
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8. Finanéné ucty
Informacie o finanénych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku s uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné U ¢Etovné obdobie uétovné obdobie

Pokladnica, ceniny 39 145
Bezné bankové Ucty 1022 36 940
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 1061 37 085

Ustami v bankach mdZze Spolognost volne disponovat.

Informécie o kratkodobom finanénom majetku st uvedené nizSie:

BeZné U étovné obdobie

Stav
na zaéiatku Stav na konci
uctovného ) ucétovného
Kratkodoby finan ény majetok obdobia Prirastky Ubytky obdobia
a b c d e

Majetkové CP na obchodovanie 0 0 0 0
Dlhové CP na obchodovanie 0 0 0 0
Emisné kvoty 0 0 0 0
Dlhové CP so splatnostou do
jedného roka drzané do splatnosti 0 0 0 0
Ostatné realizovatelné CP 0 0 0 0
Obstaravanie kratkodobého
finanéného majetku 0 0 0 0
Kratkodoby finan €ny majetok
spolu 0 0 0 0
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Bezné U étovné obdobie
Zuctovanie
Stav OP Zuctovanie OP  OP z ddvodu Stav OP
na zaciatku z dévodu vyradenia na konci
uétovného zaniku majetku z uétovného
Kratkodoby finan €ény majetok obdobia Tvorba OP opodstatnenosti Uétovnictva obdobia
a b c d e f
Ostatné realizovatelné CP 0 0 0 0 0
Obstaravanie kratkodobého
finanéného majetku 0 0 0 0 0
Kratkodoby finan €ény majetok
spolu 0 0 0 0 0

Nazov polozky

Hodnota za bezné G ¢étovné
obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo 0
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo s nim nakladat 0
Vplyv ocenenia
na vysledok
ZvySenie/ znizenie hospodarenia bezného Vplyv ocenenia
Kratkodoby finan €ny majetok hodnoty (+/-) G¢étovného obdobia na vlastné imanie
a b c d
Majetkové CP na obchodovanie 0 0 0
Dlhové CP na obchodovanie 0 0 0
Emisné kvoty (komodity) 0 0 0
Ostatné realizovatelné CP 0 0 0
Kratkodoby finan €ény majetok
spolu 0 0 0
9. Casové rozlisenie
Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujlcej tabulke:
Bezprostredne
predchadzajldce U €tovné
Opis polozky €asového rozliSenia Bezné U ¢tovné obdobie obdobie
Néaklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Néaklady budicich obdobi kratkodobé,
z toho: 0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
0 0
Spolu 0 0




SPC Property Finance, s. r. 0. 25
Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

10. PohFPadavky z finan éného prenajmu (u prenajimate Ia)
Informécie o pohladavkach z finanéného prenajmu su uvedené nizSie:

Bezprostredne predchadzaj uce G ¢tovné

Bezné 0 €étovné obdobie obdobie
Splatnos t' Splatnos t
od jedného od jedného
roka do roka do
do jedného piatich rokov ~ viac ako pat dojedného piatich rokov viac ako pa t’
Nazov polozky roka vratane vratane rokov roka vratane vratane rokov
a b c d e f g
Istina 0 0 0 0 0 0
Finan¢ny vynos 0 0 0 0 0 0

Spolu 0 0 0 0 0 0
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F. PASIVA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho Uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

BeZné U ¢tovné obdobie

Stav
na zaciatku Stav na konci
uctovného ) ucétovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
a b c d e f
Z&kladné imanie 5 000 0 0 0 5 000
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitefny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych Gc¢astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zluc¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 500 0 0 0 500
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné
fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 16 861 0 16 861 0 0
Neuhradena
strata minulych rokov -23 091 16 861 0 -28 273 -34 503
Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia -28 273 10171 0 28 273 10171
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného
imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela 0 0 0 0 0

Vlastné imanie spolu -29 003 27 032 16 861 0 -18 832
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Bezprostredne predchadzajlice i étovné obdobie

Stav
na zacéiatku Stav na konci
Gétovného ) uétovného
PoloZka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
a b C e f
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych Gc¢astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri zluc¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 323 177 0 0 500
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné
fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych
rokov 5239 11 622 0 0 16 861
Neuhradena
strata minulych rokov 0 -23 091 0 0 -23 091
Vysledok
hospodarenia bezného
Gctovného obdobia 11 799 -28 273 11799 0 -28 273
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného
imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela 0 0 0 0 0
Vlastné imanie spolu 22 361 -39 565 11799 0 -29 003

Prehlad ziskov a strat, ktoré boli Gétovné priamo na Gcty vlastného imania:

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov:

- precenenie podielovych cennych papierov pouZzitim metédy vlastného imania

- zmena realnej hodnoty zabezpecéovacich derivatov
- zmena realnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin

Spolu
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U&tovna strata za rok 2012 vo vyske 28 273 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky uétovné obdobie
Uétovna strata -28 273
Vysporiadanie 0 €tovnej straty Bezné U étovné obdobie
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -28 273
Iné 0
Spolu -28 273
Statutarny organ navrhuje vysporiada t zisk za rok 2013 vo vy3ke 10 170,70 EUR nasledovne:
- celt vysku zisku pred étovat’ na uc€et Nerozdeleny zisk minulych rokov.
Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujicej tabulke:
Bezné U étovné obdobie
Stav na za €iatku Stav na konci
Gétovného Gétovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie ZruSenie obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 5323 3590 5323 0 3590
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 5323 3590 5323 0 3590
Rezerva na spracovanie
uctovnictva 840 840 840 0 840
Rezerva na audit IFRS 2683 0 2683 0 0
Rezerva na uétovny systém 0 0 0 0 0
Poradenské sluzby v oblasti
dani a uctovnictva 0 950 0 0 950
Rezerva na Statutarny audit 1800 1800 1800 0 1800
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Rezervy spolu 5323 3590 5323 0 3590
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Bezprostredne predchadzajiuce i  ¢étovné obdobie

Stav na za €iatku Stav na konci
uétovného uétovného
Nazov polozky obdobia Tvorba Pouzitie ZruSenie obdobia
a b C d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 5 245 5 323 5 245 0 5323
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 5245 5323 5245 0 5323
Rezerva na spracovanie
Uctovnictva 204 840 204 0 840
Rezerva na audit IFRS 2320 2 683 2 320 0 2 683
Rezerva na G¢tovny systém 2721 0 2721 0
Rezerva na Statutarny audit 0 1800 0 0 1800
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Rezervy spolu 5245 5 323 5245 0 5323

Spolo énost’ predpoklada, Ze dané rezervy budu pouzité vroku2  014.

3. Zavéazky

Struktira zavéazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne
predchadzajice U étovné
Nazov polozky Bezné U ¢tovné obdobie obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 2739 3320
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 5989 8 941 247
Kratkodobé zavazky spolu 8 728 8 944 567
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 0 10 293
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pét rokov 103 277 336 68 910 712
Dlhodobé zavéazky spolu 103 277 336 68 921 005

Spolo énos t’ nema zavazky kryté zaloZznym pravom.
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4. Odlozeny da novy zavazok

Vypocet odloZzeného danového zavazku je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
predchadzajice U étovné
Nazov polozky Bezné U ¢€tovné obdobie obdobie
Doéasné rozdiely medzi G €tovnou hodnotou
majetku a da novou zaklad nou, z toho:
odpocitatelné
zdanitelné 0 0
Doéasné rozdiely medzi G €tovnou hodnotou
zavazkov a da novou zaklad nou, z toho:
odpoditatelné
zdanitelné 0 0
MozZnos t umorova t’ dafovu stratu
v buduicnosti 0 0
Moznos t’ previes t' nevyuzité da nové odpo ¢Ety 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 22% 23%
Odlozena da nova poh ladavka 0 0
Uplatnena da nova poh Padavka 0 0
Zaudtovana ako znizenie nakladov 0 0
Zaudtovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny da hovy zavazok 0 0
Zmena odloZzeného da nového zavazku 0 0
Zaudtovana ako naklad 0 0
Zaucdtovana do vlastného imania 0 0

Spolo énost nema povinnos t U€tovat o odloZzenej dani.

Spolo¢nost predpokladéa, ze dafiové straty bude umorovat nasledovne:

Rok 2013
Rok 2014
Rok 2015
Rok 2016

Rok 2017

Spolu

5. Socialny fond

Tvorba a €erpanie socialneho fondu v priebehu Gétovného obdobia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne
predchadzajice U ¢tovné
Nazov polozky Bezné U ¢tovné obdobie obdobie
Zaciato €ny stav socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 0 0
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu 0 0
Kone €ny zostatok socialneho fondu 0 0
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6. Bankové Gvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny
v EUR za Suma istiny v EUR
) bezné za bezprostredne
Urok p. a. Datum U¢tovné predchéadzajiuce
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie Uétovné obdobie
a b c d e f
Dlhodobé bankové Gvery, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Kratkodobé bankové avery, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Spolu 0 0
Informécia o vydanych dlhopisoch k 31. decembru 2013:
Menovita Emisny )
N&zov vydaného dlhopisu hodnota Po éet kurz Urok Splatnos t
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0

Spolo énos t’ nevydavala dlhopisy.



SPC Property Finance, s. r. 0.

Poznamky k uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

32

7. POzicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny
v EUR za Suma istiny v EUR
) bezné za bezprostredne
Urok p. a. Datum Gctovné predchadzajice
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie uctovné obdobie
a b c d e f

Dlhodobé pb6Zi €ky istina, z toho: 89 667 472 68 910 712
Waterfield Management B.V. PLN 11,61 31.12.2020 82674 171 45916 931
Waterfield Management B.V. PLN 11,99 31.12.2020 5 737 065 2694 212
WaterfieldManagement B.V. PLN 12,36 31.12.2020 803 634 799 944
WaterfieldManagement B.V. PLN 11,62 31.12.2020 0 0
WaterfieldManagement B.V. PLN 11,61 31.12.2020 434 909 443 481
WaterfieldManagement B.V. PLN 11,73 31.12.2021 0 19 056 144
WaterfieldManagement B.V. PLN 12,76 31.12.2023 17 693 0
Dlhodobé pb6Zi €ky uroky, z toho: 13 609 864 8941 247
Waterfield Management B.V. PLN 11,61 31.12.2020 12 425 290 6 372 505
Waterfield Management B.V. PLN 11,99 31.12.2020 783 468 407 999
WaterfieldManagement B.V. PLN 12,36 31.12.2020 255 215 160 086
WaterfieldManagement B.V. PLN 11,61 31.12.2020 144 852 96 053
WaterfieldManagement B.V. PLN 11,73 31.12.2021 0 1 904 604
WaterfieldManagement B.V. PLN 12,76 31.12.2023 1039 0
Kratkodobé finan éné vypomaoci,, z

toho: 0 0
Spolu 103 277 336 77 851 959

8. Casové rozlisenie
Struktira asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Bezprostredne

Nazov polozky

predchadzajice U étovné

Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Vydavky buducich obdobi krat  kodobé,
z toho:

Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

Spolu

Bezné U étovné obdobie obdobie
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
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9. Zavézky prip. poh radavky z derivatovych obchodov
Uétovna hodnota Dohodnuta cena
podkladového
Nazov polozky poh TPadavky zavazku nastroja
a b c d
Derivaty ur ¢ené na obchodovanie, z toho: 0 0 0
0 0 0
Zabezpe ¢ovacie derivaty, z toho: 0 0 0
0 0 0
Bezprostredne
predchadzajuce U ¢tovné
Bezné U étovné obdobie obdobie
Zmena realnej hodnoty (+ /-)  Zmena reélnej hodnoty (+/ -)
s vplyvom na s vplyvom na
vysledok vlastné vysledok vlastné
Nazov polozky hospodérenia imanie hospodérenia imanie
a b c d e
Derivaty ur €ené na obchodovanie, z toho: 0 0 0 0
0 0 0 0
Zabezpe €ovacie derivaty, z toho: 0 0 0 0
0 0 0 0
Realna hodnota
Bezprostredne
predchadzajice U étovné
Zabezpe ¢éovana polozka Bezné G ¢étovné obdobie obdobie
a b C
Majetok vykazany v stivahe 0 0
Zavazok vykazany v sivahe 0 0
Zmluvy, ktoré sa nelétuju na stivahovych Gétoch 0 0
Ocakavané buduce obchody dosial zmluvne
nezabezpecené 0 0
Spolu 0 0
Spolo énos t’ nema poh Fadavky ani zavazky z derivatovych obchodov.
10. Zé&vézky z finan €éného prenajmu (u ndjomcu)

Zavazky z finanéného prenajmu su uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezprostr edne predchadzajuce u ¢tovné

Bezné U étovné obdobie obdobie
Splatnos t Splatnos t’
od jedného od jedného
roka do roka do
do jedného piatich rokov ~ viac ako pat dojedného piatich rokov viac ako pa t
Nazov polozky roka vratane vratane rokov roka vratane vratane rokov
a b c d e f g
Istina 0 0 0 0 0 0
Finanény naklad 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0 0

Spolo¢nost nema zavéazky z finanéného prenajmu.
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G. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb,
a podla hlavnych teritérii si uvedené v nasledujlcej tabulke:

Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluzieb (napriklad C)
Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné predchadzajice Bezné predchadzajice Bezné predchadzajice
uctovné uctovné uctovné uctovné uctovné uctovné
Oblas t’ odbytu obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Slovensko 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0 0

Spolo énos t’ nema trzby za vlastné vykony.

2.  Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vo vykaze ziskov a strat predstavuje [zniZenie/zvySenie] o vySke O
EUR. Vychadzajlic zo suUvahovych poloziek dosahuje [zniZenie/zvySenie vySku O EUR, ako je to
uvedené v nasledujucej tabulke:

Bezné Bezprostredne
uétovné predchadzajice U étovné Zmena stavu
obdobie obdobie vnutroorganiza €nych zasob
Bezprostredne
Bezné predchadzajluce
Kone ény Kone €ény Zagciato €ny uctovné uctovné
Nazov polozky zostatok zostatok stav obdobie obdobie
a b C d e f
Nedokonéena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0 0
Manka a Skody X X X 0 0
Reprezentacné X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0

Zmena stavu
vnutroorganiza €énych zasob vo
vykaze ziskov a strat X X X 0 0
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej, finan  €nej a mimoriadnej €innosti
Informéacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej innosti
a mimoriadnej ¢innosti st uvedené nizSie:

Bezprostredne

Bezné G étovné predchadzajiuce

Nazov polozky obdobie Uétovné obdobie
Vyznamné poloZzky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné pol ozky vynosov z hospodarskej €innosti,
z toho: 23 477 217 0
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Vynosy z dotacii 0 0
Vynosy z odpisanych pohladavok 23 477 217 0
Ostatné 0 0
Finan éné vynosy, z toho: 20 971 887 12 932 783
Kurzové zisky, z toho: 10 895 249 5801 516
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 7 588 701 5709 451
kurzové zisky pocas roka 3 306 548 92 065
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 10 076 638 7 131 267
Uroky z poskytnutych pézisiek 10 076 622 7 130 488
Bankové uroky 16 779
Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
Vynosy z predaja podniku alebo jeho ¢asti 0 0
Ostatné 0 0
4. Cisty obrat
Informécie o Cistom obrate Spoloénosti si uvedené nizSie:
Bezprostredne
Bezné G étovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innostou 33 553 855 7 131 267
Cisty obrat celkom 33 553 855 7 131 267
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NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Bezprostredne
Bezné U étovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uétovné obdobie

Néaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 9 503 12 576
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 1800
naklady za overenie individualnej G¢tovnej zavierky 1800
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 9 503 10776
Nakup licencii 0 0
Doprava 0 0
Leasing 0 0
Najomné 300 300
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 950 0
Naklady na inzerciu, reklamu 0 0
Externé opracovanie vyrobkov 0 0
Naklady na IT 5556 6918
Naklady na telekomunikaéné sluzby 0 0
Poplatky platené Skupine 0 0
Personalny leasing 0 0
Audit IFRS 56 2683
Uétovnictvo a UZ 840 840
Audit Statutarny 1800 0
Ostatné 1 35
Ostatné vyznamné polozky ndkladov z  hospodarskej €innosti,
z toho: 23 477 217 20
Predaj materialu 0 0
Manka a Skody 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku 0 0
Odpis pohladavky 23 477 217 0
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam 0 0
Dary 0 20
Ostatné 0 0
Finan éné naklady, z toho: 20952 172 12 948 238
Kurzové straty, z toho: 10 878 065 5803 631
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka 8 627 852 5 656 034
kurzové straty poc¢as roka 2250 213 147 597
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 10 074 107 7 144 607
Uroky z prijatych pdZigiek 10 072 916 7 143 649
Bankové poplatky 1191 958
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

0 0
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I.  DANE Z PRIJMOV
Bezprostredne
Bezné uétovné predchadzajice

Nazov polozky

obdobie

Uétovné obdobie

Suma odloZenej darovej pohladavky Gc¢tovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZzeného danového zavézku uctovaného ako néklad alebo
vynos vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajdca sa umorenia danovej
straty, nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich uc¢tovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchadzajdcich uétovnych obdobiach odlozena dariova
pohladavka neuctovala

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej dariovej pohladavky v beznom

Guc¢tovnom obdobi, o ktorej sa U¢tovalo v predchadzajlcich uétovnych

obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuZzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku

ktorym nebola U¢tovana odlozena darnova pohladavka

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky u¢tované

priamo na Ucty vlastného imania bez G¢tovania na ucty
nakladov a vynosov

0

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezné U tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

uétovné obdobie

Nazov polozky Zaklad dane Da n Danv%  Zaklad dane Dan Danv%
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 10174 X X -28 125 X X
-5
teoreticka dan X 1933 23% X 344  19,00%
Dariovo neuznané naklady 0 0 20 4
Vynosy nepodliehajluce dani -16 -3 -779  -148
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
-5
Spolu 1930 19% 488 19,51%
Splatna dan z prijmov X 3 0% X 148 - 0,53%
Odlozena dan z prijmov X 0 X 0
Celkova da i z prijmov 3 0% 148 - 0,53%
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J.  UDAJE NA PODSUVAHOVYCH U CTOCH

1. Majetok vzaty do prenajmu

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné U ¢tovné obdobie predchadzajice U étovné
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky

O OO O0OO0OO0OO0OOoOOo

2. Majetok dany do prenajmu
Spolo¢nost nevlastni majetok dany do prenajmu.
K. INE AKTIVA A PASIVA
1. Informacie o podmienenych zavazkoch a majetku
BeZné 0 €tovné obdobie

Hodnota vo €i spriaznenym
Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom osobam

O OO O0OO0OO0OO0OOoOOo

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

O OO ooo

Bezprostredne predchadzajice 0  ¢étovné obdobie

Hodnota vo €i spriaznenym
Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom osobam

O OO oOoo

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Zo zmluvy o podriadenom zavazku

Z rucenia

Iné podmienené zavazky

O OO ooo

O OO oOoo
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Bezprostredne
predchadzajice G ¢tovné
Druh podmieneného majetku Bezné U étovné obdobie obdobie

Prava zo servisnych zmlav 0 0
Prava z poistnych zmlav 0 0
Prava z koncesionarskych zmlav 0 0
Prava z licenénych zmliv 0 0
Prava z investovania prostriedkov ziskanych

oslobodenim od dane z prijmov 0 0
Prava z privatizacie 0 0
Préava zo sudnych sporov 0 0
Iné prava 0 0

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budld k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti
vyznamny naklad.

2. Ostatné finan €né poh radavky/zavazky

Spolo¢nost neeviduje ostatné finanéné pohladavky/zavazky.
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L. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV
SPOLOENOSTI

Hodnota prijmu, vyhody st €éasnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych
¢lenov organov ¢lenov organov
Statutarnych  dozornych inych Statutarnych  dozornych inych
Druh prijmu, vyhody Cast 1 - BeZné G&tovné obdobie Cast 1 - BeZné &tovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzajlce Cast 2 - Bezprostredne predchadzajice
a uctovné obdobie uctovné obdobie
RO 0 0 0 0 0 0
Penazneé prijmy
0 0 0 0 0 0
Neperiazné prijmy 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Peflazné preddavky 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Nepefiazné preddavky 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Poskytnuté Gvery 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
. 0 0 0 0 0 0
Iné

0 0 0 0 0 0

M. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost neuzatvarala so spraznenymi osobami transakcie za inych nez obvyklych podmienok.

N. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJ E UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v UCtovnej zavierke za rok 2013: Spolo¢nost zmenila spolo¢nika, avSak tato skuto¢nost eSte ku driu
zostavenia Uctovnej zavierky, nebola zapisana v obchodnom registri. Zmeny sU popisané v Struktire
spolo¢nikov.
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy
2013 2012
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo é&itanim da fovych a mimoriadnych poloZiek) 10174 -28 125
Upravy o nepenaZzné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 23 477 217 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -1733 78
Urokové néaklady (netto) -3722 12 382
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 23 481 936 -15 665
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a éasového rozlisenia -23 475 152 1638174
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a éasového rozlisenia -4 885 -1 530 950
Iné 0 0
Penazné toky z prevadzky 1899 91 559
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2013 2012

EUR EUR
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Penazné toky z prevadzky 1899 91 559
Zaplatené uroky -10 072 916 -7 143 649
Prijaté uroky 10 076 638 7 131 267
Zaplatena dan z prijmov 2034 -5 987
Vyplatené dividendy 0 -23 091
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté pe nazné toky z prevadzkovej é&innosti 7 655 50 099
Penazné toky z investi €énej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pdzicky -25 469 056 -54 384 380
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pe hazné toky z investi énej éinnosti -25 469 056 -54 384 380
Penazné toky z finan €nej éinnosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdziciek od bank 0 0
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 25 425 377 54 358 777
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté pe nazné toky z finan énej &innosti 25 425 377 54 358 777
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) pe naznych prostriedkov a pe nRaznych ekvivalentov -36 024 24 496
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 37 085 12 589
Penazné prostriedky a pe hazné ekvivalenty na konci roka 1061 37 085

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji pefiazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych Gctoch v bankach, kontokorentny Gcet a ¢ast zostatku Uctu ,Peniaze
na ceste, ktory sa viaze na prevod medzi beznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi
uctami.

Perniazné ekvivalenty

Pefaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred zndmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia U¢tovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych Gc¢toch, ktoré s uloZené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotkou, ktoré su splatné
do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.
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Zostavené dna:

22.05.2014

Schvalené dna:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
ucétovnictva:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie
uctovnej zavierky:

Meno: Monika Ivakova
Funkcia: Gétovnicka

Meno: Monika Ivakova
Funkcia: Gétovnicka

Podpisovy zdznam ¢lena
Statutarneho organu
Spoloénosti:

Meno: Mgr. Zdenko Kucera
Funkcia: konatefl




