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INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE

ZaloZenie spolo&nosti

Spoloénost’ Skanska Reality SK a.s. (dalej len Spoloénost), bola zalozens 7. maja 2013 a do obchodného registra bola
zapisana 1. jina 2013 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 5770/B).

Hlavnymi &innostami Spoloénosti sii:

— kipa a predaj tovaru (maloobchod, velkoobchod),
— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu

— sprostredkovateFska cinnost v oblasti slufieb

— uskutoéiovanie stavieb a ich zmien,

— sprava a idrZba bytového a nebytového fondu,

— prendjom nehnutelnosti,

Potet zamestnancov

Udaje o potte zamestnancov za beyné ictovné obdobie a bezprostredne predchddzajice Gétovné obdobie si uvedené
v nasledujticom prehlade:

2013 2012
Priemerny prepocitany podet zamestnancov 1 0
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka, z toho: 1 0
pocet vedicich zamestnancov 1 0

deaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podra § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,

Priavny dévod na zostavenije i&tovnej zavierky

Uctovna zévierka Spolo€nosti k 31. decembry 2013 Je zostavena ako riadna uctovng zévierka podPa § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve za Gétovné obdobie od 1. juna 2013 do 31. decembra 2013,

Schvalenie auditora

Vainé zhromazdenie schvlilo spoloénost KPMG Slovensko spol. s r.o ako auditora na overenie 6

tovnej zavierky za
étovné obdobie od 1. jina 2013 do 31. decembra 2013,

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo: Valter Mikael Matts predseda
Ing. arch. Juraj Murin Clen
Ing. Jifi Dvorak ¢len do 31. decembra 2013
Ing. Nadg&zda Ptackova ¢len od 1. janudra 2014




4 o

55, g4

T T

|
‘-

-

iR

T

LA

Skanska Reality SK a.s.

| Pozndmky Ug POD 3 - 04 |

C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Rozhodnutim jediného akciondra Skanska SK a.s. bola diia 7. méja 2013 zakladatel"
spolocnost’ Skanska Reality SK a.s. Odo diia 18. oktébra 2013 sa na zaklade zmluvy

Poznamky étovnej zivierky

k 31. decembru 2013

Dlé@0|2|3]7[8|2]0|7@

akciondrom stala spolonost’ Skanska a.s. Struktira akciondrov k 31. decembru 2013 je takato:

skou listinou zaloXena obchodna
o kipe cennych papierov jedinym

Io? :
Podiel na i l;)a(tt)d{clhna
Akcionar Vy5ka podielu na zakladnom imanj hlasovacich o N I}y ¢
ravach poloZkach VI
P ako na Z1
absoltitne v% v % v%
a b c d e
Skanska a.s. 930 000 100 100 -
Spolu 930 000 100 100 -
Do 17. oktdbra 2013 bola struktara akeionarov Spoloénosti takato:
Iny iel
Vy 8ka podielu na Podic] na ngstpa?: l'c hna
Akciondr do dita zmeny v $trukture akcionarov y P « hlasovacich He
zdkladnom imani wvach polozkach VI
C
prava ako na ZI
Akcionar Déatum zmeny absolitne v % v % v %
a b C d € f
Skanska SK as. 18. oktdbra 2013 930 000 100 100 -
S polu X 930 000 100 100 -

Zmena akciondrov je k 31. decembru 2013 v obchodnom registri uZ zapisana.

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloénost’ sa zahtiia do konsolidovanej tétovnej zavierky spolognosti Skanska AB, SE
adrese je konsolidovana iidtovna zavierka pristupna. Uveden4 konsolidovana ti¢tovna
spolognost’ zahriiuje. Registrovy siid, v ktorom Jje uloZena konsolidovana tétovna z

556000-4615 Rasundaw#gen 2, 169 83 Solna,

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodisks pre zostavenie uétovnej zavierky

— 169 83 Solna, évédsko, na tejto
zévierka je jedinou, do ktorej sa
dvierka, ma adresu Skanska AB

Uttovnd zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spolo&nost bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej Ginnosti (going

concern).

K 31. decembru 2013 dosiahla spoloCnost’ zAporné vlastné imanie vo vyske -573 813 EUR, jej prevadzkovy kapital
predstavuje zdpornu hodnotu -507 148 EUR avysledok jej hospodarenia za ittovné obdobic od 1. jina 2013 do

31. decembra 2013 je strata -1 596 813 EUR.

Spolognost’ Skanska Reality SK a.s. je plne zavisla od finan&nej podpory materskej spoloénosti. Vedenie spoloc¢nosti
obdrzalo od materskej spoloénosti vyhlasenie o finanénej podpore, ktoré potvrdzuje, Ze materské spoloénost’ ma v pléane
poskytovaf finanénu aj int podporu spolo¢nosti Skanska Reality SK a.s., a tym jej umoZnit platenie splatnych zaviizkov

a pokratovanie v obchodnej innosti najmenej rok po konci Giétovného obdobia.

Nepretrzité pokratovanie spolotnosti Skanska Reality SK a.s. uzko stvisi s vysledkami a nepretrzitym pokradovanim vo

svojej Cinnosti jej deérskej spolocnosti Ditbravka Rezidencia s.r.o.
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(b)

(c)

(d)

Utovné met6dy a veobecné étovné zésady boli actovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V t¢tovnom obdobi 2013 Spolo&nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
$ obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s droky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania,

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st droky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefluje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi nakladmi si vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo ina &innost a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahujii na vyrobu alebo int &innost.

Naklady na vyskum sa neaktivujl, Gétujdi sa do ndkladov tiétovného obdobia, v ktorom vznikli. Niklady na vyvoj
sa GCtuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie néklady na vyvoj, ktoré sa vzfahujii na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukazat’ technicki realizovatelnost a mo¥nost predaja a spoloénost” mé dostatoéné zdroje
na dokongenie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné vyuZitie jeho vysledkov, sa aktivuji, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spit’ z budiicich ekonomickych tZitkov.
Aktivované naklady na vyvoj sa odpisujii potas maximélne 5 rokov, a to v tych udtovnych obdobiach, v ktorych
sa ofakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisujii sa na sumu, ktora je
pravdepodobné, Ze sa ziska spit’ z budiicich ekonomickych tZitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zatina prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2 400 EUR aniZSia, sa odpisuje 50% pri uvedeni do pouZivania a 50% v nasledujicom roku. Spoloénost
k 31.12.2013 nevlastni dlhodoby nehmotny majetok.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmatny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR a niz8ia, sa odpisuje 50% pri uvedeni do pouZivania a 50% v nasledujicom roku. Pozemky sa neodpisuji.
Predpokladané doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedend v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Inventar 4az6 linedrna 16 az 30
Vypoétova technika 4az6 linedrna 16 a7 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2 50% roéne 50

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiujii obstardvacimi cenami vratane nékladov
suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpotitané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefuji redlnou hodnotou.

Zasoby

Zasoby sa ocefiuji nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zdsoby vytvorené vlastnou &innostou) alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstardvacia cena zahfiia cenu zésob a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).

Uroky z cudzich zdrojov nie st s(éastou obstaravacej ceny. Nakupované zdsoby sa ocefiujii vaZenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfiiajii priame niklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a &ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou &innostou (vyrobna réZia). Vyrobna ré%ia sa do
vlastnych nakladov zahfiia v zdvislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie si
sudastou vlastnych nékladov. Siiastou vlastnych nékladov nie st roky z cudzich zdrojov.
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Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena znizens o predpokladané néklady na ich dokondenie
a o predpokladané néklady stvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty z4sob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Zikazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metGdy stupfia dokonéenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zikazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikazkovd vistavba nehnutelnosti — priebeiny transfer
Zakazkové vystavba nehnutelnosti urCenej na predaj sa vykazuje podla metady stupiia dokonéenia.

Zikazkovd vistavba nehnutelnosti — ostatng (nie priebeiny transfer)

Zikazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje met6dou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze aZ pri predaji nehnutelnosti.

PohPadavky

Pohl'adévky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohladévky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adéavky.

PeiiaZné prostriedky a ceniny
PefiaZné prostriedky a ceniny sa oceiiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budiicich obdobi a prijmy budacich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebnd na dodr#anie zasady vecnej a
tasavej stivislosti s i¢tovnym obdobim,

Rezervy

Rezervy st zaviizky sneurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Oceffujii sa v oéakévanej vyske zavizku,

Lavizky
Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou, Zévizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zévizkov je ind ako ich vy¥ka v Gdtovnictve, uveda sa zaviizky v (tovnictve
a v G¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazujt vo vySke, ktord je potrebna na dodranie zasady vecnej
a tasovej stivislosti s Gétovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok Jjeho vlastnik, nie najomca,

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy

prenajatej veci za dohodnuté platby pogas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie vlastnik,

Prijatie majetku najomcom sa v G&tovnictve najomeu Gétuje v deii prijatia majetku na tarchu prisluiného Gétu majetku so

stvztaZznym zépisom v prospech tétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platich zniZenych o nerealizované
finanéné néklady.

Stcastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndjomeu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a daiiovych predpisov, minimélne viak 3 roky. Platba ndgjomného je alokovani medzi splatku istiny

a finanéné naklady, vypoéitané metddou efektivnej arokovej miery. Finanéné naklady sa iétuju na farchu aétu 562 —
Uroky.

Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutodnenia Gdtovného pripadu prepoéitavaji na menu euro

referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajiici ditu uskutognenia Gétovného pripadu.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového 1étu sa na prepoet cudzej meny na eur pouZije

referenény vymenny kurz urfeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deij
predchddzajici diiu uskuto¥nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa

"y

Zostavuje Gétovnad zavierka, prepocitavajli na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou

bankou Slovenska v det predchadzajici dfiu uskutodnenia tiétovného pripadu. Ku difu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna
zavierka, sa uz neprepotitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z (8tu zriadeného v eurach sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané,

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. St tie? zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohPadu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo & ide o dodatoéne uznang
zlavu.
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INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. Jjuna 2013 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabulke
na strane 8,

Spolonost’ nemd na dlhodoby hmotny majetok zéloZné pravo.

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. juna 2013 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabulke
na strane 9.

Prirastky dlhodobého finanéného majetku v priebehu G¢tovného obdobia sa tykajii dcérskeho podniku Zahradky
rezidencia s.r.o. v sume 115 955 EUR a dcérskeho podniku Diibravka Rezidencia s.r.o. v sume 190 880 EUR. Ubytky
dlhodobého finanéného majetku st vo vyske 115955 EUR a tykaju sa predaja obchodného podielu Zahradky Rezidencia

s.r.o. Obe spolognosti boli zakladané nepefia?nym vkladom &asti podniku ajedinym spoloénikom bola spolognost
Skanska Reality SK a.s.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2013 a vysledku hospodérenia za Giétovné obdobie 2013 podnikov je uvedena
v nasledujiicom prehl'ade:

BeZné G¢tovné obdobie (rok 2013)

Vysledok
Podiel  Podiel  Hodnota vlastného .

5 ‘ . ; ; - a— . hospodérenia . .
Obchodné meno a sidlo aftovnej uétovnej imania igtovnej iovne; fednothy. v Uttovna hodnota
spoloénosti, v ktorej ma jednotky jednotky jednotky, v ktorej Nl L;' 4 ﬁétovill,é dlhodobého
uctovnd jednotka umiestneny na na hlas. ma itovna jednotka e dnotl{:a s dasinend finan&ného
dlhodoby finanény majetok z‘akladnom préavach umlestnven’y dI]'lmcloby dlhodoby finantny majetku

imaniv% v% finanény majetok d
majetok
a b ¢ d e f
Deérske nictovné jednotky
Dabravka Rezidencia s.r.o. 100 100 -416 438 -3 416 190 880
Dlhodoby finanény majetok spolu 190 880

Spolo¢nost Dibravka Rezidencia s.r.o. k 31. decembru 2013 eviduje pohl'addvku za upisané vlastné imanie vo vyske

603 902 EUR. Této pohTadévka bola spolotnosti Dibravka Rezidencia s.r.0. uhradend 25. februdra 2014, a tymto diiom
spolo¢nost’ dosiahla pozitivne vlastné imanie.
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3. Zasoby

Skanska Reality SK a.s.

Poznamky étovnej zavierky
k 31. decembru 2013

ch":|2|0|2]3|7]3[2[0|7[ﬂ

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Beiné uiétovné obdobie (rok 2013)

Zattovanie
Zittovanie opravnej
Zasoby Stav opravnej Twvorba opravnej polozky Stav opravnej
polozky k opravnej polozky z dovodu polozky k
1.6.2013 polozky z ddvodu zéniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z utovnictva
a b c d e f
Materidl 0 0 0 0 0
Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vy robky 0 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 1003 349 0 1 003 349 0
Nehnutel'nost’ na predaj 0 0 0 0 0
Posky tnuté preddavky
na zéasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 0 1003 349 0 1 003 349 0

ZniZenie uzitkovej hodnoty zasob bolo zohladnené vytvorenim opravnej polozky. UZitkova hodnota zésob sa zniZila
predovdetkym v ddsledku zmeny redlngj hodnoty, zniZenia predajnych cien developerskych projektov. Ku diiu

31. decembru 2013 oba projekty ku ktorym bola opravna poloZka tvorend boli vyradené z majetku Spolognosti z titulu
nepetiazného vkladu éasti podniku do deérskych spolodnosti.
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Skanska Reality SK a.s.

| Pozngmky U POD 3 - 04 |

4.

Pohladavky

Poznamky Gétovnej zdvierky

k 31. decembru 2013

I)Iél2,0|2]3l7‘8[2l0!7|49'

V¥voj opravnej polozky v priebehu tétovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehfade:

Bezné iiétovné obdobie (rok 2013)

Zu¢tovanie

Zuttovanie

opravnej

Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej

Pohladavky polozky k opravnej poloZky z ddvodu polozky k
1.6.2013 polozky z dovodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z utovnictva
a b c d e f

Pohladavky z
obchodného sty ku g LA 6 . -
Pohl'adavky voci
'dcerskq uctovnej ‘ 0 0 0 0 0
jednotke a materskej
uctovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v
ramci konsolidovaného 0 0 0 0 0
celku
Pohl'adavky vodi
spoloénikom, &lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Iné pohl'adavky 0 0 0 0
PohPadavky spolu 0 16 401 0 0 16 401

11
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Skanska Reality SK a.s.

Eoznémky UEPOD 3 - (E]

Vekova Struktira pohladavok je uvedena v nasledujiicich prehl'adoch:

Pohladdvky k 31.12.2013
a

V lehote splatnosti

Pozndmky uttovnej zavierky
k 31. decembru 2013

DIéB,O!Z[3,7]8]2[OI7E’

Po lehote splatnosti Pohladévky spolu

b c d
DIhodobé pohI'adavky
Pohladévky z obchodného sty ku 583 0 583
Pohl'adavky vogi deérskej ucétovnej jednotke
a materskej iétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladévky v ramei
konsolidovaného celku 0 0 0
PohPaddvky voti spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu 0 0
In€ pohFadavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadaviy spolu 583 0 583
Kratkodobé pohPadavky
Pohl'adévky z obchodného sty ku 1472 610 20 489 1 493 099
Pohladévky vodi deérske; uctovnej jednotke
a materskej G¢tovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohl'addvky v ramei
konsolidovaného celku 4039 819 0 4039 819
Pohladivky voéi spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dafiové pohPadavky a dot4cie 0 0 0
In€ pohladavky 733 0 733
Kratkodobé pohP'adivky spolu 5513162 20 489 5533 651

12
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Skanska Reality SK a.s.
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Pohl'adavky k 1.6.2013

V lehote splatnosti

Poznamky astovne; zavierky
k 31. decembru 2013

DIC‘I2‘0]2[3]7|8[2|0|7|9—1

Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohPadavky
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladévky vodi deérskej ic¢tovnej jednotke
a materskej iétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramei
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voti spoloénikom, élenom
a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadsviy spolu 0 0 0
Kritkodobé pohFPadivky
Pohl'adévky z obchodného styku 51237 0 51237
Pohfadévky vodi dcérskej tétovnej jednotke
a materskej (iétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné p ohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku 4108 000 0 4108 000
Pohladavky vodi spolonikom, &lenom
a zdruzeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Datiové pohladévky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 323 0 323
Kritkodobé pohPadivky spolu 4 159 560 0 4 159 560
Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:
Opis polozky &asového rozlisenia 31.12.2013 1. 6.2013
Niklady budiicich obdobi kritkodobé, z toho: 688 529
Poistné 2014 688 0
Ostatné 0 529
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 10 449 0
Nevy fakturované prefakturacie zriad’ovacich vydavkov a zapoZi¢ania
pracovnej sily 10 449 0
Spolu 11137 529

13
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Poznamky wtovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013

@namkyﬁer*om-@ DIC@0]2|3|7]8|2]0|7]ﬂ

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1.

2.

Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti C a N.

Rezervy

Prehl'ad o rezervéach za bezné Gétovné obdobie Je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné i¢tovné obdobie (rok 201 3)

Nézov polozky Stav Stav
k1.6.2013 Tvorba Pouzitie Zrulenie  k31.12.2013
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 90 952 140 000 0 5795 225 157
Ostatné rezervy dlhodobé

Zaruéné opravy 84 557 140 000 0 0 224 557
Zamestnanecké pozitky 6 395 0 0 5795 600
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 90 952 140 000 0 5795 225157
Kritkodobé rezervy, z toho: 5991 25534 1000 0 30 525
Zikonné rezervy kritkodobé

Mzdy za dovolenku vratane

socialneho zabezpesenia 3897 0 0 0 3897
Overenie iétovnej zavierky a

zostavenie datiového priznania 0 5250 0 0 5250
Iné 1094 216 0 0 1310
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 4991 5 466 0 0 10 457
Ostatné rezervy kratkodohé

Odmeny pracovnikom 0 20 058 0 0 20058
Iné 1000 10 1000 0 10
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 1000 20 068 1000 0 20 068

Rezerva na garanéné opravy

Tvorba rezervy na garanéné opravy sa riadi centralnym usmernim pre celd skupinu Skanska. Pri vypoéle sa vychadza zo
zmluvnych externych tr¥ieb, stupfia rozpracovanosti Jjednotlivych stavieb a aktualizovaného percenta pre vypodet rezervy
na garanéné opravy, vychédzajliceho z historickych tdajov vyiky garanénych oprav a externych tr¥ieb,

Rezerva na zamestnanecké pozitky

Rezerva na zamestnanecké poZitky (odchodné do déchodku, Zivotné a pracovné jubiled) bola vytvorena s pouZitim
poistno-matematickych vypodtov.

Rezerva na nevy&erpani dovolenku

Rezerva na nevyéerpanii dovolenku bola Vytvorend na zéklade prepoéitaného zostatku dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované sluzby a material

14
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Skanska Reality SK a.s.
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k 31. decembru 2013

DIC@O]Z,3[7I8,2]O,7L9—]

Rezerva na nevyfakturované sluzby a material bola vytvorena na zéklade predpokladanej hodnoty dodanych a k terminy

Gctovnej zdvierky nevyfakturovanych prac a materidlu,
Rezerva na zamestnanecké odmeny

Rezerva na odmeny je tvorend v zmysle programu odmien skupiny Skanska.

Zaviizky

Struktira zdvizkov (okrem bankovych tverov) podrFa zostatkovej doby splatnosti Je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Nézov polozky 31.12.2013 1.6.2013
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vratane 5981 689 8 693 271
Zaviizky po lehote splatnosti 43292 97 495
Kritkodobé ziviizky spolu 6 024 981 8 790 766
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pét rokov 18017 4 543
Dlhodobé zaviizky spolu 18 017 4543
Socidlny fond
Tvorba a &erpanie socialneho fondy v priebehu utovného obdobia su znazornené v nasledujicom prehlade:
Nazov polozky 31.12,2013 1.6.2013
Zaciatotny stav socidlneho fondu 2928 0
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nékladoy 123 0
Tvorba socidlneho fondu z vkladu asti podniku 0 2928
Ostatn4 tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 123 2928
Cerpanie socidlneho Jondu 149 0
Koneény zostatok socidlneho fondu 2902 2928

Cast’ socidlneho fondu sa podl'a zikona o socialnom fonde tvori povinne na farchu nékladov a Cast’ sa méZe vytvarat
2o zisku. Hlavnym zdrojom natvoreného socidlneho fondu bol vklad éasti podniku pri vzniku Spolognosti. Socialny fond
sa podl'a zdkona o socialnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreaéné a iné potreby zamestnancov.

15
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Skanska Reality SK a.s.

[ Poznémky Ug POD 3 - 04

5. Bankové tvery a kritkodobé pozicky

Struktira bankovych averov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Poznamky t&tovnej zavierky
k 31. decembru 2013

DIC 2[0[2 3 7]8]2 0|7 :

) S _— S
Urok um? lstmy. Suma istiny Sum.::l istmy.
i 5 Déatum v prisluinej Vv prislugnej
Nézov polozky Mena p.a. . v eurach
v% splatnosti mene 31.12.2013 mene
31.12.2013 o 1.6.2013
a b c d e f g
Kratkodobé bankové fivery
Bankovy udet EUR 0% mesacne 36 36 0
36 36 0

Zapomny zostatok na bankovom uite vo vyske 36 EUR predstay

uje bankové poplatky odpogitané bankou ku koncuy

mesiaca po tom, ako boli prostriedky presunuté na cash-poolingovy uiget spravovany bankou. Tento zdviizok vodi banke

nie je Grodeny a bol uhradeny v priebehu janudra 2014,

A v

Struktira poziciek je uvedens v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky Mena p.a. , v eurach
v% splatnosti mene 31.12.2013 mene
31.12.2013 1.6.2013
a b c d e f B
Kratkodobé pozitky
Skanska Financial Services EUR 2,617 15.7.2014 4942 799 4 942 799 8 653 726

Kritkodobé pézi&ky spolu

4 942 799 4 942 799 8 653 726

V rdmei kratkodobych zavizkov je vykézany zavizok od spriaznenej osoby tykajici sa realitnej ¢innosti:

®  prijatd pozitka vritane tirokov od spolo¢nosti Skanska Financial Services AB vo vyske 4 942 799 EUR uréend na

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb, a podr’

a hlavnych
teritorii st uvedeng v nasledujicom prehlade:

Oblast’ Tovar (byty a pozemky) Sluzby Ostatné Spolu

odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012

a b c d e f g
Slovenska
republika 1 600 834 0 31596 0 0 0 1632 430 0
Ceska
republika 0 0 0 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 1600 834 0 31596 0 0 0 1632 430 0
16
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2.

Poznamky G&tovnej zdvierky
Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013

DIC|2|O[2|3I7|8,2'0|7|9—[

Aktivicia nikladov, vynosy z hospodirskej innosti, finan¢nej €innosti a mimoriadne;j &innosti

Prehl'ad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch 2 hospodérskej Ginnosti, finanénej &innosti a mimoriadnej &innosti

Je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Nézov poloZky 2013 2012
Ostatné vyznamné poloXKky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 12 392 0
Rozdiel z ocenenia vkladu 10 104 0
Iné 2288 0
Finanéné vynosy, z toho: 57 644 0
Kurzové zisky, z toho: 95
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, = toho: 57 549 0
Vynosy z predaja cenny ch papierov a podielov 52 709 0
V¥ nosové uroky 4 840 0
éisty obrat
Cisty obrat Spolotnosti na Ggely zistenia povinnosti overenia individuélnej Gétovnej zévierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zdkona o ugtovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
Nazov polozky 2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Triby z predaja sluzieb 31596 0
Trzby zatovar 1600 834 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy siivisiace s beznou &innost'ou 70 036 0
Cisty obrat celkom 1702 466 0
17
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Poznamky tttovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013
lPoznémkyUepom-@ DICE]0]2]3|7|8|2|0[7@
L. INFORMACIE O NAKLADOCH
L. Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodirsku &innost’, finanéné a mimoriadne niklady
Prehl'ad o nékladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nékladoch na hospodarsku &innost, finanénych a mimoriadnych
nékladoch:
Nézov polozky 2013 2012
Néklady na poskytnuté sluzby, z toho: 292 167 0
Ndklady vodi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 13500 0
Naklady na overenie individualnej Gidtovnej zavierky 8 500 0
Iné vistovacie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Dariové poradenstvo 5000 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov za poskytmuté stuzby, z toho: 278 667 0
Sprostredkovatel'ské sluzby 5441 0
Sprava nehnutelnosti 12 507 0
Najomné 4074 0
SLA zdiel'ané sluzby 22 538 0
Sluzby developerské 30 000 0
Pravne a ekonomické poradenstvo 59 245 0
Rezervy na zarugné opravy 140 000 0
Ostatné 4 862 0
Ostatné polo¥ky nakladov z hospodarskej innosti 2 049 0
Finanéné naklady, z toho: 266 329 0
Kurzové straty, z toho: 337 0
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka 512 0
Ostatné vyznamné polozky financénych ndkladov, = toho: 265792 0
Predaj cenny ch papierov 115955 0
Nékladové uroky 101 886 0
Bankové poplatky 742 0
Iné 47 209 0

18
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Poznamky nétovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

[

Eoznamkyt’lépom-m] DI(‘:L2|0|2[3|7’8|2|0|7E,

INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehFade:

2013 2012
Nazov polozky =y Dafi  Daivy  Zoaad Dail  Daiiv %
dane dane
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: -1596 813 100,00 % 0 100,00 %
teoretickd dan -367 267 23,00 % 0 19,00%
Datiovo neuznané néklady 2 598 908 597749  -37.43 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajtice dani -2512978  -577985 36,20 % 0 0,00 %
Vplyv nevykdzanej odloZenej

dafiovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Utmorenie datiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -1510883  -347 503 21,76 % 0 0 19,00 %
Splatna daii z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
OdloZena daii z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovi daii z prijmov 0 0,00 % 0  0,00%

Najaty majetok

Spoloénost’ ma v ngjme (operativny prendjom) osobné vozidlo v hodnote 14 124 EUR. Néjomna zmluva je uzatvorena
do roku 2015. Ro¢né naklady na nijomné st priblizne 4 283 EUR.

Spolotnost md edte najaty:

- mobilny obytny kontajner od spolotnosti Skanska SK a.s. na dobu neurditi, mesaény najom predstavuje 74 EUR

- kancelarske priestory od spolo¢nosti Skanska SK a.s. na dobu neur¢itl, mesatny najom predstavuje 342 EUR

Specifikovand hodnota vozidla v najme je uvedena v redlnej hodnote, ktord bola zistena od obchodného partnera. U

ostatného neoceneného majetku Spoloénost nepoznd hodnotu majetku v najme, naklady na jej urenie by boli
niekol'konasobne vy&ie ako tZitok zo ziskania informacie o tejto hodnote.

INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1.  Podmieneny majetok

Spoloénost eviduje 2 aktivne stidne spory.

® So spoloénostou TEAM REAL s.r.o. spor o spolufinancovanie projektu kanalizdcie Kadnarova, Vo veci sa d’alej
jedna.

® S JUDr. Radoslavom Hodorom spor o Ghradu zmluvnej pokuty. Spor o jednu &iastku spolo¢nost’ vyhrala a na druhi
bolo jednanie odrotené.

Spoloénost’ mé4 bankou prijata garanciu v objeme 406 572 EUR od spoloénosti DSC Building, a.s.

19
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Poznémky iélovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013

[ Pozngmky U¢ POD 3 - 04 Dlé|2]0|2|3|7]8[2|0]7[9[

M. INFORMACIE O SKUTOéNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom
Gétovnictva.

Novym akcionarom Spoloénosti sa od 7. februara 2014 stala spolognost’ Skanska Reality a.s.

N. INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

Prehlad o pohybe viastného imania v prichehu Gi¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezné Gétovné obdobie (2013)

Polozka vlastného imania I_Sét;\;) l]<3 Peitmsiliy Ubythy Presuny , I'S]tj.v2 1513
a b c d e f
Zakladné imanie 930 000 0 0 0 930 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adévky za upisané vlastné imanie -131 120 131 120 0 0 0
Emisné 4Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovy ch vkladov 93 000 0 0 0 93 000
Oceflovacie rozdiely z precenenia majetku
a zaviizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovy ch tidastin 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zhi¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného aétovného
obdobia 0 -1596 813 0 0 -1596813
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanic fy zickej osoby -
podnikatela 0 0 0 0 0
S polu 891 880 -1 465 693 0 -573 813

Zékladné imanic Spolotnosti je tvorené nepefiaznym vkladom zakladatel'a (jediného akcionara) vo vyike 930 000 EUR.
Predmetom nepeiiazného vkladu bola &ast podniku zakladatela.

Zakladné imanie Spolognosti vo vyske 930 000 EUR tvori 1 000 kusov kmefiovych akeii s menovitou hodnotou 930

EUR a emisnym kurzom kadej Jjednej akcie 1023 EUR, akcie st v listinnej podobe znejtice na meno. Vietky akcie boli
riadne splatené.

DrZitelia akcii maji narok na dividendy podra rozhodnutia valného zhromaZdenia a majli préavo hlasovart, pritom kazdych
930 EUR predstavuje jeden hlas. K 31. decembru 2013 bola strata vo vygke 1 597 EUR na jednu kmeitovi akeiu.

O rozdeleni vysledku hospodérenia za tétovné obdobie 2013 vo vyske -1 596 813 EUR rozhodne valné zhromaZdenie,
Navrh Statutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  prevod na neuhradent stratu minulych rokov -1 596 813 EUR.
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