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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Skanska Reality SK a. s.:

Uskutoénili sme audit priloZenej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Skanska Reality SK a. s.
(,,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za obdobie od
1. jina 2013 do 31. decembra 2013 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutdrny organ Spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky v sulade so
slovenskym zdkonom o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie G¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednost'ou je vyjadrit’ nazor na tito 0ctovna zdvierku na zéklade nasho auditu.
Audit sme uskutoénili v salade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podla tychto
Standardov mame dodrziavat' etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze u¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach
a udajoch vykazanych v G¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od Gsudku auditora, vratane
postdenia rizik vyznamnej nespravnosti v actovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do tvahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie G¢tovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak na Gfely vyjadrenia ndzoru na
uc¢innost’ internych kontrol uétovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych uétovnych zasad auétovnych metdéd a primeranosti uétovnych odhadov
uskutoénenych $tatutarnym orgadnom Spoloénosti, ako aj zhodnotenie prezenticie uctovnej
zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Obchodny register Okresného

stdu Bratislava |, oddiel Sro, aldan29e
KPMG Slovensko spol. s ro., a Slovak limited liability company Vlozka.2: 4564/8 Eridonting Lok lissrle
and a member firm of the KPMG network of independent Commercial register of District .
member firms affiliated with KPMG International Cooperative court Bratislava |, section Sro, Licence number
("KPMG International”), a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 98

ICO/Registration number:
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Ndzor

Podl'a nasho ndzoru uétovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
Spolocnosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za obdobie od 1. juna 2013 do
31. decembra 2013 v stilade so slovenskym zakonom o Gétovnictve.

Zdoraznenie niektorych skutocnosti

Bez vplyvu na nd§ nézor, upozoriiujeme na Gast E bod (a) poznamok tuctovnej zavierky.
K 31. decembru 2013 Spolo¢nost’ vykazala stratu vo vyske EUR 1 596 813. Sti¢asne k tomuto
ditu kratkodobé zaviizky prevySuju obezny majetok Spolo¢nosti o EUR 507 148 a Spolo¢nost’
k tomuto diiu vykazuje zaporné vlastné imanie vo vyske EUR 573 813. Tieto skuto&nosti, ako aj
dalsie zaleZitosti opisané v Casti E bod (a) poznamok uétovnej zavierky, indikujii vyznamnt
neistotu, ktordi moze vyvolat znatné pochybnosti o nepretrzitom pokradovani &innosti
Spoloénosti.

Spolo€nost’ prijala od akciondra vyhlasenie o jeho finangnej podpore Spolognosti v blizkej
budiicnosti. Tieto skuto¢nosti st opisané v &asti E bod (a) poznamok tétovnej zavierky.

14. marca 2014
Bratislava, Slovenska republika

-
2

Auditorska spolo¢nost’; %

KPMG Slovensko spol. s r. 0. -

Licencia SKAU &. 96

Zodpovedny auditor:
Ing. Cubos Vanéo

C.licencie 96 Licencia SKAU ¢&. 745
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SUVAHA

31. 12. 2013 (v celych eurdch)

U&tovnd zdvierka

- fiadna
. - mimoriadna .

U&tovnd zGvierka

- zostavend
- schvdlend

(vyznadisa )

Obchodné meno (ndzov) U&tovne] jednotky

SOvaha Ug POD 1-01 |

LZa obdobie
mesiac  rok

od |0]6 2101113

do |12 2|10(1(3

Bezprostredne
predchddzajice
obdobie
mesiac  rok
od
do

Slklaln|s|k]|a Rie

a

I{i]t]y S|K al.|s

Sidlo U¢tovne] jednotky, ulica a

Cisl

Kir[aljlnla 219

PSC Obec
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Telefén

Fax

Lof4]e] [/[saTefolna1] 1]

lol4f6] |/[s]al2[4[6[1 0] ]

E-mail

LIT I T T T I T T I T T T T T T T I I I I TIT11 1]

Zostavend dia:

10.3.2014

Schvdlend dia:

Podpisovy zéznam osoby
zodpovednej za vedenie
Uctovnictva:

2

Podpisovy zéznam osoby
zodpovednej za zostavenie
UEtovnej zdvierky:

i

Podpisovy zdznam élena
Statutd@rneho organu U&tovnej
jednotky alebo fyzickej osoby.,
kterd je G&tovnou jednotkou:
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Spolu majetok r. 002 +1. 030 +r. 061

SGvaha UZ POD 1-01|

5724903

001 5745 385 20 482 9784132
A. Neobeiny majetok r. 003 +r. 011 +r. 021 002 200014 4081 195933 12 412
Al Dihodoby nehmotny majetok sGéet (r. 004 aZ 010) 003 0 0 0 0
AL | Aktivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 004 0
2.|softvér (013)-/073, 091A/ 005 0
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/ 006 0
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 007 0
5 Ostatny dihodoby nehmotny majefok 008 0
‘[{019, 01X) - /079, 07X, Q91A/
Obstaravany dihodoby nehmotny majetok
6. (041) - 093 009 0
7 Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny 010 0
‘Imaijetok (051) - 095A
All.  [Dihodoby hmotny majetok siet (r. 012 aZ 020) 011 9134 4081 5053 12 412
AlL1. [Pozemky (031]-092A 012 0
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 013 0
Samostatné hnutelné veci a sUbory hnutelnych veci
3. (022)-/082, 092A/ 014 9134 4081 5053 12412
4 Pestovatelké celky trvalych porastoy 015 0
'| (025)-/085, 092A/
7akladné stado a fainé zvieratd
A {026)-/086,092A/ dis 0
4 Ostatny dihodoby hmotny majetok 017 0
“1(029, 02, 032)-/089, 08X, 092A/
Obstaravany dihodoby hmotny majetok
& (042)-094 - o
8 Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok 019 0
’1(052)-095A
9 Opravnd polozka k nadobudnutému majetku 020 0
| (+/- 097) +/- 098
Al |Dihodoby finanény majetok soéet (r. 022 af 029) 021 190 880 0 190 880 0
Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej
i u&tovnej jednotke (061) - 096A e 190 880 190 880
2 Podielové cenné papiere a podiely v spolo¢nosti s 073 0
‘| podstatnym vplyvom (062) - 096A
Osfatné dihodobé cenné papiere a podiely
. (063, 065)-096A et 0
4 Pozicky U&tovne] jednotke v konsolidovanom celku 025 0
‘1{066A) - 096A

ey =y =y e 13 | =y -4 s |

= 8} L8 8 ) (8 4

-

—_——

S8 8|

-

g —




U

DIC: 2023782079 Sovaha U& POD 1-01]
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTV Cislo Beiné G&tovné obdoble predchddzajice
&enle riadku (&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-casf 2 Netto Netto
5 Ostatny dihodoby financny majetok 024 0
{067 A, 069, 06XA) - 096A
6 P&Zicky s dobou splatnosti najviac jeden rok 027 0
1{066A, D67 A, D6XA) - 096A
Obstaravany dihodoby finanény majetok
G (043) - 096A 08 0
8 Poskytnuté preddavky na dihodoby financny majetok 029 0
"1(053) - 095A
B. Obeiny majetok r. 031 +r. 038 + r. 046 + r. 055 030 5534 234 16 401 5517 833 9771 19
B.l. Lasoby sGéet (r. 032 ai 037) 031 0 0 0 5611 631
B.l.1.|Material (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 032 0
5 Nedokonéend vyroba a polotovary viastnej vyroby 033 0
121,122, 12%) - /192, 193, 19X/
3.|Vyrobky (123)-194 034 0
4.|Zvierata (124) - 195 035 0
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19/ 036 0 5611631
6.|Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - 391A 037 0
B.II. Dlhodobé pohladdvky sicet (r. 039 aZ 045) 038 583 10 573 0
Pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A, 313A,
Ak, 314A, 315A, 31XA) - 391A 2 583 10 573
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 040 0
3 Pohladdvky voci dcérskej uctovnej jednoike a 041 0
"|materskej G&tovnej jednotke (351A) - 391A
4 Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku 042 0
"|(351A) - 391A
5 Pohladdavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu 043 0
‘| [354A, 355A, 358A, 35XA) - 391A
6 Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A, 044 0
|376A, 378A) - 391A
7.|Odlozenda dafiova pohladavka [481A) 045 0
B.ll.  |Krdtkodobé pohfaddvky sicet (r. 047 ai 054) 044 5 533 651 16 391 5517 260 4 159 560
Pohladdvky z obchodného styku (311A, 3124, 313A,
B.ILT. 314A, 315A 31XA] - 391A 047 1 493 099 16 391 1476 708 51237
2.|Cista hodnota zdkazky (316A) 048 0
3 Pohladdvky voci dcérskej Uctovnej jednotke a 049 0
"Imaterske] U&tovnej jednotke (351A) - 391A
4 Ostatné pohladdavky v ramci konsolidovanéhe celku 050 4039819 4039 819 4 108 000
(351A) - 391A
5 Pohladdavky vodi spoloénikom, élenom a zdruZeniu 051 0
(3544, 355A, 358A, 35XA, 398A) - 391A
6.|Socidlne poistenie (336) - 321A 052 0
7 Danové pohladdvky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 053 0
'|346, 347) - 391A
Iné pohladdavky [335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A,
843764, 378A) - 391A 054 733 733 323




W
By
i g
Y
[Dic: 2023782079 SOvaha U& POD 1-01]
| &) |
Bezprosiredne T
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné (&tovné obdoble predchddzajice N
Eenle riadku u&tovné obdobie |
.
a b c 1 2 3 E 19
Brutto-cast 1 Korekela-€ast 2 Nefto Netto = :|
|
B.IV. [Finan&né Gty si&et (r. 056 azr. 040) 055 0 0 0 0 . {
2 B |
B.IV.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 056 0] —
|
2 E'J(":%y v bankdach (221A, 22X +/- 261) 057 0 =
Ucty v bankdch s dobou viazanosti dihiou ako jeden L_ ;I .
3, 058 0
rok 22XA
Kratkodoby finanény majetok
. 059 . ]
4 (251, 253, 256, 257, 25X) - /291, 29X) 0 E "
e
Obstaravany kratkodoby financny majetok
= (259, 314A) - 291 L 0
=
c. Casové rozlisenie si&et (r. 062 azr. 065) 061 11137 0 11137 529 Ej
C.].|Ndklady budicich obdobi dihodobé (3814, 382A) 062 0
S,
2.|Nékiady budiicich obdobf krétkodobé (3814, 3824) | 063 688 688 529 e
3.|Prijmy buducich obdobi dlhodobé (385A) 064 0
Y
4.|Prijmy buducich obdobl kratkodobé (385A) 065 10 449 10 449 E;' ;‘r a
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DIC: 2023782079 Stvaha Ug POD 1-01]
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné predchddzajice
Zenle riadku U&tovné obdoble G&tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu vlasiné imanie a zdvézky r.067 + r.0B8 +1.121 066 5724 903 9784132
A. Viastné imanie r. 068 +r. 073 + r. 080 + r. 084 +r. 087 067 -573 813 891880
Al Zakladné imanie sicet (r. 069 ai 072) 068 930 000 798 880
Alll.|Zdkladné imanie (411 alebo +/- 491) 069 930 000 930 000
2.|Vlasiné akcie a vlastné obchodné podiely (/-/ 252) 070
3.|Zmena zakladného imania +/- 419 071
4.|Pohladdavky za upisané vlasing imanie (/-/353) 072 -131 120
Al [Kapitdlové fondy si&et (r. 074 aZ 079) 073 93 000 23 000
AlL1. |Emisné dFio (412) 074
2.|Ostatné kapitdlové fondy (413) 075
Iakonny rezervny fond (Nedelitelny fond) z
3 kapitdlovych vkladov (417, 418) e 73000 73000
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
4. =5 077
a zavazkov (+/- 414)
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Uéastin
5. 078
(+/- 415)
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zlG&eni, splynuti
6. - 079
a rozdeleni (+/- 416)
Alll.  [Fondy zo zisku sucet (r. 081 ai r. 083) 080 0 0
AL |Zakonny rezervny fond (421) 081
2.[Nedelitelny fond (422) 082
3.|5tatutémne fondy a ostatné fondy (423, 427, 42X) 083
A.IV.  |Vysledok hospoddrenia minulych rokovr, 085 +r. 086 | 084 0 0
A.V.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 086 0
Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdoble po
A.V.  [zdaneni /+-/ r. 001 - (r. 068 +r. 073 +1. 080 +1. 084 +r. | 087 -1 596 813 0
088 +r. 121)
B. Zaviazky r. 89 +r. 94 +1. 106 +1. 117 +1. 118 088 6298716 8 892 252
B.I. Rezervy si&et (r. 090 aZr. 093) 089 255 682 96 943
B.I1.|Rezervy zdkonné dihodobé (451A) 090
2.|Rezervy zakonné kratkodobé (323A, 451A) 091 9147 3897
3.|Ostatné dihodobé rezervy (4594, 45XA) 092 225157 90 952
4.|Ostatné kratkodobé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 093 21378 2094
B.Il. Dihodobé zavézky so&et (r. 095 az r. 105) 094 18017 4 543
B.II.1.|Dlhodobé zévazky z obchodného styku (3214, 479A) 095 15115 1615
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 096
3.|Dihodobé nevyfakiurované doddavky (476A) 097




DIC: 2023782079 Suvaha U& POD 1-01
\ 3 Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné predchddzajice
Eenle rladku uétovné obdoble Gctovné obdobie
a b c 4 5
4 Dlhodobé zavdzky vodi deérskej iétovnej jednotke a 098
‘|materskej U&tovnej jednotke (471A)
5 Ostainé dlhodobé zdavéizky v rdmei konsolidovaného 099
‘|celku (471A)
4.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 100
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 101
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 102
9.|2avazky zo socidlneho fondu (472) 103 2902 2928
10 Ostatné dihodobé zdvézky (474A, 479A, 47XA, 372A, 104
"1373A, 377A)
11.|OdloZeny danovy zdvdézok (481A) 105
Bl |Krdtkodobé zdvizky siéet (r. 107 aZr. 118) 106 6024 981 8790766
Zavézky z obchodnéhe styku (321, 322, 324, 325, 32X,
Bl s 478A, 479, A7XA) 107 110 677 128 131
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 108
3.|Nevyfakturované doddavky (324, 476A) 109 13 038 8 909
Lavézky voci dcérskej Uctovne] jednotke a materskej
5 U&tovnej jednotke (361A, 471A) LY 108 000
Ostainé zavéazky v ramci konsolidovaného celku (361A,
5.|aexA. 471A. 47%A) m 4942 799 8 653726
Lavdzky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 365, 366,
i 112
: 367, 368, 39BA, 478A, 479A) ! 603 902
7.|2avézky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 13 2 494
8.|7avazky zo socidlneho poistenia (336, 479A) 114 1915
9. Dariové zavézky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 15 242 156
34X)
Ostatné zavazky (372A, 373A, 377A, 379A, 474A, 479A,
10. 116
47X%)
A Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, /4 117 0 0
/255A)
B.V. Bankové Gveryr. 119 +r. 120 118 36 0
B.V.1.|Bankové Uvery dihodobé (461A, 46XA) 119
2.|Bezné bankové Overy (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 120 36
c: Casové rozlisenle sicet (r. 122 air. 125) 121 0 0
C.1.|vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 122
2.|Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 123
3.|Vynosy budicich obdobi dlhodobé (384A) 124
4.|vynosy buduicich obdobi kratkodobé (384A) 125
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| Vykazziskov a strdt UE POD 2-01

VYKAZ ZISKOV A STRAT

k 31. 12. 2013 (v celych eurdch)

Dafové identifika&né &fslo U&tovnd zavierka Uetovnd zdvierka
[2[o[2][3]7[8] 2]0]7]9]

- riadna - zostavend
I¢o | - mimoriadna | | -schvalena
[4]7]1]8]1]8[ 6 ][9]
SK NACE (vyznacuje sa }

[¢]8]- [1]o] [o]

La obdobie
mesiac rok
od 0]é6 2101113
do 112 2101113

Bezprostredne
predchddzajice
obdobie

mesiac  rok

od
do
Obchodné meno (ndzov) Uctovnej jednotky
Slklaln|s|k]| a Rle|lal|l]i]|ft]y S|K al .|s
Sidlo Uctovnej jednotky, ulica a &islo
Klrlalj|n|a& 2|9
PSC Obec
[8l2[1]of4] [Blrlaltlifs[ifalvla [ [ T T T TTTTTTTITTTTTITIT]
Telefén Fax
Lof4[e] [/{s[1]ofo[1[1[a[ [ |  [of4lel |/[s]4af2[4e[a]1] T |
E-mail
LT J T VT UL 0T PFP TT T T I T I T g
Lostaveny dia: Podpisovy zéznam osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zéznam &lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie $tatutdrmeho orgdnu G&tovnej
10.3.2014 U&tovnictva: Uctovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

Schvdéleny dia:

Yat 6P | Pt g

ktord je U&tovnou jednotkou:

| Al

(ST




2023782079[

Vykaz ziskov a strét U& POD 2-01]

I.  |Tr#by z predaja tovaru (604, 607) 01 1 600 834
Ndéklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
5 02
5 (504, 505A, 507) 2 647 588
+ Obchodnd mariar, 01 -r. 02 03 -1 046 754
IIl.  [Vyrobar. 05+r. 06 +r.07 04 31 596
Triby z preddja viastnych vyrobkov a sluzieb
I.1. 05
; (601, 602, 606) 31 596
Imeny stavu vnotroorganizacnych zasob
2. e ¢ 06
(+/- O&tové skupina 61)
3.|Aktivacia (0ctovd skupina 62) 07
B. Vyrobnd spofrebar, 09 +r. 10 08 293 966
B Spotreba materidly, energie a ostatnych 09 1799
e neskladovatelhych doddvok (501, 502, 503, 505A)
2. |Sluiby (0&tova skupina 51) 10 292 167
+ Pridand hodnota r. 03 +r1. 04 - 1. 08 1n -1 309 124
s Osobné naklady socet (r. 13 aZ 16) 12 58 739
C.I.  |Mzdové naklady (521, 522} 13 42 484
2. |Odmeny clenom orgdnov spolocnosti a druzstva (523) 14
3. |Néklady na sociéine poistenie (524, 525, 526) 15 5799
4, |Sociaine naklady (527, 528) 16 456
D. Dane a poplatky ((&tovéd skupina 53) 17 7 649
Odpisy a opravné poloiky k dihodobému
E; nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 18 5005
" |majetku (551, 553)
i Triby z preddja dihodobého majetku a materiélu 19
©|(641, 642)
£ Lostatkovd cena predaného dihodebéhe majetku a 20 1554
e predaného materialu {541, 542)
Tvorba a zO&tovanie opravnych poloZiek k
G pohladdavkam (+/- 547) = 16 401
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DIC: 2023782079] | Vykoz ziskov a strat U& POD 2-01]
Ozna- Cislo skutoE
&enie Text riadku lognas
i /4 bezprostredne predchdadzajice
beiné (Efovné obdobie GEtovné obdoble
a b c 2
Ostainé vynosy z hospodarske] Ginnosti (644, 645, 646,
22
Ve Laas, 655, 657) 12392
Ostainé naklady na hospoddrsku Einnost
3
H: [543, 544, 545 546, 548, 549, 555, 557) i 2049
V. [Prevod vynosov z hospoddrskej cinnosti (-] (697) 24
. Prevod nékladov na hospodarsku &innost (-] (597) 25
Vysledok hospoddrenia z hospoddrske] &innosti
" r11-r.12-r.17-1.18+1r,19-1.20-1. 21 +r1. 22 - 26 -1388 129
r. 23 + (-r. 24) - (-r.25)
V1. |Triby z predaja cennych papierov a podielov (661) 27 52 709
J. Predané cenné papiere a podiely (561) 28 115955
Vil Vynosy z dihodobého finanéného majetku 29 0
T 30+1.31+1.32
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej
VL1 [u&tovnej jednotke a v spolo&nosti s podstatnym 30
vplyvom (665A)
Vynosy z ostainych dihodobych cennych papierov a
2 : 31
podielov (665A)
Vynosy z ostatného dihodobého finanéného majetku
3. 32
(665A)
VIII. - |Vynosy z kratkodobého finanéného majetku (666) 33
K. Ndaklady na krétkodoby finan&ny majetok (566) 34
X Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 35
" |derivatovych operdcii (664, 667)
L Ndaklady na precenenie cennych papierov a naklady 34
’ na derivatové operdicie (564, 567)
Tvorba a zOctovanie opravnych poloZiek k finanénému
M. . 37
majetku +/- 565
X. |Vynosové troky (662) 38 4 840
N. Nakladové Uroky (562) 39 101 886
Xl [Kurzové zisky (663) 40 95
0. Kurzové straty (563) 4] 537




DIC: 2023782079 | Vykaz ziskov a strat U POD 201 |
Ozna- Cislo o [ —
. Skuto&nost
&enie L riadku —
beZné G&tovné obdoble be:prosllre;dne predci‘[édza]ﬁce -
uctovné obdobie t 1
q b ¢ 1 2 |
Xl |Ostaing vinosy z finanenej Einnosti (668) 42 i —
B Ostatné naklady na financnd cinnosf (568, 569) 43 47 950
i
Xill, |Prevod finanénych vynosov (-] (698) 44
R. Prevod financnych nakladov (-] (598) 45 E 1
Vysledok hospodadrenia z finanénej Einnosti
& r.27-r.28+r.29+r.33-1.34+r35-1.36-r.37+1.38-| 44 -208 684 0 E
139 47,40 -1, 41 +1, 42 - 1. 43 +(- 1. 44) -(- 1. 45) !
- Vysledo’k hospoddrenia z beinej éinnosti pred a7 _1596813 0 5
zdanenimr. 26 +r. 46 ¥ 1
S. Dar z prijmov z beZnej &innostir. 49 +r. 50 48 0 0
’ 1
S.1 - splatna (591, 595) 49 E
2. - odloZend (+/- 592) 50 E 1
"
o Vysledok hospoddrenia z beznej €innosti po zdanenir. 51 11596813 0
47 -1. 48
1 1
XIV. [Mimoriadne vynosy (0&tova skupina 68) 52 \’k
it Mimeriadne naklady (0Ctova skupina 58) 53 i 1
"
N Vysledok hospoddrenia z mimoriadnej €innosti pred
2 54 0 0
zdanenimr, 52 - r, 53
[ §
i
u. Dan z prijmov z mimoriadnej Cinnostir. 56 +r. 57 55 0 0 E
U.l. - splatna (593) 56 E |
2. - odloZzend (+/- 594) 57
E
. Vysledok hospoddrenia z mimoriadnej €innosti po 58 0 0 t I
zdanenir. 54 - r. 55
Vysledok hospoddrenia za U&tovné obdobie pred
% i |
zdanenim (+/-) [r. 47 + 1. 54] 59 1596813 0 : -
v Prevod podielov na vysledku hospoddrenia &0
> spolocnikom (+/- 596)
[ &
Vysledok hospodérenia za G&iovné obdobie po i
R -
zdaneni (+/-) [r. 51 + 1. 58 - 1. 60] 61 1596813 0

] Bl

R
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Pozndmky G&tovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s. ke 31. decembru 2013

| Poznamky Ug POD 3 - 04 |

Pozniamky
individuilnej uctovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2013

v ]:] - eurocentoch - celych eurach

mesiac rok mesiac rok

Za obdobie od [0]6] [2[0]1T3] do [1]2] 2]o]1]3

Bezprostredne predchadzajice obdobie od il LT T T 1] d [T [ TTTI
Datum vzniku Gétovnej jednotky Uktovna zdvierka Uktovn4 zavierka
i 9
011 0]6 mn X | - riadna — zostavena
- mimoriadna | | — schvalena
- priebezna

1CO Kod SK NACE

DIC
[4]7 11 [8[1[8T6[9] [2]0[2[3[7[8]2 [0]7]9] [1To]. [o]

Obchodné meno (niAzov) iiftovnej jednotk
S [k]la |n|s |k|a Rie |a [l ]i]t ]y S|K| |a |. |s

Sidlo ii¢tovnej jednotky

Ulica Cislo

(KlrJa [iTalal TT T T T T T T T TTTT TTTITIT] IST I TILI]
PsSC Nszov obce

(81271 Jo[4] [Blxlalt[ilsTifalv]al T T T T T [ [ [T T T T 1 ITII1]
Cislo telefénu Cislo faxu

[0 [4]6 [ |/ [s]t]oJoTt 11T ] [oT4Te] 1/ [s[af2[al6[1[1] |

E-mailova adresa

S 0 A O O o o o

Zostavené dna: Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam &lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutdrneho orgdnu Gidtovnej
10.3.2014 uétovnictva: uétovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

ktora je &t vnoi'}dn%kou:
Schvalené diia: J . . //;4/;/ o/
%/H £ 7 %@ ﬁ% 2 il

¥




Poznamky ugtovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013

Poznamky Ug POD 3 - 04 DI(":2023782079
[» | [2[o[2T3]7Ts 2 o 7]5]

A.

INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE

ZaloZenie spolo&nosti

Spoloénost” Skanska Reality SK a.s. (d'alej len Spoloénost), bola zalozena 7. maja 2013 a do obchodného registra bola
zapisand 1. jina 2013 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, viozka 5770/B).

Hlavnymi &innost'ami Spoloénosti sii:

—kuipa a predaj tovaru (maloobchod, velkoobchod),
— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu

— sprostredkovateFska &innost’ v oblasti sluZieb

— uskutoéiovanie stavieb a ich Zmien,

— sprava a udrZba bytového a nebytového fondu,

— prendjom nehnutelnosti.

Pgéet zamestnancov

Udaje o potte zamestnancov za bezné Uetovné obdobie a bezprostredne predchédzajice

UCtovné obdobie st uvedeng
v nasledujicom prehlade:

2013 2012
Priemerny prepoditany podet zamestnancoy 1 0
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zdvierka, z toho: 1 0
podet vedicich zamestnancov 1 0

Udaje o neobmedzenom rugeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruiacim spolo¢nikom v inych spolognostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

Pravny dévod na zostavenie ictovnej zdvierky

Uttovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2013 je zostavens ako riadna Uctovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zékona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o t&tovnictve za (¢tovné obdobie od 1. Jina 2013 do 31. decembra 2013,

Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o ako auditora na overenie @
ictovné obdobie od 1. Jjuna 2013 do 31. decembra 2013,

étovnej zavierky za

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo: Valter Mikael Matts predseda
Ing. arch. Juraj Murin ¢len
Ing. Jiti Dvorak ¢len do 31. decembra 2013
Ing. Nadé?da Ptagkova ¢len od 1. janudra 2014
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Pozndmky tétovnej zavierky
k 31. decembru 2013

Skanska Reality SK a.s.
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Rozhodnutim jediného akcionara Skanska SK a.s. bola diia 7. mdja 2013 zakladatel'skou listinou zalo¥ena obchodna
spolocnost’ Skanska Reality SK a.s. Odo diia 18. oktébra 2013 sa na zéklade zmluvy o kupe cennych papierov jedinym

akciondrom stala spolo¢nost’ Skanska a.s. Struktiira akcionarov k 31. decembru 2013 je takato:

Iny podiel na

Podiel na tatngch
Akcionar Vy 8ka podielu na zdkladnom imani hlasovacich i v 1}yc
ravach polozkach VI
P ako na ZI
absolitne v% v% v%
a b c d e
Skanska a.s. 930 000 100 100 -
Spolu 930 000 100 100 -
Do 17. okt6bra 2013 bola §truktira akcionarov Spoloénosti takato:
: Iny podiel
Vy 8ka podielu na Podicl na nzsfa?n l'e hna
Akcionar do dfia zmeny v $truktre akciondrov y P . hlasovacich B oy
zékladnom imani skl polozkéach VI
prava ako na Z1
Akcionar Daétum zmeny absoliitne v % v % v %
a b c d e f
Skanska SK a.s. 18. oktébra 2013 930 000 100 100 -
S polu X 930 000 100 100 -

Zmena akciondrov je k 31. decembru 2013 v obchodnom registri uz zapisan4.

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej tiétovnej zavierky spolognosti Skanska AB, SE — 169 83 Solna, évédsko, na tejto
adrese je konsolidovana Gdtovna zdvierka pristupnd. Uvedena konsolidovana G&tovna zavierka je jedinou, do ktorej sa
spolo¢nost’ zahriiuje. Registrovy sid, v ktorom je uloZena konsolidovana utovna zdvierka, ma adresu Skanska AB

556000-4615 Rasundawigen 2, 169 83 Solna.

E. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie iftovnej zdvierky

Uttovnd zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej &innosti (going

concern),

K 31. decembru 2013 dosiahla spolognost zaporné vlastné imanie vo vyske -573 813 EUR, jej prevadzkovy kapital
predstavuje zapornt hodnotu -507 148 EUR avysledok jej hospodarenia za igtovné obdobie od 1. jona 2013 do

31. decembra 2013 je strata -1 596 813 EUR.

Spolo¢nost’ Skanska Reality SK a.s. je plne zavisla od finanénej podpory materskej spoloénosti. Vedenie spoloénosti
obdrZalo od materskej spolotnosti vyhlésenie o finanénej podpore, ktoré potvrdzuje, e materskd spolo&nost méa v plane
poskytovat’ finanéni aj int podporu spoloénosti Skanska Reality SK a.s., a tym jej umoznit platenie splatnych zavizkov

a pokraCovanie v obchodnej &innosti najmenej rok po konci Gidtovného obdobia.

NepretrZité pokratovanie spolotnosti Skanska Reality SK a.s. iizko stvisf s vysledkami anepretrzitym pokradovanim vo

svojej €innosti jej deérskej spolognosti Ditbravka Rezidencia S.I.0.
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Poznamky ti¢tovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013
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(b)

(c)

(d)

Uttovné metody a vieobecné idtovné zasady boli (ictovnou Jjednotkou konzistentne aplikované.
V ¢tovnom obdobi 2013 Spolo&nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych t&tovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstardvacej ceny dihodobého hmotného majetku nie st froky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie sii Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi nakladmi sa vietky priame
ndklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int &innost.

Néklady na vyskum sa neaktivujl, Gétujii sa do ndkladov tiétovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj
sa utuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vzfahujii na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukazat’ technicki realizovatelnost a moZnost predaja a spoloénost’ méa dostatoéné zdroje
na dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vniitorné vyuZitie jeho vysledkov, sa aktivujt, a to vo vygke, ktord je
pravdepodobna, Ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych tZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji potas maximalne 5 rokov, a to v tych a&tovnych obdobiach, v ktorych
sa ofakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa zni¥i ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktora je
pravdepodobnd, Ze sa ziska spit’ z budiicich ekonomickych tZitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zatina prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné
niklady) je 2 400 EUR aniZSia, sa odpisuje 50% pri uvedeni do pouzivania a 50% v nasledujicom roku. Spolotnost
k 31.12.2013 nevlastni dlhodoby nehmotny majetok.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladan¢ho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady)
je 1700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje 50% pri uvedeni do pouZivania a 50% v nasledujiicom roku. Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouZivania, met6da odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Rocn4 odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Inventéar 4az6 linearna 16 az 30
Vypottova technika 4az6 linedrna 16 a7 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok 2 50% roéne 50

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiujii obstardvacimi cenami vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej ceny je odpotitané zniZenic hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocefluji redlnou hodnotou.

Zasoby

Zasoby sa ocefiuju niz3ou z nasledujiicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zdsoby vytvorené vlastnou &innostou) alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstardvacia cena zahfiia cenu zésob a néklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).

l'Jroky z cudzich zdrojov nie st sidastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiujli vazenym aritmetickym
priemerom z obstardvacich cien.

Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy materi4l, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a ¢ast’ nepriamych
nékladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zisob vlastnou &innostou (vyrobna rézia). Vyrobna réia sa do
vlastnych nékladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie st
sa¢astou vlastnych nakladov. Stidast'ou vlastnych ndkladov nie si roky z cudzich zdrojov.
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Pozndmky ttovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013
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(e)

U]

(2)

(h)

(i)

@

(k)

U]

(m)

(n)

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajnd cena zniZens o predpokladané nédklady na ich dokondenie
a o predpokladané néklady savisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty z4sob sa zohladfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Zikazkova vyroba
Zékazkov4 vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupiia dokonéenia zékazky (angl. percentage-of-completion-method).

Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zikazkovd vistavba nehnutelnosti — priebeiny transfer
Zakazkova vystavba nehnutelnosti urCenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupiia dokonéenia.

Zikazkovd vistavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)

Zikazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebeZny transfer) sa vykazuje met6dou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze aZ pri predaji nehnutel'nosti.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuja ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohl'addvky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocetiuju obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim, Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiujit ich menovitou hodnotou. Zni¥enie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktor4 je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej stivislosti s iétovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy si zaviizky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiujii sa v otakévanej vyske zavizku,

Zavizky
Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.

Ak sa pri inventarizicii zisti, ¥e suma zdvizkov je ind ako ich vyska v udtovnictve, uvedn sa zavizky v G&tovnictve
a v uctovnej zévierke v tomto zistenom ocenent.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanic zésady vecnej
a tasovej stivislosti s aétovnym obdobim.

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na ziklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci za dohodnuté platby polas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho Jjeho najomea, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndgjomcom sa v aétovnictve najomeu Gétuje v deii prijatia majetku na tarchu prisluiného Gt majetku so

slivzfaznym zépisom v prospech aétu 474 — Zavdzky z nagjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné naklady.

Sucastou dohodnutych platich je aj kapna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke préavo k prenajatému majetku z prenajimatela na ngjomeu. Dohodnutéd doba négjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla dafiovych predpisov, minimalne viak 3 roky. Platba ngjomného je alokovani medzi splatku istiny

a finanéné naklady, vypo&itané metédou efektivnej trokovej miery. Finanéné néklady sa 08tuji na tarchu tétu 562 —
Uroky.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia tovného pripadu prepoéitavaja na menu euro

referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici ditu uskutodnenia uctovného pripadu.
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Poznamky &tovnej zavierky
Skanska Reality SK a.s, k 31. decembru 2013

¢ 2[o[2[5]7 s [2]o]7]5]
Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tétu sa na prepocet cudzej meny na eur pouZije

referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deij
predchadzajiici diiu uskuto&nenia tiétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
ostavuje Gétovnd zavierka, prepocitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlisenym

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gty vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou

bankou Slovenska v dest predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku difu, ku ktorému sa Zostavuje Gi¢tovna
zavierka, sa uz neprepoéitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ticet zriadeny v eurdch a z (¢tu zriadeného v eurach sa prepogitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané,

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daf z pridanej hodnoty. S& tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznant
zl'avu,
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Skanska Reality SK a.s. k 31. decembru 2013
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. Jjuna 2013 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabulke
na strane 8.
Spolo¢nost’ nemé na dlhodoby hmotny majetok zalozné pravo.

2, Dlhodoby finanény majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. Jjana 2013 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabulke
na strane 9.

Prirastky dlhodobého finanéného majetku v priebehu u¢tovného obdobia sa tykajli dcérskeho podniku Zahradky
rezidencia s.r.o. v sume 115 955 EUR a dcérskeho podniku Diibravka Rezidencia s.r.0. v sume 190 880 EUR. Ubytky
dlhodobého finanéného majetku st vo vyske 115955 EUR a tykaju sa predaja obchodného podielu Zahradky Rezidencia

s.r.0. Obe spolo€nosti boli zakladané nepetia?nym vkladom &asti podniku ajedinym spolognikom bola spolocnost
Skanska Reality SK a.s.

Vyska vlastného imania k 31. decembru 2013 a vysledku hospodarenia za aétovné obdobie 2013 podnikov je uvedena
v nasledujicom prehlade:

BeZné Gctovné obdobie (rok 2013)

Vysledok
Podiel Podiel Hodnota vlastného s e‘ ¢ :

. ‘ ; ¥ oy . L . hospodirenia . )
Obchodné meno a sidlo iStovnej  Gctovnej imania tétovnej detovne] jednotky v Utovnd hodnota
spolognosti, v ktorej mé jeduotky jednotky jednotky, v ktorgj "\ " Jﬂ: : ﬁétov{;é dlhodobého
u¢tovna jednotka umiestneny na na hlas. ma utovna jednotka ie dnotlia P — finanéného
dlhodoby finanény majetok z.ék]adnorn pravach umlestnven’y dl}.lodoby dlhodoby finanény majetku

imaniv% v% finanény majetok ;
majetok
a b c d e f
Dcérske tiftovné jednotky
Dibravka Rezidencia s.1.0. 100 100 -416 438 -3416 190 880
Dlhodoby finanény majetok spolu 190 880

Spolo¢nost’ Ditbravka Rezidencia s.r.o. k 31. decembru 2013 eviduje pohl'addvku za upisané vlastné imanie vo vyske

603 902 EUR. Této pohladavka bola spolognosti Dibravka Rezidencia s.r.0. uhradena 25. februdra 2014, a tymto diiom
spoloénost’ dosiahla pozitivne vlastné imanie.
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3. Zasoby

Skanska Reality SK a.s.

Poznamky Gétovnej zavierky
k 31. decembru 2013

Dlé|2|0|2|3|7]8[2|0|7[ﬂ

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Beiné utovné obdobie (rok 2013)

Zuttovanie
Zittovanie opravnej
Zasoby Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej
polozky k opravnej polozky z dovodu polozky k
1.6.2013 polozky z ddvodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z uftovnictva
a b c d e f
M ateridl 0 0 0 0 0
Nedokoncend vyroba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0 0
Zvieratd 0 0 0 0 0
Tovar 0 1003 349 0 1 003 349 0
Nehnutelnost’ na predaj 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky
na zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 0 1003 349 0 1 003 349 0

ZniZenie uZitkovej hodnoty zisob bolo zohFadnené vytvorenim opravnej polozky. UZitkova hodnota zasob sa zniZila
predovietkym v désledku zmeny redlngj hodnoty, zniZenia predajnych cien developerskych projektov. Ku diu

31. decembru 2013 oba projekty ku ktorym bola opravna poloZka tvorena boli vyradené z majetku Spolotnosti z titulu
nepeitazneho vkladu ¢asti podniku do deérskych spolo&nosti.

10
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4. PohPaddvky

Poznamky ittovnej zavierky

k 31. decembru 2013

Dlé|2|0|2]3|7|s[2|0]7|9]

Vyvoj opravnej polozky v priebehu aétovného obdobia Je zobrazeny v nasledujiicom prehlade:

BeZné actovné obdobie (rok 2013)

Ziactovanie
Zictovanie opravnej

Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej

Pohladavky polozky k opravnej polozky z dovodu polozky k
1.6.2013 polozky z dovodu zaniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
z uétovnictva
a b c d € f

Pohladavky z
obchodného sty ku 0 16401 ¢ v -
Pohl'adavky voci
_dcerskq tétovnej . 0 0 0 0 0
Jjednotke a materskej
uétovnej jednotke
Ostatné pohlPadavky v
ramci konsolidovaného 0 0 0 0 0
celku
Pohl'adavky vodi
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Iné pohl'adavky 0 0 0 0
PohPadéavky spolu 0 16 401 0 0 16 401

11
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Vekova $truktira pohladavok Jje uvedena v nasledujiicich prehl'adoch:

Pohladévky k 31.12.2013

V lehote splatnosti

Poznamky uctovnej zévierky
k 31. decembru 2013

DICBIO,2[3|7]8I2[OI7E’

Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b c d
DIhodobé pohI’adaviy
PohFaddvky z obchodného sty ku 583 0 583
Pohl'adavky vogi deérskej uc¢tovnej jednotke
a materskej iétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramei
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladdvky voti spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu 0 0 0
In€ pohFadavky 0 0 0
Dlhedobé pohladivky spolu 583 0 583
Kratkodobé pohP’adavky
Pohladévky z obchodného sty ku 1472 610 20 489 1 493 099
Pohl'adavky vogi deérskej uétovnej jednotke
a materskej uétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku 4039 819 0 4039 819
Pohladavky vogi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dafiové pohPadavky a dotécie 0 0 0
In€é pohl'adévky 733 0 733
Kritkodobé pohI'adavky spolu 5513 162 20 489 5533 651

12
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PohPadavky k 1.6.2013

V lehote splatnosti

Poznamky uétovnej zavierky
k 31. decembru 2013

DICL2[0,2[3]718,2|0|7|9—I

Po lehote splatnosti Pohladévky spolu

a b c d
Dihodobé pohPadavky
Pohl'adévky z obchodného sty ku 0 0 0
Pohladévky vodi deérskej uctovnej jednotke
amaterskej iétovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramei
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky vogi spoloénfkom, &lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dihodobé pohPadivky spolu 0 0 0
Kritkodobé pohPadavky
Pohl'adévky z obchodného sty ku 51237 0 51237
PohFadavky voii deérskej iictovnej jednotke
a materskej u¢tovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramei
konsolidovaného celku 4108 000 0 4108 000
Pohfadavky voéi spoloénikom, &lenom
a zdruzeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Datiové pohl'adavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladévky 323 0 323
Kritkodobé pohPadivky spolu 4 159 560 0 4 159 560
Casové rozlifenie
Ide o tieto polozky:
Opis polozky &asového rozlifenia 31.12.2013 1.6.2013
Néklady budiicich obdobi kriatkodobé, z toho: 688 529
Poistné 2014 688 0
Ostatné 0 529
Prijmy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 10 449 0
Nevy fakturované prefakturacie zriad’ovacich vydavkov a zapoZiania
pracovnej sily 10 449 0
Spolu 11137 529
13
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G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

Vlastné imanie

Informécie o vlastnom imani s uvedené v ¢asti C a N.

Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné tiétovné obdobie Je uvedeny v nasledujicom prehlade:

BeZné uétovné obdobie (rok 201 3)

Nézov polozky Stav Stav
k1.6.2013 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k 31.12.2013
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 90 952 140 000 0 5795 225157
Ostatné rezervy dlhodohé

Zaruéné opravy 84 557 140 000 0 0 224 557
Zamestnanecké pozitky 6 395 0 0 5795 600
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 90 952 140 000 0 5795 225157
Kratkodobé rezervy, z toho: 5991 25534 1000 0 30 525
Zikonné rezervy kritkodobé

Mzdy za dovolenku vratane

socidlneho zabezpe&enia 3897 0 0 0 3897
Overenie Gitovnej zavierky a

zostavenie dafiového priznania 0 5250 0 0 5250
Iné 1094 216 0 0 1310
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 4991 5466 0 0 10 457
Ostatné rezervy kratkodobé

Odmeny pracovnikom 0 20 058 0 0 20058
Iné 1 000 10 1000 0 10
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 1 000 20 068 1000 0 20 068

Rezerva na garanéné opravy
Tvorba rezervy na garanéné opravy sa riadi centralnym usmernim pre celd skupinu Skanska. Pri vypocte sa vychéddza zo

zmluynych externych trzieb, stupria rozpracovanosti Jjednotlivych stavieb a aktualizovaného percenta pre vypocet rezervy
na garanéné opravy, vychadzajiceho z historickych idajov vysky garanénych opréav a externych trzieb.

Rezerva na zamestnanecké poZitky

Rezerva na zamestnanecké poZitky (odchodné do dochodku, Zivotné a pracovné Jjubiled) bola vytvorens s pouZitim
poistno-matematickych vypoétov.

Rezerva na nevyéerpani dovolenku

Rezerva na nevyéerpant dovolenku bola vytvorend na zdklade prepotitaného zostatku dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované sluzby a material

14
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Poznémky G&tovnej zavierky
k 31. decembru 2013

D]CBOIZISI7,8,2,0,7M

Rezerva na nevyfakturované sluzby a material bola vytvorena na zéklade predpokladanej hodnoty dodanych a k terminu

ictovnej zavierky nevyfakturovanych prac a materialu.

Rezerva na zamestnanecké odmeny

Rezerva na odmeny je tvorend v zmysle programu odmien skupiny Skanska.

3. Zaviizky

Struktira zédvizkov (okrem bankovych tiverov) podra zostatkovej doby splatnosti je uveden4 v nasledujiicom prehrade:

Nézov polozky

31.12.2013 1.6.2013
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného
roka vritane 5 981 689 8 693 271
Zaviizky po lehote splatnosti 43292 97 495
Kritkodobé zaviizky spolu 6 024 981 8 790 766
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad p#f rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az
pét’ rokov 18017 4543
Dlhodobé zdviizky spolu 18 017 4543

4. Sociilny fond

Tvorba a Gerpanie socidlneho fondu v priebehu t&tovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehlade:

Naézov polozky 31.12.2013 1.6.2013
Zatiatotny stav socidlneho fondu 2928 0
Tvorba socialneho fondu na farchu nakladov 123 0
Tvorba socidlneho fondu z vkladu asti podniku 0 2928
Ostatné tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidineho fondy spolu 123 2928
Cerpanie socidlneho fondu 149 0
Koneény zostatok sociilneho fondu 2902 2928

Cast’ socidlneho fondu sa podla zdkona o socialnom fonde tvori povinne
zo zisku. Hlavnym zdrojom natvoreného socidlneho fondu bol vklad

na farchu nékladov a &ast’ sa moze vytvarat
Casti podniku pri vzniku Spoloénosti. Socidlny fond

sa podl'a zdkona o socialnom fonde Cerp4 na socidlne, zdravotné, rekreadné a iné potreby zamestnancov.,

15
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5. Bankové tivery a kratkodobé pozicky

Struktira bankovych averov je uvedend v nasledujiicom prehlade:

Poznamky t&tovnej zévierky
k 31. decembru 2013

ve 2023 [ ]a ]z e [7]3]

: Suma istiny .. Suma istiny
Urok p ) Suma istiny i )
. o Déatum v prisluinej Vv prislugnej
Nézov polozky Mena p.a. ; v eurach
v% splatnosti mene 31.12.2013 mene
31.12.2013 T 1.6.2013
a b c d e f g
Kratkodobé bankové livery
Bankovy udet EUR 0% mesacne 36 36 0
36 36 0

Zaporny zostatok na bankovom aite vo vyske 36 EUR predstavuje bankové poplatky odpo&ftané bankou ku koncuy
mesiaca po tom, ako boli prostriedky presunuté na cash-poolingovy uiet spravovany bankou. Tento zaviizok vodi banke

nie je Grodeny a bol uhradeny v priebehu januara 2014.

Struktira pézidiek je uvedena v nasledujicom prehlade:

Urok Sumft lstw my. Suma istiny Sumft :stmy.
» Déatum v prislunej . Vv prisludnej

Néazov polozky Mena p.a. , v eurach

5 b splatnosti mene 31.12.2013 mene

31.12.2013 o 1.6.2013
a b c d = f g

Kritkodobé pdzitky
Skanska Financial Services EUR 2617 15.7.2014 4942 799 4 942 799 8 653 726
Kritkodobé pézicky spolu 4 942 799 4942 799 8 653 726

V rdmei kratkodobych zavizkoy Jje vykazany zavizok od spriaznenej osoby tykajtci sa realitnej &innosti:

®  prijatd pdZigka vratane arokov od spolo¢nosti Skanska Financial Services AB vo vyske 4 942 799 EUR uréen4 na
kipu pozemkov a investorskych prav, ktora presla do majetku Spoloénosti ako zdvizok nepefiaznym vkladom &asti

podniku.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t. J- podrla typov vyrobkov a sluZieb, a podla hlavnych

terit6rii st uvedené v nasledujiicom prehlade:

Oblast’ Tovar (byty a pozemky) Sluzby Ostatné Spolu
odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c d e f g

Slovenskd
republika 1 600 834 0 31596 0 0 0 1632 430 0
Ceska
republika 0 0 0 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 1600 834 0 31 596 0 0 0 1632 430 0
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2. Aktivacia nikladov, vynosy z hospodirskej Einnosti, finanénej &innosti a mimoriadnej &innosti

Prehlad o vynosoch pri aktivacii nkladov, vynosoch z hospodérskej &innosti, finan¢nej €innosti a mimoriadnej &innosti
Je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nézov polozky 2013 2012
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodirske j €innosti, z toho: 12 392 0
Rozdiel z ocenenia vkladu 10 104
Iné 2288 0
Finanéné vynosy, z toho: 57 644 0
Kurzové zisky, z toho: 95 0
Kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje idtovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, = toho: 37 549 0
Vynosy z predaja cenny ch papierov a podielov 52709 0
Vynosové aroky 4 840 0

3. éist}" obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na téely zistenia povinnosti overenia individudlnej uétovnej zévierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a) zakona o G¢tovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Nézov polozky 2013 2012

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 31596 0
Trzby zatovar 1 600 834 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy siivisiace s beznou &innostou 70 036 0
Cisty obrat celkom 1702 466 0
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I.  INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné naklady na hospodarsku ginnost’,

Prehl'ad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku &innost, finanénych a mimoriadnych

Poznamky tétovnej zavierky
k 31. decembru 2013

DICB,O]2[3,7|8[2]0[7E

finanéné a mimoriadne niklady

nakladoch:
Nézov polozky 2013 2012
Néklady na poskytnuté sluzby, z toho: 292 167 0
Ndklady vodi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 13 500 0
Naklady na overenie individualnej idtovnej zavierky 8500 0
Iné vistovacie auditorské sluzby 0 0
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 5000 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostamé vyznamné polozky néikladov za poskytnuté stuzby, z toho: 278 667 0
Sprostredkovatel'ské sluzby 5441 0
Sprava nehnutel'nosti 12 507 0
Néjomné 4074 0
SLA zdiel'ané sluzby 22 538 0
Sluzby developerské 30 000 0
Prévne a ekonomické poradenstvo 59 245 0
Rezervy na zéruéné opravy 140 000 0
Ostatné 4 862 0
Ostatné polozky nakladov z hospodirskej ¢innosti 2049 0
Finanéné naklady, z toho: 266 329 0
Kurzové stravy, z ioho: 337 0
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 512 0
Ostatné vyznamné polozky Jinancnych ndakladov, z toho: 265 792 0
Predaj cenny ch papierov 115 955 0
Nékladové uroky 101 886 0
Bankové poplatky 742 0
Iné 47 209 0
18
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J.  INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehFade:

2013 2012

Nézov polozk; Z.akl Zakl

pRES = Dai  Daiiv% ad Dai  Daiv%

dane dane
a b c d e f g

Vy sledok hospodérenia pred
zdanenim, z toho: -1596 813 100,00 % 0 100,00 %
teoretickd dan -367 267 23,00 % 0 19,00%
Dafiovo neuznané naklady 2 598 908 597749 37,43 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajiice dani -2512978  -577985 36,20 % 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odloZenej
dafiovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu -1510883  -347503 21,76 % 0 0 19,00 %
Splatna dafi z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Odlozen4 daii z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovi daii z prijmov 0 0,00 % 0 0,00 %

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
Najaty majetok

Spolo¢nost’ mé v nijme (operativny prenajom) osobné vozidlo v hodnote 14 124 EUR. Néjomna zmluva je uzatvorens
do roku 2015. Ro¢né naklady na najomné su priblizne 4 283 EUR.
Spolo¢nost’ ma este najaty:

- mobilny obytny kontajner od spolotnosti Skanska SK a.s. na dobu neuréiti, mesaény nijom predstavuje 74 EUR
- kanceldrske priestory od spolo¢nosti Skanska SK a.s. na dobu neurtitii, mesaény ndjom predstavuje 342 EUR

Specifikovana hodnota vozidla v najme je uvedend v redlnej hodnote, ktor4 bola zistena od obchodného partnera. U
ostatnc¢ho neoceneného majetku Spoloénost nepoznd hodnotu majetku v néjme, naklady na jej urlenie by boli
nickol’kondsobne vy§tie ako tZitok zo ziskania informécie o tejto hodnote.

L. INFORMACIE O INVCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok

Spolotnost eviduje 2 aktivne stidne spory.

®  So spolonostou TEAM REAL s.r.0. spor o spolufinancovanie projektu kanalizécie Kadnarovd. Vo veci sa dalej
jedna.

® S JUDr. Radoslavom Hodorom spor o tihradu zmluvnej pokuty. Spor o jednu &iastku spoloénost’ vyhrala a na druht
bolo jednanie odrotené.

Spolo¢nost’ mé bankou prijati garanciu v objeme 406 572 EUR od spoloénosti DSC Building, a.s.
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M. INFORMACIE O SKUTOéNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom
uétovnictva.

Novym akciondrom Spoloénosti sa od 7. februara 2014 stala spolo¢nost’ Skanska Reality a.s.

N. INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

Prehl'ad o pohybe viastného imania v priebehu tétovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezné Gétovné obdobie (2013)
Polozka vlastného imani .
PR iR e Hay k Prirastky Ubytky Presuny b 1

1.6.2013 31.12.2013
a b c d e f

Zdkladné imanie 930 000 0 0 0 930 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie -131 120 131 120 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovy ch vkladov 93 000 0 0 0 93 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavizkov

(=]
<
(=}
(=}
(=3

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovy ch Gidastin 0 0 0
Oceflovacic rozdiely z precenenia pri zlGéeni,

splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0
Statutérne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Vy sledok hospodérenia beZného a&tovného

obdobia 0 -1596 813 0 0 -1596813
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fy zickej osoby -

podnikatela 0 0 0 0
S polu 891 880 -1465693 0 -573 813

Zékladné imanie Spolo¢nosti je tvorené nepefiaznym vkladom zakladatel'a (jediného akciondra) vo vyske 930 000 EUR,
Predmetom nepeitazného vkladu bola &ast’ podniku zakladatela.

Zakladné imanie Spolotnosti vo vyske 930 000 EUR tvori 1 000 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou 930

EUR a emisnym kurzom kadej jednej akcie 1 023 EUR, akcie st v listinnej podobe znejtice na meno. Vietky akcie boli
riadne splatené,

DrZitelia akcii maji narok na dividendy podr'a rozhodnutia valného zhromazdenia a majl pravo hlasovat, pricom kazdych
930 EUR predstavuje jeden hlas. K 31. decembru 2013 bola strata vo vyske 1 597 EUR na jednu kmefiova akeiu,

O rozdeleni vysledku hospodérenia za i¢tovné obdobie 2013 vo vyske -1 596 813 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh 3tatutérneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  prevod na neuhradent straty minulych rokov -1 596 813 EUR.
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