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Atrium Center s.r.o.
Poznémky k tétovnej zavierke k 31. decembru 2013

1.  POPIS SPOLOCNOSTI

Atrium Center s.r.o. (dalej len ~Spolognost”) je spolodnost’ s rudenim obmedzenym, ktora vznikla diia
24/05/2005. Dia 31/05/2005 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava |, oddiel Sro., viozka 36270/B. Spolognost sidli v Ulici Einsteinova 9, 851 01 Bratislava,
Slovenska republika, identifikaéné &islo 35938251.

Hlavnym predmetom ginnosti je:

1. prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych  sluzieb spojenych
s prenajmom,

2. obstaravatelska ginnost spojena so spravou nehnutelnostf,

3. reklamna a propagacna €innost),

4. sprostredkovatelska Ginnost v rozsahy volnej Zivnosti,

5. prevadzkovanie gardzl alebo odstavnych ploch pre motorové vozidia sliZiacich
na umiestnenie najmenej 5 vozidiel patriacich inym osobam nez majitefovi alebo najomcovi

nehnutelnosti,

6. kipa tovaru na Ggely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) (od 10.04.2013)

-

Spolognost nema Ziadnych zamestnancov.

Informacie o $truktire akcionarov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakiadnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absoltne v % v % VliakonaZlv%
Czach and Slovak Property
Fund B.V. 514 506 100 100 -
Spolu 514 506 100 100 B

Na obchodny podiel spoiocénosti Czech and Slovak Property Fund B.V. bolo zriadené ZaloZné pravo
v prospech Slovenskej sporitelne a.s. (vid bod 11).

Materskou spolognostou spolognosti je holandska spoloénost Czech and Slovak Property Fund B.V. ,
sidlo Fred. Roeskestraat 123 1HG, Amsterdam 1076EE, Holandsko.

Clenovia Statutarnych organov k 31. decembru 2013
Konateia: - Mgr. Katarina Lindbergh

- Ing. Pave! Balak

Konanie menom v mene spolognosti konaju a podpisuju vzdy dvaja konatelia. Podpisovanie za
spoloénosti: spoloCnost sa vykonava tak, Ze k vytlaenemu alebo napisanému nazvu
spoloZnosti, menam a funkciam podpisujuci pripoja svoj podpis.

Spolognost nema organizacnt zlozky v Zahranidi,
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k dctovnej zavierke k 31. decembru 2013

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Utovna zévierka bola zostavena podra Zakona &. 431/2002 Z.z. o Uttovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti aje zostavend ako riadna Gcétovna
zavierka.

Ugtovna zavierka spolonosti za predchadzajice (étovné obdobie k 31. decembru 2012 bola
schvalena valnym zhromazdenim spclognosti diia 27.06.2013. Do Zbierky listin Obchodného registra
bola uloZzena dia 23.07.2013.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uttovné zésady a metddy, ktoré spolognost pouZivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2013
a 2012 sl nasledovné:

a) Dilhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahfiajd cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady stvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou dinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou a
G¢tuje sa v prospech G¢tu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmoineho majetku zvySuji jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a ddrzba sa Uctujd do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby Zivotnosti prisludného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sU stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne;

Predpokladana Roéna odpisova Metoda

doba pouZivania sadzba odpisovania
St e s e T g e
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% Rovnomerne

V pripade prechodného zniZzenia Uzitkovej hodnoty dihodobeho hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej UzZitkove] hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujd obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok
sa upravuje na ich realizovateIn hodnotu opravnymi polozkami.

¢) Naklady budtcich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a &asove] sdvislosti s Uétovnym
obdobim.
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k tétovnej zavierke k 31. decembru 2013

d) Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach vratane nesplateného Uroku.
V polozke iné zavazky sa vykazuji taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov redlnou
hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé tvery sa vykazujd v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje gj Cast
dihodobych tverov, ktord je splatna do jedného roka od stvahového dha.

e) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie zndmych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v ofakavanej vySke zavazku.

f) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budlcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuja vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s UCtovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Viasiné imanie sa skladd zo zakladného imania, kapitalovych fondov, ocefiovacich rozdielov,
zakonného rezervného fondu a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolognosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri prisludného sudu.
Pripadné zvy&enie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia vainého zhromazdenia,
ktoré nebolo ku ditu tétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlce zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azic.

Spolognost vytvara rezervny fond v zakonnej vy3ke.

Dopady chyb minulych obdobi s vykéazané oproti neuhradenej strate minulych rokov.

h) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa do 31. decembra 2008 prepotitavali na slovenskl menu kurzom
vyhlasenym Narodnou bankou Slovenska, platnym v defi uskutoénenia transakcie. Po 1. janudri 2009
(defi zavedenia meny Euro v Slovenskej republike) sa transakcie v cudzej mene prepoéitavaji na eurd
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrainou bankou alebo
Narodnou bankou Siovenska v defi predchadzajici ditu uskutoénenia GEtovného pripadu.

PenaZné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajll kurzom platnym ku diiu
zostavenia Gétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudze] meny sa prepoditava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipene
alebo predané.
i} Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st Ugtované ku diiu spinenia dodavky alebo sluzby.
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k uctovnej zdavierke k 31. decembru 2013

Sluzby spojené s najmom aich refakiuracie st klasifikované ako ostatné prevadzkové nakiady a
vynosy.

i} Derivaty

Derivaty sa ¢€lenia na derivaty urfené na obchodovanie a zabezpefovacie derivaty. Ako
zabezpe&ovacie derivaty sa Uétujl derivaty, ktoré splitaji sitasne tieto podmienky:

— zodpovedaju strategii G¢tovnej jednotky v riadeni rizik,
— zabezpelovaci vztah je od zadiatku formalne zdokumentovany,

— zabezpetenie je efektivne, pricom za efektivne sa povaZuje, ak v priebehu zabezpetovacieho
vztahu budd zmeny redinych hodndt zabezpedovacich nastrojov zodpovedat zabezpefovanému
riziku, pripadne celkové zmeny redinych hodnét zabezpecovacich nastrojov su v rozpati 80% az
125% zmien redlnych hodndt zabezpedovanych néstrojov zodpovedajlcich zabezpedovanému
riziku. Pri efektivnosti zabezpeCenia sa zistuje, &i je zabezpeCenie efektivhe, a {0 na zaliatku
zabezpedcenia a aspofl ku diiu zostavenia riadnej O¢tovnej zavierky, mimoriadnej Uétovnej zavierky
alebo priebeznej Ustovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty uréene na obchodovanie.

Derivaty sa prvotne ocefujl obstardvacimi cenami. V sUvahe si derivaty vykazané ako stfast inych
kratkodobych pohladavok, resp. zavazkov.

Ku dfiu zostavenia Uétovnej zdvierky sa derivaty precefiujd na redlnu hodnotu. Ak derivaty nie je
mozné precenit redlnou hodnotou, ktorou fe trhové cena na vergjnom trhu, pouZije sa kvalifikovany
odhad. Ak sa odbhorny odhad nedd vypracovat, alebo ak s0 naklady na ziskanie informacii
o preceneni neumerné jeho vyznamu, potom sa o redinej hodnote nelétuje, ak nie je zrejmé, Ze doslo
k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny realnych hodndt zabezpeovacich derivatov sa Uétujl do wviastnéhe imania. Ak je
zabezpedovany majetok a zavizky, ak sa so zabezpefovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny redlne] hodnoty daji doloZit' ddajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpetovacim
derivatom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obched sa uskutoéni podia uzavretej zmiuvy
najneskdr do konca nasledujuceho Géiovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného (Ctu
nakladov av prospech prisludného Gty vynosov Udtuje nielen o zmenach redinych hodnot
zabezpeteného majetku a zavazkov, ale aj o zabezpetovacich derivatoch.

k) Dan z prijmu

Néklad na daf z prijmov sa potita pomocou platnej dafiove] sadzby z Uctovného zisku upraveného
otrvalé alebc dotasne daflovo neuznatefné naklady anezdafované wvynosy. Odlozené dane
(odlozena dafiova pohladavka a odlozeny dafiovy zavdzok) sa vztahujl na;

— doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slivahe a ich dafovou zakladiiou,

— moZnosti umorovat dafiov( stratu v budicnosti, pod kiorou sa rozumie moznost' odpoditat’ dafiov
stratu od zakladu dane v budicnosti,

- mozZnost previest nevyuzité danové odpodty a iné dafiové naroky do budlcich obdobi.

O odlozenom dafiovom zavédzku Gétuje spoloénost vidy, o pohfadavke Uttuje, ak je realizovatelna.
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby hmotny majetok

Informéacie o dlhodobom hmotnom majetku

Beiné Gétovné obdobie

Samostatné
hnutelné
vecia Zakladné
Dikodoby subory Pestovatelské stado Poskytauté
hmotny hnutefnych | celky trvalych at'ainé Ostatny Obstaravany | preddavky
maietok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu

Prvatné
ocenenie

Stav na
zatiatku
Gétov.

ohdobia 709 614 9 411 284 3377 - - - - 10 124 275

Prirastky - - - - - - - - -

Presuny - - - - - - - - -

Stav na
konci
fétov.
obdobia 709 614 9411 284 3377 - - - -

10 124 275

Opravky

Stav na
zatiatku
uétovn.
obdobia - 2328 128 1301 - - - - - 2 329 429

Prirastky - 313 500 454 - - - - - 313 054

Stav na
konci
i&tov.
obdobia - 2 641 628 1755 2643 383

Opravné
poloZky

Stav na
zatiatku
ugtovi. 2 044 846 2 044 346

Prirastky 1636 046 1636 046

Stav na
konci
ustov. 3 680 892 3 G80 892

Zostatkava
hednota

Stav na
zadiatku
uitov,
obdobia 709 614 5038 310 2076 - - - - - 5750 000

Stav na
konci
uttov.
obdobia 709 614 3 (88 764 1622 - “ - - - 3 800 000
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

Bezprostredne predchéadzajlice G&tovné obdobie

Samostatné
hnutelné
veci & Zakladné
Dihodoby sthory Pestovatel'ské stado Poskytnuté
hmotny hnutefnych | celky trvalych atainé Ostatny Obstardvany | preddavky
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata DHM DHM na DHM Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zatiatku
adtov,

obdobla 708 614 9403 163 1197 - - - - 10 113 974

Prirastky - - - - - 10 301 10 301

Presuny - 8121 2180 - - - =10 301 - -

Stav na
konci
udtov.
ohdobia 708 614 S 411284 3377 - - - -

10 124 275

Qpravky

Stav na -
zadiatku
ttovn.

obdobia - 2014 651 911 - - - - - 2 015 562

Prirastky - 313 477 390 - - - - - 313 867

Stav na
konci
uitov.
obdohia - 2328 128 1301 - - - - - 2 329 429

Opravné
polozky
Stav na
zatiatku
aétovn.

Prirastky 2 044 846 2044 846
Stav na
konci

astov, 2 044 846 2 044 846

Zostatkova
hadnaota

Stav na
zaitiatku
udtov,
obdobia 709 614 7 388 512 286 - - - - - 8098 412
Stav na
konci
Gétov.
obdobia 709 614 5038 310 2076 - - - - - 5750 000
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Atrium Center s.r.0.
Poznamky k ictovnej zavierke k 31. decembru 2013

Dihodoby hmotny majetok Hodnota za beiné GEtovné obdobie
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 3798 378
u Slovenskej sporitelne a.s. (poznamka 11)
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka 3798 378
obmedzené pravo s nim nakladat

Dihodoby majetok v roku 2013 je poisteny v poistovni Ceska pojistovna a.s. a ACE European Group
Lid.

Spolocnost’ zaviedla v roku 2012 novld Gétovna politiku, na zaklade kiorej sa rozhodla pouZivat pri
oceneni dlhodobéhc hmotného majetku sicasnu irznl hodnotu nehnutelnosti (v pripade Ze je nizéia
ako GEtovna zostatkova hodnota) a ztchio dévodu k 31.12.2013 Gétovala o prechodnom znizeni
hodnoty majetku prostrednictvom opravnej poloZky na vrub nakladov.

5. POHLADAVKY

Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné Gétovné obdobie

Ziactovanie OP | Zuctovanie OP

Pohladavky S:;égz(: a - z dévodu z doévodu Sta: ogf:,i na
GEtovného Tvorba OP zaniku vyradenia GEtovnsho
obdobia opodstatnenos majetku z obdobia
ti uétovnictva
Pohladavky z obchodného 403 427 .44 576 R _ 358 851
styku
Pohladavky spolu 403 427 -44 576 - - 358 851

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2013 a 2012 vytvorené opravné polozky na zaklade internej
smernice.

Informéacie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spoiu

Kratkodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku 24 238 427 537 451775
Kritkodobé pohladavky spolu 24 238 427 537 451 775
8
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Atrium Center s.r.o.

Poznamky k uctovnej zévierke k 31. decembru 2013

Pohladavky podra Zostatkovej doby

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

splatnosti tétovné obdobie
Pohlattavky po lehote splatnosti 427 537 431 955
Pehladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 24238 32518
Kratkodobé pohradavky spoiu 451775 464 473

Informécie o pohladavkach zabezpeenych zaloznym pravom alebo inou formoy zabezpetenia (vid

bod 11)

Beiné Bitovné obdobie

Opis predmetu zilozného prava

Hodnota predmetu

Hodnota pohladavky

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo
ZalozZné pravo

92924

Hodnota pohladéavok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakiadat

92924

6. FINANCNE UCTY

Informécie o kratkodobom financnom majetku

o

Nazov polozky

BeZné tiétovné obdohie

Bezprostredne predchadzajlice
{¢tovné obdobie

Pokladnica, ceniny 0 7
BeZné bankove Udty 104 418 168 796
Spolu 104 418 158 803

7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach asového rozliSenia

9
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2013

. - . T s . . Bezprostredne predchadzajice

Opis polozky casového rozliSenia Bezné Gctovné ohdobie liétovné ohdobie
Naklady budicich obdobi kratkodobé, 70 267 98 108
z toho:
Casovo rozliené ocdmeny za 253 864
sprostredkovanie najomnych vztahov
Naklady sdvisiace s Urokovym CAPom (viz 48 636 72 580
bod 14)
Ostatné 21378 24 667
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, 18 900 41 154
z toho:
Casové rozlisenie zfavy z naimu (RENT
FREE) 5243 25207
O’é.akévané buddce prijmy stlivisiace s 13 657 15 947
najmom

Naklady budiicich obdobi zahffiaji predovietkym realnu hodnotu derivatov, ktora predstavuje hodnotu
poplatkov vyplyvajicich z prémie a je teda (ftovana do nakladov buddcich obdobi.

8. VLASTNE IMANIE .
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Afrium Center s.r.o.
Poznamky k actovnej zdvierke k 31. decembru 2013

informacie o rozdeleni Gttovného zisku alebo o vyrovnani Uctovnej straty

Nazov poloZky Bezprostredne predchadzajdce uttovné obdoble
Uétovna strata -1 514 473
Vyrovnanie GEtovnej straty Beiné (ttovné ohdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1 514 473
Spolu -1 514 473

informacie o zmenach vlastného imania:

BeZné fittovné obdobie
Polozka viastného imania Stav na s .
zaciatku p ’ t_a_\.r na k'OTICI
atovného Prirastky Ubytky Presuny uctl;):n;ho
obdobia ohdobia
Zakladné imanie 514 506 - - - 514 508
Ostatné kapitalove fondy 2429 214 - - “ 2429 214
Zakonny rezervay fond 51 451 - - - 51 451
Merozdeleny Zisk minuiych rokov 1337 869 - - - 1 337 86¢
Neuhradena strata minulych rokov -1 188 838 - - -1 514 473 -2 703 310
Vysledok  hospodarenia bezného | _ ) )
i&tovného obdobia 1514 473 1450 820 1514 473 -1 450 820

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na )
zatiatku : - Stav na konci
P . Prirastky Ubytky Presuny uétovného
uétovného bdobi
cbdobia obdobia
Zakladné imanie 514 506 - - - 514 506
Ostatné kapitatové fondy 432 2428 782 - - 2429214
Zakonny rezervny fond 51 451 - - - 51 4561
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1 337 869 - - - 1 337 869
Neuhradena strata minulych rokov -244 060 -700 174 - -244 604 -1 188 838
Vysledok hospodarenia beznéhe . :
t¥tovného obdobia 244 604 -1514 479 244 604 -1514 473
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Atrium Center s.r.o.

Poznamiwy k tictovnej zavierke k 31. decembru 2013

Valné zhromazdenie spolognosti konané dita 27.06.2013 schyv
tcet neuhradenej straty minulych rokov.

Vedenie spolognosti navrhu

neuhradenych strat minulych rokov.

9. REZER

Informécie o rezervach

je previest stratu spoloénosti

alilo prevedenie straty za rok 2012 na

za rok 2013 vcelej vySke na (det

BeZné Uétoviné obdobie
Néazov polokky StéalvtTa Stav na konci
,?:? o .(;' Tvorba PouZitis Zrusenie Gétovného
Ugb%\g'ﬁ a° obdobia
Krétkodobé rezarvy, 11 800 7 900 - 11 800 - 7900
Naklady spojené s . . R . -
prevadzkou nehnutelnost:
brevicien oo 11800 7800 s ' re0e
Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Nézov pologky Stg‘i"' t?(a Stav na konel
,"E? a ér‘: Tvorha Poutitle Zrugenie UEtovného
ugbod\g’blao obdobia
Rrdtiodobé rezervy, 42 023 11 800 42 023 . 11800
Naklady spojené s o R .
prevédzkou nehnutelnosti 34523 ) 34 823
Nallady spojené s 7 500 11 800 -7 500 - 11 800

prevadzkou projektu

Rezervy sU vytvorené z ddvodu nevyfakturovanych dodavok.

10. ZAVAZKY

Informacie o zaviézkoch
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k tétovnej zavierke k 31, decembru 20 13

. 5 oy . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky BeZné (tovné ohdobie (étovné obdoble
Zavézky po lehote splatnost] 3436 5954
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do .
jedného roka vratane 39 068 159 325
Kratkodobé zavizky spolu B2 504 165 279
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ péf rokov 49 847 37 144
Zavazky so zostatkovou dobou spiatnosti nad )
péf rokov -
Dihodohé zavizky spolu 49 847 37144
11. BANKOVE UVERY
Informécie o bankovych tveroch, poZickach a kratkodobych finanénych vypomociach
Suma Istiny
Suma istiny v ptislusnej
. Datum v prislusnej mene za
Néazov poloZky Mena Urok p.a.v% splatnostl mene za beiné | bezprostredne
p uctovné predchadzajic
- obidoble e (itovné
ohdobie
Bankové tvery
Uver u Slovenskej Sporitelne, EUR EURJSOOR 30.6.2020 4225 189 4 289 571
a.s, +4,5 %
Splatny drok 192 19 150

Néklady na droky vztahujice sa k bankovym tliverom vratane Grokového CAPU za rok 2013 a 2012

boli 100 735 EUR a 130 980 EUR.

Zmluva o Gvere je uzatvorena so Slovenskou sporitelfou, a.s..
podmienky, ktoré musi spoloénost dodrsiavat®

1. Spolo¢nost m& povinnost dodrziavat koeficient krytia dihovej sluzby nad
za prisiusné ohdobie,

Zmluva obsahuje nasledujtice

Qroviou 1,1

2. zdrzat sa nakladania § prevysujlicim prijmom v éase, ked koeficient krytia dlhovej sluzby
neprevySuje hodnotu 1,15, alebo ak spoiocnost’ nezioZila pefiazne prostriedky na rezervny

et v zmysle Gverove] zmiuvy.

Spolognost nedodrzovala k 31. 12. 2013
ddvodu bol bankovy Gver vykazany ako kratkodoby.

Na zabezpedenie investiného Gveru bolo v

Spolo&nost tieZ vystavila kryciu zmenku v prospech banky.

vysSie zmienenl podmienku krytia dihovej sluzby, z tohto

prospech Slovenskej sporitelne, a.s. zriadené zalozné
prévo k zakladnému imaniu (vid bod 1), k pohtadavkam (vid bod 5) a k nehnutelnosti

(vid bod 4),

Prehlad splatnosti bankovych tverov (vratane splatného Uroku) v EUR k 31. 12. 2013 Za predpokiadu

zachovaniu pdvodnych splatok podla zmluvy:
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Atrium Center s.r.o.

Poznamhky k dctovnej zavierke k 31. decembru 2013

(EUR) Bankové avery

2014 h 471418
2015 286 428
2016 299 535
2017 a dalej 3 167 808

12. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Podla zakona o dani z prijmov méZe spolo&nost previest dafiovi siratu vzniknut( v rokoch 2009 -

2013 do nasledujdcich rokov.

Vyska dafovej sfraty z roku 2008 bola vroku 2013 uplatnend vo vySke 61 299 EUR. Zostatok
neuplatnenej dafiovej straty z roku 2008 vo vy3ke 526 912 EUR zostal nevyuzity a v nasledujticich

rokoch sa uz neméze uplatnit.

VySka dafiovej straty z rokov 2009 ~ 2013, kiora nebola v roku 2013 uplatnena a existuje predpoklad
ijej uplatnenia a bude prevedena do daldich rokov, bola 105 937 EUR k 31. decembru 2013.

Zaklad pre vypotet odloZenej dane z prijmov z neuplatnenych dafovych strat bol zniZeny o Cast
dafiovej straty z rokov 2009, u ktorej sa nepredpoklada uplatnenie do zakonom stanovenej lehoty.

Informacie o odloZzenej danovej pohladavke alebo o odloZenom dafiovom zavézku:

o

Nazov polozky

BeZné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
tiétovné obdobie

Docéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

majetku a dafiovou zakladhou, z toho: 2738 835 788 836
Odpotitatelné 2 738 835 788 836
Zdanitelné - -
Dotasné rozdiely medzi titovnou hodnotou

zavazkov a dafiovou zakladiiou, z toho: -629318 -640 587
Odpotitatelné -
Zdanitelne 629 318 -640 587
MoZnost’ umorovat’ dafiovii stratu

v budticnosti 105 937 207 148
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 23
Odlezeny dariovy zavazoki/pohfadavka 487 400 81742
ZauEtovana ako vynos 405 658 312727
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Atrium Center s.r.0.
Poznamky k Gétovnej zavierke k 31. decembru 2013

13. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach casového rozliSenia na strane pasiv

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov poloZky Bezné ctovné obdobie (étovné obdobie

Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 35858 39 680

Najomné a ostatné poplatky fakturované

najomeom vopred 35 8568 39 680

14. DERIVATY

Spoloénost’ uzatvoriia vroku 2011 zmluvu o zabezpeCovacich derivatoch so  Slovenskou
sporitelfiou, a.s. IRC (interest rate cap) s postupnym zniZovanim pomyselnej istiny a priebezne
platenou opénou prémiou. Urckovy cap umoZiiuje zmiernit dopad trhového rizika vyplyvajiceho
Z buddceho pohybu Urokovych sadzieb (3M EURIBOR) na vopred dohodnutl vysku istiny pocas
dohodnutych Grokovych ohdobi.

Na zéklade tohto opéného inStrumentu je spolocnost povinna hradit banke opénd prémiu, splatni
vzZdy v defi splatnosti splatky Gveru, vo vySke 0,64% p.a. z vySky zostavajlcej istiny Gveru. V pripade,
Ze 3M EURIBOR prekrogi hramicu 3%, banka hradi rozdiel z hodnoty Groku medzi pouzitim 3M
EURIBORU a hranice 3%. Derivat je uzatvoreny na obdobie 4,5 roka.

K 31/12/2013 spolognost precenila derivaty na redlnu hodnotu aich kladné, resp. zaporné reédine
hodnoty s vykazané v inych pohladavkach, resp. v inych zavézkoch.

Reaina hodnota derivatov predstavuje hodnotu derivatu na trhu a hodnotu poplatkov vyplyvajicich
Z prémie. Vzhladom ktomu, Ze trZna hodnota derivatov je blizka nule, redlna hodnota derivatov
predstavuje len ocenenie poplatkov za prémiu a je teda Gctovana do nakladov buddcich obdobi.
Informécie o vyznamnych polozkach derivatov za bezné ugtovné obdobie

Ué&tovna hodnota Dohodnuta cena
Nazov polozk . : .
P ¥ pohladavky zavazky podkladového nastroja
ZabezpeCovacie derivaty, z toho: - -48 636 4 225189
IRC - -48 636 4225189

Informéacie o poloZkach zabezpetenych derivatmi

Realna hodnota

Zabezpecovana polozka Bezprostredne predchadzajice

Beiné Gctovné obdobie Gitovné obdobie

Zavazok vykazany v sivahe (bankovy Gver) 4 225 189 4 289 571

Spolu 4225189 4 289 571

15

Neoddelitelnou siicastou (&tovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Afrium Center s.r.o.

Poznamky k iétovnej zavierke k 31. decembru 2013

15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

. . Ostatné sluZby siivisiace <
Prenajom priestorov s prendjmom priestorov Trzby za tovar
Oblast' odbytu Bs Bezprostredne 5 Bezprostredne
SeIné | predchadza- | BOZN® | predchadza- | Beiné Gdtovn p?::é":gg;"a‘f‘}g’z .
- jace Gétovné " Jace Gétovné obdobie e p :
obdobie obdobie obdobie obdobie luctovné obdobie
Slovensko 437 352 495 005 266 197 204 343 4882 0
Spolu 437 352 495 005 266 197 294 343 4882 0

Informacie o Cistom obrate

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky BeZné Gctovné obdobie {Etovné obdobie
Triby z predaja sluZieb 437 352 495 005
Iné  vynosy  sUvisiace s beznou
Einnostou ~ 2711079 294 343
Cisty obrat celkom 708 431 789 348

Naklady

Informacie o nakladoch
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Atrium Center s.r.o.

Poznamky k tctovnej zavierke k 31. decembru 2013

Nazov poloZky

Bezné O&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
détovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzhby, z toho:

Néklady voti audltorovi, auditorskej &innosti,

2 toho: 6748 11 021
naklady za overenie individudlne] Uttovnej . 11 021
zavierky

iné vistovacie auditorské sluzby 6 748 -
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov za

poskyinuté siuzby, z toho:

Opravy a udrZiavanie 38 965 40 347
Upratovacie sluzby 18109 18 335
StraZenie objektu 39 040 37757
Property management 31938 31938
Marketing 20 504 22 801
Asset management 41 418 42 888
Pravne sluzby 58 180 22004
Vedenie Gétovnictva 10 000 10 328
Ostatné sluzby 27713 15 876
Ostatné vyznamné poloZzky nakiadov

z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Spotreba el. energie 86 279 80 022
Spotreba plynu 22130 23079
Vodné a stoéne 52 829 58 641
Financné naklady, z toho:

Kurzové straty, z toho: 325 637
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa 24 118
zostavuje Uttovna zavierka - nerealizované

Ostainé vyznamné poloZky financnych

nékladov, z foho:

Uroky 100 735 266 796
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k dictovnej zavierke k 31. decembru 2013

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

2012 2013
Ziklad dane Daii Dail v%  Zaklad dane Dait Dari v %
a e f ¢ e f £

Vysledok hospodarenia pred -1 662 922 100,00 % -1 856 467 100,00 %
zdanenim, z toho:

teoretickd dafi -315 955 19,00 % -426 987 23,00 %
Dadovo neuznané ndklady 1 953 355 371137 0,00 % 2037 468 468 618 0,00 %
Vynosy nepodliehajice dani -21 053 -4 000 0,00 % -118 702 -27 302 0,00 %
Vplyv nevykdzanej odioZenej 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
dafiovej pohladivky

Umorenie dafiovej straty -269 380 -51 182 0,00 % -62 299 -14 329 0,00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 0 o 19,00 % 0 0 23,00 %
Splatn4i dafi z prijmov ~ 40 19,00 % 10 23,00 %
QdloZend daii z prijmov -148 489 0,00 % -405 658 0,00 %
Celkovd dai z prijmov -148 449 19,00 % -405 648 23,00 %

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Informacie o prijmoch a vyhodach €lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov:
Elenom organov nebolo poskytnuté Ziadne plnenie ani iné vyhody.

16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Uétovnou jednotkou a spriaznenymi csobami:

Vybrané pasiva vyplyvajlce z transakcii so spriaznenymi osobami sd uvedené v bode 11 Bankové
dvery.

Spolognost je suéastou skupiny Ceskej sporitelne, a.s.

Py

K 31. 12, 2012 boia pdzitka od materske] spoloénosti Czech & Slovak Property Fund B.V.
kapitalizovana (bod 8).

17. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o pefiaznych tokoch nebol spracovany nakoefko spolonost nema zo zakona povinnost tento
vykaz zostavovat'
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Atrium Center s.r.o.
Poznamky k tiétovnej zavierke k 31. decembru 2013

18, VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNIL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Dia 13.3.2014 jediny spoloénik spolocnosti rozhodol o zvyseni zékladného imania spolotnosti o 0,26
EUR na sumu 514 508 EUR a o sGvisiacich zmenach v Zakladatelskej listine spolognosti.

Dfia 28.4.2014 doSlo k zapisu zmeny do Obchodného registra v adrese jediného spolognika na
adresu Czech and Slovak Property Fund B.V., Prins Bernhardplein 200, Amsterdam 1097JB,
Holandske krafovstvo

Dia 14.5.2014 jediny spoloZnik spolognosti rozhodol o odvolani konatelov spolognosti Mgr. Katariny
Lindbergh a Ing. Pavla Baléka a o vymenovani do funkcie konatela spoloénosti JUDr. Martin Bezak,
PhD. a Mgr. .Milan Sejna

Na zéklade Zmluvy o prevode obchodného podielu zo diia 15.5.2014 dodlo k prevodu 100%
obchodného podielu v spoio¢nosti na nového jediného spolotnika, spolognost J-A Slovensko s.r.o.,
Klincova 15, Bratislava 821 08.
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