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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo

Twin City a.s.
Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
ICO: 35 872 217

Spolo¢nost Twin City a.s. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 18.oktébra 2003 a do Obchodného
registra bola zapisana 18.decembra 2003 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave,
oddiel Sro, viozka €. 3244/B).

2. Hlavné €innosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

- kupa tovaru za uCelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti /velkoobchod/
v rozsahu volnej Zivnosti

- kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja koneénému spotrebitelovi /maloobchod/ v razsahu volne;j
Zivnosti

- sprostredkovatelska innost v rozsahu volnej Zivnosti

- reklamna a propagacna ¢innost

- prenajom priemyselného tovaru, leasing

- prenajom motorovych vozidiel, leasing

- leasingové €innost’ v rozsahu volnej zivnosti

- prieskum trhu

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez =zakladnych sluzieb spojenych
S prengjmom

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutelnosti

- ¢innost organizaénych a ekonomickych poradcov

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej €innosti

- inzertna €innost’

- vydavatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti

- zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

3. Neobmedzené ruéenie
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych u¢tovnych jednotkach.

4. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u¢-
tovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

5. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o Uctovnictve®) za uétovné obdobie od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013.
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a)

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 18.juna 2013 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

ORGANY A AKCIONARI SPOLOCNOSTI

Organy Spoloénosti

Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Mgr. Zdenko Kucera — Mgr. Zdenko Kucera —
Predstavenstvo: predseda predseda

Mgr. Marcel Sedlak — €len  Mgr. Marcel Sedlak — ¢len
Adrian Réc — ¢len od
17.12.2013

Dozorna rada: Jaroslav Huml do 17.12.2013 Jaroslav Huml
Maria Mikldsova do

17.12.2013 Maria Miklasova

Alica MiklaSova do 17.12.2013 Alica MiklaSova
JUDr. Ladislav Haladej od
17.12.2013
Mgr. Vladimir Bale$ od
17.12.2013
Mgr. Tomas Sallem od
17.12.2013

Akcionari Spoloénosti
Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a k 31. decembru 2012:
Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VIl ako na ZI

Spoloénik, akcionar absolltne v % % Vv %
a b [ D e
HB REAVIS GROUP BV 34 000 100,00% 100,00% 0
Spolu 34 000 100,00% 100,00% 0

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l.,
46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou
konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu uétovnu zavierku skupiny
zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S. ar.l., 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle
uvedenych spolo¢nosti.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v stilade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.
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b)

c)

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uétovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny aich vplyv na vilastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vysku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizsie (v relevantnych &astiach).

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu poloZku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefuje reprodukénou obstaravacou cenou, ¢o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uctuje.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok majetku
alebo na vecne prislusny vynosovy ucet, na ktorom sa uétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym dfom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 linearna 3,33
Informacné tabule, modely 3-4 linearna 33,3-25
Technologie vydaja PHM, fototechnika 4 linearna 25
Predajné stanky — kovové 30 linearna 3,33
Predajné stanky - ostatné 11 linearna 8,33

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Ugtovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej uzZitkovej hodnoty.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy
z ceny. Zfava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uctuje ako zniZenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo€nost uctuje o zasobach spdsobom A tak, ako
to definuju postupy uétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického
priemeru.

Zasoby vytvorené vlastnou €&innostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame
naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢€ast nepriamych nakladov
bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou €innostou (vyrobna rézZia). Vyrobna réZia sa do
vlastnych nakladov zahrnuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.
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d)

e)

f)

g)

h)

)

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie nez ich Cista realizaéna hodnota ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravna poloZzka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob zniZzena o predpokladané naklady na ich dokongenie a naklady
suvisiace s ich predajom.

PohlFadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenfuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet su€inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty
Finanéné ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavéazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujuce;j
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uéet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech U€tu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na auditorské a ocenovacie sluzby.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripolitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o
preddavky na daf z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
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k)

m)

n)

preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moZnosti umorovat’ darnovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie mozZnost odpocitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danove odpocty a iné dafnoveé naroky do buducich obdobi.

U¢tovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom u&tovani goodwillu alebo zadporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odloZzena dafiova pohladavka ani odloZzeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauctovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zaultovania nema tento uétovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajuci u
kupujuceho pri kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo €asti
podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému doCasnému rozdielu a zdanitefnému doCasnému rozdielu sa odloZzena danova
pohfadavka a odloZzeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocCitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u€tovnom obdobi, v ktorom boli sluZzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa Uctuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauétuju v €ase vzniku prava Spoloénosti ha prijatie platby.
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o)

P)

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nehnutelnosti.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uétovnhom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov hemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa G€tuju v beZnom uétovhom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
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E. AKTIVA
1. Dlhodoby hmotny majetok
Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné a predchadzajuce uétovné obdobie je uvedeny nizsie:
Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
a b [ d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2013 16 484 655 3674 959 1027 387 0 0 15620 18679795 0 39882416
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 11 314 419 3 694 543 1027 387 0 0 15620 12163731 1586723 29 802 423
Opravky
Stav k 1.1.2013 0 928 789 638 391 0 0 976 0 0 1 568 156
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 1044 337 695 565 0 0 4 881 0 0 1744783
Opravné polozky
Stav k 1.1.2013 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2013 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2013 16 484 655 2746 170 388 996 14644 18679795 0 38314260
Stav k 31.12.2013 11 314 419 2 650 206 331 822 10739 12163731 1586723 28 057 640
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Samostatné
hnutelné
veci Zakladné
asubory Pestovatel'ské stado a Poskytnuté
hnutelnych celky trvalych tazné zvie- Ostatny Obstaravany preddavky
Dlhodoby hmotny majetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM na DHM Spolu
a b c d e f g h i i

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2012 19 662 644 3674959 1027 387 0 0 0 19064 658 0 43429648
Prirastky 0 0 0 0 0 0 2553513 0 2553513
Ubytky 3177989 0 0 0 0 0 2 922 756 0 6 100 745
Presuny 0 0 0 0 0 15 620 -15 620 0 0
Stav k 31.12.2012 16 484 655 3 674 959 1027 387 0 0 15620 18679795 0 39882416
Opravky
Stav k 1.1.2012 0 813 622 560 093 0 0 0 0 0 1373715
Prirastky 0 115 167 78 298 0 0 976 0 0 194 441
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 928 789 638 391 0 0 976 0 0 1 568 156
Opravné polozky
Stav k 1.1.2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2012 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2012 19 662 644 2 861 337 467 294 0 0 0 19064 658 42 055 933
Stav k 31.12.2012 16 484 655 2746 170 388 996 14644 18679795 38 314 260

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota k 31.12.2013

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat 0
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Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad skéd spésobenych kradeZou, Zivelnou pohromou (uvedte dalSie pripady) az do vysky 21 078 000 EUR (2012:
21078 000 EUR).
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2, Pohradavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucej tabulke:
Zuctovanie OP
Zuctovanie OP  z dévodu vy-
z dévodu zani- radenia majet-
Stav k ku opodstatne- ku z Gétovnic- Stav k
Pohradavky 1.1.2013 Tvorba OP nosti tva 31.12.2013
a b c d e f
Pohladavky
z obchodného styku 36 855 14 911 0 5809 45 957
Pohladavky voci dcér-
skej uctovnej jednotke
a materskej uctovne;j
jednotke 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spo-
lo€nikom, &lenom
a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Pohradavky spolu 36 855 14 911 0 5 809 45 957

Vekova Struktura dlhodobych a kratkodobych pohlfadavok k 31. decembru 2013 je uvedena

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohrladavky spolu

a b c

d

Dlhodobé pohFadavky
Pohladavky z obchodného

styku 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uc-

tovnej jednotke a materske;j

uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohfadavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného

styku 80774 127 688 208 462
Pohladavky voci dcérskej uc-

tovnej jednotke a materske;j

uctovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohfadavky v ramci

konsolidovaného celku 16 532 453 0 16 532 453
Pohladavky voci spolo¢nikom,

¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 229 141 0 229 141
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spo-

lu 16 842 368 127 688 16 970 056
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Pohradavky podla zostatkovej doby

splatnosti Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
a b c

Pohladavky po lehote splatnosti 127 688 99 387
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 16 842 368 17 689 876
Kratkodobé pohlPadavky spolu 16 970 056 17 789 263
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou

splatnosti dihSou ako pat rokov 0 0
Dlhodobé pohfFadavky spolu 0 0

3. Finanéné uéty

Informacie o finanénych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Pokladnica, ceniny 19 462 21724
Bezné bankové ucty 242 063 297 340
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 261 525 319 064

Ugtami v bankach méze Spolo&nost volne disponovat.

4. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky Casoveho rozliSenia su uvedeneé v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozliSenia Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé,

z toho: 4029 4029
poistné 4 029 4 029
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 216 811 28 147
vyuctovanie prevadzkovych nakladov 13 829 19716
ostatné 0 791
zakladné najomné 1815 7 640
refakturované sluzby 201 167 0
Spolu 220 840 32176

5. Odlozena dariova pohladavka
Vypoclet odloZzenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a danovou zakladrou, z toho: 97 748 -72763




Twin City a.s. (DIC: 2021785898) 12
Poznamky k uc¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

Odpocitatelné 97 748 17 695
Zdanitelné 0 -90 458
Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

zavazkov a danovou zakladnou, z toho: 0 0
Odpocitatelné 0 0
Zdanitelné 0 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu

v buducnosti 4 865 815 16 716 299
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) * 22% 23%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 1091 984 3828 013
Uplatnena danova pohlPadavka zatétovana 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Iné 0 0

* Ku koncu roka 2013 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZuje dan z prijmov
pravnickych oséb z 23% na 22% s ucinnostou od 1. januara 2014.

F. PASIiVA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k

Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2013

a b c d e f
Zakladné imanie 34 000 0 0 0 34 000
Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych Gc€astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 6 800 6 800

Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
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Statutarne fondy a ostatné

fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena stra-

ta minulych rokov -18 929 035 0 0 1332582 -17 596 454

Vysledok hospodare-
nia bezného uctovného

obdobia 1339 382 11 661 360 0 -1 339 382 11 661 360
Ostatné polozky vlastného
imania 0 0 0 0 0

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikate-

la 0 0 0 0 0
Vlastné imanie spolu -17 555 653 11 661 360 0 0 -5 894 294
i Stav k
Polozka vlastného imania Stav k 1.1.2012 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2012
a b c d e f

Zakladné imanie 34 000 0 0 0 34 000
Vlastné akcie a vlastné

obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané

vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku

a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych Gc¢astin 0 0 0 0 0

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri zlu¢eni,

splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné

fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych

rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena stra-

ta minulych rokov -13 271 759 0 0 -5 657 276 -18 929 035
Vysledok hospodare-

nia bezného uctovného

obdobia -5 657 276 1339 382 0 5657 276 1339 382
Ostatné polozky vlastného

imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie

fyzickej osoby - podnikatela 0 0 0 0 0

Vlastné imanie spolu -18 895 035 1339 382 0 0 -17 555 653
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Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 1000 akcii v nominalnej hodnote 34 EUR. Vsetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Zisk na akciu za bezZny rok predstavuje 11 662 EUR, za minuly rok to bola suma 1 339 EUR.

Ugtovny zisk za rok 2012 vo vyske 1 339 382 EUR bol rozdeleny nasledovne:

Nazov polozky 2012
Uétovny zisk 1339 382
Rozdelenie uctovného zisku 2013
Pridel do zakonného rezervného fondu 6 800
Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel do socialneho fondu 0
Pridel na zvy3enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 1332 582
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 1 339 382

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk za rok 2013 nasledovne:
- preuctovat’ na u€et nerozdeleného zisku minulych rokov.
2. Rezervy

Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2013
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0] 0] 0] 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 22 386 10 000 22 386 0 10 000
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 22 386 10 000 22 386 0 10 000
audit, uctovna zavierka 12 086 4 900 12 086 0 4900
valuacia 10 000 4150 10 000 0 4150
servisny poplatok 0 950 0 0 950
zverejnenie v OV 300 0 300 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 22 386 10 000 22 386 0 10 000
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2012 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2012
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
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Ostatné dlhodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 23178 22 186 22 978 0 22 386
Zakonné kratkodobé rezervy, z

toho: 23178 22 186 22978 0 22 386
audit, ictovna zavierka 11 377 12 086 11 377 0 12 086
valuacia 10 000 10 000 10 000 0 10 000
zverejnenie v OV 200 100 0 0 300
uctovny systém 1601 0 1601 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z

toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 23178 22 186 22 978 0 22 386

Rezervy budu pouzité v roku 2014.

3. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych UGverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Dlhodobé zaviazky spolu 49 838 073 60 083 946
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 49 801 952 60 047 825
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 36 121 36 121
Kratkodobé zavazky spolu 1411532 13 767 644
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 1193 256 13 298 207
Zavéazky po lehote splatnosti 218 276 469 437

4. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny
] v prisluSsnej Suma istiny Suma istiny
Urok p. a. Datum mene k v EUR k v EUR k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2013  31.12.2013  31.12.2012
a b c d e e f

Dlhodobé pézicky, z toho: 0 49801952 60047 825
Waterfield Management BV EUR 11,32 31.12.2018 0 49801952 60047 825
Kratkodobé pézicky, z toho: 0 0 500 000
Apollo Property Management
s.r.o. EUR 6 31.12.2013 0 0 260 000
Aupark Zilina SC a.s. EUR 6 31.8.2013 0 0 140 000
Aupark Kosice SC s.r.o. EUR 6 31.8.2013 0 0 100 000
Kratkodobé finanéné vypomoci,, z toho: 0 0 0
Spolu 0 49801952 60547 825

5. Casové rozli$enie

Struktura ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
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Nazov polozky Stav k 31.12.2013 Stav k 31.12.2012
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé,
z toho: 2214 5326
dobropisy k najomnému 108 5326
vodné, stocné 2 106 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 96 626 94 353
zakladné najomné 96 626 94 353
Spolu 98 840 99 679
G. VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb,

a podfa hlavnych teritérii su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zakladné najomné Prevadzkové naklady Ostatné
Oblast’ odbytu 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c d f g
Slovensko 941 254 937 230 795 942 772 567 207 115 6 245
Spolu 941 254 937 230 795 942 772 567 207 115 6 245

Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej €innosti a

mimoriadnej €innosti su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2013 2012

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 284 14 665 442
Poistné plnenia 284 790
Trzby za predany majetok 0 14 664 652
Finan€né vynosy, z toho: 157 515
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zévierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 157 515
Bankové uroky 157 515
Mimoriadne vynosy, z toho: 31 894 422 0
Vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti 31 894 422 0

3. Cisty obrat

Informacie o Cistom obrate Spolo€nosti su uvedené nizsie:



Twin City a.s. (DIC: 2021785898) 17
Poznamky k uc¢tovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013
Nazov polozky 2013 2012
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1944 176 1715955
Trzby za tovar 135 87
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou cinnostou 441 14 665 957
Cisty obrat celkom 1944 752 16 381 999
NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 2013 2012

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1173 320 1503 603
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 3 567 3400
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 3 567 3400
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZzky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1169 753 1 500 203
Stavebé opravy 21102 14 750
Developerské sluzby 12 583 574 963
Odmena spravcu 851 373 829 239
Valuacie 10 550 16 000
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 42 483 44 731
Naklady na inzerciu, reklamu 10 077 135
Ostatné 212785 10 204
Najomné 250 250
Najklady na IT 7930 9141
Naklady na poistné udalosti 620 790
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 19 176 6124 817
Poistenie nehnutelnosti 8 046 8 046
Ostatné 2028 5
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného ma-
jetku 0 6 100 746
Odpis pohladavky 0 3 566
Tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloziek k pohladdvkam 9102 11 874
Finan€né naklady, z toho: 7 518 229 6 828 070
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 7 518 229 6 828 070
Uroky z pozigiek 7517 538 6 827 414
Bankové poplatky 691 656
Mimoriadne naklady, z toho: 12 904 661 0
Naklady na predanu €ast podniku 12 904 661 0
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DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2013 2012
Dan Zaklad Dan
Nazov polozky Zaklad dane Dan v % dane Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: 11 661 390 1339479

254
teoreticka dan 2682120 23% 501 19%
Darovo neuznané naklady 189 255 43 529 202 798 38532
Vynosy nepodliehajuce dani -157 -36 -9924 -1886
Vplyv nevykazanej odlozenej dafiovej pohla- -291
davky 0 0 -1 532 353 147

-2725

Umorenie danovej straty -11 850 485 612 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné -2 -0 0 0
Spolu 0 0% 0
Splatna dar z prijmov 30 0% 97 0%
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 30 0% 97 0%

INE AKTiVA A PASIVA

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom
transferového ocenovania) doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Zziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolo¢nost’ nemala Ziadne transakcie so spriaznenymi stranami uzatvorené za inych nez obvyklych
podmienok.

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2013, okrem skuto€nosti, Ze nadobudlo pravoplatnost’ tzemné rozhodnutie
povolujuce stavby administrativnych budov Twin City.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

2013 2012
EUR EUR
éisty zisk (pred odpocitanim darfiovych a mimoriadnych poloziek) 11 661 390 1339479

Upravy o nepefiazné operacie:
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Odpisy dlhodobého majetku 176 627 194 441
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 5959
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 9102 9 861
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -12 386 -792
Urokové naklady (netto) 7 517 381 6 826 900
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 18 989 760 -8 563 906
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii -16 921 443 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 21420 431 -188 058

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlidenia 630 543 -17 436 133
Ubytok (prirastok) zasob 47 -48
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozlidenia -5 597 877 5519 022
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 16 453 144 -12 105 217

2013 2012

EUR EUR

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové penazné toky 16 453 144 -12 105 217
Zaplatené uroky -7 517 538 -6 827 414
Prijaté droky 157 514
Zaplatena dan z prijmov -30 -97
Vyplatené dividendy -1 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 8 935732 -18 932 214

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -8 909 767 -2 553 514
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 14 664 652
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé po6zicky 0 -5 813
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -8 909 767 12 105 325

Peniazné toky z finan€nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky averov a p6zi€iek od bank 0 0
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo€nosti v Skupine -83 504 6 790 369
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -83 504 6 790 369
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) periaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -57 539 -36 520

Peniazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na zaciatku roka 319 064 355 584
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Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty na konci roka 261 525 319 064

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju penazné hotovosti, ekvivalenty penaznych
hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny uéet a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Pefaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dfiu zostavenia u¢tovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do
troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.



