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Poznámky k účtovnej závierke k 31. 12. 2013 
 

A. INFORMÁCIE O Ú ČTOVNEJ JEDNOTKE  

 
1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 
 
REALITY PROPERTIES, s.r.o. 
Skuteckého 6 
974 01 Banská Bystrica 
 
Spoločnosť REALITY PROPERTIES, s.r.o. (ďalej len Spoločnosť) bola založená 27. apríla 2012 a do 
obchodného registra bola zapísaná 27. apríla 2012 (Obchodný register Okresného súdu Banská Bystrica, 
oddiel s.r.o., vložka 22106/S). 

 
2. Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 
– kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným 

prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) 
– ubytovacie služby bez poskytovania pohostinských činností 
– ubytovacie služby s poskytovaním prípravy a predaja jedál, nápojov a polotovarov ubytovaným hosťom 

v ubytovacích zariadeniach s kapacitou do 10 lôžok 
– sprostredkovateľská činnosti v oblasti obchodu 
– sprostredkovateľská činnosti v oblasti služieb 
– prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom 
– prenájom hnuteľných vecí 
 
3. Priemerný počet zamestnancov  
Spoločnosť má 1 zamestnanca. 

Informácie k časti A. písm. c) prílohy č. 3 o počte zamestnancov 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce účtovné 

obdobie 

Priemerný prepočítaný počet 
zamestnancov 

1 0 

Stav zamestnancov ku dňu, ku 
ktorému sa zostavuje účtovná 
závierka, z toho: 

1 0 

počet vedúcich zamestnancov 1 0 

 
 
4. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2013 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 
6 zákona NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve, za účtovné obdobie od 1. januára 2013 do 31. decembra 
2012. 

 
5. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

 Spoločnosť schválila účtovnú závierku za predchádzajúce účtovné obdobie dňa 20.6.2013. 
 

6. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 
Spoločnosť uložila účtovnú závierku za rok 2012 do zbierky listín Okresného súdu v Banskej Bystrici. 
 
7. Schválenie audítora 
Spoločnosti nevznikla povinnosť overenia účtovnej závierky audítorom. 
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B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH Ú ČTOVNEJ JEDNOTKY  

Jediným spoločníkom je spoločnosť CATHIMA HOLDING LIMITED a konateľom Spoločnosti je Ing. Peter 
Lepáček. 

       
Informácie k časti B. písm. b) prílohy č. 3 o štruktúre spoločníkov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje  

účtovná závierka 
    

Spoločník, akcionár 

Výška podielu na 
základnom imaní Podiel na hlasovacích 

právach v % 

Iný podiel na ostatných 
položkách VI ako na ZI 

absolútne v % v % 

a b c d e 

CATHIMA HOLDINGS 
LIMITED 

5 000,00 100% 100%   

Spolu 5 000,00 100% 100%   

 

C. INFORMÁCIE O KONSOLIDOVANOM CELKU 

Spoločnosť nie je súčasťou žiadneho konsolidovaného celku. 

D.  

E. INFORMÁCIE O Ú ČTOVNÝCH ZÁSADÁCH A Ú ČTOVNÝCH METÓDACH   

 
(a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania Spoločnosti (going concern). 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.  

 
(b) Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok 

Dlhodobý majetok  nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu obstarania a náklady 
súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.). Súčasťou obstarávacej ceny nie sú úroky 
z cudzích zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku 
do používania. 
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 
(podľa zákona o účtovníctve však musí byť odpísaný najneskôr do 5 rokov od jeho obstarania) a 
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca, v ktorom bol 
dlhodobý nehmotný majetok zaradený do používania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého 
obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je do 28.2.2009  1 660 EUR a od 1.3.2009  2 400 EUR  a nižšia, sa 
zúčtuje jednorázovo do nákladov (analytický účet 518) pri uvedení do používania. Predpokladaná doba 
používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 
 Predpokladaná  Metóda  Ročná odpisová 
  doba používania  odpisovania  sadzba v % 
Softvér 4  lineárna  25 
Drobný dlhodobý nehmotný majetok rôzna  jednorazový odpis  100 
 
Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania 
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína prvým dňom mesiaca, v ktorom bol 
dlhodobý hmotný majetok zaradený do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia 
cena (resp. vlastné náklady) je  do 28.2.2009 996 EUR a od 1.3.2009 1 700 EUR a nižšia, sa zúčtuje  
jednorazovo do nákladov (analytický účet 501) pri uvedení do používania. Pozemky sa neodpisujú. 
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
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 Predpokladaná  Metóda  Ročná odpisová 
  doba používania  odpisovania  sadzba v % 
Stavby, budovy 20  lineárna  5 
Stroje, prístroje a zariadenia 4 až 12  degresívna, lineárna  25 až 8,33 
Dopravné prostriedky 4 až 6  degresívna, lineárna  25 až 16,67 

 
Drobný dlhodobý hmotný majetok rôzna  jednorazový odpis  100 
Majetok obstaraný na leasing rôzna  lineárna po dobu 

trvania LZ 
 podľa doby trvania 

LZ 
 
(c) Cenné papiere a podiely 

Cenné papiere a podiely sa oceňujú pri nadobudnutí obstarávacou cenou, vrátane nákladov súvisiacich 
s obstaraním. 
 

(d) Zásoby  
Nakupované zásoby sa oceňujú obstarávacou cenou, ktorá zahŕňa cenu zásob a náklady súvisiace s 
obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie, skonto a pod.). Úroky z cudzích zdrojov nie sú súčasťou 
obstarávacej ceny.  
Pri vyskladňovaní zásob rovnakého druhu (tovar) používa Spoločnosť na ocenenie výdaja metódu váženého 
aritmetického priemeru. 
Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou sa oceňujú vlastnými nákladmi. Vlastné náklady sú priame náklady 
(priamy materiál, priame mzdy a ostatné priame náklady) a časť nepriamych nákladov bezprostredne 
súvisiacich s vytvorením zásob vlastnou činnosťou (výrobná réžia). Výrobná réžia sa do vlastných nákladov 
zahŕňa v závislosti od stupňa rozpracovanosti týchto zásob. Správna réžia a odbytové náklady nie sú súčasťou 
vlastných nákladov. Súčasťou vlastných nákladov nie sú úroky z cudzích zdrojov. 
Toto ocenenie sa upravuje o zníženie hodnoty zásob. 
 

(e) Pohľadávky 
Pohľadávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky 
nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou, vrátane nákladov súvisiacich 
s obstaraním. Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky. 
 

(f) Peňažné prostriedky a ceniny 
Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou. Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje 
opravnou položkou. 
 

(g) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 
Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie 
zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

(h) Rezervy 
Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou; tvoria sa na krytie známych rizík alebo 
strát z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške záväzku. 

 
(i) Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou 
cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky 
v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení.  
 

(j)  Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie 
zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím. 
 

(k)  Lízing 
Finančný lízing (s kúpnou opciou). Majetok prenajatý na základe zmluvy uzatvorenej do 31. 12. 2003 
vykazuje ako svoj majetok jeho vlastník, nie nájomca. Majetok prenajatý na základe zmluvy uzatvorenej 1. 1. 
2004 a neskôr  vykazuje ako svoj majetok jeho nájomca, nie vlastník. 
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(l) Cudzia mena 
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného prípadu prepočítavajú na 
menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo 
Národnou bankou Slovenska v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu.  
Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatých a poskytnutých preddavkov) sa ku dňu, ku 
ktorému sa zostavuje účtovná závierka, prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným kurzom určeným 
a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktorému sa 
zostavuje účtovná závierka, a účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.  
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepočítavajú na menu euro referenčným výmenným 
kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou alebo Národnou bankou Slovenska v deň 
predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu. Ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa 
na menu euro už neprepočítavajú.  
 

(m) Výnosy 
Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, 
bonusy, skontá, dobropisy a pod.) bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide 
o dodatočne uznanú zľavu. 

 

F. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE AKTÍV SÚVAHY  

 
1. Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok 
Prehľad o pohybe dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného majetku od 1.1.2013 do 31. decembra 
2013 je uvedený v tabuľkách F. písm. a). 
Spoločnosť kúpila nehnuteľnosť Zvolenská cesta Banská Bystrica vrátane pozemkov na základe kúpnej 
zmluvy vo výške 363 432 a dopravné prostriedky v celkovej hodnote 91 005 EUR formou finančného 
prenájmu. Spoločnosť predala nehnuteľnosť v Bojniciach v obstarávacej cene 383 699 EUR 
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Informácie k časti F. písm. a) prílohy č. 3 o dlhodobom hmotnom majetku 
Tabuľka č. 1 

Dlhodobý hmotný 
majetok 

Bežné účtovné obdobie                                                                                                                                    

Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné 

veci 
a súbory 

hnuteľných 
vecí 

P
es

to
va

teľ
sk

é 
ce

lk
y 

 tr
va

lý
ch

 p
or

as
to

v 

Základné 
stádo 

a ťažné 
zvieratá 

Ostatný 
DHM 

O
bs

ta
rá

va
ný

 D
H

M
 

Poskytnuté 
preddavky 
na DHM 

Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

31 516 
965 
798 

15 000     0 0   1 012 314 

Prírastky             454 437   454 437 

Úbytky 18 375 
383 
699 

            402 074 

Presuny 103 170 
260 
262 

91 005       -454 437   0 

Stav na konci 
účtovného obdobia 

116 311 
842 
361 

106 005     0 0   1 064 677 

Oprávky 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

  30 492 313 0 0 0 0 0 30 805 

Prírastky   
403 
280 

20 820           424 100 

Úbytky   
383 
700 

            383 700 

Stav na konci 
účtovného obdobia 

  50 072 21 133 0 0 0 0 0 71 205 

Opravné položky 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

                  

Prírastky                   

Úbytky                   

Stav na konci 
účtovného obdobia 

                  

Zostatková hodnota  

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

31 516 
935 
306 

14 687 0 0 0 0 0 981 509 

Stav na konci 
účtovného obdobia 

116 311 
792 
289 

84 872 0 0 0 0 0 993 472 
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Tabuľka č. 2 

Dlhodobý hmotný 
majetok 

Bezprostredne predchádzajúce obdobie 

Pozemky Stavby 

Samostatné 
hnuteľné 

veci 
a súbory 

hnuteľných 
vecí 

P
es

to
va

teľ
sk

é 
ce

lk
y 

 tr
va

lý
ch

 p
or

as
to

v 

Základné 
stádo 

a ťažné 
zvieratá 

Ostatný 
DHM 

O
bs

ta
rá

va
ný

 D
H

M
 

Poskytnuté 
preddavky 
na DHM 

Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

                  

Prírastky             
1 012 

314 
  1 012 314 

Úbytky                 0 

Presuny 31 516 
965 
798 

15 000       
1 012 

314 
  2 024 628 

Stav na konci 
účtovného obdobia 

31 516 
965 
798 

15 000     0 0   1 012 314 

Oprávky 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

                  

Prírastky   30 492 313           30 805 
Úbytky                 0 

Stav na konci 
účtovného obdobia 

  30 492 313 0 0 0 0 0 30 805 

Opravné položky 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

                  

Prírastky                   
Úbytky                   

Stav na konci 
účtovného obdobia 

                  

Zostatková hodnota  

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

0 0 0           0 

Stav na konci 
účtovného obdobia 

31 516 
935 
306 

14 687           981 509 
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2. Dlhodobý finančný majetok 
Spoločnosť vlastní podiel v spoločnosti ArtEngineering s.r.o. vo výške 33% základného imania.  

 
Informácie k časti F. písm. i) prílohy č. 3 o štruktúre dlhodobého finančného majetku 
Tabuľka č. 1 

Dlhodobý finančný 
majetok 

Bežné účtovné obdobie                                                                                                         

Podielové 
CP a 

podiely v 
DÚJ 

Podielové  
CP a 

podiely  
v 

spoločnosti 
s 

podstatným 
vplyvom 

Ostatné 
dlhodobé 

CP a 
podiely 

Pôžičky 
ÚJ v 
 kons. 
celku 

Ostatný 
DFM 

Pôžičky s 
dobou 

splatnosti 
najviac 

jeden rok O
bs

ta
rá

va
ný

  
 D

F
M

 

P
os

ky
tn

ut
é 

pr
ed

da
vk

y 
   

   
   

   
   

   
   

 
na

 D
F

M
 

Spolu 

a b c d e f g h i j 

Prvotné ocenenie 

Stav  na začiatku 
účtovného obdobia 

  2 191             2 191 

Prírastky                   

Úbytky                   

Presuny                   

Stav na konci 
účtovného obdobia 

  2 191             2 191 

Opravné položky 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

                  

Prírastky                   

Úbytky                   

Stav na konci 
účtovného obdobia 

                  

Účtovná hodnota  

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

  2 191             2 191 

Stav na konci 
účtovného obdobia 

  2 191             2 191 
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Tabuľka č. 2 

Dlhodobý finančný 
majetok 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Podielové 
CP a 

podiely v 
DÚJ 

Podielové  
CP a 

podiely  
v 

spoločnosti 
s 

podstatným 
vplyvom 

Ostatné 
dlhodobé 

CP a 
podiely 

Pôžičky 
ÚJ v 
 kons. 
celku 

Ostatný 
DFM 

Pôžičky s 
dobou 

splatnosti 
najviac 

jeden rok O
bs

ta
rá

va
ný

  
 D

F
M

 

P
os

ky
tn

ut
é 

pr
ed

da
vk

y 
   

   
   

   
   

   
   

 
na

 D
F

M
 

Spolu 

a b c d e f g h i j 
Prvotné ocenenie 

Stav  na začiatku 
účtovného obdobia 

                  

Prírastky             2 191     
Úbytky                   
Presuny   2 191         -2 191   0 
Stav na konci 
účtovného obdobia 

  2 191         0   2 191 

Opravné položky 

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

                  

Prírastky                   
Úbytky                   

Stav na konci 
účtovného obdobia 

                  

Účtovná hodnota  

Stav na začiatku 
účtovného obdobia 

                  

Stav na konci 
účtovného obdobia 

  2 191             2 191 
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Informácie k časti F. písm. i) prílohy č. 3 o štruktúre dlhodobého finančného majetku 

Obchodné meno 
a sídlo spoločnosti, 

v ktorej má ÚJ 
umiestnený DFM 

Bežné účtovné obdobie  

Podiel ÚJ na 
ZI v  % 

Podiel ÚJ na 
hlasovacích 
právach v % 

Hodnota  
vlastného 

imania ÚJ, v 
ktorej má ÚJ 
umiestnený 

DFM 

Výsledok 
hospodárenia 
ÚJ, v ktorej 

má ÚJ 
umiestnený 

DFM  

Účtovná 
hodnota DFM 

a b c d e f 
Dcérske účtovné jednotky 

            
            
            

Účtovné jednotky s podstatným vplyvom 
Art engineering, 
s.r.o. Banská 
Bystrica 

33% 33%     2 191 

            
            

Ostatné realizovateľné CP a podiely   
            
            
            

Obstarávaný DFM na účely vykonania vplyvu v inej ÚJ 
            
            

Dlhodobý finančný 
majetok spolu 

x x x x   

 
3. Zásoby 

Spoločnosť v roku 2013 neúčtovala o zásobách.  
 
4. Pohľadávky 

Spoločnosť netvorila v priebehu účtovného obdobia opravné položky k pohľadávkam.  
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Informácie k časti F. písm. s) prílohy č. 3 o  vekovej štruktúre pohľadávok  
Tabuľka č. 1 

Názov položky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu 

a b c d 

Dlhodobé pohľadávky 

Pohľadávky  z obchodného styku       

Pohľadávky voči dcérskej účtovnej 
jednotke a materskej účtovnej jednotke 

      

Ostatné pohľadávky v rámci 
konsolidovaného celku 

      

Pohľadávky voči spoločníkom, členom 
a združeniu 

      

Iné pohľadávky 500 000   500 000 

Dlhodobé pohľadávky spolu 500 000 0 500 000 

Krátkodobé pohľadávky 

Pohľadávky z obchodného styku 10 665   1 454 992   1 465 657   

Pohľadávky voči dcérskej účtovnej 
jednotke a materskej účtovnej jednotke 

      

Ostatné pohľadávky v rámci 
konsolidovaného celku 

      

Pohľadávky voči spoločníkom, členom 
a združeniu 

      

Sociálne poistenie       

Daňové pohľadávky a dotácie 4 304     4 304   

Iné pohľadávky 1 106 275     1 106 275   

Krátkodobé pohľadávky spolu 1 121 244   1 454 992   2 576 236   

Pohľadávky z obchodného styku sú tvorené predovšetkým z pohľadávok za nájom, iné pohľadávky predstavujú 
poskytnuté krátkodobé pôžičky. 
 
Informácie k prílohe č. 3 časti F. písm. j) a l) o poskytnutých dlhodobých 
pôžičkách 

Dlhodobé pôžičky 

Stav  

Zvýšenie 
hodnoty 

Zníženie 
hodnoty 

Vyradenie 
pôžičky 

z účtovníctva v  
 účtovnom 

období 

Stav  

na začiatku 
účtovného 
obdobia 

na konci 
účtovného 
obdobia 

a b c d e f 

Do splatnosti viac ako päť 
rokov           

Do splatnosti viac ako tri roky 
a najviac päť rokov vrátane 0 500 000     500 000 

Do splatnosti viac ako jeden 
rok a najviac tri roky vrátane           

Do splatnosti do jedného roka 
vrátane           
Dlhodobé pôžičky spolu 0 500 000     500 000 
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Informácie k časti F. písm. s) prílohy č. 3 o  vekovej štruktúre pohľadávok  
Tabuľka č. 2 

Pohľadávky podľa zostatkovej 
doby splatnosti 

Bežné účtovné 
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

a b c 
Pohľadávky po lehote splatnosti 1 454 992 2 226 674 

Pohľadávky so zostatkovou dobou 
splatnosti do jedného roka 10 665 300 245 
Krátkodobé pohľadávky spolu 1 465 657 2 526 919 
Pohľadávky so zostatkovou dobou 
splatnosti  jeden rok až päť rokov 500 000 0 

Pohľadávky so zostatkovou dobou 
splatnosti dlhšou ako päť rokov     
Dlhodobé pohľadávky spolu 500 000 0 
 
Postúpené pohľadávky sú kryté záložným právom. 
 

Informácie k časti F. písm. t) a u) prílohy č. 3  o pohľadávkach zabezpečených 
záložným právom  

Opis predmetu záložného práva 
Bežné účtovné obdobie 

Hodnota predmetu Hodnota pohľadávky 
Pohľadávky kryté záložným právom alebo 
inou formou zabezpečenia   1 250 000 

Hodnota pohľadávok, na ktoré sa zriadilo 
záložné právo X 1 250 000 
 

 
5. Finančné účty 

Ako finančné účty sú vykázané peniaze v pokladnici a účty v bankách. Účtami v bankách môže Spoločnosť voľne 
disponovať. 
Informácie k časti F. písm. w)  prílohy č. 3 o krátkodobom finančnom majetku 

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Pokladnica, ceniny 6 798 278 
Bežné bankové účty 45 012 20 175 
Bankové účty termínované 0 0 
Peniaze na ceste 0 0 
Spolu 51 810 20 453 
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6. Časové rozlíšenie 
 

Informácie k časti F. písm.  zb) prílohy č. 3 o významných položkách časového rozlíšenia na 
strane aktív 

Opis položky časového rozlíšenia 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Náklady budúcich období dlhodobé,  z toho:      

      

Náklady budúcich období krátkodobé, z toho: 582 2 475 

poistenie motorových vozidiel 153 2 028 

ostatné náklady budúcich období 429 447 

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho:     

      

Príjmy budúcich období krátkodobé, z toho: 0 0 

ostatné príjmy budúcich období     

 

G. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE PASÍV SÚVAHY  

 
1. Informácie o vlastnom imaní 

 
Vlastné imanie Spoločnosti tvorí základné imanie spoločníka vo výške 5 000 EUR a hospodársky výsledok za 
minulé účtovné obdobie – strata vo výške 9 703 EUR. 
 
Informácie k časti G. písm. a) tretiemu bodu prílohy č. 3 o rozdelení účtovného zisku 
Tabuľka č. 2 

Názov položky 
Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Účtovná strata -9 703 
Vysporiadanie účtovnej straty Bežné účtovné obdobie 
Zo zákonného rezervného fondu   
Zo štatutárnych a ostatných fondov   
Z nerozdeleného zisku minulých rokov   
Úhrada straty spoločníkmi, členmi   
Prevod na účet neuhradenej straty minulých rokov -9 703 
Iné   
Spolu  -9 703 
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2. Rezervy 

Spoločnosť v roku 2013 tvorila rezervy na nevyfakturované dodávky. 
 

Informácie k časti G. písm. b) prílohy č. 3 o rezervách 
Tabuľka č. 1 

Názov položky 

Bežné účtovné obdobie 

Stav na začiatku 
účtovného 
obdobia 

Tvorba Použitie Zrušenie 
Stav na konci 

účtovného 
obdobia 

a b c d e f 

Dlhodobé rezervy, z toho:           

            

Krátkodobé rezervy, z toho: 0 17 0 0 17 

rezerva na nevyfakturované 
dodávky 

  17     17 

 
Tabuľka č. 2 

Názov položky 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Stav na začiatku 
účtovného 
obdobia 

Tvorba Použitie Zrušenie 
Stav na konci 

účtovného 
obdobia 

a b c d e f 

Dlhodobé rezervy, z toho:           

            

Krátkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

rezerva na nevyfakturované 
dodávky 

          

 
3. Záväzky 

Informácie k časti G. písm. c) a d) prílohy č. 3 o záväzkoch 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Záväzky po lehote splatnosti 2 005 699 2 003 061 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 
roka vrátane 

466 672 1 566 546 

Krátkodobé záväzky spolu 2 472 371 3 569 607 

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok až 
päť rokov 

26 803   

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti nad päť 
rokov 

1 590 298   

Dlhodobé záväzky spolu 1 617 101 0 

 
Krátkodobé záväzky sú tvorené predovšetkým záväzkami z postúpenia vo výške 2 mil. EUR a záväzkami z titulu 
prijatej pôžičky zostatok vo výške  450 000 EUR 
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Dlhodobé záväzky sú tvorené prijatou pôžičkou od spoločníka vrátane úrokov vo výške 1 590 298 EUR 
a záväzkami z leasingu.. 

 
4. Sociálny fond 
 

Informácie k časti G. písm. g) prílohy č. 3 o záväzkoch zo sociálneho fondu 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Začiatočný stav sociálneho fondu 0   

Tvorba sociálneho fondu na ťarchu nákladov 20   

Tvorba sociálneho fondu zo zisku     

Ostatná tvorba sociálneho fondu     

Tvorba sociálneho fondu spolu 20   

Čerpanie sociálneho fondu      

Konečný zostatok sociálneho fondu 20 0 
 

5. Bankové úvery 
Spoločnosť v roku 2013 neúčtovala o bankových úveroch. 
 
Informácie k časti G. písm. i)  prílohy č. 3 o bankových úveroch, pôžičkách a krátkodobých finančných 
výpomociach 
Tabuľka č. 2 

Názov položky Mena 

Úrok p.a. 
v % 

Dátum 
splatnosti 

Suma istiny 
v príslušnej 

mene za bežné 
účtovné 
obdobie 

Suma istiny 
v eurách za 

bežné účtovné 
obdobie 

Suma istiny 
v príslušnej 

mene za 
bezprostredne 

predchádzajúce 
účtovné 
obdobie 

a b c d e f g 
Dlhodobé pôžičky 
CATHIMA HOLDINGS EUR 6,8 31.12.2022 1 487 700 1 487 700   
              
              
Krátkodobé pôžičky 
Ivana Donovalová EUR bezúročná 31.12.2014 450 000 450 000 0 
              
              
Krátkodobé finančné výpomoci 
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6. Časové rozlíšenie na strane pasív 

 
Informácie k časti G. písm. j) prílohy č. 3 o významných položkách časového rozlíšenia na strane pasív 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Výdavky budúcich období dlhodobé, z toho:     

      

Výdavky budúcich období krátkodobé, z toho: 138 0 

úroky z leasingu 138 0 

Výnosy budúcich období dlhodobé, z toho:     

      

Výnosy budúcich období krátkodobé, z toho: 1 443 0 

nájomné BELVEDER 1 443 0 

 
Informácie k časti G. písm. m) prílohy č. 3 o majetku prenajatom formou finančného prenájmu 

Názov 
položky 

Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajúce účtovné 

obdobie 

Splatnosť Splatnosť 

do jedného 
roka 

vrátane 

od jedného 
roka do 

piatich rokov 
vrátane 

viac ako 
päť rokov 

do jedného 
roka vrátane 

od jedného 
roka do 
piatich 
rokov 

vrátane 

viac ako 
päť rokov 

a b c d e f g 

Istina 10 505 26 783         

Finančný výnos 1 723 1 749         

Spolu 12 228 28 532 0 0 0 0 

 

H. INFORMÁCIE O VÝNOSOCH  

 
1. Tržby za vlastné výkony a tovar 
 

Informácie k časti H. písm. a) prílohy č. 3 o tržbách 

Oblasť odbytu 

Typ výrobkov, tovarov, služieb 
(prenájom nehnuteľností) 

Typ výrobkov, tovarov, služieb  
(služby spojené s nájmom) 

Typ výrobkov, tovarov, 
služieb  (ostatné služby) 

Bežné 
účtovné 
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Bežné 
účtovné 
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Bežné 
účtovné 
obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 

účtovné 
obdobie 

a b c d e f g 
 SR 38 721 25 903 12 109 8 038 152 0 
Spolu 38 721 25 903 12 109 8 038 152 0 
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Informácie k časti H. písm. g)  prílohy č. 3 o čistom obrate 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Tržby za vlastné výrobky     
Tržby z predaja služieb 50 982 33 941 
Tržby za tovar     
Výnosy zo zákazky     
Výnosy z nehnuteľnosti na predaj     
Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou     
Čistý obrat celkom 50 982 33 941 
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I.  INFORMÁCIE O NÁKLADOCH  

 
1. Náklady na poskytnuté služby 

 
Informácie k časti I. prílohy č. 3 o nákladoch 

Názov položky 
Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce 
účtovné obdobie 

Náklady za poskytnuté služby, z toho: 68 157 10 885 
Náklady voči audítorovi, audítorskej 
spoločnosti, z toho: 

    

náklady za overenie individuálnej účtovnej 
závierky 

    

iné uisťovacie audítorské služby     
súvisiace audítorské služby     
daňové poradenstvo     
ostatné neaudítorské služby     
Ostatné významné položky nákladov za 
poskytnuté služby, z toho: 

68 157 10 885 

opravy a udržiavanie 17 056 7 036 
cestovné, stravné 1 806 0 
reprezentačné 5 160 0 
sprostredkovanie 1 110 1 067 
náklady dražby 13 631 0 
náklady na správu nehnuteľností 3 670 2 192 
nájomné 850 590 
telefón, internet 2 409 1 132 
provízie 8 000 0 
ostatné 14 465 3 702 

Ostatné významné položky nákladov 
z hospodárskej činnosti, z toho: 

9 134 4 592 

poistenie 1 761 300 
neuplatnená DPH koeficient 7 128 4 250 
ostatné 245 42 
Finančné náklady, z toho: 180 110 
Kurzové straty, z toho: 10   
kurzové straty ku dňu, ku ktorému sa zostavuje 
účtovná závierka 

0   

Ostatné významné položky finančných 
nákladov, z toho: 

170 110 

úroky z pôžičky voči spoločníkovi 102 598 0 
úroky z leasingu 1 589 0 
bankové poplatky 170 110 
Mimoriadne náklady, z toho: 0 0 
      
      
 



 
REALITY PROPERTIES s.r.o., Skuteckého 6, 974 01 Banská Bystrica 
  18 
  

 

J. INFORMÁCIE O DANIACH Z PRÍJMOV  

 
Prehľad dane z príjmov je uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 

Informácie k časti J.  písm. f) a g) prílohy č. 3 o daniach z príjmov 

Názov položky 
Bežné účtovné obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce účtovné 

obdobie 
Základ 
dane 

Daň 
Daň 
v % 

Základ 
dane 

Daň 
Daň 
v % 

a b c d e f g 

Výsledok hospodárenia pred  
zdanením, z toho: 

7 719 x x -9 703 x x 

teoretická daň  7 719 1 775 23% -9 703 -1 844 19% 
Daňovo neuznané náklady 8 858 2 037 23% 1 603 305 19% 
Výnosy nepodliehajúce dani -3 455 -795 23% -11 -2 19% 
Umorenie daňovej straty -8 112 -1 866 23% 0 0 19% 
Spolu 5 010 1 152 23% -8 111 -1 541 19% 
Splatná daň z príjmov x 1 152 23% x 0 19% 
Odložená daň z príjmov x 0 23% x 0 19% 
Celková daň z príjmov  x 1 152 x x 0 x 
 

K.  INFORMÁCIE O PRÍJMOCH A VÝHODÁCH ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH ORGÁNOV, 
DOZORNÝCH ORGÁNOV A INÝCH ORGÁNOV Ú ČTOVNEJ JEDNOTKY  

Spoločnosť nevyplatila za sledované účtovné obdobie žiadne odmeny členom štatutárnych orgánov za ich 
činnosť. 
 

L.  INFORMÁCIE O EKONOMICKÝCH VZ ŤAHOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENÝCH 
OSÔB 

Spoločnosť neuskutočnila v priebehu účtovného obdobia žiadne obchodné transakcie so spriaznenými 
osobami. 
 

M.  INFORMÁCIE O PRÍJMOCH A VÝHODÁCH ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH ORGÁNOV  

Spoločnosť nevyplatila za sledované účtovné obdobie žiadne príjmy členom štatutárnych orgánov za ich 
činnosť. 
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P. PREHĽAD ZMIEN VLASTNÉHO IMANIA  

 
Informácie k časti P. prílohy č. 3 o zmenách vlastného imania 
Tabuľka č. 1 

Položka vlastného 
imania 

Bežné účtovné obdobie 

Stav na 
začiatku 

účtovného 
obdobia   

Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav na 
konci 

účtovného 
obdobia 

a b c d e f 

Základné imanie 5 000       5 000 
Vlastné akcie a vlastné 
obchodné podiely           
Zmena základného 
imania           
Pohľadávky za upísané 
vlastné imanie           
Emisné ážio           
Ostatné kapitálové fondy           
Zákonný rezervný fond 
(nedeliteľný fond) 
z kapitálových vkladov           
Oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku 
a záväzkov           
Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín           
Oceňovacie rozdiely 
z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení           
Zákonný rezervný fond           
Nedeliteľný fond           
Štatutárne fondy 
a ostatné fondy           
Nerozdelený zisk 
minulých rokov           
Neuhradená 
strata minulých rokov       -9 703 -9 703 
Výsledok 
hospodárenia bežného 
účtovného obdobia -9 703 6 567   9 703 6 567 
Vyplatené dividendy           
Ostatné položky 
vlastného imania           
Účet 491 - Vlastné 
imanie fyzickej osoby - 
podnikateľa           
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Tabuľka č. 2 

Položka vlastného 
imania 

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie 

Stav na 
začiatku 

účtovného 
obdobia   

Prírastky Úbytky  Presuny 

Stav na 
konci 

účtovného 
obdobia 

a b c d e f 
Základné imanie   5 000     5 000 
Vlastné akcie a vlastné 
obchodné podiely           
Zmena základného 
imania           
Pohľadávky za upísané 
vlastné imanie           
Emisné ážio           
Ostatné kapitálové fondy           
Zákonný rezervný fond 
(nedeliteľný fond) 
z kapitálových vkladov           
Oceňovacie rozdiely 
z precenenia majetku 
a záväzkov           
Oceňovacie rozdiely 
z kapitálových účastín           
Oceňovacie rozdiely 
z precenenia pri zlúčení, 
splynutí a rozdelení           
Zákonný rezervný fond           
Nedeliteľný fond           
Štatutárne fondy 
a ostatné fondy           
Nerozdelený zisk 
minulých rokov           
Neuhradená 
strata minulých rokov           
Výsledok 
hospodárenia bežného 
účtovného obdobia   -9 703     -9 703 
Vyplatené dividendy           
Ostatné položky 
vlastného imania           
Účet 491 - Vlastné 
imanie fyzickej osoby - 
podnikateľa           
 
 
Návrh na rozdelenie hospodárskeho výsledku za rok 2013 zisk vo výške 6 567 EUR – preúčtovanie na nerozdelený 
zisk minulých období. 
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 30. júna 2014 ..................................................... 
 Dátum zostavenia účtovnej závierky         Podpis štatutárneho orgánu 
 
 
 
 30. júna 2014 ..................................................... 

Dátum schválenia účtovnej závierky       Podpis osoby zodpovednej za  
            zostavenie účtovnej závierky 
 
 
 
  ..................................................... 

  Podpis osoby zodpovednej za 
  vedenie účtovníctva 

 


