
Poznámky ÚČ POD 3 - 04 DIČ: 2022461188     

A. INFORMÁCIE O ÚČTOVNEJ JEDNOTKE

a) Obchodné meno a sídlo spolo čnosti

Obchodné meno:  ALFA FACILITY MANAGEMENT, s. r. o.

Sídlo: Technická 7
821 04  Bratislava

založená dňa 03. 09. 2007
zapísaná do obchodného registra dňa 25. 09. 2007

b) Hlavné činnosti spolo čnosti

- účtovná jednotka sa v prevažnej miere zaoberá prenájmom a správou nehnuteľností.

c) Priemerný po čet zamestnancov

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Priemerný prepočítaný počet
zamestnancov

14 42

Stav zamestnancov ku dňu, ku
ktorému sa zostavuje účtovná
závierka, z toho:

14 40

Počet vedúcich zamestnancov 0 0

d) Údaje neobmedzenom ru čení

Obchodné meno Sídlo Ostatné významné údaje

e) Právny dôvod na zostavenie ú čtovnej závierky

riadna podľa § 17 ods. 6 Zákona 431/2002 Z. z. o účtovníctve  za obdobie  01-12/2013

f) Dátum schválenia ú čtovnej závierky za predchádzajúce ú čtovné obdobie

 Účtovná závierka spoločnosti k  31.12.2012  , za predchádzajúce účtovné obdobie, bola
schválená dňa   30. 06. 2013.
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Poznámky ÚČ POD 3 - 04 DIČ: 2022461188     

B. INFORMÁCIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

účtovná jednotka  nie je súčasťou konsolidovaného celku

C. ĎALŠIE INFORMÁCIE O

a) použitých účtovných zásadách a účtovných metódach, 
b) údajoch vykázaných na strane aktív súvahy, 
c) údajoch vykázaných na strane pasív súvahy, 
d) výnosoch, 
e) nákladoch, 
f) daniach z príjmov, 
g) údajoch na podsúvahových účtoch, 
h) iných aktívach a iných pasívach, 
i) spriaznených osobách, 
j) skutočnostiach, ktoré nastali medzi dňom, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka a dňom jej
zostavenia, 
k) prehľade zmien vlastného imania.
sú spísané  na ďalších stranách v bodoch E až S.

D.  POUŽITÉ ÚČTOVNÉ ZÁSADY A ÚČTOVNÉ METÓDY

a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky
Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania spoločnosti áno – nie

b) Informácie o zmenách účtovných zásad a účtovných metód
Zmena Dôvod zmeny Vplyv zmeny na hodnotu

majetku, záväzkov, vlastného
imania a HV

novelizácia právnych predpisov bez vplyvu

c) spôsob oceňovania jednotlivých zložiek majetku a záväzkov
v členení na:

1. DLHODOBÝ NEHMOTNÝ MAJETOK 
� obstaraný kúpou je oceňovaný obstarávacou cenou,  ktorá

zahrňuje cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním
� obstaraný vlastnou činnosťou je oceňovaný 

o vlastnými nákladmi
o reprodukčnou obstarávacou cenou (vlastné náklady sú

vyššie ako reprodukčná obstarávacia cena)
� obstaraný iným spôsobom je oceňovaný

o reprodukčnou obstarávacou cenou
2. DLHODOBÝ HMOTNÝ MAJETOK

� obstaraný kúpou je oceňovaný obstarávacou cenou,  ktorá
zahrňuje cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním 

� obstaraný vlastnou činnosťou je oceňovaný
o vlastnými nákladmi

� obstaraný iným spôsobom je oceňovaný
o reprodukčnou obstarávacou cenou

Strana 2 z 30



Poznámky ÚČ POD 3 - 04 DIČ: 2022461188     

3. ZÁSOBY
� obstarané kúpou sú oceňované obstarávacou cenou,  ktorá

zahrňuje cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním
� obstarané vlastnou činnosťou sú oceňované vlastnými nákladmi
� úbytok zásob bol oceňovaný individuálnym ocenením

4. POHĽADÁVKY
Pohľadávky sa pri ich vzniku oceňujú menovitou hodnotou. Postúpené pohľadávky
a pohľadávky nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou.

5. PEŇAŽNÉ PROSTRIEDKY A CENINY 
Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou. 

6. NÁKLADY BUDÚCICH OBDOBÍ A PRÍJMY BUDÚCICH
OBDOBÍ

Náklady budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej
a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

7. VÝDAVKY BUDÚCICH OBDOBÍ A VÝNOSY BUDÚCICH
OBDOBÍ

Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná
na dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

8. ZÁVÄZKY
Záväzky sa pri ich vzniku oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú
obstarávacou cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška
v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom
ocenení.

9. DERIVÁTY
Deriváty sa oceňujú reálnou hodnotou.

10.MAJETOK A ZÁVÄZKY ZABEZPEČENÉ DERIVÁTMI
Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi sa oceňujú reálnou hodnotou. 

11.CUDZIA MENA
Majetok a záväzky evidované v cudzej mene sa prepočítavajú na slovenskú menu kurzom
Európskej centrálnej banky, alebo Národnej banky Slovenska ku dňu predchádzajúcemu deň
uskutočnenia účtovného prípadu a v účtovnej závierke platným ku dňu, ku ktorému sa
zostavuje. Účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia.

d) Tvorba odpisového plánu pre dlhodobý majetok

Účtovná jednotka odpisuje DHM s ohľadom na opotrebovanie zodpovedajúce bežným
podmienkam jeho používania. 
Účtovná jednotka tvorí odpisový plán dlhodobého hmotného majetku v súlade s daňovými
odpismi 
Účtovná jednotka odpisuje dlhodobý nehmotný majetok s ohľadom na maximálnu dobu
odpisovania 5 rokov.
Účtovná jednotka tvorí odpisový plán dlhodobého nehmotného majetku v súlade s daňovými
odpismi 
Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené
v nasledujúcej tabuľke:

Druh majetku
Predpokladaná doba

používania
Metóda odpisovania Ročná odpisová sadzba

SOFTVÉR 2 roky rovnomerná
SHV 4 roky rovnomerná
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e) Dotácie poskytnuté na obstaranie majetku
Zložka majetku Ocenenie Výška dotácie

f) Oprava významných chýb minulých účtovných období účtovanej v
bežnom účtovnom období s uvedením sumy vplyvu na nerozdelený
zisk minulých rokov alebo na neuhradenú stratu minulých rokov

Súčasne môže účtovná jednotka uviesť aj informácie o oprave nevýznamných chýb minulých
účtovných období účtovanej v bežnom účtovnom období s uvedením sumy vplyvu na výsledok
hospodárenia bežného účtovného obdobia.

F. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE AKTÍV SÚVAHY
Informácie k časti F. písm. a) o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabuľka č. 1
Dlhodobý
nehmotný
majetok

Bežné účtovné obdobie

Aktivovan
é

náklady
na vývoj

Softvér
Oceniteľ

né
práva

Goodwill Ostatný
DNM

Obstaráva
ný

DNM

Poskytn
uté

preddav
ky

na DNM

Spolu

a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

4975 4975

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

4975 4975

Oprávky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

3865 3865

Prírastky 1110 1110

Úbytky

Stav na konci
účtovného
obdobia

4975 4975

Opravné položky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia
Prírastky

Úbytky
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Stav na konci
účtovného
obdobia
Zostatková hodnota

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

1110 1110

Stav na konci
účtovného
obdobia

0 0

Tabuľka č. 2

Dlhodobý nehmotný
majetok Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Aktivovan
é

náklady
na vývoj

Softvér
Oceniteľ

né
práva

Goodwill
Ostatný

DNM

Obstaráva
ný

DNM

Poskytn
uté

preddav
ky

na DNM

Spolu

a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

0

Prírastky 4975 4975

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

4975 4975

Oprávky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

0

Prírastky 1377 1377

Úbytky

Stav na konci
účtovného
obdobia

1377 1377

Opravné položky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia
Prírastky

Úbytky

Stav na konci
účtovného
obdobia
Zostatková hodnota
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Stav na začiatku
účtovného
obdobia

4975 4975

Stav na konci
účtovného
obdobia

3598 3598

Informácie k časti F. písm. c) o dlhodobom nehmotnom majetku

Dlhodobý nehmotný majetok Hodnota za bežné účtovné obdobie
Dlhodobý nehmotný majetok, na ktorý je zriadené
záložné
právo

Informácie k časti F. písm. a) o dlhodobom hmotnom majetku

Tabuľka č. 1

Dlhodobý hmotný
majetok

Bežné účtovné obdobie

Pozemk
y

Stavby

Samostat
né

hnuteľné
veci

a súbory
hnuteľnýc

h
vecí

Pestova
teľské
celky

trvalých
porasto

v

Základn
é

stádo
a ťažné
zvieratá

Ostatný
DHM

Obstará
vaný
DHM

Poskytnut
é

preddavk
y

na
DHM

Spolu

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

168643 168643

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

168643 168643

Oprávky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

150012 150012

Prírastky 9930 9930

Úbytky

Stav na konci
účtovného
obdobia

159942 159942

Opravné položky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia
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Prírastky

Úbytky

Stav na konci
účtovného
obdobia
Zostatková hodnota

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

18632 18632

Stav na konci
účtovného
obdobia

8701 8701

Tabuľka č. 2

Dlhodobý hmotný
majetok

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Pozemk
y

Stavby

Samostat
né

hnuteľné
veci

a súbory
hnuteľnýc

h
vecí

Pestova
teľské
celky

trvalých
porasto

v

Základn
é

stádo
a ťažné
zvieratá

Ostatný
DHM

Obstará
vaný
DHM

Poskytnut
é

preddavk
y

na
DHM

Spolu

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

168642 168642

Prírastky 400 400

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

169042 169042

Oprávky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

137262 137262

Prírastky 12750 12750

Úbytky

Stav na konci
účtovného
obdobia

150012

Opravné položky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia
Prírastky
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Úbytky

Stav na konci
účtovného
obdobia
Zostatková hodnota

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

31380 31380

Stav na konci
účtovného
obdobia

19030 19030

Informácie k časti F. písm. c) o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodobý hmotný majetok Hodnota za bežné účtovné obdobie

Dlhodobý hmotný majetok, na ktorý je zriadené záložné
právo

Informácie k časti F. písm. j) o dlhodobom finan čnom majetku

Tabuľka č. 1

Dlhodobý finančný
majetok Bežné účtovné obdobie

Podielov
é

CP
a

podiely
v DÚJ

Podielov
é

CP
a

podiely
v

spoloč-
nosti

s podsta
t-ným

vplyvom

Ostatné
dlhodobé

CP
a podiely

Pôžičky
ÚJ

v kons.
celku

Ostatný
DFM

Pôžičky
s dobou
splatnos

ti
najviac
jeden
rok

Obstará
vaný
DFM

Poskytnut
é

preddavk
y

na DFM

Spolu

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

Opravné položky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky
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Stav na konci
účtovného
obdobia
Účtovná hodnota

Stav na začiatku
účtovného
obdobia
Stav na konci
účtovného
obdobia

Tabuľka č. 2

Dlhodobý finančný
majetok

Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Podielov
é

CP
a

podiely
v DÚJ

Podielov
é

CP
a

podiely
v

spoloč-
nosti

s podsta
t-ným

vplyvom

Ostatné
dlhodobé

CP
a podiely

Pôžičky
ÚJ

v kons.
celku

Ostatný
DFM

Pôžičky
s dobou
splatnos

ti
najviac
jeden
rok

Obstará
vaný
DFM

Poskytnut
é

preddavk
y

na DFM

Spolu

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky

Presuny

Stav na konci
účtovného
obdobia

Opravné položky

Stav na začiatku
účtovného
obdobia

Prírastky

Úbytky

Stav na konci
účtovného
obdobia
Účtovná hodnota

Stav na začiatku
účtovného
obdobia
Stav na konci
účtovného
obdobia
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Informácie k časti F. písm. m) o dlhodobom finan čnom majetku

Dlhodobý finančný majetok Hodnota za bežné účtovné obdobie

Dlhodobý finančný majetok, na ktorý je zriadené záložné
právo

Informácie k časti F. písm. i) o štruktúre dlhodobého finan čného majetku
Obchodné meno a

sídlo
spoločnosti, v ktorej
má ÚJ umiestnený

DFM

Bežné účtovné obdobie

Podiel ÚJ na
ZI

v %

Podiel ÚJ
na hlasovacích

právach
v %

Hodnota
vlastného
imania ÚJ,

v ktorej má ÚJ
umiestnený DFM

Výsledok
hospodárenia
ÚJ, v ktorej má
ÚJ umiestnený

DFM

Účtovná
hodnota DFM

a b c d e f

Dcérske účtovné
jednotky

Účtovné jednotky s podstatným vplyvom

Ostatné realizovateľné CP a podiely

Obstarávaný DFM na účely vykonania vplyvu v inej ÚJ

Dlhodobý finančný
majetok spolu

x x x x

Informácie k časti F. písm. j) a l) o dlhových CP držaných do spl atnosti

Dlhové CP držané
do splatnosti

Druh CP

Stav na
začiatku

účtovného
obdobia

Zvýšenie
hodnoty

Zníženie
hodnoty

Vyradenie
dlhového CP

z
účtovníctva
v účtovnom

období

Stav
na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f g

Do splatnosti viac ako
päť rokov
Do splatnosti viac ako
tri roky a najviac päť
rokov vrátane
Do splatnosti viac ako
jeden rok a najviac tri
roky vrátane
Do splatnosti do
jedného roka vrátane
Dlhové CP držané
do splatnosti spolu

x
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Informácie k časti F. písm. j) a l) o poskytnutých dlhodobých pôž ičkách

Dlhodobé pôžičky

Stav na
začiatku

účtovného
obdobia

Zvýšenie
hodnoty

Zníženie
hodnoty

Vyradenie
pôžičky

z účtovníctva
v účtovnom

období

Stav
na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Do splatnosti viac ako
päť
rokov
Do splatnosti viac ako
tri roky a najviac päť
rokov vrátane
Do splatnosti viac ako
jeden rok a najviac tri
roky vrátane
Do splatnosti do
jedného roka vrátane
Dlhové pôžičky
spolu

Informácie k časti F. písm. o) o opravných položkách k zásobám

Tabuľka č. 1

Zásoby Bežné účtovné obdobie

Stav OP
na začiatku
účtovného
obdobia

Tvorba
OP

Zúčtovanie OP
z dôvodu zániku
opodstatnenosti

Zúčtovanie OP
z dôvodu
vyradenia
majetku

z účtovníctva

Stav OP
na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Materiál

Nedokončená výroba
a polotovary vlastnej
výroby

Výrobky

Zvieratá

Tovar

Nehnuteľnosť na
predaj
Poskytnuté preddavky
na zásoby

Zásoby spolu

Tabuľka č. 2

Nehnuteľnosť na predaj Hodnota

Náklady na obstarávanie nehnuteľnosti na predaj za
účtovné
obdobie
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Náklady na obstaranie nehnuteľnosti na predaj od
začiatku
obstarávania

Informácie k časti F. písm. p) o zásobách, na ktoré je zriadené z áložné právo

Zásoby Hodnota za bežné účtovné obdobie

Zásoby, na ktoré je zriadené záložné právo

Informácie k časti F. písm. q) o zákazkovej výrobe a o zákazkovej  výstavbe nehnute ľnosti
určenej na predaj

Tabuľka č. 1

Názov položky
Za bežné účtovné

obdobie

Za bezprostredne
predchádzajúce

účtovné
obdobie

Sumár od začiatku
zákazkovej výroby až

do
konca bežného

účtovného
obdobia

a b c d

Výnosy zo zákazkovej výroby

Náklady na zákazkovú výrobu

Hrubý zisk / hrubá strata

Tabuľka č. 2

Hodnota zákazkovej výroby Za bežné účtovné obdobie

Sumár od začiatku zákazkovej
výroby

až do konca bežného účtovného
obdobia

a b c

Vyfakturované nároky za vykonanú
prácu na zákazkovej výrobe
Úprava nárokov podľa stupňa
dokončenia alebo metódou nulového
zisku

Suma prijatých preddavkov

Suma zadržanej platby
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Tabuľka č. 3

Názov položky
Za bežné účtovné

obdobie

Za bezprostredne
predchádzajúce

účtovné
obdobie

Sumár od začiatku
zákazkovej výstavby

nehnuteľnosti určenej
na predaj až do konca
bežného účtovného

obdobia

a b c d

Výnosy zo zákazkovej výstavby
nehnuteľnosti určenej na predaj
Náklady na zákazkovú výstavbu
nehnuteľnosti určenej na predaj

Hrubý zisk / hrubá strata

Tabuľka č. 4

Hodnota zákazkovej výstavby
nehnuteľnosti určenej na predaj

Za bežné účtovné obdobie

Sumár od začiatku zákazkovej
výstavby

nehnuteľnosti určenej na predaj
až

do konca bežného účtovného
obdobia

a b c

Vyfakturované nároky za vykonanú
prácu na zákazkovej výstavbe
nehnuteľnosti určenej na predaj
Úprava nárokov podľa stupňa
dokončenia alebo metódou nulového
zisku

Suma prijatých preddavkov

Suma zadržanej platby

Informácie k časti F. písm. r) o vývoji opravnej položky k poh ľadávkam

Pohľadávky Bežné účtovné obdobie

Stav OP
na začiatku
účtovného
obdobia

Tvorba
OP

Zúčtovanie OP
z dôvodu zániku
opodstatnenosti

Zúčtovanie OP
z dôvodu
vyradenia
majetku

z účtovníctva

Stav OP
na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Pohľadávky z
obchodného styku

140 140

Pohľadávky voči DÚJ
a MÚJ
Ostatné pohľadávky v
rámci
konsolidovaného celku
Pohľadávky voči
spoločníkom, členom a
združeniu

Iné pohľadávky
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Pohľadávky spolu 140 140

Informácie k časti F. písm. s) o vekovej štruktúre poh ľadávok

Názov položky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohľadávky spolu

a b c d

Dlhodobé pohľadávky

Pohľadávky z obchodného styku

Pohľadávky voči dcérskej účtovnej
jednotke a materskej účtovnej jednotke
Ostatné pohľadávky v rámci
konsolidovaného celku
Pohľadávky voči spoločníkom,
členom a združeniu

Iné pohľadávky 1731606 1731606

Dlhodobé pohľadávky spolu 1731606 1731606

Krátkodobé pohľadávky

Pohľadávky z obchodného styku 390939 256133 647072

Pohľadávky voči dcérskej účtovnej
jednotke a materskej účtovnej jednotke
Ostatné pohľadávky v rámci
konsolidovaného celku
Pohľadávky voči spoločníkom,
členom a združeniu

Sociálne poistenie

Daňové pohľadávky a dotácie 99 99

Iné pohľadávky 71800 71800

Krátkodobé pohľadávky spolu 718971

Informácie k časti F. písm. t) a u) o poh ľadávkach zabezpe čených záložným právom alebo
inou formou zabezpe čenia

Opis predmetu záložného práva Bežné účtovné obdobie

Hodnota predmetu Hodnota pohľadávky

Pohľadávky kryté záložným právom
alebo
inou formou zabezpečenia
Hodnota pohľadávok, na ktoré sa
zriadilo
záložné právo

x
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Informácie k časti F. písm. w) o krátkodobom finan čnom majetku

Tabuľka č. 1

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné
obdobie

a b c

Pokladnica, ceniny 18879 120

Bežné účty v banke alebo v pobočke
zahraničnej banky

140940 16104

Vkladové účty v banke alebo v pobočke
zahraničnej banky termínované

Peniaze na ceste -68

Spolu 159751 16224

Tabuľka č. 2

Krátkodobý finančný majetok Bežné účtovné obdobie

Stav na
začiatku

účtovného
obdobia

Prírastky Úbytky Presuny
Stav na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Majetkové CP na obchodovanie

Dlhové CP na obchodovanie

Emisné kvóty

Dlhové CP so splatnosťou do
jedného roka držané do
splatnosti

Ostatné realizovateľné CP

Obstarávanie krátkodobého
finančného majetku
Krátkodobý finančný majetok
spolu

Informácie k časti F. písm. x) o vývoji opravnej položky ku krátk odobému finan čnému
majetku

Krátkodobý finančný majetok

Stav OP na
začiatku

účtovného
obdobia

Tvorba OP

Zúčtovanie
OP z dôvodu

zániku
opodstatnenos

ti

Zúčtovanie
OP z dôvodu

vyradenia
majetku

z účtovníctva

Stav OP
na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Ostatné realizovateľné CP

Obstarávanie krátkodobého
finančného majetku
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Krátkodobý finančný majetok
spolu

Informácie k časti F. písm. y) o krátkodobom finan čnom majetku, na ktorý bolo zriadené
záložné právo

Názov položky Hodnota za bežné účtovné obdobie

Krátkodobý finančný majetok, na ktorý bolo zriadené
záložné
právo

Informácie k časti F. písm. za) o ocenení krátkodobého finan čného majetku, ku d ňu ku
ktorému sa zostavuje ú čtovná závierka reálnou hodnotou

Krátkodobý finančný majetok
Zvýšenie/ zníženie

hodnoty
(+/-)

Vplyv ocenenia
na výsledok

hospodárenia bežného
účtovného obdobia

Vplyv ocenenia
na vlastné imanie

a b c d

Majetkové CP na obchodovanie

Dlhové CP na obchodovanie

Emisné kvóty (komodity)

Ostatné realizovateľné CP

Krátkodobý finančný majetok
spolu

Informácie k časti F. písm. zb) o významných položkách časového rozlíšenia
na strane aktív

Opis položky časového rozlíšenia Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

Náklady budúcich období dlhodobé, z toho:

Náklady budúcich období krátkodobé, z
toho:

3023 1867

Príjmy budúcich období dlhodobé, z toho:

Príjmy budúcich období krátkodobé, z
toho:

303091 564613

Informácie k časti F. písm. zc) o majetku prenajatom formou finan čného prenájmu
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Názov
položky

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce účtovné

obdobie

Splatnosť Splatnosť

do jedného
roka vrátane

od jedného
roka do
piatich
rokov
vrátane

viac ako päť
rokov

do jedného
roka vrátane

od jedného
roka do
piatich
rokov

vrátane

viac ako päť
rokov

a b c d e f g

Istina

Finančný výnos

Spolu

G. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE PASÍV SÚVAHY
Informácie k časti G. písm. a) o rozdelení ú čtovného zisku alebo o vysporiadaní ú čtovnej
straty

Tabuľka č. 1

Názov položky
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

Účtovný zisk

Rozdelenie účtovného zisku Bežné účtovné obdobie

Prídel do zákonného rezervného fondu

Prídel do štatutárnych a ostatných fondov

Prídel do sociálneho fondu

Prídel na zvýšenie základného imania

Úhrada straty minulých období

Prevod do nerozdeleného zisku minulých rokov

Rozdelenie podielu na zisku spoločníkom, členom

Iné

Spolu
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Tabuľka č. 2

Názov položky
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

Účtovná strata 156202

Vysporiadanie účtovnej straty Bežné účtovné obdobie

Zo zákonného rezervného fondu

Zo štatutárnych a ostatných fondov

Z nerozdeleného zisku minulých rokov

Úhrada straty spoločníkmi

Prevod do neuhradenej straty minulých rokov 156202

Iné

Spolu 156202

Informácie k časti G. písm. b) o rezervách

Tabuľka č. 1

Názov položky Bežné účtovné obdobie

Stav na
začiatku

účtovného
obdobia

Tvorba Použitie Zrušenie
Stav na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z
toho:

Krátkodobé rezervy,
z toho:

15000 15000

Rezervy na soc.
Odvody

15000 15000

Tabuľka č. 2
Názov položky Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Stav na
začiatku

účtovného
obdobia

Tvorba Použitie Zrušenie
Stav na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z
toho:

Krátkodobé rezervy,
z toho:
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Informácie k časti G. písm. c) a d) o záväzkoch

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné
obdobie

Dlhodobé záväzky spolu 1413776 1413776

Záväzky so zostatkovou dobou
splatnosti
nad päť rokov
Záväzky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok až päť rokov

1413776 1413776

Krátkodobé záväzky spolu 1456048 1456048

Záväzky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vrátane

1372821 1456048

Záväzky po lehote splatnosti 83227

Informácie k časti F. písm. v) a časti G. písm. f) o odloženej da ňovej poh ľadávke alebo o
odloženom da ňovom záväzku

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné
obdobie

Dočasné rozdiely medzi účtovnou
hodnotou
majetku a daňovou základňou, z
toho:

odpočítateľné

zdaniteľné

Dočasné rozdiely medzi účtovnou
hodnotou
záväzkov a daňovou základňou, z
toho:

odpočítateľné

zdaniteľné

Možnosť umorovať daňovú stratu
v budúcnosti
Možnosť previesť nevyužité daňové
odpočty

Sadzba dane z príjmov (v %)

Odložená daňová pohľadávka

Uplatnená daňová pohľadávka

Zaúčtovaná ako zníženie nákladov

Zaúčtovaná do vlastného imania

Odložený daňový záväzok

Zmena odloženého daňového
záväzku

Zaúčtovaná ako náklad

Zaúčtovaná do vlastného imania
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Informácie k časti G. písm. g) o záväzkoch zo sociálneho fondu

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

Účtovné obdobie

Začiatočný stav sociálneho fondu 4237 3178

Tvorba sociálneho fondu na ťarchu
nákladov

764 1059

Tvorba sociálneho fondu zo zisku

Ostatná tvorba sociálneho fondu

Tvorba sociálneho fondu spolu 764 1059

Čerpanie sociálneho fondu

Konečný zostatok sociálneho fondu 5000 4237

Informácie k časti G. písm. h) o vydaných dlhopisoch

Názov vydaného
dlhopisu

Menovitá
hodnota

Počet Emisný kurz Úrok Splatnosť

Informácie k časti G. písm. i) o bankových úveroch, pôži čkách a krátkodobých finan čných
výpomociach

Tabuľka č. 1

Názov položky Mena
Úrok
p. a.
v %

Dátum
splatnos

ti

Suma istiny
v príslušnej

mene
za bežné
účtovné
obdobie

Suma istiny
v eurách
za bežné
účtovné
obdobie

Suma istiny
v príslušnej

mene
za

bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

a b c d e f g

Dlhodobé bankové úvery

Krátkodobé bankové úvery
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Tabuľka č. 2

Názov položky Mena
Úrok
p. a.
v %

Dátum
splatnosti

Suma istiny
v príslušnej

mene
za bežné
účtovné
obdobie

Suma
istiny v
eurách
za bežné

účtovné
obdobie

Suma istiny
v príslušnej

mene
za

bezprostredne
predchádzajúc

e
účtovné
obdobie

a b c d e f g

Dlhodobé pôžičky

Antes EUR 5 10763 10763 0

Artica EUR 5 196827 196827 0

Klimko & Partners EUR 5 12900 12900 0

P13 EUR 5 35312 35312 0

Proprietas DE EUR 5 42972 42972 35100

BARNICH Consulting EUR 5 27869 27869 27869

Alfa property development EUR 5 877 877 877

P13 Retail park EUR 5 1033444 1033444 997750

Krátkodobé pôžičky

Krátkodobé finančné výpomoci

Informácie k časti G. písm. k) o významných položkách derivátov z a bežné účtovné obdobie

Tabuľka č. 1

Názov položky Účtovná hodnota
Dohodnutá cena

podkladového nástroja

pohľadávky záväzku

a b c d

Deriváty určené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpečovacie deriváty, z
toho:
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Tabuľka č. 2

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Zmena reálnej hodnoty

(+/-) s vplyvom na
Zmena reálnej hodnoty (+/-)

s vplyvom na
výsledok

hospodárenia
vlastné imanie

výsledok
hospodárenia

vlastné imanie

a b c d e

Deriváty určené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpečovacie deriváty, z
toho:

Informácie k časti G. písm. l) o položkách zabezpe čených derivátmi

Zabezpečovaná položka Reálna hodnota

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné
obdobie

a b c

Majetok vykázaný v súvahe

Záväzok vykázaný v súvahe

Zmluvy, ktoré sa neúčtujú na
súvahových účtoch
Očakávané budúce obchody dosiaľ
zmluvne
nezabezpečené

Spolu

Informácie k časti G. písm. m) o majetku prenajatom formou finan čného prenájmu

Názov
položky

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce účtovné

obdobie

Splatnosť Splatnosť

do jedného
roka vrátane

od jedného
roka do
piatich
rokov
vrátane

viac ako päť
rokov

do jedného
roka vrátane

od jedného
roka do
piatich
rokov

vrátane

viac ako päť
rokov

a b c d e f g

Istina

Finančný výnos

Spolu
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H. INFORMÁCIE O VÝNOSOCH

Informácie k časti H. písm. b) o zmene stavu vnútroorganiza čných zásob

Názov položky
Bežné

účtovné
obdobie

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Zmena stavu vnútro-
organizačných zásob

Konečný
zostatok

Konečný
zostatok

Začiatočný
stav

Bežné účtovné
obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
účtovné obdobie

a b c d e f

Nedokončená výroba
a polotovary vlastnej
výroby

Výrobky

Zvieratá

Spolu

Manká a škody x x x

Reprezentačné x x x

Dary x x x

Iné x x x

Zmena stavu vnútro-
organizačných zásob
vo výkaze ziskov a
strát

x x x

Informácie k časti H. písm. g) o čistom obrate

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné
obdobie

Tržby za vlastné výrobky

Tržby z predaja služieb 2944395 2563666

Tržby za tovar

Výnosy zo zákazky

Výnosy z nehnuteľnosti na predaj

Iné výnosy súvisiace s bežnou činnosťou 45658 143864

Čistý obrat celkom 2990054 2707530

I. INFORMÁCIE O NÁKLADOCH VO ČI AUDÍTOROVI, AUDÍTORSKEJ SPOLO ČNOSTI

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

 predchádzajúce účtovné
obdobie

Náklady voči audítorovi, audítorskej
spoločnosti, z toho:

náklady za overenie individuálnej účtovnej závierky

iné uisťovacie audítorské služby

súvisiace audítorské služby

daňové poradenstvo

ostatné neaudítorské služby
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J. INFORMÁCIE O DANIACH Z PRÍJMOV

Informácie k časti J. písm. a) až e) o daniach z príjmov

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne 
Predchádzajúce
Účtovné obdobie

Suma odloženej daňovej pohľadávky účtovanej ako
náklad alebo výnos vyplývajúca zo zmeny sadzby
dane z príjmov
Suma odloženého daňového záväzku účtovaného ako
náklad alebo výnos vyplývajúci zo zmeny sadzby dane
z príjmov
Suma odloženej daňovej pohľadávky týkajúca sa
umorenia daňovej straty, nevyužitých daňových
odpočtov a iných nárokov, ako aj dočasných rozdielov
predchádzajúcich účtovných období, ku ktorým sa v
predchádzajúcich účtovných obdobiach odložená
daňová pohľadávka neúčtovala
Suma odloženého daňového záväzku, ktorý vznikol
z dôvodu neúčtovania tej časti odloženej daňovej
pohľadávky v bežnom účt. období, o ktorej sa účtovalo
v predchádzajúcich účt. obdobiach
Suma neuplatneného umorenia daňovej straty,
nevyužitých daňových odpočtov a iných nárokov a
odpočítateľných dočasných rozdielov, ku ktorým
nebola účtovaná odložená daňová pohľadávka
Suma odloženej dani z príjmov, ktorá sa vzťahuje na
položky účtované priamo na účty vlastného imania
bez účtovania na účty nákladov a výnosov

Informácie k časti J. písm. f) a g) o daniach z príjmov
Názov

položky
Bežné účtovné obdobie

Bezprostredne predchádzajúce
 účtovné obdobie

Základ dane Daň
Daň
v %

Základ dane Daň
Daň
v %

a b c d e f g

Výsledok hospodárenia
pred
zdanením, z toho:

162032 x x -65972 x x

teoretická daň x 37267 23 x -12535 19

Daňovo neuznané
náklady

342447 78763 49 17885 3398 19

Výnosy nepodliehajúce
dani

31 7 0 1 0 19

Vplyv nevykázanej
odloženej daňovej
pohľadávky

X X X

Umorenie daňovej
straty

488964

Zmena sadzby dane

Iné

Spolu 15483 X 0 0

Splatná daň z príjmov x 3561 2 x 0

Odložená daň z
príjmov

x X X x 0

Celková daň z príjmov x 3561 X x 0
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K. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA PODSÚVAHOVÝCH  Ú ČTOCH

Informácie k časti K. o podsúvahových položkách

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné
obdobie

Prenajatý majetok

Majetok v nájme (operatívny prenájom)

Majetok prijatý do úschovy

Pohľadávky z derivátov

Záväzky z opcií derivátov

Odpísané pohľadávky

Pohľadávky z leasingu

Záväzky z leasingu

Iné položky

L. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH

Informácie k časti L. písm. a) o podmienených záväzkoch

Tabuľka č. 1
Názov položky Bežné účtovné obdobie

Hodnota celkom
Hodnota voči spriazneným

osobám

Zo súdnych rozhodnutí

Z poskytnutých záruk

Zo všeobecne záväzných právnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom záväzku

Z ručenia

Iné podmienené záväzky

Tabuľka č. 2
Názov položky Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Hodnota celkom
Hodnota voči spriazneným

osobám

Zo súdnych rozhodnutí

Z poskytnutých záruk

Zo všeobecne záväzných právnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom záväzku

Z ručenia

Iné podmienené záväzky
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Informácie k časti L. písm. c) o podmienenom majetku

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce

Účtovné obdobie

Práva zo servisných zmlúv

Práva z poistných zmlúv

Práva z koncesionárskych zmlúv

Práva z licenčných zmlúv

Práva z investovania prostriedkov získaných
oslobodením od dane z príjmov

Práva z privatizácie

Práva zo súdnych sporov

Iné práva

M. INFORMÁCIE O PRÍJMOCH A VÝHODÁCH ČLENOV ŠTATUTÁRNYCH ORGÁNOV,
DOZORNÝCH ORGÁNOV A INÝCH ORGÁNOV ÚČTOVNEJ JEDNOTKY

Druh príjmu, výhody
Hodnota príjmu, výhody súčasných

členov orgánov
Hodnota príjmu, výhody bývalých

členov orgánov

b c

štatutárnych dozorných iných štatutárnych dozorných iných

Časť 1 – Bežné účtovné obdobie Časť 1 – Bežné účtovné obdobie

a
Časť 2 – Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Časť 2 – Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie

Peňažné príjmy

Nepeňažné príjmy

Peňažné preddavky

Nepeňažné preddavky

Poskytnuté úvery

Poskytnuté záruky

Iné
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N. INFORMÁCIE O EKONOMICKÝCH VZŤAHOCH MEDZI  ÚČTOVNOU JEDNOTKOU
      A SPRIAZNENÝMI OSOBAMI

Tabuľka č. 1

Spriaznená osoba
Kód druhu
obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

a b c d

Alfa Property Development O3 1238 104124

Proprietas O3 160590 10354

P 13RP O3 317659 24244

SCP O3 640760 94951

P1 O3 254417 17321

Property Security Services O3 73618 3500

P13 RP O1 131763

SCP O1 624337

Tabuľka č. 2

Dcérska účtovná jednotka/
Materská účtovná jednotka

Kód druhu
obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

a b c d
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O. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA
ZOSTAVUJE  ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO D ŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY

Po 31. decembri 2013 nenastali žiadne udalosti majúce významný vplyv na verné zobrazenie
skutočností, ktoré sú predmetom účtovníctva.

P. INFORMÁCIE O VLASTNOM IMANÍ
Informácie k časti P. o zmenách vlastného imania

Tabuľka č. 1

Položka vlastného imania Bežné účtovné obdobie

Stav na
začiatku

účtovného
obdobia

Prírastky Úbytky Presuny
Stav na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Základné imanie 6640 6640

Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely

Zmena základného imania

Pohľadávky za upísané vlastné
imanie

Emisné ážio

Ostatné kapitálové fondy

Zákonný rezervný fond (nedeliteľný
fond)
z kapitálových vkladov
Oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku
a záväzkov
Oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín
Oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelení

Zákonný rezervný fond 664 664

Nedeliteľný fond

Štatutárne fondy a ostatné fondy

Nerozdelený zisk minulých rokov 18306 18306

Neuhradená strata minulých rokov 467871 68148 536019

Výsledok hospodárenia bežného
účtovného obdobia

68148 158149 -68148 158149

Ostatné položky vlastného imania

Účet 491 – Vlastné imanie fyzickej
osoby
– podnikateľa
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Tabuľka č. 2

Položka vlastného imania Bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie

Stav na
začiatku

účtovného
obdobia

Prírastky Úbytky Presuny
Stav na konci

účtovného
obdobia

a b c d e f

Základné imanie 6639 0 0 0 6639

Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely

Zmena základného imania

Pohľadávky za upísané vlastné
imanie

Emisné ážio

Ostatné kapitálové fondy

Zákonný rezervný fond (nedeliteľný
fond)
z kapitálových vkladov
Oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku
a záväzkov
Oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín
Oceňovacie rozdiely z precenenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelení

Zákonný rezervný fond

Nedeliteľný fond

Štatutárne fondy a ostatné fondy

Nerozdelený zisk minulých rokov 18306 18306

Neuhradená strata minulých rokov -304313 -162984 -467872

Výsledok hospodárenia bežného
účtovného obdobia

-162984 -65974 162984 -65974

Ostatné položky vlastného imania

Účet 491 – Vlastné imanie fyzickej
osoby
– podnikateľa
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R. PREHĽAD PEŇAŽNÝCH TOKOV
účtovná jednotka nemá povinnos ť vykazova ť Cash Flow

Vysvetlivky:
1. Daňové identifikačné číslo sa vyplňuje, ak ho má účtovná jednotka pridelené.
2. Identifikačné  číslo  organizácie  (IČO)  sa  vyplňuje  podľa  Registra  organizácií  vedeného

Štatistickým úradom Slovenskej republiky.
3. Kód  SK  NACE  sa  vypĺňa  podľa  vyhlášky  Štatistického  úradu  Slovenskej  republiky  

č. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydáva Štatistická klasifikácia ekonomických činností.
4. Údaje,  ktorými  sú  číslo  telefónu,  číslo  faxu,  e-mailová  adresa,  podpisový  záznam  osoby

zodpovednej za vedenie účtovníctva a podpisový záznam osoby zodpovednej za zostavenie
účtovnej závierky, sú dobrovoľne vypĺňanými údajmi.

5. V bodoch  č.  2,  4  a 6  sa  prvotným ocenením majetku  rozumie  jeho  ocenenie  podľa  §  25
zákona.

6. V bodoch č. 8, 23, 27, 28 a 29  sa obsahová náplň tabuliek a počet riadkov v nich  uvádzajú
podľa potrieb účtovnej jednotky. 

Použité skratky:

CP  - cenný papier

č. - číslo

DFM – dlhodobý finančný majetok

DHM – dlhodobý hmotný majetok

DIČ – daňové identifikačné číslo

DNM – dlhodobý nehmotný majetok

DÚJ – dcérska účtovná jednotka

IČO – identifikačné číslo organizácie

kons. – konsolidovaný

MÚJ – materská účtovná jednotka

OP – opravná položka

p. a. – per annum

PSČ – poštové smerovacie číslo

ÚJ – účtovná jednotka

VI – vlastné imanie

ZI – základné imanie
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