
 

v X - eurocentoch - celých eurách *)

mesiac rok mesiac rok
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 - priebe�ná
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zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie �tatutárneho orgánu úètovnej

7 . úètovníctva: úètovnej závierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

ktorá je úètovnou jednotkou:

Schválené dòa:

*) Vyznaèuje sa krí�ikom X

individuálnej úètovnej závierky

zostavenej k 30.04.2014
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A. INFORMÁCIE O ÚÈTOVNEJ JEDNOTKE 
 
1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O ÚÈTOVNEJ JEDNOTKE 
 
Úètovná jednotka IMMOEAST Slovakia s.r.o. (ïalej len �Spoloènos��) je spoloènos� s ruèením obmedzeným so 
sídlom Vajnorská 100/B, 831 04 Bratislava. Zalo�ená bola dòa 28. júna 2005 spoloèenskou zmluvou. Deò vzniku 
je 21. júla 2005. IÈO 35 946 539. Spoloènos� je zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, 
oddiel Sro, vlo�ka è. 36893/B. 
 
2. HLAVNÉ ÈINNOSTI SPOLOÈNOSTI 

 
- kúpa tovaru za úèelom jeho predaja koneènému spotrebite¾ovi (maloobchod), 
- kúpa tovaru za úèelom jeho predaja iným prevádzkovate¾om �ivnosti (ve¾koobchod), 
- sprostredkovate¾ská èinnos� v rozsahu vo¾nej �ivnosti, 
- reklama a propagaèná èinnos�. 

 
3. POÈET PRACOVNÍKOV 
 

Spoloènos� nemala �iadnych zamestnancov v be�nom ani v predchádzajúcom úètovnom období. 
 
4. RUÈENIE ÚÈTOVNEJ JEDNOTKY 
 
Spoloènos� nie je neobmedzene ruèiacim spoloèníkom v iných úètovných jednotkách. 
 
5. PRÁVNY DÔVOD ZOSTAVENIA ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Spoloènos� zostavuje túto úètovnú závierku pod¾a §17 ods. 6 Zákona 431/2002 Z.z. o úètovníctve v znení 
neskor�ích predpisov ako riadnu úètovnú závierku k poslednému dòu úètovného obdobia. Úètovná závierka 
spoloènosti bola zostavená za predpokladu nepretr�itého trvania úètovnej jednotky. 
 
6. DÁTUM SCHVÁLENIA ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY ZA BEZPROSTREDNE PREDCHÁDZAJÚCE ÚÈTOVNÉ OBDOBIE 
 
Úètovná závierka Spoloènosti zostavená za bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie, k 30.4.2013, bola 
schválená Valným zhroma�dením, v súlade s Obchodným zákonníkom, dòa 25. októbra 2013. 
 
7. SCHVÁLENIE AUDÍTORA 
 
Spoloènos� nemá povinnos� overenia úètovnej závierky audítorom. 
 
 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚÈTOVNEJ JEDNOTKY 
 
1. INFORMÁCIE O �TATUTÁROCH SPOLOÈNOSTI A ÈLENOV INÝCH ORGÁNOV SPOLOÈNOSTI 

 

konate¾ 31.1.2014 trvá

konate¾ 1.12.2010

Meno a priezvisko pozícia / orgán spoloènosti od do

Dipl. Ing. Jan Chaloupka konate¾ 9.8.2010 trvá

Peter Oesterle

Ing. Juraj Necpal 30.1.2014

 
 
Konatelia konajú a podpisujú za spoloènos� spoloène. Za spoloènos� konajú a podpisujú konatelia tak, �e 
k napísanému alebo vytlaèenému obchodnému menu spoloènosti pripoja svoj vlastnoruèný podpis. 
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2. �TRUKTÚRA SPOLOÈNÍKOV 
 

Spolu

b c

5 642,96 85,00%

995,81 15,00%

0,00%

85,00%

100,00% 100,00%6 638,77 100,00%

0,00%

Vý�ka podielu na základnom imaníSpoloèník, akcionár

absolútne v %

Podiel na hlasovacích právach 
v %

85,00%

Iný podiel na ostatných 
polo�kách VI ako na ZI v %

a

IMMOEAST Beteiligungs GmbH
IMBEA IMMOEAST 
Beteiligungsverwaltung GmbH

15,00% 15,00%

d e

 
 
Poèas úètovného obdobia nedo�lo k zmenám v �truktúre spoloèníkov. 

 
C. INFORMÁCIE O KONSOLIDOVANOM CELKU 
 
Spoloènos� sa zahàòa do konsolidovanej úètovnej závierky spoloènosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovanú 
úètovnú závierku koncernu zostavuje spoloènos� IMMOFINANZ AG, Wienerbergstraße 11, 1100 Viedeò, 
Rakúsko. Túto konsolidovanú úètovnú závierku je mo�né dosta� priamo v sídle uvedenej spoloènosti. 
 

D., E. INFORMÁCIE O ÚÈTOVNÝCH ZÁSADÁCH A ÚÈTOVNÝCH METÓDACH 
 
1. VÝCHODISKA PRE ZOSTAVENIE ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Úètovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretr�itého trvania Spoloènosti (going concern). 
Úètovné metódy a v�eobecné úètovné zásady boli úètovnou jednotkou konzistentne aplikované. 
 
2. ZMENY ÚÈTOVNÝCH ZÁSAD 
 
Poèas úètovného obdobia nedo�lo k zmenám v úètovných zásadách. 
 
3. SPÔSOB OCENENIA JEDNOTLIVÝCH ZLO�IEK MAJETKU A ZÁVÄZKOV 
 
a) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou 
 
Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný kúpou sa oceòuje obstarávacou cenou, ktorá zahàòa cenu obstarania a 
náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montá�, poistné a pod.). Súèas�ou obstarávacej ceny sú úroky 
z cudzích zdrojov, ktoré vzniknú do momentu uvedenia dlhodobého nehmotného majetku do pou�ívania. 
 
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho pou�ívania a 
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. V prípade neurèitej doby pou�ívania sa dlhodobý nehmotný 
majetok neodpisuje. Odpisova� sa zaèína v mesiaci, v ktorom bol dlhodobý nehmotný majetok uvedený do 
pou�ívania. 
 
Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 2.400 EUR a ni��ia, 
sa nezaraïuje do dlhodobého nehmotného majetku, úètuje sa na �archu úètu 518- Ostatné slu�by (§13 ods. 3 
Postupov). 
 

 
b) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný vlastnou èinnos�ou 
 
Spoloènos� nevytvára dlhodobý nehmotný majetok obstaraný vlastnou èinnos�ou. 
 
c) Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom 
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobý nehmotný majetok obstaraný iným spôsobom. 
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d) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou 
 
Dlhodobý hmotný majetok obstaraný kúpou sa oceòuje obstarávacou cenou, ktorá zahàòa cenu obstarania a 
náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montá�, poistné a pod.). Súèas�ou obstarávacej ceny sú úroky 
z cudzích zdrojov, ktoré vzniknú do momentu uvedenia dlhodobého hmotného majetku do pou�ívania. 
Súèas�ou obstarávacej ceny nie sú realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia 
dlhodobého majetku do pou�ívania. 
 
Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho pou�ívania 
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisova� sa zaèína v mesiaci, v ktorom bol dlhodobý 
majetok uvedený do pou�ívania.  
 
Náklady na roz�írenie, modernizáciu a rekon�trukciu, vedúce k zvý�eniu výkonnosti, kapacity alebo úèinnosti 
v úhrnnej hodnote viac ako 1 700,00 EUR pri jednotlivom majetku za be�né úètovné obdobie, zvy�ujú 
obstarávaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia 
cena (resp. vlastné náklady) je 1.700 EUR a ni��ia, sa nezaraïuje do dlhodobého hmotného majetku, ale pri 
zaradení do pou�ívania je v plnej vý�ke preúètovaný do nákladov (§13 ods. 7 Postupov). Pozemky sa 
neodpisujú. 
 
Predpokladaná doba pou�ívania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabu¾ke: 
 

transformátor 4 lineárna  1/4

stroje, prístroje a zariadenia 12 lineárna  1/12

obytný kontajner 6 lineárna  1/6

Druh dlhodobého hmotného majetku
Predpokladaná 

doba pou�ívania v 
rokoch

Metóda odpisovania
Sadzba roèného 

odpisu

budovy 20 lineárna  1/20

 
 
Spoloènos� stanovuje hodnotu dlhodobého hmotného majetku na základe znaleckého posudku  spracovanými 
nezávislým externým znalcom. V prípade, �e odhadovaná reálna hodnota nehnute¾nosti je ni��ia ako zostatková 
úètovná hodnota ku koncu roka, spoloènos� vyká�e opravnú polo�ku v sume uvedeného rozdielu.  
 
V prípade �e odhadovaná reálna hodnota nehnute¾nosti je vy��ia ako zostatková úètovná hodnota ku koncu 
roka, vzniknutý pozitívny rozdiel sa neúètuje. 

 
Znalecký posudok je stanovený výnosovou metódou.  Príprava odhadu reálnej hodnoty nehnute¾nosti vy�aduje 
urèitý stupeò úsudku. Existuje riziko, �e budúce realizovate¾né hodnoty investícií sa mô�u lí�i� od vykázaného 
ocenenia a tento rozdiel mô�e by� významný. 
 
e) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný vlastnou èinnos�ou 
 
Spoloènos� nevytvára dlhodobý hmotný majetok vlastnou èinnos�ou. 
 
f) Dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom 
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobý hmotný majetok obstaraný iným spôsobom. 
 
g) Dlhodobý finanèný majetok  
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobý finanèný majetok.  
 
h) Zásoby obstarané kúpou 
 
Spoloènos� neeviduje zásoby obstarané kúpou. 
 
 
i) Zásoby vytvorené vlastnou èinnos�ou 
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Spoloènos� nevytvárala zásoby vlastnou èinnos�ou. 
 
j) Zásoby obstarané iným spôsobom 
 
Spoloènos� neeviduje zásoby obstarané iným spôsobom. 
 
k) Zákazková výroba a zákazková výstavba nehnute¾ností urèenej na predaj 
 
Spoloènos� neúètuje o zákazkovej výrobe. 
 
l)  Poh¾adávky 
 
Poh¾adávky pri ich vzniku sa oceòujú ich menovitou hodnotou, postúpené poh¾adávky a poh¾adávky 
nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceòujú obstarávacou cenou, vrátane nákladov súvisiacich 
s obstaraním. Toto ocenenie sa zni�uje o pochybné a nevymo�ite¾né poh¾adávky. 
 
m) Krátkodobý finanèný majetok 
 
Peòa�né prostriedky a ceniny sa oceòujú ich menovitou hodnotu. 
 
n) Èasové rozlí�enie na strane aktív súvahy 
 
Spoloènos� úètuje na úètoch èasového rozlí�enia v súlade so zásadou o úètovaní nákladov a výnosov do 
obdobia, s ktorým èasovo a vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzitívne polo�ky èasového rozlí�enia. 
 
o) Rezervy 
 
Spoloènos� tvorí rezervy (§26 Zákona 431/2002 Z.z. o úètovníctve) na predpokladané riziká, straty a zní�enia 
hodnoty súvisiace so záväzkami s neurèitým èasovým vymedzením alebo vý�kou. Oceòujú sa v oèakávanej vý�ke 
záväzku. Tvorba rezerv sa úètuje na vecne príslu�ný nákladový úèet. Pou�itie rezerv a tie� rozpustenie rezervy 
z dôvodu neopodstatnenosti sa neúètuje  do výnosov, ale ako zní�enie vecne príslu�ného nákladového úètu, na 
ktorom bola rezerva vytvorená.  
 
p) Záväzky 
 
Záväzky (vrátane úverov a výpomocí) sú ocenené v ich menovitej hodnote. Záväzky pri ich prevzatí sa oceòujú 
obstarávacou cenou. Ak sa pri inventarizácií záväzkov zistí, �e suma záväzkov je iná ako ich vý�ka v úètovníctve, 
uvedú sa záväzky v úètovníctve aj v úètovnej závierke v tomto zistenom ocenení.  
 
q) Èasové rozlí�enie na strane pasív súvahy 
 
Spoloènos� úètuje na úètoch èasového rozlí�enia v súlade so zásadou o úètovaní nákladov a výnosov do 
obdobia, s ktorým èasovo a vecne súvisia, ide o anticipatívne a tranzitívne polo�ky èasového rozlí�enia. 
 
r) Deriváty, majetok a záväzky zabezpeèené derivátmi 
 
Spoloènos� neúètovala v priebehu úètovného obdobia o derivátoch a tie� nemá derivátmi zabezpeèený majetok 
alebo záväzky. 
 
s) Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o kúpe prenajatej veci 
 
Spoloènos� úètuje pri prenajatom majetku (operatívny prenájom) nájomné súvisiace s be�ným obdobím priamo 
do nákladov v zmysle èasovej a vecnej súvislosti.  
 
t) Majetok obstaraný v privatizácií 
 
Spoloènos� neúètuje o majetku obstaranom v privatizácií. 
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u) Daò z príjmov 
 
Splatná daò z príjmov sa vypoèíta zo základu dane z príjmov a sadzby ustanovenej Zákonom o daniach 
z príjmov. 
 
Odlo�ené dane  ( odlo�ená daòová poh¾adávka a odlo�ený daòový záväzok) sa vz�ahujú na: 

a) doèasné rozdiely medzi úètovnou hodnotou majetku a úètovnou hodnotou záväzkov vykázanou 
v súvahe a ich daòovou základòou 

b) mo�nos� previes� nevyu�ité daòové odpoèty a iné daòové nároky do budúcich období, 
c) mo�nosti umorova� daòovú stratu v budúcnosti, pod ktorou sa rozumie mo�nos� odpoèíta� daòovú 

stratu od základu dane v budúcnosti. 
 

F. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE AKTÍV A SÚVAHY 
 
1. DLHODOBÝ NEHMOTNÝ MAJETOK 
 
Preh¾ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1.5.2013 do 30.04.2014 a za bezprostredne 
predchádzajúce obdobie je uvedený v nasledujúcich tabu¾kách: 
 
 
a) Preh¾ad dlhodobého nehmotného majetku 
 

Dlhodobý nehmotný 
majetok

Be�né úètovné obdobie

Aktivované 
náklady na 

vývoj
Softvér

Ocenite¾né 
práva

Goodwill
Ostatný 

DNM
Obstará-

vaný DNM

Poskytnuté 
preddavky 

na DNM
Spolu

a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie
Stav na zaèiatku úètovného 
obdobia

6 376,84 6 376,84

Prírastky 253,33 253,33

Úbytky 0,00

Presuny 0,00

Stav na konci úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 630,17 0,00 6 630,17

Oprávky

Stav na zaèiatku úètovného 
obdobia

0,00

Prírastky 0,00

Úbytky 0,00

Stav na konci úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Opravné polo�ky

Stav na zaèiatku úètovného 
obdobia

0,00

Prírastky 6 630,17 6 630,17

Úbytky 0,00

Stav na konci úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 630,17 0,00 6 630,17

Zostatková hodnota

Stav na zaèiatku úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 376,84 0,00 6 376,84

Stav na konci úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Dlhodobý nehmotný 
majetok

Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie

Aktivované 
náklady na 

vývoj
Softvér

Ocenite¾né 
práva

Goodwill
Ostatný 

DNM
Obstará-

vaný DNM

Poskytnuté 
preddavky 

na DNM
Spolu

a b c d e f g h i

Prvotné ocenenie
Stav na zaèiatku úètovného 
obdobia

15 053,32 15 053,32

Prírastky 0,00

Úbytky -8 676,48 -8 676,48

Presuny 0,00

Stav na konci úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 376,84 0,00 6 376,84

Oprávky

Stav na zaèiatku úètovného 
obdobia

0,00 0,00

Prírastky 0,00 0,00

Úbytky 0,00 0,00

Stav na konci úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Opravné polo�ky

Stav na zaèiatku úètovného 
obdobia

0,00 0,00

Prírastky 0,00 0,00

Úbytky 0,00 0,00

Stav na konci úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zostatková hodnota

Stav na zaèiatku úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15 053,32 0,00 15 053,32

Stav na konci úètovného 
obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 376,84 0,00 6 376,84

 
 

b) Preh¾ad poistenia dlhodobého nehmotného majetku 
 
Spoloènos� nemá dlhodobý nehmotný majetok poistený. 
 
c) Zálo�né právo a obmedzené právo k dlhodobému nehmotnému majetku 
 
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii dlhodobý nehmotný majetok, ku ktorému je zriadené zálo�né právo.   
 
d) Opravné polo�ky k dlhodobému nehmotnému majetku 
 
Spoloènos� má vo svojej evidencii hmotný majetok, ku ktorému tvorila opravné polo�ky.  Údaje o opravných 
polo�kách dlhodobého hmotného majetku sú uvedené v tabu¾ke: 
 

popis majetku zostatková cena opravná polo�ka zní�ená zost. cena

Obstaranie DNM-vecné bremeno 6 630,17 6 630,17 0,00
 

 
 
 
e) Dlhodobý nehmotný majetok pou�ívaný Spoloènos�ou, ale nezapísaný v katastri nehnute¾ností 
 
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii dlhodobý nehmotný majetok, ktorý pou�íva, ale vlastnícke právo nie je 
zapísané v katastri nehnute¾nosti.  
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2. DLHODOBÝ HMOTNÝ MAJETOK 
 
a) Preh¾ad dlhodobého hmotného majetku 
 
Preh¾ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1.5.2013 do 30.04.2014 a za bezprostredne 
predchádzajúce obdobie je uvedený v nasledujúcich tabu¾kách: 
 

Dlhodobý hmotný 
majetok

Be�né úètovné obdobie

Pozemky Stavby

Samostatné  
hnute¾né veci    

a súbory 
hnute¾ných 

vecí

Pestovate¾ské 
celky trvalých 

porastov

Základné stádo 
a �a�né 
zvieratá

Ostatný DHM
Obstarávaný 

DHM

Poskytnuté 
preddavky na 

DHM
Spolu

a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

13 409 367,40 4 403 376,29 16 702,70 19 788 045,18 0,00 37 617 491,57

Prírastky 911 723,12 911 723,12

Úbytky 0,00

Presuny 0,00

Stav na konci 
úètovného obdobia

13 409 367,40 4 403 376,29 16 702,70 0,00 0,00 0,00 20 699 768,30 0,00 38 529 214,69

Oprávky

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

1 056 179,02 9 596,13 1 065 775,15

Prírastky 220 168,80 3 414,57 223 583,37

Úbytky 0,00

Stav na konci 
úètovného obdobia

0,00 1 276 347,82 13 010,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1 289 358,52

Opravné polo�ky

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

0,00

Prírastky 3 908 962,40 2 371 125,47 20 699 768,30 26 979 856,17

Úbytky 0,00

Stav na konci 
úètovného obdobia

3 908 962,40 2 371 125,47 0,00 0,00 0,00 0,00 20 699 768,30 0,00 26 979 856,17

Zostatková hodnota

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

13 409 367,40 3 347 197,27 7 106,57 0,00 0,00

Stav na konci 
úètovného obdobia

9 500 405,00 755 903,00 3 692,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 260 000,00

0,00 19 788 045,18 0,00 36 551 716,42
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0,00 19 788 045,18 0,00 36 551 716,42

0,00 17 915 391,80 992 120,69 35 894 956,49

Stav na konci 
úètovného obdobia

13 409 367,40 3 347 197,27 7 106,57 0,00 0,00

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

13 409 367,40 3 567 366,07 10 710,53 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

Zostatková hodnota

0,00

Stav na konci 
úètovného obdobia

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00

Úbytky 0,00 0,00

0,00

Prírastky 0,00 0,00

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

0,00 0,00

0,00 0,00 1 065 775,15

Opravné polo�ky

0,00

Stav na konci 
úètovného obdobia

0,00 1 056 179,02 9 596,13 0,00 0,00 0,00

223 772,76

Úbytky 0,00 0,00

842 002,39

Prírastky 220 168,80 3 603,96

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

836 010,22 5 992,17

0,00 0,00 19 788 045,18 0,00 37 617 491,57

Oprávky

0,00

-992 120,69

0,00

Stav na konci 
úètovného obdobia

13 409 367,40 4 403 376,29 16 702,70 0,00

0,00 -992 120,69

Presuny 0,00 0,00 0,00

1 872 653,38 0,00 1 872 653,38

Úbytky 0,00 0,00

17 915 391,80 992 120,69 36 736 958,88

Prírastky 0,00 0,00

i j

Prvotné ocenenie

Stav na zaèiatku 
úètovného obdobia

13 409 367,40 4 403 376,29 16 702,70

Poskytnuté 
preddavky na 

DHM
Spolu

a b c d e f g h

Dlhodobý hmotný 
majetok

Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie

Pozemky Stavby

Samostatné  
hnute¾né veci    

a súbory 
hnute¾ných 

vecí

Pestovate¾ské 
celky trvalých 

porastov

Základné stádo 
a �a�né 
zvieratá

Ostatný DHM
Obstarávaný 

DHM

 
 
b) Preh¾ad poistenia dlhodobého hmotného majetku 
 
Spoloènos� má dlhodobý hmotný majetok poistený. Druh majetku, spôsob a vý�ka poistenia sú uvedené 
v tabu¾ke: 
 

Poistná zmluva platná

5 400 000,00 1.1.2014 31.12.2014

Poistený majetok Poistná suma
od do

majetok poisteného v rámci medzinárodného
 programu poistenia vedený v úètovnej
 evidencií poisteného

 
 
 
 
c) Zálo�né právo a obmedzené právo k dlhodobému hmotnému majetku 
 
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii hmotný majetok, ku ktorému je zriadené zálo�né právo.  
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d) Opravné polo�ky k dlhodobému hmotnému majetku 
 
Spoloènos� má vo svojej evidencii hmotný majetok, ku ktorému tvorila opravné polo�ky.  Údaje o opravných 
polo�kách dlhodobého hmotného majetku sú uvedené v tabu¾ke: 
 

popis majetku zostatková cena opravná polo�ka zní�ená zost. cena

Stavby 3 127 028,47 2 371 125,47 755 903,00

Pozemky 13 409 367,40 3 908 962,40 9 500 405,00

obstaraný dlhodobý hmotný majetok 20 699 768,30 20 699 768,30 0,00  
 
Hodnota dlhodobého hmotného majetku stanovená pomocou nezávislého externého znalca bola k 30. aprílu 
2014 stanovená na EUR 10.260.000�.   
 
Stanovenie hodnoty investícií do nehnute¾nosti vychádza z aktuálnych najlep�ích odhadov (trhového 
nájomného, predajnej ceny, diskontnej miery, investícií, miery neobsadenosti atd.) a vedenie spoloènosti je 
presvedèené, �e predstavujú pravdivý a objektívny poh¾ad na aktuálne ocenenie nehnute¾ností s prihliadnutím 
na v�etky relevantné a dostupné informácie k dátumu zostavenia úètovnej závierky. Existuje riziko, �e budúce 
realizovate¾né hodnoty investícií sa mô�u lí�i� od vykázaného ocenenia a tento rozdiel mô�e by� významný. 
 
e) Prenajatý dlhodobý hmotný majetok vykazovaný ako vlastný majetok 
 
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii prenajatý majetok, ktorý vykazuje ako vlastný.  
 
 
 DLHODOBÝ FINANÈNÝ MAJETOK 
 
a) Preh¾ad dlhodobého finanèného majetku 
 
Spoloènos� neeviduje dlhodobý finanèný majetok.  
 
b)  Zálo�né právo a obmedzené právo k dlhodobému finanènému majetku 
 
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii finanèný majetok, ku ktorému je zriadené zálo�né právo.  
 
c) Opravné polo�ky k dlhodobému finanènému majetku 
  
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii finanèný majetok, ku ktorému tvorila opravné polo�ky.   
  
d) Podiely v iných spoloènostiach 
 
Spoloènos� nemá podiely v iných spoloènostiach.  
 
e) Dlhové cenné papiere dr�ané do splatnosti 
 
Spoloènos� nemá dlhové CP dr�ané do splatnosti.  
 
f) Poskytnuté dlhodobé pô�ièky 
 
Spoloènos� neposkytla �iadne dlhodobé pô�ièky.  
 
 
 ZÁSOBY  
 
a) V�eobecné informácie o zásobách 
 
Spoloènos� neeviduje �iadne zásoby.  
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b) Preh¾ad o opravných polo�kách k zásobám 
 
Spoloènos� netvorila opravné polo�ky k zásobám.  
 
c) Zálo�né právo a obmedzené právo k zásobám 
 
Spoloènos� nemá vo svojej evidencii zásoby, ku ktorým je zriadené zálo�né právo, alebo obmedzenie.  
 
d) Nehnute¾nos� na predaj 
 
Spoloènos� neobstarala nehnute¾nos� za úèelom jej ïal�ieho predaja.  
 
 
 ZÁKAZKOVÁ VÝROBA 

 
a) V�eobecné údaje o zákazkovej výrobe 
 
Spoloènos� neúètuje o zákazkovej výrobe 
 
 
b) Zákazková výstavba nehnute¾nosti 
 
Spoloènos� v sledovanom období nerealizovala zákazkovú výstavbu nehnute¾ností.  
 
 
 POH¼ADÁVKY 
 
a) Opravné polo�ky k poh¾adávkam 
 
Spoloènos� tvorila v sledovanom období opravné polo�ky k poh¾adávkach. Dôvodom ich tvorby bolo: 

- Predpoklad zní�enej vymo�ite¾nosti poh¾adávok na základe vekovej �truktúry poh¾adávok po splatnosti 
- Predpoklad zní�enej vymo�ite¾nosti poh¾adávok voèi dl�níkom v konkurze a re�trukturalizácii 

 
Spoloènos� postupovala pri tvorbe OP nasledovne: Poh¾adávky po dobe splatnosti od 90 dní do 180 dní 10% 
z nominálnej hodnoty, od 180 dní do 360 dní 50% nominálnej hodnoty a viac ako 360 dní po dobe splatnosti 
100% nominálnej hodnoty. Poh¾adávky voèi dl�níkom v konkurze a re�trukturalizácii 100% nominálnej hodnoty. 
Vývoj opravných polo�iek je zobrazený v tabu¾ke: 
 

Poh¾adávky spolu 85 330,82 870,40 0,00 0,00 86 201,22

Iné poh¾adávky 0,00

Poh¾adávky voèi 
spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0,00

Ostatné poh¾adávky v 
rámci konsol. celku

0,00

86 201,22

Poh¾adávky voèi 
dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

0,00

Poh¾adávky

Poh¾adávky z 
obchodného styku

85 330,82 870,40

a b c d e f

Be�né úètovné obdobie

Stav OP na zaèiatku 
úètovného obdobia

Tvorba OP
Zúètovanie OP z 
dôvodu zániku 

opodstatnenosti

Zúètovanie OP z 
dôvodu vyradenia 

majetku z úèt.

Stav na OP konci 
úètovného obdobia
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Poh¾adávky spolu 85 330,82 0,00 0,00 0,00 85 330,82

Iné poh¾adávky 0,00

Poh¾adávky voèi 
spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0,00

Ostatné poh¾adávky v 
rámci konsol. celku

0,00

85 330,82

Poh¾adávky voèi 
dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

0,00

Poh¾adávky

Poh¾adávky z 
obchodného styku

85 330,82

a b c d e f

Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie

Stav OP na zaèiatku 
úètovného obdobia

Tvorba OP
Zúètovanie OP z 
dôvodu zániku 

opodstatnenosti

Zúètovanie OP z 
dôvodu vyradenia 

majetku z úèt.

Stav na OP konci 
úètovného obdobia

 
 
 
b) Veková �truktúra poh¾adávok 
 
Veková �truktúra poh¾adávok be�ného úètovného obdobia: 
 

d

Poh¾adávky z obchodného styku

Názov polo�ky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Poh¾adávky spolu

Dlhodobé poh¾adávky

0,00

b

Ostatné poh¾adávky v rámci 
konsolidovaného celku

0,00

a c

Poh¾adávky voèi spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0,00

0,00

Iné poh¾adávky 0,00

Poh¾adávky voèi dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

Dlhodobé poh¾adávky spolu 0,00 0,00 0,00

Krátkodobé poh¾adávky

Poh¾adávky z obchodného styku 89 244,36 89 244,36

Poh¾adávky voèi dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

0,00

Ostatné poh¾adávky v rámci 
konsolidovaného celku

0,00

0,00

Poh¾adávky voèi spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0,00

Sociálne poistenie 0,00

Krátkodobé poh¾adávky spolu 5 768,07 89 244,36 95 012,43

Daòové poh¾adávky a dotácie 5 768,07 5 768,07

Iné poh¾adávky
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Veková �truktúra poh¾adávok bezprostredne predchádzajúceho úètovného obdobia: 
 

c d

Poh¾adávky z obchodného styku

Názov polo�ky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Poh¾adávky spolu

Dlhodobé poh¾adávky

Poh¾adávky voèi dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

0,00

b

Ostatné poh¾adávky v rámci 
konsolidovaného celku

0,00

a

Poh¾adávky voèi spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0,00

0,00

Iné poh¾adávky 0,00

Dlhodobé poh¾adávky spolu 0,00 0,00 0,00

Krátkodobé poh¾adávky

Poh¾adávky z obchodného styku 0,00 90 963,11 90 963,11

Poh¾adávky voèi dcérskej ÚJ a materskej 
ÚJ

0,00

Ostatné poh¾adávky v rámci 
konsolidovaného celku

0,00

113 212,00

Poh¾adávky voèi spoloèníkom, èlenom a 
zdru�eniu

0,00

Krátkodobé poh¾adávky spolu 148 920,69 90 963,11 239 883,80

Daòové poh¾adávky a dotácie 35 708,69 35 708,69

Iné poh¾adávky 113 212,00

Sociálne poistenie 0,00

 
 
�truktúra poh¾adávok pod¾a zostatkovej doby splatnosti: 
 

Bezprostredne predchádzajúce úètovné 
obdobie

c

Poh¾adávky pod¾a zostatkovej doby splatnosti Be�né úètovné obdobie

a b

Poh¾adávky po lehote splatnosti 89 244,36
Poh¾adávky so zostatkovou dobou splatnosti 
do 1 roka 5 768,07 148 920,69

Krátkodobé poh¾adávky spolu 95 012,43 239 883,80

90 963,11

Dlhodobé poh¾adávky spolu 0,00 0,00

Poh¾adávky so zostatkovou dobou splatnosti 
1 a� 5 rokov
Poh¾adávky so zostatkovou dobou splatnosti 
dlh�ou ako 5 rokov

 
 
c) Poh¾adávky zabezpeèené zálo�ným právom alebo inou formou zabezpeèenia 
 
Spoloènos� nemá poh¾adávky zabezpeèené zálo�ným právom alebo inou formou zabezpeèenia. 
Spoloènos� nemá za�a�ené poh¾adávky. 

 
d) Odlo�ená daòová poh¾adávka 
 
Spoloènos� v be�nom období neúètovala o odlo�enej daòovej poh¾adávke. 
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 FINANÈNÉ ÚÈTY 
 
Ako finanèné úèty sú vykázané úèty v bankách. Úètami v banke mô�e spoloènos� vo¾ne disponova�. 
  
Preh¾ad jednotlivých polo�iek finanèných úètov je uvedený v tabu¾ke: 
 

Spolu 25 983,26 280 028,48

Be�né bankové úèty 25 983,26

Bankové úèty termínované

Peniaze na ceste

280 028,48

Bezprostredne predchádzajúce úètovné 
obdobie

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie

Pokladnica, ceniny

 
 
 
 KRÁTKODOBÝ FINANÈNÝ MAJETOK 
 
a) Preh¾ad krátkodobého finanèného majetku 
 
Spoloènos� nemá krátkodobý finanèný majetok.   
 
 
b) Opravné polo�ky k finanènému majetku 
 
Spoloènos� netvorila opravné polo�ky ku krátkodobému finanènému majetku.  
 
 
c) Krátkodobý finanèný majetok, na ktorý bolo zriadené zálo�né právo alebo má úètovná jednotka 

obmedzené právo s nim naklada� 
 
Spoloènos� nemá krátkodobý finanèný majetok, na ktorý bolo zriadené zálo�né právo, alebo obmedzenie práva 
s ním naklada�. 
 
 
d) Ocenenie krátkodobého finanèného majetku reálnou hodnotou 

 
Spoloènos� neocenila krátkodobý finanèný majetok ku dòu zostavenia uzávierky reálnou hodnotou.  
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 ÈASOVÉ ROZLÍ�ENIE 
 
Významné polo�ky èasového rozlí�enia na strane aktív súvahy: 

ostatné nevýznamné polo�ky

Odhady na výnosy-prefakturovate¾né 
prevádzkové náklady

517,66 593,11

Odhady na výnosy- nájom kancelárie 1 231,86 0,00

ostatné nevýznamné polo�ky

Príjmy budúcich období krátkod., z toho: 1 749,52 593,11

Príjmy budúcich období dlhodobé,z toho: 0,00 0,00

ostatné nevýznamné polo�ky

Poistné 1 667,34 1 667,34

Daò z nehnute¾nosti 82,84

ostatné nevýznamné polo�ky

Náklady budúcich období krátkod.,z toho: 1 750,18 1 667,34

Bezprostredne predchádzajúce úètovne 
obdobie

0,00

Opis polo�ky èasového rozlí�enia Be�né úètovné obdobie

Náklady budúcich období dlhod., z toho: 0,00

 
 
 MAJETOK PRENAJATÝ FORMOU FINANÈNÉHO PRENÁJMU 
 
Spoloènos� nemala majetok prenajatý formou finanèného prenájmu.  
 

G. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA STRANE PASÍV SÚVAHY 
 
 VLASTNÉ IMANIE 
 
Informácie o vlastnom imaní sú uvedené v èasti B a P poznámok. 
 
 INFORMÁCIE O ROZDELENÍ ZISKU ALEBO VYSPORIADANÍ ÚÈTOVNEJ STRATY  
 
Spoloènos� v predchádzajúcom úètovnom období hospodárila so stratou. 
 
Údaje o vysporiadaní straty predo�lého úètovného obdobia sú uvedené v tabu¾ke: 
 

Vysporiadanie úètovnej straty Be�né úètovné obdobie

Názov polo�ky Bezprostredne predchádzajúce obdobie

Úètovná strata 1 635 652,19

Zo zákonného rezervného fondu

Zo �tatutárnych a ostatných fondov

Z nerozdeleného zisku minulých rokov

Spolu 1 635 652,19

Úhrada straty spoloèníkmi

Prevod do neuhradenej straty minulých rokov 1 635 652,19
Iné
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 REZERVY 
 
Preh¾ad o rezervách za be�né úètovné obdobie je uvedený v tabu¾ke: 
 

opravy po po�iari 0,00 0,00

strá�na slu�ba 0,00 0,00

poistenie majetku 0,00 0,00

Management fee 0,00 0,00

Energie (elektrina, 
voda, plyn)

0,00 0,00

právne slu�by 0,00 0,00

Krátkodobé rezervy,    z 
toho:

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Názov polo�ky

Dlhodobé rezervy,         
z toho:

0,00 0,00 0,00 0,00

a b c d e f

Be�né úètovné obdobie
Stav na zaèiatku 

úètovného obdobia
Tvorba Pou�itie Zru�enie

Stav na konci 
úètovného obdobia

 
 
Preh¾ad o rezervách za bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie je uvedený v tabu¾ke: 
 

opravy po po�iari 300 000,00 -205 012,00 -94 988,00 0,00

strá�na slu�ba 0,00 0,00

poistenie majetku 0,00 0,00

Management fee 63 023,79 -63 023,79 0,00

Energie (elektrina, 
voda, plyn)

133,95 -133,95 0,00

právne slu�by 27 677,79 -27 677,79 0,00

Krátkodobé rezervy,    z 
toho:

390 835,53 0,00 -295 847,53 -94 988,00 0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Názov polo�ky

Dlhodobé rezervy,         
z toho:

0,00 0,00 0,00 0,00

a b c d e f

Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie
Stav na zaèiatku 

úètovného obdobia
Tvorba Pou�itie Zru�enie

Stav na konci 
úètovného obdobia

 
 
V�etky rezervy z predchádzajúceho úètovného obdobia boli pou�ité v be�nom úètovnom období. 
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 ZÁVÄZKY 
 
a) �truktúra záväzkov pod¾a zostatkovej doby splatnosti 
 
�truktúra záväzkov (okrem bankových úverov) pod¾a zostatkovej doby splatnosti je uvedená v tabu¾ke: 
 

Bezprostredne predchádzajúce úètovne 
obdobie

7 035,52

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie

Záväzky po lehote splatnosti 350,00

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 
1 roka vrátane 280 809,68

Krátkodobé záväzky spolu 281 159,68 141 339,71

Záväzky so zostakovou dobou splatnosti 1 
rok a� 5 rokov

6 764 760,73 0,00

134 304,19

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 
nad 5 rokov

0,00 40 923 939,48

Dlhodobé záväzky spolu 6 764 760,73 40 923 939,48  
 
b) Záväzky zabezpeèené zálo�ným právom alebo inou formou zabezpeèenia 
 
Spoloènos� nemá záväzky zabezpeèené zálo�ným právom alebo inou formou zabezpeèenia.  
 
c) Odlo�ený daòový záväzok 
 
Spoloènos� neúètovala o odlo�enom daòovom záväzku.  
 
 
 SOCIÁLNY FOND 
 
Spoloènos� nemá povinnos� tvori� sociálny fond.  
 
 
 VYDANÉ DLHOPISY 
 
Spoloènos� neemitovala vlastné dlhopisy.  
 
 
 
 BANKOVÉ ÚVERY, PÔ�IÈKY A KRÁTKODOBÉ FINANÈNÉ VÝPOMOCI 
 
a) Bankové úvery 
 
Spoloènos� nemá záväzky voèi banke z dôvodu èerpania úveru.  
 
b) Pô�ièky a krátkodobé finanèné výpomoci 
 
Spoloènos� má záväzky z dôvodu pô�ièiek a krátkodobých finanèných výpomoci. 
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�truktúra pô�ièiek a krátkodobých finanèných výpomoci je uvedená v tabu¾ke: 
 

Krátkodobé finanèné výpomoci

Krátkodobé pô�ièky

0,00 33 884 560,44

Úrok  p.a. v % Dátum splatnosti

IMBEA Immoeast 
Beteiligungsverwaltung GmbH 
THD0200025

EUR 4,875% 31.7.2041

Dlhodobé pô�ièky

IMBEA Immoeast 
Beteiligungsverwaltung GmbH SK25

EUR 4,875% 10.3.2018 6 764 760,73 7 039 379,04

Suma istiny v prísl. 
mene za be�né 

úètovné obdobie

Suma istiny v prísl. 
mene za bezprostr. 

predchádzjúce 
úètovné obdobie

a b c d e f

Názov polo�ky Mena

 
 
Pô�ièka THD0200025 od spoloènosti IMBEA Immoeast Beteiligungsverwaltung GmbH bola mimoriadne splatená 
dòa 24.4.2014 a 25.04.2014. 
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 ÈASOVÉ ROZLÍ�ENIE 
 

Významné polo�ky èasového rozlí�enia na strane pasív súvahy: 
Bezprostredne predchádzajúce úètovne 

obdobie

0,00

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie

Výdavky budúcich období dlhodobé,          z 
toho:

0,00

ostatné nevýznamné polo�ky

Výdavky budúcich období krátkodobé,      z 
toho:

0,00 5 963,31

daò z nehnute¾ností 0,00 5 963,31

ostatné nevýznamné polo�ky

Výnosy budúcich období dlhodobé,            z 
toho:

0,00 0,00

ostatné nevýznamné polo�ky

Výnosy budúcich období krátkodobé,            
z toho:

0,00 998,03

nájomné 0,00 822,22

ostatné nevýznamné polo�ky

prevádzkové náklady 0,00 175,81

 
 
 DERIVÁTY 
 
Spoloènos� nepou�íva finanèné deriváty pri svojej be�nej èinnosti. 
 
 MAJETOK PRENAJATÝ FORMOU FINANÈNÉHO PRENÁJMU 
 
Spoloènos� nemala majetok prenajatý formou finanèného prenájmu.  
 

H. INFORMÁCIE O VÝNOSOCH 
 
 TR�BY ZA VLASTNÉ VÝKONY A TOVAR 
 
Tr�by za vlastné výkony a tovar pod¾a jednotlivých segmentov, t.j. pod¾a typov výrobkov a slu�ieb, a pod¾a 
hlavných teritórií sú uvedené v tabu¾ke: 
 

bezprostrostr. 
predchádzajúce  

úèt. obdobie

Oblas� odbytu

Prenájom nehnute¾ností Prevádzkové náklady Typ výrobkov, tovarov, slu�ieb 3

c d e f

be�né úètovné 
obdobie

bezprostrostr. 
predchádzajúce  

úèt. obdobie

be�né úètovné 
obdobie

bezprostrostr. 
predchádzajúce  

úèt. obdobie

be�né úètovné 
obdobie

g

Slovenská republika 8 898,99 10 044,77 1 506,93 4 268,58

a b

0,00 0,00Spolu 8 898,99 10 044,77 1 506,93 4 268,58  
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 ZMENA STAVU VLASTNEJ VÝROBY 
 
Spoloènos� neprevádzkuje vlastnú výrobu, pri ktorej vznikajú vnútroorganizaèné zásoby. 
 
 AKTIVÁCIA NÁKLADOV, VÝNOSY Z HOSPODÁRSKEJ ÈINNOSTI, FINANÈNEJ ÈINNOSTI A MIMORIADNEJ 

ÈINNOSTI 
 
Preh¾ad o výnosoch pri aktivácií nákladov , výnosov z hospodárskej èinnosti, finanènej èinnosti a mimoriadnej 
èinnosti je uvedený v tabu¾ke: 
 

Mimoriadne výnosy, z toho: 0,00 0,00

bankové úroky 17,22 85,86

kurzové zisky ku dòu, ku ktorému sa zostavuje 
úètovná závierka

Ostatné významné polo�ky finanèných výnosov,   z 
toho:

17,22 85,86

Finanèné výnosy, z toho: 17,22 85,86

Kurzové zisky, z toho:

odpis záväzkov-dodávatelia 747,07 0,00

odpis záväzkov-pô�ièka THD0200025 6 500 000,00 0,00

Ostatné významné polo�ky výnosov z hospodárskej 
èinnosti, z toho:

6 647 535,07 0,00

výnosy poistné plnenie Generalli 146 788,00 0,00

úroky z dlhodobých pô�ièiek

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce úètovne 

obdobie

Významné polo�ky pri aktivácií nákladov, z toho: 0,00 0,00

 
 
 ÈISTÝ OBRAT 

 
Èistý obrat Spoloènosti je uvedený v tabu¾ke: 
 

Iné výnosy súvisiace s be�nou èinnos�ou 6 647 552,29 85,86

Èistý obrat celkom 6 657 958,21 14 399,21

Výnosy zo zakázky

Výnosy z nehnute¾ností na predaj

Tr�by z predaja slu�ieb 10 405,92 14 313,35

Tr�by za tovar

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce úètovne 

obdobie

Tr�by za vlastné výrobky
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I. INFORMÁCIE O NÁKLADOCH 
 
 NÁKLADY NA POSKYTNUTÉ SLU�BY, OSTATNÉ NÁKLADY NA HOSPODÁRSKU ÈINNOS�, FINANÈNÉ 

A MIMORIADNE NÁKLADY 
 
 
 
Preh¾ad o nákladoch poskytnuté slu�by, ostatných nákladov na hospodársku èinnos�, finanèných 
a mimoriadnych nákladov je uvedený v tabu¾ke: 

Rozp. Nepou�itého odhadu 
na výnosy z poistného plnenia do nákladov 0,00 86 788,00

Opravy a udr�iavanie-rozpustenie rezervy 0,00 -300 000,00

Tvorba a zúètovanie opravnej polo�ky k 
poh¾adávkam

870,40 0,00

Poistenie

Bankové poplatky 989,18 920,79

Mimoriadne náklady, z toho: 0,00 0,00

Debetné úroky z úverov 1 257 825,11 1 238 806,64

Debetné úroky banka

kurzové straty ku dòu, ku ktorému sa zostavuje 
úètovná závierka
Ostatné významné polo�ky finanèných nákladov , z 
toho:

1 258 814,29 1 239 727,43

Finanèné náklady, z toho: 1 258 814,29 1 239 727,43

Kurzové straty, z toho:

Tvorba a zúètovanie opravnej polo�ky k dlhodobému 
majetku 26 986 486,34 0,00

ostatné náklady na hospodársku èinnos� 342,80 4 996,73

spotreba materiálu a energie 15 143,01 13 288,39

2 484,00 3 027,69

Dane a poplatky 18 209,91 18 058,07

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného 
majetku

223 583,37 223 772,76

ostatné náklady na slu�by 5 654,50 10 209,20

Ostatné významné polo�ky nákladov z hospodárskej 
èinnosti, z toho:

27 247 119,83 349 931,64

Management fee IMBEA 275 547,77 54 549,97

Právne a notárske slu�by 8 262,63 23 852,96

Správa nehnute¾ností 8 133,84 9 602,16

Ochrana objektu 22 274,02 43 762,80

Ostatné významné polo�ky nákladov za poskytnuté 
slu�by, z toho:

322 341,76 55 776,09

Opravy a udr�iavanie 2 469,00 213 799,00

daòové poradenstvo 4 600,00

ostatné neaudítorske slu�by

iné uis�ovacie audítorske slu�by

súvisiace audítorske slu�by

Náklady voèi audítorovi,audit. spoloènosti, z toho: 0,00 4 600,00

náklady na overenie indiv. úètovnej závierky

Názov polo�ky Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce úètovne 

obdobie

Náklady na poskytnuté slu�by, z toho: 322 341,76 60 376,09
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J. INFORMÁCIE O DANIACH Z PRÍJMOV 
 
 ODLO�ENÁ DAÒ Z PRÍJMOV 
 
Spoloènos� v be�nom a v predchádzajúcom úètovnom období neúètovala o odlo�enej dani z príjmov.  
 
 
 TRANSFORMÁCIA ÚÈTOVNÉHO HOSPODÁRSKEHO VÝSLEDKU NA ZÁKLAD DANE 
 
Prevod od teoretickej dane z príjmov k vykázanej dani z príjmov je uvedený v nasledujúcej tabu¾ke: 
 

c d e f g

Názov polo�ky
Be�né úètovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie

Základ dane Daò Daò v % Základ dane Daò Daò v %

Výsledok hospodárenia 
pred zdanenín, z toho:

-22.170.317,67 x x -1.635.635,95 x x

a b

474,26 -0,03%

teoretická daò x -5.099.173,06 23,00% x -327.127,19

-83,61 0,00% -55.290,98 -11.058,20

20,00%

0,00 0,00% 1.464.868,73 292.973,75

Daòovo neuznané náklady
26.987.891,64 6.207.215,08 -28,00% 2.371,30

0,68%

Vplyv nevykázanej daòovej 
poh¾adávky

0,00 -17,91%

Umorenie daòovej straty -5.040.776,72 -1.159.378,65 5,23% 0,00 0,00 0,00%

Výnosy nepodliehajúce dani
-363,50

16,24 0,00%

Spolu 17,12 3,21 0,00% 85,86

0,00%

16,24

0,00 0,00% x 0,00

0,00%

Splatná daò z príjmov x 3,21 0,00% x

51.424,18 -0,23% 223.772,76 44.754,55

Odlo�ená daò z príjmov x

-2,74%

Zmena sadzby dane 0,00 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00%

iné 223.583,37

 
 
 

K. INFORMÁCIE O ÚDAJOCH NA PODSÚVAHOVÝCH ÚÈTOCH 
 
 NAJATÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� nemá v nájme hnute¾ný majetok formou operatívneho nájmu.  
 
Spoloènos� nemá v nájme hnute¾ný majetok formou finanèného prenájmu. 
 
Spoloènos� nemá v nájme nehnute¾ný majetok. 
 
 
 PRENAJATÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� neeviduje na podsúvahových úètoch majetok prenajímaný úètovným jednotkám, alebo tretím 
osobám.  
 
 
 PREH¼AD O PODSÚVAHOVÝCH POLO�KÁCH 
 
Spoloènos� neeviduje polo�ky na podsúvahových úètoch.  
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L. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A PASÍVACH 
 
 PODMIENENÉ ZÁVÄZKY 
 
Spoloènos� neeviduje podmienené záväzky. 
 
 OSTATNÉ FINANÈNÉ POVINNOSTI 
 
Spoloènos� neeviduje ostatné finanèné povinnosti, ktoré sa nesledujú v be�nom úètovníctve a neuvádzajú 
v súvahe.  
 
 PODMIENENÝ MAJETOK 
 
Spoloènos� neeviduje polo�ky podmieneného majetku. 
 
 

M. INFORMÁCIE O PRÍJMOCH A VÝHODÁCH ÈLENOV �TATUTÁRNYCH ORGÁNOV, 
DOZORNÝCH ORGÁNOV A INÝCH ORGÁNOV ÚÈTOVNEJ JEDNOTKY 
 
Preh¾ad o príjmoch a výhodách èlenov �tatutárnych orgánov, dozorných orgánov a iných orgánov úètovnej 
jednotky je uvedený v tabu¾ke: 
 

Iné

Poskytnuté záruky

Posytnuté úvery

Nepeòa�né preddavky

Peòa�né preddavky

Nepeòa�né príjmy

Peòa�né príjmy

iných

Èas� 1 - Be�né úètovné obdobie Èas� 1 - Be�né úètovné obdobie

a
Èas� 2- Bezprostredne predchádzajúce úètovné 

obdobie
Èas� 2- Bezprostredne predchádzajúce úètovné 

obdobie

Názov polo�ky

Hodnota príjmu, výhody súèasných èlenov orgánov Hodnota príjmu, výhody bývalých èlenov orgánov

b c

�tatutárnych dozorných iných �tatutárnych dozorných 
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N. INFORMÁCIE O EKONOMICKÝCH VZ�AHOCH ÚÈTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENÝCH 
OSÔB 
 
a) Transakcie so spriaznenými osobami 
 
Spoloènos� uskutoènila v priebehu úètovného obdobia transakcie so spriaznenými osobami. Údaje 
o transakciách so spriaznenými osobami (okrem transakcií s materskou úètovnou jednotkou a dcérskymi 
úètovnými jednotkami) sú uvedené v tabu¾ke: 
 

4 790,04 0,00

IMMOFINANZ Services Slovak republic, s.r.o.-
úètovnícke slu�by

03 3 754,50 0,00

IMMOFINANZ Services Slovak republic, s.r.o.-
obchodná správa 03

Spriaznená osoba Kód druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce 

úètovné obdobie

a b c d

 
 
b) Transakcie s materskou úètovnou jednotkou a dcérskymi úètovnými jednotkami  
 
Spoloènos� uskutoènila v priebehu úètovného obdobia transakcie s materskou spoloènos�ou a dcérskymi 
spoloènos�ami. Údaje o transakciách s materskou a dcérskymi spoloènos�ami sú uvedené v tabu¾ke: 
 

b c d

Be�né úètovné obdobie
Bezprostredne predchádzajúce 

úètovné obdobie

IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung 
GmbH - odpis pô�ièky do výnosov

a

IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung 
GmbH - debetné úroky z úveru

08 1 257 825,11 1 238 806,64

08 -6 500 000,00 0,00

Spriaznená osoba

IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung 
GmbH - náklady na slu�by management fee

03 275 547,77 54 549,97

Kód druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

 
 
 

O. INFORMÁCIE O SKUTOÈNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA 
ZOSTAVUJE ÚÈTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DÒA ZOSTAVENIA ÚÈTOVNEJ ZÁVIERKY 
 
Po dni, ku ktorému sa zostavuje úètovná závierka, do dòa zostavenia úètovnej závierky nenastali �iadne 
udalosti, ktoré by mali významný vplyv na verné zobrazenie skutoènosti, ktoré sú predmetom úètovníctva. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



IMMOEAST Slovakia s.r.o. Poznámky k úètovnej závierke za obdobie 1.5.2013 - 30.4.2014 
 

25 
 

P. INFORMÁCIE O VLASTNOM IMANÍ 
 
Preh¾ad o pohybe vlastného imania v priebehu úètovného obdobia je uvedený v tabu¾ke: 
 

Vlastné imanie celkom -4 077 305,36 7 329 679,12 0,00 0,00 3 252 373,76

Úèet 491 - vlastné imanie fyzickej osoby - 
podnikate¾a

0,00

Ostatné polo�ky vlastného imania 0,00

Vyplatené dividendy 0,00

Výsledok hospodárenia be�ného úètovného obdobia -1 635 652,19 -22 170 320,88 1 635 652,19 -22 170 320,88

Neuhradená strata minulých rokov -3 714 377,01 -1 635 652,19 -5 350 029,20

Nerozdelený zisk minulých rokov 1 142 026,11 1 142 026,11

�tatutárne fondy a ostatné fondy 0,00

Nedelite¾ný fond 0,00

Zákonný rezervný fond 663,88 663,88

Oceòovacie rozdiely z precenenia pri zlúèení, splynutí 
a rozdelení

0,00

Oceòovacie rozdiely z kapitalových úèastín 0,00

Oceòovace rozdiely z precenenia majetku a záväzkov 0,00

Zákonný rezervný fond (nedelite¾ný fond) z 
kapitálových vkladov

0,00

Ostatné kapitálové fondy 123 395,07 29 500 000,00 29 623 395,07

Emisné á�io 0,00

Poh¾adávky za upísané vlastné imanie 0,00

Zmena základného imania 0,00

6 638,78

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0,00

Polo�ka vlastného imania

Základné imanie 6 638,78

a b c d e f

Be�né úètovné obdobie

Stav na zaèiatku 
úètovného 

obdobia
Prírastky Úbytky Presuny

Stav na konci 
úètovného 

obdobia
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Vlastné imanie celkom -2 441 653,17 -1 635 652,19 0,00 0,00 -4 077 305,36

Úèet 491 - vlastné imanie fyzickej osoby - 
podnikate¾a

0,00

Ostatné polo�ky vlastného imania 0,00

Vyplatené dividendy 0,00

Výsledok hospodárenia be�ného úètovného obdobia -1 623 797,17 -1 635 652,19 1 623 797,17 -1 635 652,19

Neuhradená strata minulých rokov -2 090 579,84 -1 623 797,17 -3 714 377,01

Nerozdelený zisk minulých rokov 1 142 026,11 1 142 026,11

�tatutárne fondy a ostatné fondy 0,00

Nedelite¾ný fond 0,00

Zákonný rezervný fond 663,88 663,88

Oceòovacie rozdiely z precenenia pri zlúèení, splynutí 
a rozdelení

0,00

Oceòovacie rozdiely z kapitalových úèastín 0,00

Oceòovace rozdiely z precenenia majetku a záväzkov 0,00

Zákonný rezervný fond (nedelite¾ný fond) z 
kapitálových vkladov

0,00

Ostatné kapitálové fondy 123 395,07 123 395,07

Emisné á�io 0,00

Poh¾adávky za upísané vlastné imanie 0,00

Zmena základného imania 0,00

6 638,78

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0,00

Polo�ka vlastného imania

Základné imanie 6 638,78

a b c d e f

Bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie

Stav na zaèiatku 
úètovného 

obdobia
Prírastky Úbytky Presuny

Stav na konci 
úètovného 

obdobia

 
 

U., V. INFORMÁCIE O SPOLOÈNOSTI POD¼A § 21 od. 9 zákona 
 
Spoloènos� nie je Spoloènos�ou, ktorej èinnos� je zaradená do kategórie priemyselnej výroby pod¾a osobitného 
predpisu a ktorých èistý obrat za bezprostredne predchádzajúce úètovné obdobie bol väè�í ako 250 000 000 
EUR. 
 

W. INFORMÁCIE O SPOLOÈNOSTI S VÝLUÈNÝM PRÁVOM 
 
Spoloènosti nie je udelené výluèné právo alebo osobitné právo, alebo právo poskytova� slu�by v verejnom 
záujme, prièom prijímajú náhradu za túto èinnos� v akejko¾vek forme. 


