Dodatok spravy auditora
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Dodatok spravy auditora

o overeni stiladu vyroénej spravy s u¢tovnou zavierkou
v zmysle zdkona €. 540/2007 Z. z. § 23 odsek 5

Statutdrnemu orgénu spoloénosti TT — KOMFORT s. r. o.

I. Overili sme Gétovnu zavierku spolognosti TT - KOMFORT s. r. o. k 31. decembru 2013,
ku ktorej sme diia 08.04.2014 vydali spravu nezavislého auditora, a v ktorej sme vyjadrili svoj
ndzor v nasledujicom zneni:

Ndzor

Podla natho nazoru, Gétovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
spoloénosti TT — KOMFORT s. r. 0., k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospoddrenia za rok
konéiaci sa k uvedenému ddtumu v stlade so zdkonom o Gctovnictve.

II. Overili sme stlad vyroénej spravy s vyssie uvedenou uctovnou zavierkou.

Za spravnost zostavenia vyrocnej sprévy je zodpovedny Statutarny organ spolo€nosti. NaSou
tlohou je overit stlad vyroénej spravy s uctovnou zavierkou a na zéklade toho vydat dodatok
spravy auditora o stlade vyroénej spravy s uctovnou zavierkou.

Overenie sme uskutoénili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardami. Tieto
$tandardy poZaduju, aby auditor naplanoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerané
uistenie, Ze informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia
v Gitovnej zavierke, su vo vietkych vyznamnych suvislostiach v sdlade s prislusnou Gctovnou
zavierkou.

Informécie uvedené vo vyroénej sprave na strandch 1-10 sme posudili s informaciami
uvedenymi v uétovnej zavierke k 31. decembru 2013. Iné Gdaje a informécie, ako uctovné
informacie ziskané z Gétovnej zavierky a uétovnych knih sme neoverovali. Sme presvedceni,
e vykonané overovanie poskytuje dostato¢ny a vhodny zdklad pre nas nézor.
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Podla nasho nazoru st Gétovné informacie uvedené vo vyroénej sprave spolocnosti
TT - KOMFORT s. r. 0. v stlade s u¢tovnou zavierkou k 31. decembru 2013.

V Trnave, dia 12.05.2014

TAX - AUDIT Slovensko, spol. s r. o.
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Vyrocna sprava 2013
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TT-KOMFORT s.r.o.
Vyroéna sprava 2013

1. PODNIK

Hlavné obchodné C¢innosti spolo¢nosti TT-KOMFORT s.r.0. mozno popisat
nasledovne:

Predmetom podnikania je vyroba a distriblcia tepla a teplej Uzitkovej vody,
ako aj vystavba novych a prevzatie uZ existujicich energetickych zdrojov
a vdetky s tym sulvisiace &innosti. Prakticky od decembra 2011 sme rozsirili
nadu ¢&innost o vyrobu elektriny z fotoelektrickeho zariadenia - malej

fotoelektrarne umiestnenej na streche sidla spolo¢nosti.

Dalej nada spolo¢nost pdsobi v oblasti Facility Managementu. Siroké spektrum
sluzieb zahffia spravu bytovych a nebytovych priestorov, Cistenie a Udrzbu
mestskych komunikdcii a odpredaj mestskych bytov do osobného vlastnictva.

e Situacia na trhu

V oblasti zdsobovania teplom méa na$a spolo¢nost silnli poziciu v Trnave,
hlavne v segmente privatnych zékaznikov (domadcnosti). Vysoké naklady na
teplo maju vplyv na neustale klesajlcu spotrebu energii na strane zakaznikov,
¢o sa prejavuje realizéciou modernizatnych a optimalizacnych opatreni
v podobe zateplovania, vymeny okien, inStaldcie pomerovych rozdelovacov
tepla.

V oblast Facility Managementu je stabilizovand situdcia. Na$a spolo¢nost
spravovala ku koncu roka 6 489 bytov, z ktorych zhruba 10% st mestské
byty, nebytovych priestorov spravujeme takmer 175 tis. m?2.

Sme si vedomi, Ze na trhu v tejto oblasti je stale velky potencial.

Cielom nadej spolo¢nosti bude optimalizacia nakladov ako aj budovanie
pozitivneho image firmy prostrednictvom kvalitného poskytovania sluZieb ako

aj prostrednictvom cielenej orientdcie na zakaznika.
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TT-KOMFORT s.r.o.
Vyrocné sprava 2013

1.1, Udaje o vykonnosti

Skutoénost
2012
137 946

Skutocnost
2013
134 294 | 137 707

Odchylka
(+/-)

Odchylka
(%)

Odchylka
13/12 (+/-)

Odchylka
13/12 (%)
-2,6%

Predané teplo

v MWh

V roku 2013 bolo predanych 134 294 MWh tepla. Z pohladu vykurovania
spadd rok 2013 takmer presne do dlhodobého priemeru priemernych tepl6t.
Pokles predaja tepla oproti objedndvkam bol viazany vylu¢ne na Setrenie
zakaznikov. Na vykurovanie evidujeme pokles 0 1 % a v odbere teplej vody
pokles 0 6 %.

1.2. Udalosti roku 2013

V roku 2013 bolo znizené zakladné imanie spolocnosti o sumu 1 000 000 EUR
na zaklade rozhodnutia Valného zhromazdenia zo dria 28.11.2012.

V oblasti Facility Managementu pokracuje revitalizéacia bytovych domov
financovand prostrednictvom SFRB, komerénych bank i dotécii od 3tatu.
Celkovo bolo zabezpelené financovanie obnovy bytovych domov pre
14 bytovych objektov. Vplyvom konkurencného prostredia dochadza v malom
mnozstve taktiez k ukonlovaniu vykonu spravy. Na$a spolo¢nost sa snaZi
redukovat tento Ubytok poctu spravovanych bytov skvalitiovanim sluzieb, a
zvy$ovanim spokojnosti zdkaznikov. Organizacia stretnuti so zdstupcami
vlastnikov bytov spojend so Skoleniami sa takisto uplatnila ako vhodny

inStrument.

V oblasti Energetického managementu sme vroku 2013 zabezpecovali
dodavku tepla plynule. VSetky doby preruSenia a obmedzenia dodavok boli
v stilade s Vyhlaskou URSO ¢&. 277/2012 Z. z.. Investori novych stavieb (kde
mame ambicie ziskat nové tepelné zdroje) posunuli terminy realizacie stavieb
z roku 2013 do roku 2014, ¢o sme museli akceptovat. Fotovoltaické zariadenie
fungovalo bezporuchovo. Napriek uvedenému vyroba dosiahla len 93,6 %
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TT-KOMFORT s.r.o0.
Vyrocna sprava 2013

oproti planu. Pokles vyroby vyplynul vyluéne z nevhodného charakteru pocasia
a zladovateného zasnezenia panelov v mesiaci januar.

Pri sprave zariadeni vodného hospodarstva II. tlakového pasma (vlastnik
mesto Trnava) sme nezaznamenali Ziadne Statistické odchylky z pohladu
poruchovosti.

Ro¢né vylctovanie bolo spracované v stlade s Vyhlagkou URSO &. 219/2011 Z.
z. v termine k 31.03.2014.
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TT-KOMFORT s.r.o.
Vyrocna sprava 2013

2. STAV ZAMESTNANCOV

Skutoénost
2012

Skutocnost| Plan | Odchylka

Odchylka

Odchylka

Odchylka

108

Vyvoj stavu zamestnancov vykazuje narast poCtu o 4 pracovnikov oproti
planovanému poctu, ako ipokles 03 pracovnikov oproti stavu
predchadzajuceho roka.

6 MITT-KOMFORT

Energeticky a objektovy manoiment s.r.o.




TT-KOMFORT s.r.o.
Vyroéna sprava 2013

3. ANALYZA HOSPODARSKEJ SITUACIE

3.1.

VYKAZ ZISKOV A STRAT (tis. EUR)
POROVNANIE SKUTOCNOSTI

Porovnanie skuto¢nosti 2013 vs. 2012

Trzby z obratu 11 461 11 057 -403 -3,5%
Zmena stavov 0 0 0 n.e.
Ostatné aktivované vlastné vykony 0 1 1 n.e.
Iné prevadzkové vynosy 16 14 -2  -10,0%
Celkovy vykon 11477| 11073 -404| -3,5%
Materidlové naklady -7 051 -6 939 112 1,6%
Personalne naklady -1 714 -1 610 103 6,0%
Odpisy -768 -577 191 24,8%
Ostatné prevadzkové naklady -1 238 -1 196 42 3,4%
Dane -44 -65 -21 -47,6%
Udrzba a cudzie vykony -597 -611 -14 -2,4%
Naklady na reklamu a reprezentacné -32 -28 4 12,5%
Prispevok koncernu 0 0 0 n.e.
IT naklady -27 -36 -9 -33,3%
Ostatné naklady -538 -456 82 15,2%
Prevadzkovy vysledok 707 751 44 6,2%
Finanéné vynosy 61 44 -17 -27,7%
Finanéné naklady -8 -3 5 65,3%
Finanény vysledok . 53 41 -12| -21,9%
VYSLEDOK ZA BEZNU CINNOST 760 792 32 4,2%
Vysledok za mimoriadnu &innost 0 0 0 n.e.
Dane z prijmu a zo zisku | -216 -234 -19 -8,6%
ROCNY PREBYTOK / UBYTOK 544 558 14 2,5%
Vyvoj rezervného fondu 0 0 0 n.e.
ROCNY ZISK / STRATA 544 558 14 2,5%
Trzby
Celkové trzby si 0403 tis. EUR, resp. 03,5 % nizSie v porovnani

s predchédzajicim rokom. Pokles sUvisi najméd so zUCtovanim ceny tepla

a znizenim regulaéného prikonu o1 % =z dovodu znizenia predaja tepla

z predchadzajlceho obdobia.

Materialové naklady
V stvislosti s niz&im ndkupom tepla klesli aj materidlové naklady o 112 tis.

EUR oproti predchadzajucemu roku.
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TT-KOMFORT s.r.o.
Vyroéna sprava 2013

Personalne naklady
Persondlne néklady sa znizili o 103 tis. EUR oproti predchadzajucemu roku

z ddévodu rozpustania rezerv z minulych rokov.

Hospodarsky vysledok
Dosiahnuty Cisty hospodarsky vysledok vo vyske 558 tis. EUR je o 14 tis. EUR

vyssi ako v roku 2012.

3.2. Rozdelenie zisku

3.2.1. Rozdelenie zisku za Gi¢tovné obdobie 2012

V roku 2012 spolo¢nost TT-KOMFORT s.r.0. dosiahla Gctovny zisk vo vyske
544,168,87 EUR. Valné zhromazdenie schvalilo nasledovné rozdelenie zisku:

Rozdelenie vysledku hospodarenia v EUR

5% pridel do zdkonného rezervného fondu 27 208,45
Vyplata dividend vlastnikom spolo¢nosti 516 960,42

- 50% pre Mesto Trnava 258 480,21

- 50% pre Energiecomfort GmbH 258 480,21
Celkovy vysledok hospodarenia 544 168,87
3.2.2. NAavrh na rozdelenie zisku za uctovné obdobie 2013

V roku 2013 spolo¢nost TT-KOMFORT s.r.o. dosiahla Uctovny zisk vo vyske
557.846,24 EUR. Navrhujeme rozdelit hospodarsky vysledok nasledovne:

Rozdelenie vysledku hospodarenia m

5% pridel do zdkonného rezervného fondu 27 892,32
Vyplata dividend viastnikom spolonosti 529 953,92
- 50% pre Mesto Trnava 264 976,96
- 50% pre Energiecomfort GmbH 264 976,96
Celkovy vysledok hospodarenia 557 846,24
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TT-KOMFORT s.r.o.
Vyroéna sprava 2013

3.3, Predpoklad budiceho vyvoja

Rok 2014 bude pre spolo¢nost TT-KOMFORT s.r.0. v znameni postupujlcich
zmien. Napriek globdlnej hospodérskej krize spoloénost predpokladad v roku
2014 nadalej pozitivny vysledok hospodarenia, v dosledku optimalizacie
nakladov Gspornymi opatreniami a pouzivanim najmodernejsich technolégii.

Usek Facility management sa pokUsi v spolupraci s odbytovym oddelenim

zabezpecdit narast poctu spravovanych bytov a objektov.

3.4. Vplyv na zivotné prostredie

Cinnostou spolo&nosti TT-KOMFORT s.r.0. nevznikd Ziadny negativny dopad na

Zivotné prostredie.

3.5. Vyskum a vyvoj

Spoloénost TT-KOMFORT s.r.0. nema vlastny vyskum a vyvoj.

3.6. Organizacna zlozka

Spoloénost TT-KOMFORT s.r.0. nema organizacnu zlozku ani na Slovensku ani

v zahranici.
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TT-KOMFORT s.r.o0.
Vyroéna sprava 2013

4. PRILOHY

o Savaha
e Vykaz ziskov a strat
° Vykaz financ¢nych tokov

o Poznamky

/- -

\ | -
-

Ing. Lubomir KrajCovic

Konatel

Konatel
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