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DODATOK SPRAVY AUDITORA
o overenti stladu vyrocnej spravy s actovnou zavierkou
v zmysle zadkona €. 540/2007 Z.z., § 23 ods. 5

Akclondrovi a predstavenstvu spolo¢nosti TAM Properties V., a. 5.:

I. Overlli sme O&tovn( zavierku spoloZnosti TAM Properties V., a. s. (dalej len .spolognost™)
k 31. decembru 2013 vvedenl v prilohe vyroénej spravy, ku ktorej sme dria 26, marca 2014 vydali
spravu auditora v nasledujlcom zneni:

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi a predstavenstvu spolocnost] TAM Properti'es V., a.s.:

Uskutocniii sme audit priloZenej Gétovnej zdvierky spolognosti TAM Properties V., a, 5, (dale] len
«Spolonost™), ktord zahifia sdvahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skontil
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujt prehtad vyznamnych (&tovnych postupov a iné
doplfiujice informacle,

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spolocnosti za Gétovnd zévierku

Statutédrny orgdn spoloénost zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto G&tovnej zavierky
v slilade so slovenskym zakonom o Gltovnictve €. 43172002 2. z. v zneni neskorSich predpisov {dalej
len ,zdkon o d&tovnictve™) a za interné kontroly, ktoré 3tatutdrny organ spolofnosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie Uftovnej zdvierky, aby neobsahovala wvyznamné nespravnosti
z ddvodu podvedu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zadpovednostou je vyjadrit ndzor na tdto GEtovnu zdvierku na zdklade nd3ho auditu, Audit sme
uskutetnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi Stendardmi. Na zaklade tychto Standardov sme
povinni spifiat’ etické normy a naplanovat’ 2 vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, 7e
Uftovna zavierka necbsahuje vyznamne nespravnostl.

Audit zahfba vykonanie auditorskych postupov s clefom ziskal auditorské dbkazy o sumach
a skutofnostiach zverejnenych v ictovnej zavierke. Vyber auditorskych postupov zévisi od Usudku
auditora vratane zhodnotenla rizik, Ze Oftovna zdvierka obszhuje vyznamné nespravnosti z ddvodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnotenl tychto rizik auditor posudzuje vnitorné kontroly spololnosti
tykajlce sa zostavenia a verného zobrazenla U&tovnej zavierky. Clefom posudenia vnutornych kontrol
spolo€nosti je navrhnit vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit nazor na
ucginnost tyehte vndtornych kontrol, Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych Uctovnych
postupov a primeranosti iftovnych odhadov 3tatutdrneho orgdnu spolofnosti, ako aj zhodnotenie
prezentacie Uétovnej zavierky ako celku.

Sme presvedfeni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytujil dostatony a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nézoru.

Nazor

Podla nasho ndzoru, Uftovnd zAvierka zobrazuje verne vo vietkych vyznamnych sdvislostiach
finanénd situdciu spolofnosti TAM Properties V., a. 5. k31. decembru 2013 a vysledky jej
hospoddrenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému ddtumu, v stilade so0 zakonom o dctovnictve,

Celeitte cznatuje jednu, resp. viacero spoloénasti Delgitte Towche Tohmatsi Limited, Bntshe) sOtromnej spolodnost s rudenim obmedzenym zarukou
UL private company kinked by guaranted), a jej Slenslych friem. Kazda 2 tychio fifem predstavije samosiatng a nezavisly pravny sutyekt
Podigbny opis pravne] Srusicry spolednosi Deleitte Touche Tohmatsu Limited 2 jej denskych firiem sa uvddza na adrese vaveedeloitte.consslionas.



I1. Overili sme tieZ sdlad vyrotnej spravy s vySsie uvedenou U¢tovnou zdvierkou. Za spravnost zostavenia
vyrocnej spravy je zodpovedny Statutdrny orgdn spolofnosti. Nadou UGlohou je vydaf na zdklade
overenia ndzor o sulade vyro&nej spravy s Gétovnou zavierkou,

Cverenie sme vykonali v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi  Standardml. Tieto Standardy
pozaduji, aby auditor napldnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primerant istotu, %e informacie
uvedené vo vyrofnej sprave, ktoré sii predmetom zobrazenia v Uétovnej zdvierke, sU vo vietkych
vyznamnych stvistostiach v silade s pristuinou ¢tovnou zévierkou, Informacle uvedené vo vyroénef
sprave na strane 1 a v prilohe sme posiudili s informdciami uvedenymi v Gltovnej zdvierke
k 31, decembru 2013. Udaje a informacie iné akec Uftovné informacie ziskané z Gftovne] zdvierky
a uctovnych knih sme neoverovall. Sme presvedéeni, fe vykonané overenie poskytuje primerany
podklad pre vyjadrenie nazoru auditora.

Podfa nasho ndzoru Gétovné informdcle uvedené vo vyrofnej spréve su vo vietkych vyznamnych
sUvislostiach v sdlade s hore uvedenou Uétovnou zavierkou zostavencu k 31. decembru 2013.

Bratislava 12. jlina 2014

Deloitte Audit s.r.0.
Llcencia SKAu &, 014

g. Zuzana Letkovd, FCCA
zadpovedny auditor
ti€encia SKAu & 865



Zakladné informacie o éinnosti spolo¢nosti v roku 2013

Spoloénost TAM Properties V., a.s. so sidiom v Bratislave, HodZove namestie 3, bola
zaloZena ako realitnd spolognost v zmysle ustanoveni Zakona o kolektivnom investovani
(ZKI) diha 8.6.2011 na zaklade stanov spoloénosti. Tatra Asset Management, sprav. spol.,
a.s. konal pri zaloZeni spoloénosti vo svojom mene na uget podielnikov jeho podielového
fondu RealitnyFond o.p.f., arovnakym spdsobom kona aj pri vykone akciondrskych prav,
pricom dodrZiava vSetky zdsady a chmedzenia stanovené ZKI a &tatGtom fondu. Najvyssim
organom spolodnosti je valné zhromaZdenie, najvy$im kontrelnym organom je dozorna
rada.

Cinnost' spoloénosti je zamerand na sluzby prendjmu nehnutelnosti, spravu majetku
a poskytovanie vSetkych sluZieb sOvisiacich s prenajmom. Realnu podnikatefsk( &innost
zaCala spoloénost vykonadvat aZ od 23.12.2011, kedy sa spoloénost stala vilastnikom
obchodno - administativnej budovy v Bratislave, kat. Uzemie Zahorska Bystrica.
Nehnutelnost' okrem pozemkov pozostava z priestoru predajne a kancelarskych priestorov
prenajatych spoloénosti BAUMAX.

Treby z predaja vlastnych siuzieb za rok 2013 dosiahli vy$ku EUR 2 215 513, nakiady na
spotrebu materialu, energii a sluZieb obstaranych v stvislosti s trzbami, predstavovali
k 31.12.2013 hednotu EUR 84 021, Dosiahnuta strata EUR - 313 094 bola spdsobena
hlavne odpismi vo vy§ke EUR 1 127 581 a stratou z finanénej cinnosti vo vyéke EUR —~
1229 882. Spolocnost' ku koncu Udtovného obdobia evidovala kratkodobé pohladavky vo
vysSke EUR 7 302. Zavazky celkom predstavovali k 31.12.2013 hodnotu EUR 18 311 013, ich
detailna Struktura je uvedena v poznamkach k Uétovnej zavierke.

Uétovna hodnota neobezného majetku k 31.12.2013 bola EUR 24 561 924, z toho
hodnota budovy predstavovala EUR 19 024 406.
Spolo¢nost na rok 2014 otakava rozsah &innosti na tirovni predo3lého roka.

Spolotnost vr. 2013 nezamestnavala Ziadnych zamesthancov, spravu majetku
a vedenie Uctovnej, ekonomickej a administrativnej agendy ma zabezpedené na zmluvnom
zaklade s jednotlivymi dodavatelmi uvedenych sluZieb.

Spolo¢nosti nie st zname Ziadne rizika ani neistoty, ktoré by negativnym spdsobom
ovplyvnifi vysledky a existenciu spolognosti v budicnosti. Cinnost spoloénosti je v stlade
s prislusnymi zakonmi a miestnymi nariadeniami a neovplyviiuje negativnym spdsobom
Zivotné prostredie, ani nevykazuje Ziadnu &innost v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo&nost
nema Ziadnu organizaénl zloZku registrovani v zahranidi, nenadobudla viastné akcie,
doCasné listy alebo obchodné podiely ani akcie, dogasné listy alebo obchodné podiely
materskej Gctovnej jednotky.

Po uplynuti G&tovného obdobia r. 2013 a po vydani spravy nezavisiého auditora dfia
26.3.2014 nenastali v sUvislosti so spoloénostou Ziadne udalosti osobithého vyznamu ani
zmeny, ktoré podliehaju povinnosti zdpisu v Obchodnom registri Okresného sddu
Bratislava |.

V Bratislave, 7.6.2014



TAM Properties V., a. s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A UCTOVNA ZAVIERKA

31. DECEMBER 2013
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TAM Properties V., a. s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi a predstavenstvu spolocnosti TAM Properties V., a. s.:

Uskutolnili sme audit priloZenej O¢tovnej zdvierky spolofnosti TAM Properties V., a. s. {dalej len
LSpolocnost™), ktord zahfiia stvahu k 31, decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonil
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujd prendad vyznamnych Gétovnych postupov ainé
doplfiujitce informéacie,

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spolodénosti za détovnd zdvierku

Statutarny orgdn spoloénosti zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie tejto UCtovnej zavierky
v silade so slovenskym zakonom o Gctovnictve €. 431/2002 Z. z. v znenl neskor3ich predpisov (dalej
len ,zdkaon o Gétovnictve™) a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spelofnosti povaZuje za
potrebné pre zostavenie d¢tovnej zdvierky, aby neobsahovala vyznamné nesprdvnosti
z ddvodu podvedu aleho chyby.

Zodpovednost auditora

NasSou zodpovednostou je vyjadrit ndzor na tdto Gétovnl zavierku na zaklade nasho audite, Audlt sme
uskutadnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Na zéklade tychto Etandardov sme
povinni spliat etické normy a naplancvat a vykenat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
(ctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahffla vykonanie auditorskych postupov s cieforn ziskat auditorské ddkazy o sumdch
a skuto&nostiach zverejnenych v Gétovnej zdvierke. Vyber auditorskych postupov zévisf od usudku
auditora vratane zhodnotenia rizik, Ye Uctovna zavierka obsahuje vyznamné nespravnosti z dévodu
podvodu alebo chyby. Pri hodnoten! tychto rizik auditor posudzuje vndtorné kontroly spoloénosti
tylajlice sa zostavenia a verného zobrazenia Uctovnej zdvierky. Cieforn postidenia vnttornych kontrol
spolotnosti je navrhnif vhodné auditorské postupy za danych okolnosti, nie vyjadrit nazor na
uéinnost tychie vnutornych kontrol. Audit dzlej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouitych Udtovnych
postupov a primeranosti Gétovnych odhadov Statutarneho orgénu spelofnosti, ako aj zhodnotenie
prezentdcie uctovnej zdvierky ako celku.

Sme presveddeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuji dostatony a primerany zaklad
na vyjadrenie nasho nazoru.

Ndzor

Podla nmaghe ndzoru, Uftovnd zaévierka zobrazuje verne vo vBetkych vyznamnych sivislostiach
finanénd situdcit spolofnosti TAM Properties V., a. s. k 31. decembru 2013 a vysledky jej
hospodarenia za rok, ktory sa skonéll k uvedenédmu détumu, v stlade so zdkonom o GEtovnictve.

Bratislava 26. marca 2014

Deloitte Audit s.c.0. ﬁ Zuzana Letkova, FCCA
Licencia SKAc €. 014 odpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. B65

- Deloie orraduge jednu, sy nacemo spolodnost Deluitie Touche Telwid sy Limited, bitshe] 501 rone) 5ol nash £ maemm chmedonym zirukou
(LIE preate company bmited by quasanieed, d poy clonsiyeh bnze, Kaid o o huem predsavage sangstatng 3 rezivlf pray sulyeid,
Fot-abmy ops pavne Sinektury spofotocsn Delante Toobe Tobmats Limied & 2 Elenslyeds e sa ovidza no adiese wv.delotie. comsst jonas.
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TAM Properties V, a. s., DIC 2023302479
Savaha k 31. decembru 2013

Ozna- . . Bezprostredng
welle STRANA AKTIV &r. BeZnd (étovné obdoble predchidzajice
&enie Uétovné obdabie
Brutto Korakcia Netto Netto
a b [ 1 {Zast'1) 1 {&ast'2) 2 3
{v eurach) (v eurdch) {v eurdch) (v eurdch)
Spalu [na.jetok {r. 002 + r. 030 + r. D61) o01] 27 831 969 2349 13D | 35 432 839 26 430 756
A, NeobeZny majetok {r. 003 + r. 011 + r, 021) a02| 26 911 054 2 349 130 | 24 561 924 25 610 1443
AX, Bthodoby nehmotny majetok sicet (r. 004 aZ r, 010} 003 74D 900 77 179 663 721 700 766
A.LL.  |Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 0914/ 00a - - - -
Al.2. |Softvér (013} - /073, 0914/ Q05 - . N -
A.1.3. [Ocenitelné prava {014) - /074, 0914/ o115 740 900 77 179 663 721 7010 766
A.l4. |Goodwill (015) - /075, 05147 007 N N - .
A.1S. |Ostatny dihodoby nehmotny majetok (019, 01X} - /079, G7X%, 0914/ 008 - - - -
A.1.6, |Obstardvany dlhodoby nebmotny majetok {041) - 093 ong - - - -
A.d1.7. |Poskytnuté preddaviky na dithodoby nehmotny majetok {051) - 0954 010 - - - -
A.II.  |Dihodeoby hmotny majetok sudet (r. 012 aZ r. 020) 011 26 170 154 2 271951 | 23 898 203 24 905 378
AdT1, |Pozemky {031} - 092A 012 4 527 087 - 4 527 087 4 527 087
AIl.2. |Stavhy (021) - /OB1, 0924/ 013 21 237 0B7 2 212 681 19 024 406 20 086 262
A.IL.3. |Samostatné hnutefné verl a sabory hnuteinych vecl (022) - /082, 092Af 014 326 619 59 270 267 349 296 029
AJl4. |Pestovatelske celky trvalych porastov {0253 - /OB5, 0924/ 015 - - - -
AXLL5, |Zakladné stado a faZné zvieratd (026) - /086, 0G2A/ 016 - - - -
AIl6. |Ostatny dihedaby hmotny majetok (022, 02X, 032) - /08, DBX, 0924/ Q17 - - - -
a.11.7. |Obstardvany dihodoby hmaotny majetok [042] - 094 018 78 361 * 79 361 -
A.1L.8. |Poskytnuté pragdavky na dihodaby himotny majetok (052} - G35A 019 - - - -
AT1.9. |Ogravnad poloka k nadobudnutému majetku {+/- 097) +/- 098 029 - - - -
AIIL. |Dihodoby finanény majetok sicet (r, 022 az r. 029) 021 - - - -
A1 1. IPodlelové cenné paplare a podiely v deérskej 0Ztovne] jednotke (061) - 0964 | 022 - - - -
A.111.2. [Podielové cenné papiere a podiely v Spolocnosti 5 podstatnym vplyvom (062}
- 0SGA 023 - - - -
A.IIL3. [Ostatne dihodobé cennd paplere a podiely {063, 065) - 096A 024 ~ - - -
A.IlL 4. |PGEIEky ultovnej jednotke v Konsilidovanam celku (066A) - D95A 025 - - - -
A.11L5. |Ostatny dihodoby finandny majetok {067A, D69, DEXA) - D9BA 026 - - - -
A.IIL6. |PO2icky s dobou splatnosti najviac Jeden rok (D66A, 067A, D6XA) - 096A 037 - - - -
A111.7.|Obstardvany dihodoby finantny majetok {043) - 096A 028 - - - -
A.HI.8. |Poskytnuté preddaviy na dihodoby finanény majetok (053} - 035A 025 - - - -
B. Obeazny majetok {r. 0314 r. B3B8 4 r. 046 + r. 055} 030 917 762 - 917 762 B67 932
B.l. Zasoby safet (r, 032 aZ r, 037) 031 - - B -
B.1.1. |Materlal (112, 119, 11X) - /191, 19X/ D32 - - - -
8.1.2. |Nedckonfena vyroba a polctovary vlastnej vyroby {121, 122, 12X} - /192,
193, 19X/ 033 - - - -
B.1.3. lvyrobky (123) - 194 034 - - - -
B.1.4. |Zvieratd (124} - 195 U35 - - - -
B.1.5. [Tovar {132, 133, 13X, 139} - f196, 19X/ 036 - - - -
B.1.6. [Poskytnutd praddavky na rdsoby {31447 - 3914 037 - - - -
B.II. |Dlhodobé pohl'adavky sicet (r. 039 aZ r. 045) 038 54 473 - 54 473 89 780
B,11.1. {Pohladdvky z cbchodného styku {3114, 3124, 313A, 3147, 3154, 31XA) -
391A pas - - . -
8.11.2. |Cistad hodnota zdkazky {(316A) 040 - - - -
8.11.3. |Pohiadavky vofi dcérskef uftovne] jednotke a materskej dftovnej Jednotka
[351A) - 3514 41 - - - -
B.11.4. |Ostatné pohladdvky v rdmcl konsolldovaného celku (3514) - 3914 Q42 - - - -
B.11.5. |Pohladaviy vati spolofnikom, ¢lenam 2 zdruZeniu {3544, 3554, 3584, 35XA)
- 391iA 043 - - b
B.11.6, |Ing pohfaddvky (3358, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A, 376A, 378A) - 391A | 0449 - - - -
B.IL.7. |Cdloiend dafiovd pohladavka (481A) 045 54 473 - 54 473 89 720
B.IFE, |Kratkodobé pohl'addvky siet (v, 047 aZ r. 054) 046 7 302 - 7 302 15 294
B.J11.1. |Pohladavky z obchodneho styku (3114, 3128, 313A, 3144, 21547, 31XA) -
391A 047 § 667 - & 667 13 196
B.111,2. [Cistd hodnota zdkazky {3164) 048 - - - N
B.II1.3. |Pohladavky veoii dedrskej Gftovne] jednotke a matersket Gftovne] jednotke
{351A) - 391A 048 - - - -
8.111.4. |Ostatné pohladdviy v rémci konsoildovaného celku {351A) - 351A o0so - - - -
B.IIL.5. | Pohleddvky vodi spoletnikom, ¢lenom a zdrufeniu (354A, 355A, 358A, 35XA,
35BAY - 3914 Q51 - - b -
8.11L.6.|Socidlne polstenie (336) -~ 391A n52 - - - .
B.111.7.|Danové pohlfaddvky a dotacie {341, 342, 343, 345 346, 347) - 391A 053 535 - 535 2 098
B.IIL&.|Iné pohiaddvky (3354, 33X¥A, 371A, 373A, 374A, 375A, 376A, 3VBA) - 391A | 0549 - - - -
B.IV, |Finanéné d&ty sidet {r. D56 aZ r. 060) 055 B5S 987 s BS5 987 762 848
B.IV.1. |Peniaze {211, 213, 21X) Q56 - - - -
B.1vV.2. Uty v bankdch (221A, 22X +/-261) 057 BaS 987 - 855 987 762 848
B.IV.3. |Ulty v bankdch s dobou viazanosti dihSou ake jeden rok 22XA 058 - - - -
B.1V.4. [Kratkodoby finanény majetok {251, 253, 256, 257, 25X) - /291, 29%/ 059 - - - -
8.IV.5. |Obstardvany kratkodoby finanény majetok {259, 3144) - 291 050 - - - -
[=R Casoveé rozliSenie sucet {r. 062 aZ r. D65) 061 3153 - 3 153 2 680
C.1 Maklady budicich ohdobi dihadobé [381A, 3824} 062 - - - hd
£.2 Naklady budiicich gbdobi kritkadobé (3814, 3B2A) 063 3 153 - 3153 2 680
£.3 Prijiny buduiclch obdobi dibadobé {3B5A) 064 - - - -
C.4 Prijmy buddcich obdobi kratkodobe (3B5A) 065 - - - -




TAM Properties V, a. s., DIC 2023302479

Sovaha k 31. decembru 2012
Sana- STRANA PASEV &r.| Beindiitovné obdoble |DoPTOSEdnG predohddzajice
a b ¢ ] [
(v euridch} {v eurdch)}

Spolu vlastné imanie a zdvazhy (r. 067 + r. 088 + r. 121) 066 25 4B2 B39 26 480 756
A, Vlastné imanie {r. 068 + r. 073 + r. 080 + r, 084 + r. 087} 067 7171 826 7 377 450
AL iZ&kladné Imanke sudet (r. 069 aZ r. 072) 068 25 000 25 000
A.l.1. (Zdkladné Imanie (411 aiebo +/- 491) 069 25 0G0 25 D00
A.1.2. iVlastné akcie a viastné obchodné podialy (/-/252) 070 - -
AL3.  |Zmena z3kladného imania +/- 419 071 - .
A.L.4, |Pohladavky za upisang ylastne imanle (/-/353) 072 - - -
AII.  |Kapitalové fondy siifet (r. 074 az r. 079) 073 7 809 368 7 701 89B
ALY, |Emisné d8lp {413) 074 - -
A.l1.2. |Ostatné kapitdlové fondy (413) 075 8 000 o600 8 000 00
AIL3. |Zdkonny rezervny fond {Nedelitelny fond) z kapltdlovych vkiadov

{417, 418) 076 2 500 2 500
AILA4. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov (+/- 414) 077 {193 132) (300 602)
AILS. |Ocefiovacle rozdiely z kapitalovych O€astin {+/- 415) 078 - -
AIL6. |Ocenovacie rozdiely z precenenia pr zkifen), splynuti a rozdeleni {+/- 416) | 079 - -
AJIIX. |Fondy zo zisku sicet (r. 081 aZ r. 083) D80 - -
AL 1. |Zakonny rezerviy fond {421) 081 - -
AIL2. |Nedelitefny fond (422) 082 - N
A 113, |Statutdrne fondy a astatné fondy {423, 427, 42X) 083 - -
AIV. |vysledok hospodarenia minulych rokov {r. 085 + r. 086) 084 {349 448) (83 370}
Adv. 1. |Nerozdeleny zisk minulych rokav {428) 0BS - -
AV 2. |Neuhradend strata minulych rokoy (/-/429) DEG {345 448} (83 370)
AN, |Vysledok hodpodarenia za actovné obdobie po zdaneni /+-/ r, 001 -

{r. 068 + r. 073 + r. 080 + r. 084 + r. 088 + 1. 121) 087 {213 094) (266 07B)
B. ZAvEzky (r. D89 + r. 094 + r. 106 + r, 117+ ¢ 118) 0B8 18 311 013 i9 1403 306
B.I. Rezervy s(cet {r. D90 aZ r. 093) OBg 42 284 21 559
B.I.1. |Rezervy zdkonné dhodobé {(451A) 1)) - -
B.L.2, |Rezervy zdkonné Kritkodobi (3234, 4514} 091 42 2849 21 569
B.1.3. |Ostatné dihodobé rezervy (453A, 45XA) 092 - -
B.l.4. |Ostatné kratkodobé rezervy (3234, 32X, 45948, 45XA) 093 - -
B.X1. |Dlhodobé zavazrky sudet {r. 095 aZzr. 105) 094 8 947 605 9 090 392
8.11.1. [Dlhodobé zdviziy z obchodndho styku (321A, 479A) 095 - -
B.]1.2. |Cista hodnota zdkazky (316A) 0ok - -
B.11.3. |Dihodobé nevyfakturované dodaviey {4764) 097 - -
B.I{.4. |Dlhodobé zdvazity voti deérskej Uftovne] jednotke 3 materske] (ftovnej

jednotke {471A) 098 B 700 Qoo 8 700 000
8.11.5. [Dstatné dhodobé zavbzky v ramcl konsolldovandho celku (47 1A) pgg - -
B8.I1L6. (Dlhodobé prijaté preddaviy {475A) 100 - -
B.11.7. |Dlhodobé zmenky na ahradu {478A) 101 - -
B.11.8. [Vydané dihopisy {473A/-/255A) 102 - -
B.I1.9. |Zavézky z¢ socidineho fondu (472) 103 - -
B.11. 10,/ Ostatné dihodobd zavdzky {474A, 479A, 47XA, 372A, 3737, 377A} 104 247 605 3s0 392
B.11.11 | CdloZeny darowy zdvzok {4814A) 105 -
B.I1Y, |Krathodobé zdvizky siet (r. 107 aZ r. 116) 106 56 581 39 735
B.II1.1,|Zévazky z obchodného styku {321, 322, 324, 325, 32X,475A, 4784, 4794,

47X%A) 167 30 559 5198
B.111.2. |Cistd hodnota zdkazky (316A) 10B - -
B.IIT.3. {Nevyfalkturované doddvky (326, 476A) 109 - -
B8.I11.4.|Zavaziky vodi dcérske] Gftovnej jednotke a materskej Uctovnej jednotke

{361A, 4714} 110 - -
B.111.5.|Ostatné zavazky v rémci konsolidovandho celku (361A, 36XA, 471A, 47XA) 111 - -
B.111.6, | 2avazky voli spoloénikom a zdruZeniy (364, 365, 366, 367, 368, 358A,

4788, 475A) 112 = -
B.I11.7. 1 Zavazky vodi zamestnancom {331, 333, 33X, 4794) 113 - -
B.I11.8.]2dvazky zo socidlneho poistenla {336, 479A) 114 - -
B8.171.9. |Dafiové zavdzky a dotdcle (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X} 115 26 011 34 535
B8.111. 10 Ostatne zavdzky (3724, 373A, 377A, 379A, 474A, 4794, 47X} 116 11 2
B.IV. |Kritkodobe finaniné wypomocl {241, 240, 24X, 473A, /-/2554) 117 - -
B.V. |Bankové fivery (r. 319 + r. 120) 113 g 2654 543 o 951 610
B.V.1. {Bankove Uvery dihodabéd (4614, 46XA) 119 8 535 314 9 264 543
B.v.2, |Beiné bankové Gvery (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 120 729 229 687 067
C. Casove rozliZenle saéet {r. 122 aZ r. 125) 121 - -
[ Vydavky buddcich obdobi dihodobd {382A) 122 - -
c.2 Wydaviy budicich obdobi kratkodobéd (3834) 123 - :
C.2 Vynosy buddcich cbdobi dihodobé {384A) 124 - -
C.4. Vynosy budtlcich obdobi kritkodobé {384A) 125 - z
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TAM

Properties V, a. s., DIC 2023302479

Vykaz ziskov a strat za rok konélaci sa 31. decembra 2013

Shutocnost
Qozna- - = = Bazprostredne
tenie TEXT Turs Bez::dizti?né predchadzajice
actovne obdoble
a b c q 5
i (v eurdch) (v eurdch}

i. Trzby 2 predaja tovaru {604, 607) o1 Z -
A, Naklady vynalozené na obstaranie predanéha tovaru (504, SO5A, 5G7) 02 - -
+ Ohchodna marza {r. 01 - r, B2} 0z - -
I3, vyroba (r. 05 4+ r. 96 + r, 07) 04 2215513 2 207 875
II.1. {Triby 2 predaja vlastnych vyrobkov a siufleb (601, 602, 60G) as 2 215 513 2 207 B7S
11.2. _{Zmeny stavu vnutroorganizadnych zdsob (+/- OEtovd skupina 61) 0 - -
I1.3.  |Aktivacia (OCtova skuplng 52) o7 - .
B. V{robnd spotreba (r, 09 + r. 10) 08 84 021 B5 788
B.1. |Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503, 505A) 09 11 899 -
B.2. |Sluiby {0&tova skupina 51} 10 72122 B85 788
+ Pridand hednota (1. 03 + r. 04 - r. 08) 11 2131 492 21322 Q87
C. Osobné naklady sGéet (v, 13 aZ v 16) 12 - -
C.1. |Mzdove naklady (521, 522) 13 - B
¢.2. |Odmeny Elenom organov spolocnosti a drudstva {523) 14 - -
C.3. [Maklady na socldine polstenle {524, 525, 526G) 15 - -
.4. |Socidlne ndklady {527, 528) 16 - B
0. Bane a poplatky (Uftova skupina 53) i7 75 946 79 772
E. Odplsy 2 opravné poloZky % dinodobému nehmotnému majetku a dihodobémuy hmotnému majetku

{551, 553) 18 1127 581 1127 776
1. |Triby z predaja dlhodobeho maietku a materiglu (641, §42) 19 - -
F. Zastatkova cena predaného dihodobgho majetku & predaného materialu {541, 542) 20 - -
G. Tvorba a 20tovanie opravnych polozlek k pohladdvkam {+/- 547) 21 {3 274} -
IV, Ostatné vynosy Z hospadarskej innosti (644, 645, 646, 648, 655, 657) 22 952 -
H. Ostatné naklady na hospoddrsku Zinnps€ (543, 544, 545, 546, 548, 548, 555, 557) 23 12 053 15 223
W, Prevod vynosov z hospoddrskej Elnnastl (-} (697} 24 - -
1. Prevod ndkladov na hospodarsky éinnost (-} (597) 25 - -
* vystedok hospodarenla z hospodarskej €élonostlir. 11 - r. 12 =r. 17 =r. IB 4+ . 1% -1, 20-1. 21 +

r. 22 - v, 23 & (1. 24) = {=r. 25) 26 916 138 99 318
VL. Triby z predaja cennych papierov a podieloy (661) 27 - -
1, Predané cenné papiere a podiely {561) 28 - -
VII. |vynosy z dlhodobého finanéného majetku (. 30 + r. 31 + r. 32) 29 - -
VIl 1. [Vynosy z cennych papierov a podieloy v dedrske] Gétovne] jednotke a v spoloénost] 5 podstatnym vplyvom

{G65A} 30 - _
vII.2. |Vy¥nosy z ostatnych dlhodobveh cennych papierov a podielov {(665A) 31 - -
VIi.3. [Vynosy 2 ostatného dihodobého finandného majetku (5554) 32 - -
V111, |Wynosy z kratkodobého Ffinantného majetku {665) 33 - -
K., Néklady na krdtkodoby finanény rajetok [5656) 34 - -
IX. Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 2 derivatovych operacii (664, 667) 35 - -
L. Naklady na precenenie cennych paplerov a naklady na derjvatové operdcie (564, 567) 36 - -
M. Tvorba a zddtovante opravnych polpZiek k finanénému majetku +/- 565 37 - -
X. Vynosove roky (662) 38 1005 i019
N, Nakladove urcky (562) 39 1 229 BB2 1 160 873
XL Kurzové zisky {663) 40 - -
Q. Kurzave straty (563} 41 - -
x1I. [Ostatné vynosy z finanénej ginnosti (B&B) 42 - -
P, Ostatné naklagy na fnancng Zinngst (568, 569) 43 165 5 220
XIII. [Prevod finangnych vynasav (-) (698) 44 - -
R. Prevod finaninych nakladov (-) (598} 45 - -
* Vysledok hospodarenia z finanénej éinnostir. 27 - . 28 + . 294+ 1. 33 - 34 4+ .35~ 1. 36 -

r37+r38-r.39 ¢+ r.40=-r. 41 +r, 42 - . 43 + {-r. 44]) - {-r. 45) 46 {1 229 042} {1 165 074}
* % visiedok hospoddrenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim {r. 26 + r. 46} 47 (312 804) {265 758)
5. Dan z prijmov z beZnej Cinnostl {r. 49 + r. 50} 45 190 320
5.1 - splatnd {591, 595) 49 190 320
5.2 - adiodend (+/- 592) S0 -
* Vysledol hospodaresnia z beznef dinnasti po zdaneni {r. 47 ~ r. 48} 51 {313 D94} {266 07B)
X1v. |Mimorladne vynosy {Uftova skupina 68) 52 - -
T. Mimoriadne naklady (dftovd skupina 58) 53 - -
* Vysledoll hospodarenia z mimoriadnej éinnosti pred zdanenim (r. 52 - r. 53} 54 - -
u. Dan z prijmov Z mtimoriadnej innosti (1. 56 + r. 57) 55 - -
U.1. | - splatnd {593) 26 - -
U.2. | - odlozena (+/- 594) 57 - -
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej €innosti po zdaneni (r. 54 - r. 55) 58 - -
*#% |Wysledok hospodarenia za GEtovné obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 47 + r, 54} 59 {312 304} (265 758)
V. Prevod padieloy na vysledky haspodarenia spotednikom (+/- 596) 60 - -
**x |Vysladok hospoddrenla za (1étaovné obdoble po zdaneni (+/-) {r. 51 + r. 58 - r. 60) 61 {313 094) (266 078)
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TAM Propertias V., a. s.

Poznamky individualnej détovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(Ndaje v tabul'’kach sG uvedané v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvadzaji informdcie ustanovené opatrenim o obsahu individudinych 1iftovnych
poznamek, pre kioré ma dctovna jednotka obsahov(l néplf. Véetky Udaje a informécie uvedens v tychto
poznamkach vychadzaju z Gétovnictva a nadvdzujl na Gctovné vykazy. Hodnotové ddaje si uvedené
v celych eurdch (peokial nie je uvedend inak). Cisla uvedené za polozkou v zatvorkéch alebo v stlpcoch st
odvoldvky na rladok alebo stipec prisludného vyiazu {sivaha alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné (Gdaje o spolocnosti

Ohchodné meno a sidlo TAM Properties V., a.s. {,spoloénost™)
HodZovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava
Datum zaloZenia 8. jina 2011

Datum vzniku {podla obchodného registra) 30. jdna 2011
Hospodarska Einnest - Nadobidanie nehnutethosti vratane prisluSenstva,
- prendjom nehnutelnostl s poskytovanrim inych ake
zdldladnych sluZieb spojenych s prengjmom nehnutethostl,
- obstardvatelské slufby spajené s prendjmom
nehnutelnosti,
—-  sprostrediovanie predaja, prendjmu a kdpy nebnutelhasti
(realitnd &lnnost),
~  predaj nehnutelnosti,
- uskutodiiovanie stavieb a ich zmien,
—  sprdva nehnutelnosti,
- obstardvanie slugieb spojenych so sprévou, prevadzkou
a vdribou nehnutelnosti,

2. Zamestnanci

Nizov polofky 1. 12. 2013 31, 12. 2012

Priemerny prepoditany pofet zamesthancov
Stav zamestnancov ku diu, ku Ktorému sa zostavuje Oftevna zdvierka -
z toho: veddci zamestnanct

3. Neobmedzené rudenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spolognikom Ziadnej verejnej obchodnej spolocnosti, ani
komplementarom komanditnej spoloénosti.

4, Pravny dévod zostavenia (étovnej zavierky

Tato dftovna zavierka je riadna individudlna (étovnd zdvierka spolognosti. Bola zostavena za dé;ovné
obdoble od 01.janudra do 31. decembra 2013 podla slovenskych prévnych predpisov, a to zakona
o Uétovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov,

5. Schvilenie Odtovnej zavierky za rok 2012

Utevnd zdvierku spolodnosti za rok 2012 schvdlilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo dra
27.i0na 2013.

6. Clenovia organov spoio&nosti

Organ ~_Funkcia Meno
predseda Ing. Martin Medved'
Predstavenstvo clen Ing. Marek Olveczky
Elen JUDr. Andrea TarkuliGova
Ing. Miloslay Miynar
Dozorna rada Ing. Martin Suriandik

Mar. Marek Prokopec




TAM Properties V., 3. 5.
Poznamky individudinej dcétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2013

(idaje v tabul'kich s uvedené v celych surach, ak nie je uvedené inak)

7. Struldtdra spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zdkladnom imani

Podiel na zdkladnom imani Iny podiel na
Spoloénfcl/akciondt Hlast;vacfe ostatnych
poloénicl/akciondri . priva poloZiidch VI ako
v eurdch v % v % na zdkladnom
imani v %
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s.,
ktora kond v mene Epecidlneho
podielového fondu s ndzvom Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s., Realitny
fond 0.p.f. {,realltny fond*) 25 000 100 100 100
Spolu 25 000 160 100 100

8.

Konsolidovana Gétovna zavierka

Spoloénost nebola zahrutd do konsclidagnéhe celku. Konefnym viastnikom spolognosti su vetci
podielnici #pecidlneho podielového fondu s ndzvomn Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., Realitny
Fond o.p.f., na Get ktorych kond a teda ako vlastnik v stlade so zak. & 203/2011 2.z, o kolektivhom
investovani & o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni vystupuje Tatra Asset
Management, sprav. spol., a.s. Specidlny podielovy fond nemd povinnost zostavovat konsolidovand
Gétovnll zdvierku podla zakona & 431/2002 o dftovnictve, v zneni neskorSich predpisov (“zdkon
o G¢tovnictve™), 100 % vlastnikom spolofnesti Tatra Asset Management, sprév. spol., a.s. je Tatra
banka, &a.s.

I1.

1

POUZITE OETOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolognost uplatiiuje Gétovné principy a postupy dttovania v sdlade so zdkonom o uCtovnictve
a s postupmi Gi¢tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Stovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkdch slovenskej meny, €. j. v eurdch.

Ugtovna zavierka za rok 2013 bola spracoevand za predpokladu nepretriitého pokraovania
Einnoski.

Uctovnictvo sa vedie na zdklade dodrfania &asovej a vecnej slvistosti ndkladov a vynasov,
Za zdklad sa beril vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujil na détovné chdobie bez ohladu
na datum ich platenla.

Pri ocefiavani majetku a zavizkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, £. j. berd sa za z;’:klad vietky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zadétovania vynosov — vynosy sa 0&tujd pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava,

DIhodobé a kratkadobé pohladévky, zavizky, Gvery a pdZicky — pohiaddvky a zdvézky sa v stvahe
vykazuji ako dihodobé atebo krétkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a &ast dihodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok cde dita, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa
vykazujl v suvahe ake kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zévézok.

Pouzitie odhadov ~ zostavenle Udtovnej zdvierky si vw¥aduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddicich aktiv a pasfv k datumu, ku ktarému sa zostavuje détovnd zdvierka, ako aj na vykazovanu
vyEku vynosov a nakladov pofas roka, Skutofné vysledky sa moiu od takychto cdhadov ligit
{pozri. aj pozn. 2a).

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkem existujicich
precedensov a podlicha neustdlym novelizécidm. Nakolko existuji rGzne interpretdcie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatiiovani v roznych typoch transakcli, sumy vykézané v Gftovnej
zévierke sa méZu neskér zmenit podla koneénéhe stanoviska dahovych tradov.




TAM Properties V., a. s.

Poznamky individualnej (i&tovnej zdvierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{Gdaje v tabul'kkdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

9.

Spisob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zavizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princlp obstardvacich cien (t.j. historickych cien), Ocenenie
jednotlivych poloZiek majetku a zdvizkov je takéto:

a)

b)

<)

d}

e}

f)

g)
h}

3)

k}

m)

Blhodoby hmotny a nehrmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou, Obstaravacia cena
je cena, za ktor() sa majetok obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok wvytvoreny wiastnou E£innosfou - vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou abstardvacou cenocu, ak s0 viastné naklady vys&ie ako reprodukénd obstardvacia
cena tohto majetku. Viastné naklady zahifiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind
ginnost a nepriame naklady, ktoré sa wvzfahuji na vyrobu alebo inU tinnosf. Reprodukénd
obstardvacia cena je cena, za ktor by sa majetok obstaral v Zase, ked sa o fiom Gftuje,

Dlhodoby hmotny majetok vytvereny viastnou cinnosfou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahftiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujo na vyrobu aleba intd &innost,

Dlhodoby nehmotny a bmotny majetok cbstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetks novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom O¢tuje.

Pohfadavky:

« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hednotou,

s pri odplatnom nadobudnuti (postGpeni} alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri dihodobych pohladavkach a dihodobych pd¥ickach sa uvddza opravnd polozka v stipci korekcia,
¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdZi¢ky na jej sdtasni! hodnotu, napriklad metédou
efektfvnej Urokovej miery.

Kratkodoby finantny majetok - obstardvacou cenou, Qbstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a ndklady sivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, paradcom,
burzdm).

Casové roziléenie na strane aktiv slivahy - ofakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
= pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati -~ obstaravacou cenou.

Rezervy - v oéakévanej vyEke Zavizku alebo poistnomatematickymi metddami.

Dihoplsy, pdzicky, dvery:

s priich vzniku ~ menovitou hodnotou,

« priprevzatl - obstaravacou cencu.

Uroky z dlhopisov, péfifiek a Gverov sa G&ujd do obdobia, s ktorym €asove a vecne suvisia.

Casové roziiZenie na strane pasiv slivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o danl z prijmav sa splatné dane z prijmov
uréuji z Uctovného zisku pri sadzbe 23 % po dpravach o niektoré polozky na dafiové Gcely,

Darl z prijmov odloZend - Gftuje sa pri dofasnych rozdielech medzi détovinou hodnotou majetku
a zdvazkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zakladiou, pri moZnosti umarovat dafiovd stratu
v budtcnosti a pri moZnosti previest nevyufité dafiové odpolty do budicich obdobi. Pri urleni
vysky odlofenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom (¢tovnom
obdabi, t. j. 22 %.

Spolognost v zmyste Internych predpisov bude o odloZene] daiiovej pohladavke Oftovat len v tom
pripade, ked' sa predpokladd desiahnutie dostatoéného zdanitelného zdkladu, a v takej vyske,
v akej. sa predpokladd desiahnutie zdanitetného zakladu dane v obdobi, kedy ddjde k% zaniku
docasnych odpoditatefnych rozdietov. Pokial' je odloZend dafiova pohladdvka vySsia ako odloZeny
daftovy zavdzok, spolonost nedftuje o adloZenej dani.




TAM Properties V., a. s.

Poznamky individuilnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

(ddaje v tabulkach si uvedené v celjch eurdch, ak nie je uvedens inak)

10.

a)

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokla;lané rizlkd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadrujd
prostrednictvom rezerv, apravnych poloZiek a odpisov.

szzervy - Uétw)d sa v oCakavanej vyske zavézku. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje O¢tovnd
zavierka, sa posudzuje ich vySka a oddvednenocsf. Rezervy sa tvoria aj na predpokladang
vySku pohfadédvky sdvisiacej s vydtovanim prevadzkovych nakladov jednotlivym najomnikom
za obdobie, za ktoré sa zostavuje Ultovna zdvierka. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje dctovna
zdvierka, sa posudzuje ich vy3ka a odévodnenost.

Dpravne palozky -~ UEtujll sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oprott jeho oceneniu v tétovnictve, a to:

~  k dlhodobému hmotnému majetku v pripade prechodného zniZenia trhovej ceny majetku
vo vztahu k cene obstarania;

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutelnosti

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelhosti na zéklade dvoch znaleckych posudkov
(vypotitanej ako aritmeticky priemer), spracovanymi nezavisiymi externymi znalcami. V pripade,
7e odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je niZSia ako zostatkeva Ultovna
hodnota ku koncu roka, spoloénost vykdZe opravn0 poloZku v sume uvedeného rozdielu.
V pripade #e odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutefnosti je vy3Sia ako zostatkova
i:€tovna hodnota ku koncu roka, vznlknuty pozitivny rozdiel sa nedétuje.

Znalecké posudky sU stanovené vynosovou metédou. Aj napriek zvySenému podtu transakeii
v roku 2013 sl priprava odhadu redinej hodnoty nehnutelnosti vyZaduje uréity stupefi dsudku.
Existuie rizike, Ze buddice dopady pripadného predaja nehnuteinosti na hodnotu podielu
v realitnej spolocnosti sa moZu 1iif od vykdzaného ocenenia.

Vzhtadom k aktudinemu vyvoju na trbu s nehnutelhostami a v snahe o fo najvernejsie
zobrazenie hednoty nehnutelnosti v Gétovnictve boli k datumu 31, oktdbra 2013 vypracovang 2
nezavislé znalecké posudky na zistenle trhovej hodnoty nehnutefnosti (pozemky, nehnutelnostl).
Redlna hodnota bola stanovend ako priemer hodnét stanovenych tymito znaleckymi posudkami.
Na  zaklade porovnania  vysky rozdielu medzi tymto  priemerom  hodnét
a aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v Uftovnictve, spolo&nosti nevznikla povinnost
détavat o opravnych poloZkéch k hmotnému majetku. V obdobi do 31. decembra 2013 nedoslo
k vyznamnym zmenam v hodnotich, ktoré majd vplyv na tento odhad.

Uctovna zavierka za rok konfiaci sa 31. decembra 2013 a stanovenie hodnoty investicii do
nehnutelnosti vychadza z aktudinych pajlepsich odhadov 2 vedenie spolognosti je presvedéene,
%@ predstavujd pravdivy a objektivny pohlad na finanéné vysledky a finanénd situdciu spolognosti
s pouzitim vdetkych refevantnych a dostupnych informécii k datumu zostavenia Uétovnej
zavierky.

Opravné poloZiky k pohladdvkam

Spotaénost tvori opravné poloZky k pohladdvkam, pri ktorych je opadstatnené predpokiadat, Ze
ich dlznik liplne alebo Ciastolne nezapiati. Opravné poloZku su tvorené voli pohlfadavkam, ktoré
s0 60 dnf po splatnosti a k pohladdvkam vod najomnikom s nizkou platobnou schophostou.
Tvorba opravnych polofiek sa riadi internou smernicou a je nastedovna:

Kritéria Opravnid poloZka v %
Po splatnosti do &0 dni -
Po splatnosti viac ake 60 dni 100
Pochybné a sporné pohfaddvky 100

. Pohladavky vodi rizikovyim odberatefom 100

Dadfiovo uznatelné opravné potoZky vytvéra spoloénost podra § 20 zékona o dani z prijmu.




TAM Properties V,, a. s.

Poznamky individualnej détovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2013

{Gdaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

i1.

12.

»  Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonemickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladane;j
doby pouZivania zodpeovedajiicej spotrebe budiicich ekonomickych tZitkov z majetku, Udtovné
odpisy sl rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Rocénd sadzba odpisov
Ccenitelné prava 20 rakov 0,417% fmesatne
Budovy a stavby {predajha, administrat. budova,

zahradné centrum, priestor pre kontajnery) 20 rokov >0 %
Sarmostatné hnutelné veci {(SHZ, vonkaile schody trafo) 12 rokov 8,33%

Prepodéet ddajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zdvdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepofitavajd na euvrd referendnym vymennym
kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Mérodnou bankou
Slovenska (NBS) v defi predchadzajici diiu uskutoénenia détovného pripadu a v defi, ku ktorému
sa zostavuje (étovna zavierka. .

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzef mene sa ku drfiu, ku ktorému sa zostavuie Uftovna
zdvierka, neprepoéitavajl. Pri klipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevede pefiaznych
prostriedkov z Gétu zriadeného v cudze] mene na (et zriadeny v eurdch a z dgtu zriadeného
v eurdch na udet zriadeny v cudzej mene sa pouZll kurz, za ktory boli tiete hodnoty nakipené
alebo predané.

Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komerfna banka
v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory kermerénd banka v defi vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku, Ak sa kopa alebo predaj neuskutoéfiuje s komerénou bankou, pouZlje sa
refarenény vymenny kurz ureny a vyhldseny ECB alebo NBS v defl predchadzajlici diu
vysporiadania obchodu.

Zmeny Gétovnych zasad a (étovnych metdd

V (ftovnej jednotke sa pocas roka neuskutolnlli zmeny spdsobov ocefiovania, spéscbov
odpisovania, postupov Gétovania, usporiadania poloZiek dftovne] zavierky ani absahového
vymedzenia tychto poloZiek oproti predchddzajicemu Gétovinému obdobiu, ak nie je uvedené inak,
okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v slovenskej Gétovnej legistative.
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TAM Properties V., a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom

k 31. decembru 2013

{tdaje v tabulkach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

1.3. Opravnd poloZka k nadobudnutému majetku (Géet 087)
Riadok 020 Stav Prirastky ~ Ubytky Presun Stav
k 1,1.2013 Y k31, 12 2013

Opravna polozka

k nadobudnutému majetku - - - - -
Oprdvky k opravnei poloZke

k nadobudnutému majetku - - - - -

Zostatkova hodnota - - - - -

Spolo¢nost nadobudla do svojhe vlastnictva v priebehu roka 2011 obchodno- administrativiu budovu
BAUMAX v Bratislave —kat. tizemi Zdhorska Bystrica, ktord bola na spolofnost TAM Properties V., a.5. ako
vlastnika zapisana v katastri nehnutelhost] dita 23. decembra 2011.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku stanovend nezdvistymi externymi znalcaml (pozri CLII,
poznamka 2a uUCtovnej zdvierky} k 31. decembru 2013 predstavuje sumu 28 719 161 EUR,
(31, december 2012: 28 517 278 EUR), t.j. spolofnosti nevznikla povinnost Uétovat o opravnej palozke
k dihodobému hmotnému majetku.

1.4. Spésoh a yvika noi lhodobéh tného a hmotného majetku

VySka poistenia
{zostatkovd hodnota

z::?sdt':: ita Druh poistenia poistencho majetku) Nizov a sidlo poistovne
31, 12, 31.12.
2013 2012
Budova Vietky riziké (ALL RISKS) 22 141 500 22 141 500
na novi hodnotu Allianz - Slovenska
s Hmitmi pre pripad: poistovia, a.s.,
vichrica, krupobitie, povadedi, zaplava 5000000 5000000 Dostojevského rad 4,
Zemetrasenie 15000000 15 Q00 QOO0 Bratislava, poistnd
Kradef a #dpei {stav. upravy, sufasti stavby) 332 000 332 000 zmluva £. 411 013 653
YVonkajsi vandalizmus 332 000 332 000
Zodpovednost za £kodu 332 000 332 000

1.5. ZaloZné prave a obmedzenie disponavania s dihodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Dihodoby nehmotny majetok 31. 12. 2013 31.12 2012
Dlhodoby nehmotny majetok, na kiory je zriadené zéloiné pravo 740 500 740 900
DlIhodoby nehmotny majetok, pri ktorom mé GEtovna jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat - -

Dthodoby hmotny majetok 31, 12, 2013 31. 12, 2012
Dihodeby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloZné prave 26 082 543 26 090 793.
DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé (étovna jednotka obmedzené

prévo s nim nakladat - -

Na zdaklade uzatvorenej zmluvy o spldtkoevom dvere & 749/2011, zmiuvy o ktk dvere 750/2011
a 75172011 spolofnost uzatvorila dfa B. decembra 2011 s veritefomn Tatra banka, a.s. a pévodnym
zéloZcom Property Investment, 3.5, zZmiuvu o zaloZnom prave k nehnutelnérmu
majetku - nehnutefnostiam vo wiastnictve spolofnosti (obchodno-administrativna budova vrdtane
pozemkov a spoluvlastnickych podielov na pozemkoch.

1.6, Majetok vo vlastnictve inych subjektov

Spole¢nost neeviduje majetok vo vlastnictve inych subjektov.

1.7. Goodwill
Spolocnest neldiétuje o goodwile.

1.8. Vyskumnd a vyvojovd €innost

Spolotnost nedétuje o vyskumnej a vyvojovej &innosti.
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TAM Properties V., a. s.

Poznadmky k i1&tovaym vwkazom

k 31, decembru 2013

{fidaje v tabul'kich s uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

2. Dlhodoby finanény majetok (1. 021 sivahy)

Spolaénost neeviduje v Uétovnictve dlhodoby finanény majetok.

3. Zasoby (r. 031 sivahy)

Spoloénost neaviduje v uctovnictve zésoby.

4, Pohladavky (r. 038 a 046 stavahy)
4.1, Ponladavky voéi spriaznenym osgbam
Spoloénost neeviduje v Uétovnictve Ziadne pohiadévky voti spriaznenym osobam

4.2, Opravné polofky k pohladdvkam

Polazky sdvahy, ku ktorym sd tvorené opravaé poloZky:

Zictovanie Ziétovania
z dévodu z dévedu
z Stav . . Stav

PoloZia Tvorha Zzaniker vyradenia

Kk 1.12,2013 opodstat- majetkus £K31.12.2013
nenosti Zz ditovnictva

Pohladavky z obchodného styku 3273 - 3273 - -
Spolu - - - - -

Spolefnost v zmysle internych smernic bude tvorit opravné poloiky ku vdetkym pohladavkam,
pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diznik Gpine alebo &iastofne nezaplati. Opravné paloZku
si tvorené voli pohladdvkam, ktoré si 60 dni po splatnosti a k pohfaddvkam vodi

najomnikovi/ndjomnikom s nizkou platobnou schopnostou.

4.3. Vekova Etruktira pohladavok

31. decamber 2013

Spiatnost’
PolozZka v lehole po lehote Cellcomn
splatnosti splatnosti

Dihodobé pohladévky - - -
Spolu dihodobé pohladavky - - -
Krdtkodobé pohladiviky
Pohiaddvky z abchodného styku (r. 047) 5701 966 6 667
Pohladdvky vodi deérskej Bétovnej jednotke a materskej

i¢tovnej jednotke (r. 049) - - -
Ostatné pohiadavky v rémci konsalidovanéha celku (r. 050} - - -
Pohladdviy voti spoloénikam, flenom a zdruZeniu (r. 051} - - -
Socidlne poistenie (r. 052) - - -
Dafové pohladdvky a dotdcie (r. 053} &35 - 635
Iné pohladavky (r. 054) - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 6 336 966 7 302
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TAM Properties V., a. s.

Poznamky k aétovnym vykazom

k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kich s uvedené v celjych eurdch, ak nie je uvedené inalk)

31. december 2012

Splatnost
v lehote po fefrote
splatnosti splatnosti
Dihodobé pohfaddvky - - -
Spolu dlhodobé pohl'adavky - - -

Polozka Cellcom

Kritkodobé pohtadivky

Pohladévky z obchodného styku {r. 047)

Pohladaévky vofi deérskej GZtovnej jednotke a materskej
détovnej jednotke (r. 04%) - - -

Ostatné pohladavky v ramci konsolidavaného celku (r. 050} - - -

Fohfaddvky vodl spolofnikom, &lenom a zdruZentu {r. 051) - - -

Sociélne poistenie {r. 052) - -

Dafiové pohladdvky a dotdcie {r. 053) 2098 -

Iné pohladavky (r. 054) -

Spolu kratkodobé pohladavky

2058

3 504 15 063 18 567

4.4, Pohladavky podla zostatkove] doby splatnosti

PoloZka 31. 12, 2013 31, 12, 2012
Kritkodobé pohFadivky

Pohladavky po tehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

Spotu kratkodoebé pohladaviey

18 567
18 567

7 302
7302

Dihodobé pohifadivky

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnostl jeden rok aZ pat rokov
Pohladdvky 5o zostatkovou dobou splatnostl dihdou ako pat rokov
Spolu dihodobé pohladavky

Zabezpelenie pohladdvok

Spoloénost nema zriadené Ziadne zabezpedenie pehladavok.

8% 790
89 790

hd 473
54 473

4.5,

4.6, ZaloZné prave a obmedzend nakladanie s pohladavkami

MNa zaklade uzatvorenej zmluvy o spldétkovom dvere & 74972013, zmliuvy o kik dvere 750/2011
a 75172011 spolo&nost pre pripad neplnenia dohodnutych povinnosti vyplyvajlcich z tychte zmldv
vzatvorila diia 24. novembra 2011 so zdloZnym veritelom Tatra banka, a.5. zmluvu o zdloZnom prave
k pohladavkam za ifelom splatenia zabezpefovanej pohladavky zaloZného veritela.

5.  Finanéné Géty (r. 055 stvahy)

5.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktd

31.12 2013 31,132 2012

PoloZka
PefiaZné prostriedky
Pokladia, ceniny

Bankové (ty beiné
Bankoveé Uty terminované
Peniaze na ceste

Spolu

855 987

762 848

855 987

762 848

Spolotnost neeviduje v Uftovnictve kratkodoby finanény majetok, t.j. ani netvori opravné polozky ku
kratkodobému finanénému majetku, nemd zriadené zaloiné prévo alebo obmedzené disponovanie
s kritkodobym finanénym majetkom ani nevlastni financny majetok tykajlici sa spriaznenych osdb.

PefiaZzné prostriedicy st uloZené na bankovych Gétoch vedenych v Tatra banke, a.s.
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TAM Properties V., a. 5.

Poznamky k Gétovnym vykazom

k 31. decembru 2013

(ddaje v tabulkach s uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

6. Casové rozliSenie (r. 061 sdvahy)
PoloZka Riadok 31. 12, 2313 31. 12, 2012
Naklady budicich obdobl dihodobe 062 - -
Nakfady buddicich obdobf kritkodobé 063 3153 2 680
z toho:
ndklady na poistenie 3153 2 680
Prijmy buddicich obdobi dihadobé 064 - -
Prijmy budlcich obdebi kratkodabé 06S - -
Spolu 061 3 153 2 680
7. PohFadavky z finanéného prenajmu (u prenajimatel’a}

Spoloénost nedttuje o pohfaddvkach z finanéného prenajmu,

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiv sUVAHY

1. Viastné imanie (r. 067 savahy)

1.1, Informécie o viastnom imani

vyska upisangého zakladného imanla je 25 000 EUR. Zakladné Imanie je tvorené pefaZnym vkladom
spolonosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., ktord koné na Ufet Realitného fondu o.p.f.

Celé zakladné imanie je splatené, v zmysle znenia Stanov spolofnosti pred zdpisem do Obchodného
registra.

Zidkladné imanie spoloénosti je rozdelené na 25 kmefovych akcii na meno'vmenouite:i hodnote
1 000 EUR. SUéasne, pri vzniku spolofnosti, bol akciondrmi vytvoreny aj rezervny fond vo vySke 2 500
EUR.

Strata na akciu bola vypoditand ako pediel straty a vaZeného priemeru akcii v obehu v beznom tltovnom
obdobi. Vroku 2013 bola strata na kmefiovd akclu v nomindlnej hodnote 1 000 EUR
vo vyike -12 523,76 EUR.

1.2. Rozdelenie Gétovného zlsky alebo vyrovnanie straty za rok 2012

Na zdklade rozhodnutia jediného akciondra spoloénostl zo dfia 27. jina 2013 bola strata za ﬂ_Eto\{né
obdobie roku 2012 vo vyske -266 078,47 EUR prefiftovand na ulet 428- Neuhradena strata minulych
rokov v plnej vyke, prifom strata bude uhradena zo ziskov buducich zdafiovacich ebdobi.

{’o!oi’ka 2012
Uétovna strata _ (266 0783

Vysporiadanie tictovnej straty 2013

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutdraych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
hrada straty spolognikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 266 078

Ing
Spalu 266 078
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TAM Properties V., a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom

k 31. decembru 2013

(udaje v tabulkich s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

2. Rezervy {r. 089 sdvahy)
21, Z é a ostatné rez r 092, 093 sivah

31. december 2013

Polozka & I.S;a; 012 Tvorba PouZitie Zrusenia k3 I.it;.vz 012

Dihodobé rezervy

Dlhodobé zékonné rezervy (r. 090) - - - - -

Ostatne dihodobé rezervy (r. 092) - - - - -

Kratkodobé rezervy

Kratkodobe zdkonné rezervy (r. 091) 21 565 42 284 21 56% - 42 284

z tohor néklady na sprévy budov 17 192 3043 17 192 - 30432

audit 4 141 4241 4 141 - 4 241
Stavebné upravy - 35 000 236 35 000

Ostatné kratkodobé rezervy (r. 093) -

Spoloénost vytvorile k 31, decembru 2013 rezervu na sluzby auditu vo vyike 4 241 EUR, rezervu
na ndklady na vyuctovanie od spravcu budovy vo vyske 3 043 EUR a rezervu na stavebné dpravy 35 000

EUR.

Spoloénost nevytvorila ziadnu daldiv rezervu na pripadné sankcie od tretich strdn (napr. spréaveu dane,
chchodného partnera & pod.) z titulu vwkonu svojej podnikatelskej Cinnosti, nakolko na zaklade analyzy
sti¢asného stavu nepredpokladd, e by jej nejaké sankcle od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked' tito
skuto&nost nemdie vzhiadom na rozdielnu interpretéciu sifasnych pravnych predpisov cellcom vylaéit.

3. Zaviazky (r. 094 a 106 stivahy)

3.1, Zavsz odla zostatkovej atnosti
. 5 Spolu Spolu

Polozka Riadok 4 34743 2013 K31, 12, 2012
Dthodobé zdvazky:
Z&vézky 50 zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ

pat rokov 247 605 390 392
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 8 700 000 8 700 000
Spolu dlhodobé zaviziy 094 8 947 605 9 050 392
Krdtkodobé zdvizhy:
Zavazky po lehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou- dobou spiatnesti do jedného

roka vrétane 56 581 39 735
Spolu kratkodobé zavizhy 105 56 581 39 735

3.2. Zavézky zabezpetené zaloZnvm pravom alebo ingu formou zabezpedenia

Spolo€nost nemé okrem zmluvy o pouZiti zmenky &.02/2011 zabezpedené zdvézky inou formou

zabezpadenia.
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TAM Properties V,, a. 5.

Poznamky k dctovnym vikazom

Ik 31. decembru 2013

(Gdaje v tabul'kéch sii uvedené v calych eurdch, ak nie je uvedensd inak)

3.3, OdleZeny dafovy zdvizok/Cdlofend dafiovd pohladavka {r. 105, 045 siivahy)

Po{o:.‘-"ka 2013 2012
Docasné rozdiely medzi (étovnou hodnoteu majetku a dafhovou zakladhon: a4 212 -
odpoditateiné 94 212 -
zdanitelné - -
Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou zévdzkov a dafiovou zékladhou: 247 605 350 392
odpotitateiné 247 605 390 392
zdaniteiné - -
MoZnost umorovat dafovd stratu v buddenosti 580 105 263 Q44
MoZnost previest nevyulité dafiové odpofty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 23
OdioZens dafiovd pohladavka 202 823 150 290
Uplatnena dafiova pohladavka: 54 473 89 790
zauctovand ako zniZenie ndkiadov - -
2atctovand do viastného imania {35 317) 89 780

CdloZeny dafovy zdvazok

Zmena cdloZeného dafového zavizhwu: - -
zauftovand ako naklad - -
zadctavand do viastného imania - -

3.4. Zaviazky zo socldineho fondy {r. 103 sivahy)

Spoloénost nedétuje a socidinom fonde, nakolko nem4 Ziadnych zamestnancov.

3.5. Vydané dlhopisy (r. 102 a 117 sdvahy)

Spoleénost nelddétuje o vydanych dlhoplsoch, nakolko nevydala Ziadne dihopisy.

4, PoZitky a kratkodobé finanéné vypomoci

Urok Datum Suma istiny Suma Istiny
PaloZka Mena p.a. splatnosti v prisiuinej mene v prisiu$nej mene

v % P &31. 12, 2013 k 31.12. 2012
Dihodobd pbzicky EUR 10 31, 12, 2021 8 700 000 8 700 000

Kratkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomocl
{r. 117} - -

Veritelom je spriaznend osoba, spoloénost Tatra Asset Management, sprav. spol., a.5., konajlica na et
gpecidlneho podielového fondu 5 ndzvom Tatra Asset Management, sprdv. spol., a.s., RealitnyFond o.p. f.
P§¥i¢ka bola poskytnuta na zaklade Zmluvy o pdZicke & 2/2011 zo diia 8. decembra 2011 pri Urokovej
sadzbe 10 % p.a. s konefnou splatnostfou ku ditu 31. decembra 2021. P&Zicka je za ucelom zabezpetenia
uspokojenia zavizkov spolodnosti na vratenle péiitky spolu s jej prisiuSenstvom zabezpefend blanko
zmenkou na zdklade zmliuvy o pouZiti zmenky & 02/2011.

5. Bankové dvery (r. 118 sivahy)
) Suma istiny Suma istiny
oSk M. Urok Datum v prisfusnej mene v prisiusnef
Polozka ena p-a.v%  splatnosti It 31. decembru meire k 31.
2013 decembru 2012
3M
Dlhodobé bankové tivery (r. 119) EUR EURIBOR + 31.8, 2016 8 h35 314 9 264 543
1,95% p.a.
Kratkodobé bankove Gvery (r 3M
yr EUR EURIBOR + 31.12. 2014 729 22% 687 067
120) 1,95% p.a

Zabezpelenie Gverov predstavujt pozemky 2 budovy, ktoré boli predmetom kdpy a na ktoré boli prijaté
Uvery.
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TAM Properties V., a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom

k 21. decembru 2013

(idaje v tabul'kach sd uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

6. Casové rozliSenie (r. 121 sivahy)

PoloZks Riadok 31. december 2013 31. december 2012

Vydavky buddcich ohdobl dihodobé 122 - -
Vydavky buddcich obdabi kratkodobé 123 - -
Vynosy buddcich obdobl dlhadobé 124 - -
Vynosy buddcich obdobi krdtkodobé 125 - -
Spolu 121 - -

7. Derivaty

Spolotnost potas roka neuskutadnila derivatové transakcie.

8. Zavizky z finanéného prendajmu (u najomcu)

Spoloénost neeviduje Zladne zavézky z finantného prendjmu ( u ndjomeu).

V. VYNOS
1, Vynosy z hospodarskej Einnosti

1.1. Triby z predaia tovaru, viastnych vyrobkov g sluZieb {r. 01, 05 vykazu ziskov a strat)

Trzby za vlastné vykony a tovar podla hlavnych oblasti odbytu:

' 31. 12. 2013 31, 12, 2012
Oblast odbytu EUR T EUR %
Slovensko 2215513 100 2 207 875 100
Zahranicie - - - -
Predaj celkom 2215 513 100 2 207 B75 100

Trzby za viastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb:

Prendjom priestorov a sluzby spojené

Oblast odbytu s prendjmom

31. 12. 2013 31. 12, 2012
Slovensko 2215513 2207 875
Spolu 2215 513 2 207 875

Cisty obrat podla § 19 ods. 1 pism. a) druhého bodu zakona

PoloZka 31. 12, 2013 31, 12. 2012
Triby za vlastné vyrobky - .
Trzby z predaja sluZieb 2215513 2 207 875

Triby za tovar
vynosy 2o zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy stvisiace 5 beZnou Zinnostou
Cisty obrat celkom

1.2. Zmena stavu valtroorganizaénych zdsob (r. 06 vykazu ziskov a strat)

Spolofnost neddctuje o vnidtroorganizanych zésobach.

2215513 2 207 875

1.3. Vynosy pri aktivacii nakladov a vynosy z hospoddrskei, finanénej a mimoriadnei éinnosti

Spolotnost nedctuje o aktivécii,
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TAM Properties V., a. s.

Poznamky k a&tovnym vykazom

k 31, decembru 2013

{daje v tabul'kach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VI. NAKLADY
1. Naidady z hospodarskej &innosti

1.1. Naklady za sluZby poskytnuté auditorom, ostatné ndkdady 7 hospoddrskei &nnosti, fnanéné
a mimoriadne naklady

Polozka Riadok 31,12, 2013 31. 12. 2012
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 10 72122 85 788
Nskiady veli audftorovi, auditorskej spoloCnost,

z toho: 7 141 7 251
naklady na overenle individudinef uctovnej zévierky 7 141 7251

iné uistovacie auditorské slufby
sdvisiace auditorské siuZby
dariové poradanstvo

ostatngd neauditorské sfuiby

Z toho:
nafom nebyt. priastorov 432 432
sluZby spravy objektu 38 B35 59 337
vedenia uctovnictva, ekon. agendy 3320 3 320
sluZby spravy registratiry 10 800
sluZby pravne a notdrske 1713 5 886
Refakturdcia siuZieb 4 252 4 439
ostatné sfuzby {v tom: audit} 23 560 11574
Ostatng vyznamné paloZky nakladov z hospodérskej
ginnostl 1228 205 1222771
z toho:
poistenie majetku 11913 11 949
Odpisy majetku 1127581 1127776
Dane a poplatky 79 946 29772
Ostatné 8 765 3274
Finantné naklady -
Nakladové troky 39 1239 882 1160 873
ostatné vyznamné poloéky finantnych nakiadov, 43
z toho: 185 5220
bankové poplatky 165 5220
Mimorladne nakiady 53 - -

VvII. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 j& 23 %. SpoloZnost nemala Ziadne diavy z dani, Strukttra vypottu
splatnej dane z prijmov za rok 2013 je uvedend v prilohe v tabulke & 2.

Na vypotet odlofenej dane bola poufitd sadzba dane z prijmov pravnickych osdéb 22 %, ktord je
v platnosti od %. januara 2014,

PoloZka 31, 12. 2013 31, 12. 2012

Suma odioZenej dafiovej pohladavky Gftovanej aks naklad alebo vynos

vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmav
Suma odlofeného dafiového zavizku détovaného ako naklad alebo vynos

vyplyvaitici zo zmeny sadzby dane z prijmov -
Suma odloZenej daiovej pohladavky tykajica sa umerenia dafiovej straty,

nevyuZitych dafiovych odpodtov a imjch néarokov, ako aj dofasnych rozdielov

predchadzajiicich Oftovnych abdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich

iétovnych obdobiach odlioZena dafiova pohladavka nedétovala - -
Suma odloZeného dafového zaviizku, ktory vznikel z dovodu neddtovania tej

Zasti odlofenej danovej pohladavky v beZnom UEtovnom obdobl, o ktorej sa

uétovalo v predchadzajucich Oftovnych obdobiach -
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuZitych defiovych

odpodtov 8 inych narokov a odpotitatelaych dofasnych rozdielov, ku ktorym

nebola G&tavand odiofena dafiovd pohladavka 674 317 263 043
Suma cdlozenej dane z prijmov, ktord sa vzfahuje na poloZky tétovane priamo
na UEty viastného imania bez (&tovania na Uéty ndkladov a vynosov {54 473) {859 790)
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TAM Properties V., a. s.

Poznamky k 0&tovnym vykazom

k 31. decembru 2013

(tdaje v tabul'lidch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Odslhlasenie dane z priimoy

PaoloZka 31, 12. 2013 31, 12. 2013
Splatna dan z prijmov:
z beZnej Einnosti (r. 049} 190 320

z mimoriadnej énnosti {r. 056) - -
CdloZena dai z prijmov:

z beinej Cinnost (r. 050) -

z mimoriadnej éinnosti {r. 057) -

Daii z prijmov celkom 190 320
31 12, 2013 31, 12, 2012
Zaklad . Daji Zgklad . Dafi
dane Dar v % dane ban %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim {312 904) (265 758)
Z toho:
teoretickd dari {71 968} (23) {50 494) (19}
Dafiovo neuznangé naklady 140 32 - - - -
Vynosy nepodliehajlice dani {1 005) {231) - {1 019) {194) -
Vplyv nevykazanej odloZenej dafiovej
pohiadavky 313 769 72 167 23 266 777 50 é88 19
Urnorenle danovej straty - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - -
Ind 827 190 - 1 684 320 -
Spolu 827 190 - 1684 320 -
Splatna dan z prijmov 190 - 320 -
OdloZena dai z prijmov - - - -
Celkova daii z prijmov 190 - 320 -

VIII. PODSUVAHOVE 0ETY

Spoloénost neeviduje k 31. decembru 2013 Ziadne zdvazky ani pohladdvky.

IX. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienend zavizhky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a méZu byt predmetom kentroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, ¥e uréité obdobie alebo dariové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrelovang,
nemd vplyv na vyliZenie tohto obdobi2 z pripadnej daldej kontroly polas obdobia siedmich rokov.
V dbsledku toho st k 31, decembru 2013 darfiové priznania spolodnosti za roky 2009 aZ 2013 otvorené

a mHzu sa stat predmetom kontroly.

2. Budlice prava a povinnosti

Spolo&nosti nie 50 zname Zladne vyznamné budice préva a povinnosti nevykazané v stivahe.

X. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI

Elenom Etatutdrnych a dozornych organoy neboli vyplatené Ziadne odmeny ani iné prijmy, & vyhody.
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TAM Properties V., a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom

k 31. decembru 20132

(4daje v tabul'’kach sd uvedené v celych aurach, ak nie je uvedené inalk)

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi _spriazngné osoby patria akciondri, flenovia predstavenstva, sesterské spolofnosti a spoloénosti,
v Iﬂ:o_rlzc)h podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridrufené spolognosti a spoloéné
podniky),

Spolonost eviduje spriaznend osabu:

Nizov alebo meno a priezvisio spriaznenej osoby Sidlo alebo trvaly pobyt spriaznenej osoby
Tatra Asset Management, sprav. gpol., a.s. kanajtica na HodZovec namestie 3, 811 06 Bratislava

uéet Specialneho podielového fondu s nazvom Tatra

Asseft Management, sprav. spel., a.s., RealitnyFond

o.p.f.

Obchody medzi spriaznenou osobou a spoloénostou sa uskutohiujt za obvyklych pedmienck a za obvyklé
ceny. O obchedoch 50 spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych gastiach pozndmok,

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2013
Kéd druhu

Spriaznené osoby Pohladdvky  Zdvizky Ndlkdlady V¥nosy obchodu

Tatra Asset Management, sprav.
spol., a.s. konajlica na téet
£pecidlneho podielovéha fondu
s nazvom Tatra Asset Management,
sprav. spal., a.5., RealitnyFond

o.p.f. - 8 700 coo 882 083 - o8

Spolu - 8 700 000 882 083 -
Zostatky a transakcle za rok konCiaci sa 31. decembra 2012
Spriaznené osob s . s . . Kod drufiu
P L4 Pohtaddvky — Zdvizky Naklady Vynosy obchodu

Tatra Asset Management, sprav. ’

spol., a,s. konajica na Ufet

Specidlneho podielového fondu

5 nazvom Tatra Asset Management,

sprav, spol., a.s,, RealitnyFond

o.p.f. - 8 700 000 696 056 - 08

Spolu - g 700 000 696 056 -

o

Spolo¢nosti bola zo strany spriaznenej osoby poskytnutd pdZicka (zz?vézok predstavuje nesplatend
istinu), nakiady predstavuji uhradené Uroky v r. 2013. Konetna splatnost poZicky je 31. decembra 2021.

XII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVWIE UETOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2013 a do dfia zostavenia Gltovnej zadvierky nenastali Ziadne ta!cé udalosti, Igtoréwtgy
vyznamnym spdsobom ovplyvaili aktiva a pasiva spoloCnosti, okrermn tych, ktoré si uvedene vyssie
a ktoré st vysledkom beZznej innosti.
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TAM Properties V., a. s.
Poznamky k aétovnym vykazom
k 31. decembru 2013

(ddaje v tabul'kach s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

XIII. PREHUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

1. december 2013

Polozka

Stav
k1,1.2013

Prirasthy

Ubytky

Prasuny

Stav
k31.12. 2013

Zakiadné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zdkladneho imania

Pohladévky za upisané vlastné imanle

Emisné aZio

Ostatné kapitdlové fondy

Zakonny rezervny fond (nedeliteiny fond)
z kapitdlovych vkladov

Ocenovacie rozdiely 2 precenenta majetku
a zavdzkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych dastin

Ocefiovacle rozdiely z precenenta pri zliéeni,
spiynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitafny fond

Statutdme fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minuiych rokov

vysledok hospodarenia beZnéha Gftovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné poloiy viastného imania

Ucet 481 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela :

25 000

8 000 000

(300 602)

2 500

(83 369)
(266 078)

107 470

(313 094)

{266 079}

266 078

25 000

8 000 coo

(193 132)

2 500

(349 448)

(313 094)

31. december 2012

PoloZka

Stav
i 1.1. 2012

Prirasthky

tibythky

Stav

Presuny . 41, 12, 2012

Zdakladné imanie

Viastné akcie a viastné obchodné podiely

Zmena zédkladného imania

Pohfadavky za upisané viastné Imanie

Emisné aio

Ostatné kapitilové fondy

Zdékonny razepyny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkiadov

Qceiaovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov

Ocepovacie rozdiely z kapitdlovych (gastin

Ocefovacie rozdiely z precenenia pri ziogeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradens strata minuiych rokov

Vysledok hospodarenia bezneého Gétovneého
obdohia

Vynlatené dividendy

Ostaktné poloziky vlastného imania

Ufet 491 - Viastné imanie fyzicke] osoby -
podnikatels

25000

8 000 000

(83 369)

(266 078)

(83 369-)

83 369

25 000

g 000 Q00

(300 602)

2 500

(83 369‘)
(266 078)

Zmeny vo vlastnom imani sU kormentované v asti IV,, ods. 1.1.

Zakladné imanie a zakonny rezervny fond spoloénosti boll akciendrom pine splatene

spoloCnostl do Obchodného reglstra Slovenskej republiky.

pred zapisom
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TAM Properties V., a. 5.

Poznamky k (itovnyim vykazom

k 31. decembru 2013

{Odaje v tabulkidch sd uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

XIV. PREHIEAD PENAZNYCH TOKOV
Prehiad pefiaZnych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka & 1.

Pefiainé prostriedky si pefainé hotovosti, ekvivalenty pefiaZnych hotovosti, pefaZné prostriedky
na beznych Uctoch v bankach, kontokorentny Ucet a £ast zostatku G&tu ,Pentaze na ceste™.

PefiaZné ekvivalenty sU krdtkodeby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefiainych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizéich troch
maesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka.

Struktira pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

Poloika Uiet 31i. 12, 2013 31. 12, 2012

Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Uéty v bankach 2211 B55 987 762 848
Spolu 855 987 762 848

Spolocnost poufila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej éinhosti nepriamu metddu.

Prilohy:

Tabulka £. 1 - Prehlad peiiaznych tokov
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Tabui'ka ¢, 1 - Prehlad panaznych tokov

Ozna- Skutotnost v eurach
Zenle Nazov poloZky BeZné OEtovné | Minulé astowne
obdoble abdoble
PetiaZné toky z prevadzkovej &innosti
Z/5 [Vysledok hospodarenla z beZnej cinnostl pred zdanenim danou z prijmev (+7-} {3132 904} {265 758)
A1, |Nepenazné operacie ovplyvfiujice vysledok nospodarenia z beznej Ginnostl pred zdanenim danou z primov (+7-) 2 373 427 2313741
QOdpisy dlhodobého nehrotného majetku a dihedobého hmetného majetku {+) 1127 581 1127 776
Zmena stavu rezery (+/-) - 13 867
Zmena stavu opravinych polofiek (+/-) 20715 3273
Zmena stavu poloZiek Easového rozliSenta nakladov a vynosov (+/-) {31373 § 571
Dividendy a iné podlely na zisku uctované do vynosov (-) {473) -
Uroky uétovane do nakladav {+) 1220 8g2 1 160 873
Uroky dftované do vynosav (-] {1005) (1019)
A.2.  tVplyy zmien stavu pracovndho kapltdlu na vysledok hospodarania z befnef Finnosti 61 945 4 220 328
Zmena stavu pohfaddvok z prevadzkovei tinnostt («/+) — G B2 S 318 655
Zmena stavu zavdzkov z prevadzkove] cinnost {-+/-) 1G B46 {1098 337)
Paftazné toky z prevadziove] cinnostl s vynimkou prijmov 2 vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne
v inych Eastiach prehladu peitaZnych tokov (+/-), {sddet Z/5+A. L. +A.2.) 2122 488 6 268 311
Prijaté Oroky (+) 1 005 1019
Vydavky na zaplatené uroky {-) {1229 B2} {1160 873)
Vydavky na dafi z prijmov uctavnej jednotky (-/+) 1273 {4 516)
A, Cisté penazné toky z prevadziwove] Einnost] B34 8§84 5103 941
Pefiaind toky z investiénej Sinnosti
Vydavky na obstaranie dihedobého Rmotnéhe majetky {-) {79 361}| (8 250)
B. Cisté paiiazné toky z Invasticnej cinnost! (79 361)} {B 250)
Pefainé toky z finanénej Einnosti
C.t, {PefaZns toky vo vlastnom imanl h -
C.2. I|Penaznd toky vznikajuce Z dinodobych zavazkov 8 kratkodobych zavazkoy z finanene] tinnost {722 384) (5 574 836)
Vydavky na splacanle Overov {-) (687 O67) {S 174 836)
Prijmy z prijatych pd3iclek (+) = 3 200 000
C. Clst& penazné toky z financne] &lnnosti {722 384) (5974 836)
B. Cisté zvysenie alebo Cisté znizenie peraznych prostrieditov a penaznych ekvivalentov (+/-)
{sizet A+B+C) . 93 139 {879 145)
E, Stav pefiainych prostrledkov a penainych ekvivalentov na zaciatku Uitovnéhe obdobia 762 B45 1 G4t 993
F. Stav pehaznych prastriedkov a penaZnych ekvivalentov na konei Gitovaého obdobia pred zohfadnenim kurzovych
rozdielov vy€islenyeh Ku diu, ko ktorému sa zostavide GEtovnd zdvierka {+/-) B55 987 762 848
G, Kurzové razdiely vyiisleng k pefainym prostriedkom a peiaZnym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovnd zdvierka (+/-) - -
H. Zostatok pedaZnych prostriedkov a pefaZnfch ekvivalentov na kenci Uftovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyEisiené ku diu, ku ktorému sa zostavuje (iICtovnd zévierka (+/-)
{shdet D + E + G} 855 987 762 B48




Rozhodnutie jediného akcionéra pri vykone pésobnosti valného zhromasdenia

Spoloénost' TAM Properties V., a.s. dosiahla v G&tovnom obdobf roku 2013,
k 31. 12, 2013, stratu vo vyske - 313 094,48 EUR.

Dozorna rada odporuda spoloénosti Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s. ako
jedinému akcionarovi spolodnosti vykonavajucemu pdsobnost vainého zhromazdenia
vsulade s §190 Obchodného zakonnika, ktory vykondva Ukony na Gdet podielnikov
podieloveno fondu s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond
o.p.f., aby na valnom zhromaZdeni, ktoré sa bude konat dia 27.6.2014 schvalil riadnu
individualnu (étovnt zavierku spolotnosti za rok 2013 v stlade s Obchodnym zakonnikom
a prijal rozhodnutie, aby dosiahnutéa strata roku 2013 bola vysporiadana zatiétovanim na éet
429 — Neuhradend strata minulych rokov. Strata bude uhradena zo ziskov budlcich
zdanovacich obdobi.



