4

inova 25, s.r.o.
VYROCNA SPRAVA

r

Pri




an i il A=

) an an ) puy

um!

AW

'yl

n

OBSAH
I. VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI Pribinova 25, s.r.0. ZA ROK 2013:

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

HISTORIA SPOLOCNOSTI

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
v UCTOYNOM OBDOBE ) . o )
VYVl CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUIUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJII PODNIKANIA

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHQ OBDOBIA

INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKE] A FINANCNE] SITUACIT NA ROK 2014
NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOGASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE} UCTOVNE]
JEDNOTKY

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

II. PRILOHY:
1. Spréva nezdvislého auditora o overeni (i¢tovnej zdvierky k 31. decembru 2013
2. Ultovna zévierka k 31. decembru 2013

- Siivaha k 31. decembru 2013

- Vykaz ziskov a strat za rok konéiaci 31. decembra 2013

- Poznamky U&tovnej zavierky zostavenej k 31, decembru 2013

Sprava o overeni stladu vyroénej spravy s G&tovnou zdvierkou podla § 23 ods. 5 zékona €.
540/2007 Z.z. o auditoroch, audite a dohlade nad vykonom auditu (dodatok k sprave

auditora)

W W W W

e o) ¥, 0 N

(o)W Ne) N,



W W W W Ww W w W w w G

MAL MR AR AR R W LR

M A

Vyroéna sprava Pribinova 25, s.r.0. za rok 2013

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Pribinova 25, s.r.o.
Sidlo spoloénosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02
1CO: 35 945 320
Den zapisu: 13. jula 2005
Pravna forma: Spolo¢nost s ruenim obmedzenym
Zakladné imanie: 6 639 EUR

(dalej len ,spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zaloZena 10. juna 2005 a do obchodného registra bola zapisana diia 13. jula 2005
Obchodnym registrom Okresného sGdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZzka 36809/B.
Spoloénost bola zaloZena za téelom odkipenia budovy Presscentra v Bratislave a jeho rekonstrukcie.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom &innosti spolofénosti je poskytovanie sluZieb v oblasti prenajmu nehnutelnosti,
obstaravanie sluZieb spojenych so spraveu a prendjmom nehnutelhosti, prevadzkovanie garazi, alebo
odstavnych ploch pre motorové vozidld, ak sliZia na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich
inym osobdm neZ majitefovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti ako aj sprostredkovanie predaja, prendjmu
a kdpy nehnutelhosti.

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVCH ORGANOV SPOLOENOSTI
v UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ

Konatel je Statutdrnym organom, ktory kona v mene spolofnosti vodl tretim osobam. Konatelom
spoloénosti mdZe byt len fyzickd osoba, ktord je spdsobild na pravne Ukony a bezdhonnd. Konatela
vymentva valné zhromaZdenie z radov spoloénikov alebo inych fyzickych osdb. Konatel je povinny
zabezpelit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat
spolo¢nikov o zaleZitostiach spoloénosti.

V roku 2013 mal Statutdrny orgdn spoloénosti jedného &lena, voleného a odvoldvaného valnym
zhromaZdenim spoloénosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona obmedzené.

Konatel:
Ing. Miroslav Straka
Kultdrna 21
Bratislava 821 04

Konanie menom spolocnosti:

V mene spolofnosti kond a podpisuje konatel samostatne, prifom podpisovanie sa vykona tak,
¥e k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu spolocnosti, menu a funkcii pripoji podpisujlci
svoj podpis.
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Vyro&na spréva Pribinova 25, s.r.o. za rok 2013

Ostatné informacie:

Spolotnost nespliia podmienky podia §22 ods. 10 Zékona o uétovnictve definujiice povinnost
zostavenia konsolidovanej Gctovnej zévierky, a preto spoloénost za rok 2013 nezostavuje
konsolidovantt G&tovnd zdvierku. Spoloénost sa vak zahfiia do konsolidovanej (ltovnej zavierky
spoloénosti CEETA a.s., Dvofédkovo nabrefie 10, 811 02 Bratislava a této sa zahfita do konsolidovane;
étovnej zdvierky koncernu J&T Real Estate Holding. Konsolidovani GEtovnG zavierku koncernu
J&T Real Estate Holding zostavuje spoloZnost J&T Real Estate Holding, a.s., Dvofakovo nabreZie 10,
811 02 Bratislava.

Spoloénost nemala v roku 2013, rovnako ako v roku 2012, Ziadnych zamestnancov.
Spolonost nie je neobmedzene ru&iacim spoloéntkom v inych (&tovnych jednotkach.

Uétovna zévierka spolognosti k 31. decembru 2013 je zostavend ako riadna Gltovna zdvierka podla
§ 17 ods. 6 zékona NR SR & 431/2002 Z.z. o Uftovnictve, za (Ctovné obdobie od 1. janudra 2013 do
31. decembra 2013. Bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania spoloénosti (going concern).

VYVO] EINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOII PODNIKANIA

Spoloénost bola zaloZend v jini 2005 za G&elom odklpenia budovy Presscentra v Bratislave a jeho
rekonstrukcie. V rokoch 2005 a 2006 prebehla rozsiahla rekonstrukcia a modernizdcia budovy, priCom
sa zmenil aj jej vonkaij§i vzhlad. Zrekon$truovany objekt dostal ndzov Tower 115 aso svojimi 28
podla¥iami sa stal najvy$$ou budovou v Bratislave. V dolnej ¢asti budovy si vytvorené priestory pre
obchod, slufby a relax, ostatné podlaZia siiZia ako kanceldrske priestory svysokym standardom.
Pre svojich ndjomcov poskytuje budova 39 619 m2 UZitkovej plochy. Hlavnou aktivitou spolocnosti po
rekongtrukcii je prendjom administrativnych a obchodnych priestorov v budove Tower 115.

Spolognost v roku 2013 nadalej poskytovala prendjom administrativnych a obchodnych priestorov
v budove Tower 115 o rozlohe 33 919 m? a skladovych priestorov o rozlohe 902 m? tretim strandm. Ku
koncu roka bola obsadenost budovy 88%, pricom zostavalo nevyuZitych cca 4 274 m2. Rocné vynosy
z najomného predstavovali v roku 2013 hodnotu 5 230 563 EUR.

Dha 1. augusta 2012 podpfsala spoloénost Pribinova 25, s.r.0. kiipnu zmluvu na kupu parkovacieho
objektu Parking House od spolonosti Wayden, s.r.o.

Vyznamné zmeny v iiveroch a zavézkoch Spolocnosti

V roku 2013 doslo k refinancovaniu seniorného tveru. Novy investi¢ny dver vo vyske 44 milibnov eur
poskytol syndikadt bank CSOB a VUB. P&Zicku od J&T Banky odkipila v auguste 2012 materska
spoloénost Continental Investment Holding.

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spoloénost vystavena

V rdmci svojej Ginnosti v oblasti realitného trhu &eli spolognost viacerym rizikdm typickym pre realitny

trh. Hlavné rizikd, ktoré by podfa nazoru vedenia spoloénosti mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie

spoloénosti, jeho finanénd situaciu a vysledky hospodarenia, sd napriklad:

- riziko spojené s nepriaznivym vyvojom trhového najomného alebo dopytu po prenajme
nehnutelhostl

- zdvislost na prendjme nehnutelnosti a s tym spojené riziko zniZenia kredibility najomcov

- riziko pred&asného ukon&enia najmu, alebo nizkej likvidity trhu s nehnutelhostami.

Doplfiujice informacie o uplynulom vyvoji podnikania

Na zéklade rozhodnutia valného zhromaZdenia bol U&tovny zisk za rok 2012 vo vyske 1 171 857 EUR
v plnej vy&ke prevedeny na Uéet Nerozdeleny zisk minulych rokov.

V roku 2013 vykdzala spolognost vysledok hospodérenia zisk v celkovej vyske 702 783 EUR. Prijem
z prenajmu nehnutelhosti dosiahol vysku 5 230 563 EUR, priom v roku 2012 to bolo 5 178 941 EUR.
Priginou poklesu vykazaného zisku boli predovietkym zvy$ené financné naklady spolocnosti.
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Vyroéna sprava Pribinova 25, s.r.0. za rok 2013

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2013 2012 2011
Aktiva celkom 55 481 823 55 867 100 49 488 002
Necbeiny majetok 50 778 661 51 649 188 43 446 431
Obezny majetok 4 151 812 3633105 5470 043
Casové rozligenie 551 350 584 807 571 528
Pasiva celkom 55 481 823 55 867 100 49 488 002
Zakladné imanle 6 639 6 639 6 639
Kapitalové fondy - 87 288 0 0
Fondy zo zisku 664 664 664
Vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie 702 783 1171 857 1 969 666
Vysledok hospodarenia minulych rokov 1171 857 0 -1 280 276
Zavazky 53 489 291 54 687 580 48 786 434
Casové rozliSenie 197 877 360 4 875
Ukazovatele financnej situacie

2013 2012 2011

Celkové zadlZenost 96,41% 97,89% 98,58%

Dlhodobd zadlZenost 91,15% 17,39% 3,28%

Okamzita likvidita 0,94 0,04 0,05

Bezna likvidita 1,18 0,05 0,08

Celkova likvidita 1,18 0,05 0,08

Celkovd zadlZenost = zdvézky / spolu majetok

Dihodoba zadlzenost = (dlhodobe zavézky + bankové dvery dlhodobé) / spolu majetok

OkamZitd likvidita = finanéné G&ty / (kratkodobé zdvdzky + beZné bankové Gvery + kratkodobeé
finantné vypomoci)

BeZna likvidita = (finanéné Gty + kratkodobé pohladédvky) / (krétkodobé zévézky + beiné bankové
Gvery + kritkodobé finantné vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né ucty + krdtkedobé pohfaddvky + zdsoby) / (kratkodobé zdvézky + beiné
bankové dvery + kratkodobé financné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2013 2012 2011
Rentabilita celkového kapitalu ROA 5,19% 5,75% 7,95%
Rentabilita trZieb 9,82% 16,58% 29,25%
Rentabilita zékladného imania 10 586% 17 651% 29 668%
Rentabilita viastného kapitalu ROE 39,16% 99,38% 282,71%

Rentabilita celkového kapitalu ROA = (vysledok hospoddrenia za uétovné obdobie + ndkladové uroky) /
spolu vlastné imanie a zavézky

Rentabilita tr¥ieb = vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie / (trZby z predaja tovaru + triby
z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie / zékladné imanie
Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospodérenia za G¢tovné obdobie / vlastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolo&nost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavena Gétovna
zdvierka a diiom zostavenia wvyronej sprdvy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia spoloénosti, pripadne na celkovd finanénl situdciu spolocnosti za obdobie
od 1. januara 2013 do 31. decembra 2013,
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Vyro€na sprava Pribinova 25, s.r.0. za rok 2013

INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKEJ A FINANCNE] SITUACII NA ROK 2014

Vroku 2014 sa spoloénost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospodarenia
a efektivne hospodarenie spoloénosti. Spoloénost planUJe nadalej poskytovat sluzby v oblasti
prenajmu nehnutelnosti a poskytovania sluZieb najvyZej kvality pre svojich ndjomcav.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nerealizovala v roku 2013 3iadne néaklady na ¢&nnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2014 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCII, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE] UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolocnost v roku 2013 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dofasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej G&tovnej Jednotky

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Spolo¢nost dosiahla v roku 2013 zisk z hospodarenia v celkovej vy3ke 702 783 EUR. O naloZeni
s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromaZdenie v priebehu roka 2014.

Navrh Statutdrneho orgdnu na rozdelenie zisku za rok 2013 je prevod na nerozde[eny zisk minulych
rokov v pinej vyske Povmny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze

zakonny rezervny fond uZ dosiahol svoju maximélnu hranicu stanovend v pravnych predpisoch
a v spolocenskej zmluve.

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Dfia 9. decembra 2011 kdpila spolo€nost Continental Investment Holding 100% podiel v Pribinova
25, s.r.0. a stala sa jej jedinym spoloénikom.

Vlastnicka struktira bola k 31. decembru 2013 nasledovna:

Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR Yo %

Continental Investment Holding 6 639 | 100 100

Rue de Beggen 196, Luxemburg L-1220

Spolu 6 639 | 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolonost neméd a neplanuje ani v budlicnosti zriadit organizaéni zloku v zahranidi

V Bratislave dfa 1. jila 2014

....................................

Ing. Miroslav Straka
konatel’
Pribinova 25, s.r.0.
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KPMG Slovensko spol. s T. o. Telephone +421 {0}2 59 98 41 11
Dvofakovo nabrezte 10 Fax +421 (0)2 59 98 42 22
PO.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratiglava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatelovi spolo&nosti Pribinova 25, s.r.0.:

UskutoZnili sme audit priloZenej Gtovnej zdvierky spolognosti Pribinova 25, s.r.o. (,,Spolognost™),
ktora obsahuje stiivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok koné&iaci 31. decembrom 2013
a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu Spolocnosti

Statutarny organ Spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie (¢tovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy
a verny obraz v siilade so slovenskym zédkonom o 1iStovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
7a potrebné na zostavenie iStovnej zdvierky, kiord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u¥ v
ddslediu podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednost'on je vyjadrit’ nizor na tito G&tovni zévierku na zdklade nasho auditu. Audit sme
uskuto€nili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi §tandardmi. Podfa tychto $tandardov mdme
dodrZiavat’ etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, e
i¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti,

Stlastou auditu je uskutonenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a tidajoch
vykédzanych v i¢tovnej zévierke. Zvolené postupy zévisia od dsudku auditora, vratane posiidenia rizik
vyznamnej nespravnosti v i¢tovnej zavierke, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie G&tovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy avemy obraz, aby mohol vypracovat auditorské postupy vhodné za danych
okolnosti, nie v8ak na ti¢ely vyjadrenia ndzoru na 6&innost’ internych kontrol @i¢tovnej jednotky. Audit
dalej zahffia zhodnotenie vhodnosti pouZitych G&tovnych zdsad a Gétovnych metéd a primeranosti
vyznamnych G&tovnych odhadov uskutoénenych S3tatutdrnym orgénom Spolognosti, ako aj
zhodnotenie prezenticie (i¥tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedZeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, sit dostatoéné a vhodné ako vychodisko pre
nas nazor,

QObchodny register Okresného &0/ Registration number:

sidu Bratislava |, oddie! Sra, 31348 238

KPMG Slavensko spal. s .., a Slovak limited liability company vioika £, 4864/8 Evideniné Lisla licenicie
and a member fim of the KPMG netwaork of independent Commerciat register of District ~ 2vditora: 96

member firns affiliated with KFMG International Cooperative court Bratislava |, section Sra, Licence number
("KPMG International ), a Swiss entity. fila No. 4864/8 of statutory auditor: 98
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Nazor

Podrl'a nasho nézoru tidtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finantnej situdcie Spolo&nosti
k31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci 31. decembrom 2013 v siilade so
slovenskym zékonom o G&tovnictve.

6. maja 2014
Bratislava, Slovensk4 republika

Auditorsk spolodnost: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s . o. Ing. Andrea TusSov4

Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA &. 1083
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Dafiové identifikadné &isla Ugtovna zavierka Uttovna zavierka Mesiac Rok

2022038150 d01 2013

(o X riadna X zostavena | Za obdobie

3 5 9 4 5 3 2 0 mimoriadna schvélena do 1 2 20 1 3
. Bezprostredne od 01 2012

SK NACE (vyznaéf sa x) predchddzalice

68.20.0 obdobie o 12 2012

Obchodné meno {nazov) tStovne] jednotky

Pribinova 25, S.r .o

Sidlo Gétovne]j jednotky

Ulica Clslo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Cislo telefonu Cislo faxu

0 / 0 /

E-mailova adresa

Zostavena dna: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy z&dznam osoby Podpisovy zaznam Glens
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie Statutarneho orgénu G&tovnej
17.03.2 014 |astovnictva: udtovnej zavierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

ktora je iétovnou jednotkou:

Schvalena dita: \D
2 0

Zaznamy dafiového uradu

| Miesto pre evidentné &islo Qdtladok prezentaénej pediatky dafiového uradu I

MF SR &. 25947/1/2010 Vytladené z aplikécie oDANE Strana 1
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BeZné Gétovné obdobie

sl
STRANAAKTIV | S50

b c

Brutto - fast i

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ugtovné ohdobie

Korekcta - fast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK 1 001
r. 002 + 1. 030

69821414

55481823

+r. 061

14339591

558

67100

Neobezny majetok | 002
r. 003 + 1. 011

64603861

50

778661

+r. 021

13825200

510

49188

Al

Dihodoby 003
nehmotny majetok

124358

93248

shcet (r. 004 aZ
r. 010)

31110

1

00568

Al

Aktivované naklady ; 004
na vyvoj

(012) - /072, 091AS

Softvér 005
(013) - 1073, DA/

Qcenitelné prava 006
{014) - /074, OH1A/

124358

93248

31110

005638

Goodwill 007
(015) - /075, 0S1AS

QOstatny dlhodoby 008
nehmotny majetok

i

(019, 01X} - 079,
07X, 091A/

Obstaravany 009
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - 093

Poskytnuté

preddavky 010

na dihodoby
nehmotny majetok
(051} - 095A

Dihodoby hmotny i 011
majetok

64479503

50

685413

shtet (r. 012 az
r. 620)

137940090

51548620

AL,

Pozemky 012

4835491

835491

(031) - 092A

48

35491

Stavb 013

Y
(021} - /081, 092A/

58755959

45

843981

12911978

46658036

Samostatné

hautelné veci a 014

884070

1958

stibory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092A/

882112

51110
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STRANA AKTIV
b

riadku

Cislo

BeZné u&tovné ohdobie

c

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprosiredne predchadzajlice
ugtovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

018

Zakladné stado a
faZné zvierata
(026} - /1086, 0924/

016

Ostatny dlihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/0889, 08X, 092Af

017

3983

3983

3983

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 094

018

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetak

(052) - 085A

019

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

020

A

Dlhodoby finan&ny
majetok

stlet (r. 022 az

r. 029}

021

Aldll1.

Podielové cenné
papiere a podiely v
dcérskej Gétovnej
jednotke

(061) - 096A

022

Podielové cenné
papiere a podiely

v spolodnosti s
podstatnym vplyvem
{062) - DIBA

023

Ostatné dihodobé
-cenné papiere a
podiely

(063, 065) - 096A

024

Pozicky Gétovnej
jednotke

v konsolidovanom
calku

(066A) - 096A

025

Ostatny dlhodoby
finanény majetok
{067A, 069, 06XA)
- 096A

026

PéZigky s dobou
splatnosti najviac
jeden rok

(066A, 067A, 08XA)
- 096A

027

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - 096A

028

MF SR &. 25947/1/2010
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[ svaha Uz POD 1 - 01

bt 2022038150

(LN

Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Elslo
riadku

c

Bezné (étovné ohdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekeia - Cast 2

Nette 3

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053} - 095A

029

Obezny majetok
r. 631+ r. 038
+r. 046 +r. 055

a30

4666203

151812

514391

36

33105

Zasoby
sicet {r. 032 a2
r. 037}

031

B.L1.

Materisl
(112, 119, 11X}
- 191, 18X/

032

MNedokondena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

033

Vyrobky
{123)-194

034

Zvierata
(124) - 195

035

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- {196, 19X/

036

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(3144) - 381A

037

B.IL.

Dihodobé
pohladavky
stdet {r. 039 az
r. 045)

038

708941

708941

1244355

B.ILA.

Pohfadavky z
obchodnéhoe styku
(3HA, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA}
- 391A

039

Cista hodnota
z&kazky
(316A)

040

Pahladavky vodi
deérskej Gétovne]
jednotke a materskej
Uétovnej jednotke
(351A) - 391A

041

Ostatné pohladavky
v ramei
konsclidovaného
celku

(351A) - 391A

042

MF SR &. 259471/2010

Stranad4 ==

o)

1

m
[ - 1]

iy
Ei\ -
i




AR R W W 4N M A W R U W W W oW o w o wowo ow

1\ VIR VI §j

M AN

p— | J\/POD1v11_5

| suvaha U POD 1-01

i 2022038150

UL

Ozna-
denle

a

STRANA AKTIV
b

Cisle
rladku

c

BeZné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

Bezprostredne predchidzajlice
2 uttovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pohladavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 3H1A

043

Iné pohladavky
{335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A, 378A) - 391A

044

QOdleZena danova
pohladévka
{481A)

045

708941

708941

12

44355

B.1I.

Kratkodobé
pohiadavky
sucet {r. 047 az
r. 054)

046

1215233

700842

514391

4305672

B.IH.1.

Pohladavky

Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
3914

047

1070868

556477

514391

358412

Cista hodnota
zékazky
(316A)

048

Pohladavky vodi
dcérskej O&tovne)
jednotke a materskej
Uctovnej jednotke
(351A) - 391A

049

Ostatné pohladavky
v ramci
kensclidovangho
celku

(351A) - 3HA

050

Pohladéaviky vodi

‘spoloénlkom,

Elenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

051

Socidine poistenie
(336) - 391A

052

Dafiové pohladavky
a dotacie

{341, 342, 343, 345,
346, 347} - 391A

053

33504

33504

66101

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A,378A) - 391A

054

110861

110861

6059

B.IV.

Finanéné udty
siicet (r. 056 a2
r. 060}

055

2742029

742029

19

58178

B.IV.1.

Penlaze
(211, 213, 21X}

036

437

437

939

= MF SR &. 25947/1/2010
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e JVPODiVv11_B
Stvaha U& POD 1 - 01

pie 2022038150

{1 11T —

Ozna- Cisl BeZné Gitovné ohdobie Bezprostredne predchidzajace
“':;“1'1 STRAN:AKTIV "ai':" 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 Gétavné cbdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3
2. | Usty v bankéch 057 2741592 2741592
(2214, 22X +- 281)
19572389
3. | 0&ty v bankach 058
s dobou viazanosti
dlhZou ako jeden rok
22XA
4. | Kratkodoby finanény | 059
majetok
(251, 253, 258, 257,
25X} - 1291, 29X/
5. | Obstaravany 060
kratkodaoby finanény
majetok
(259, 314A) - 291
C. Gasové roziidenie | 061 551350 551350
stcet (r. 062 az
r. 065)
584807
Naklady budicich
C1- | obdobl dihodobé | 062
{381A, 382A)
2. | NaKlady budtcich | 063 27 12 27 12
obdobl kratkodobé
(36814, 382A)
552
3. | Prijmy budicich 064
obdobi dihodobé
(385A)
4, | Prijmy budticich 065 548638 548638
obdobi kratkodohé
(38sA) 584255
N . e ; Bezprostredne predchadzajice Gétovné
g:ﬂ; STRANA PASIV r‘;‘:::j Beiné ustovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE Il 066 55481823 55867100
Vlastné imanie
A | [ 088+1.073 +1.080 +r.084 +1.087 067 1794655 1179160
Al |Zékladné Imanie suget (r. 069 a2 072) | 068 60639 66389
ALt | Zakladnd imanie (411 alebo +- 491) 069 6639 66389

MF SR &. 26947/1/2010
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| savaha Ug POD 1 - 01

bk 2022038150

Ozna- Gisl g o x . . Bezprostredne predchédzajice Gétovné
6:;'; STRANA PASIV py ajk‘; BeZné uétovné ocbdobie obdobie
a b c 4 5
2 Vlastné akcie a viastné obchodné podiely 070
* | (/-f252)
3. | Zmena zékladného imania +/- 419 071
Pohkadavky za upisané viastné imanie
4, (-1353) 072
Al | Kapitdlové fondy sudet{r. 074 a2 079) | 073 -872828
A1, | Emisné &Zio (412) 074
2. | Ostatné kapitalové fondy (413) 075
3 Zakonny rezervny fond {Nedelitelny fond) 076
* | z kapitalovych vkladov (417, 418)
QOceriovacie rozdiely z precenenia majetku -
4| g zéviizkov (+- 414) 077 87288
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych Uéastin
5| 4= 415) 078
6 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 079
" | pri zldéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Alll. | Fondy zozisku  siget (r. 081 aZ r. 083) | 080 664 664
Al1.3 Zakanny rezervny fond (421) 081 66 4 66 4
2. | Nedelitefny fond (422) 082
3 Statutarne fondy a ostatné fondy 083
* | (423, 427, 42x)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AN | 085+ 1, 086 084 1171857
AV.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (426) 085 1171857
2. | Neuhradena strata minulych rokov (--/429) | 086
Vysledok hospodarenia za G¢tovné
AV. | obdoble po zdaneni/+/ . 001-{r. 068 | 087 702783 117 1857
+r073+r. 080+ r. 084+ r. 088 +r. 121}
Zavizky
B In89+r94+r.106+r. 117+ 118 088 53489291 54687580
B.I. | Rezervy suéet(r, 090 aZr. 093) 089
B.L.1. | Rezervy zakonné dihodobé (451A) 0g0
3 Rezervy zakonné kratkodobé 097
" | (3234, 451A)
3. | Ostatné dihadabé rezervy (4594, 45XA) | 092
4 Ostatné kratkodobé rezervy 003
" 1{323A, 32X, 4584, 45XA)
Dlhodobé zavizky
Bl 1 suget (r. 095 a r. 105) D94 10535821 9712907
Dlhodobé zavézky z chehodnéha styku
B, | e 095 147 91 1656975
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 095
3. | DIhodobé nevyfakiurované dodavky (476A) | 097
= MF SR &. 25947/1/2010 Strana7
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Savaha U& POD 1 - 01

e 2022038150

NI

11—

Bezprostredne predehadzajice G&tovné

Ozna- STRANA PASIV Sislo Beiné (iétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
Dlhodobé zavizky voti doérskej Gétovnej jed-
4 notke a materskej Gétovnej jednotke (47 1A} 098 9 4 3 2 6 6 5 8 3 1 3 9 7 9
5 Ostatné dlhodobé zavazky v rdmci 099
' 1 konsolidavaného celku (471A})
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 100
7. ; Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 101
8. | Vydané dihopisy (473A/-265A) 102
9. | Zavézky zo socidineho fondu (472) 103
Ostatne dihodobé zavizky
10.] (474, 4795, 47XA, 372, 373A, 3178) | 104 454324 461734
11. | Qdlozeny dafiovy zavazok (481A) 105 634041 921219
Kratkodobé zavizky
B | crcet (r. 107 az r. 116) 106 902470 2616325
Zavazky z obchodného styku (321, 322,
BILT.| 304, 395, 32X, 475A, 478A, 479A, 47xA) | 197 774786 737147
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 108
3. | Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109 25382 62414
Zavazky voti deérskej Gitovne]j jednotke a
4. | materskej uttovng] jednotke (3614, 471a) | 119 1113933
5 Ostatné zavazky v ramci konsolidovangho 114
| celku (361A, 36XA, 471A, 47XA)
6 Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu 12 6 8 9 3 9 0
* | {364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A}
Zavazky vodi zamestnancom
7- | (331, 333, 33X, 479A) "3 862 7889
Zavazky zo socialneho poistenia
8. | (336, 479A) 114 511 467
Danové zavazky a dotacie
9| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 15 202 185
Ostatné zavazky
10.| (3724, 373A, 377A, 3794, 474A, 4794, 47X) | 11© 100727 12000
BV Kratkodobé finanéné vypomoci 147
T {241, 249, 24X, 4T3A, [-/255A)
B, | pankove fuery 18 42051000 42358348
B.V.1. | Bankové tvery dihodabé (4614, 46XA) 119 40034000
Bezné bankové dvery
2| (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 120 201700060 42358348
Casové rozliZenie
C. | snget(r. 122 a2 r. 125) 121 107877 360
Vydavky budcich cbdobi dlhodobé
c.1. (383A) 122
5 | Vydavky budcich obdobl krétkodobé 123
| (383A)
Vynosy budlcich obdobi dihodobé
3 | (284A) 124
a, é%r;o:)ybudl.':cichobdoblkrétkodobé 125 1 9 7 8 7 7 3 6 0
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| Miesto pre evidenéne &islo

UVP'OD?.VOQ-_'I __ WKAZ ]
r— | Vykaz ziskov a strat U¢ POD 2 - 01 | ZISKOV A STRAT

k 31.12.2 01 3 (veelycheurich)

(T —

Ciselné Gdaje sa zarovnéavaji vpravo, ostatné tdaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechdévajl prazdne.
Udaje sa vypliajl palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo Hadiariiou, a te Slernou alebo tmavomeodrou farbou.
AABCDEFGeH T JKIMNOPOQRSTUOUVXYZ 0123456789
Dariové identifikadné &islo Ugtovna zavierka Utovna zévierka Mesiac Rok
2022038150 od 01 2013
&0 X riadna X zostavend | Za obdobie
mimoriadna schvalena do 1 2 201 3
356945320
- Bezprostredne od 01 2012
SK NACE {vyznadi sa x} predchadzajice
68.20.0 obdobie o 12 2012
Obchedné meno (ndzov) U¢tovne] jednotky
Pribinova 25, s.r .o
Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Clslo
DVORAKOVO NABREZIE 10
pPsC Obec
81102 BRATISLAVA
Cislo telefénu Cislo faxu
0 / 0 /
E-mailova adresa
Zostaveny diia: Podpisovy zaznam osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zaznam &lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie &tatutarneho organu Gétovnej
17.03.2 0 1 4 |uacovnictva: Gtovnej zavierky: jednotky alebo fyzicke] osoby,
ktora je Uftovnou jednotkou:
Schvaleny dia: %”
.20 ~ /

Zaznamy dafiového Gradu

QOdtlacok prezentadnej pediatky dafiového tradu

MF SR & 24219/3/2008/1 Vytlatenéd z aplikacie eDANE
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UVPODZvS 2

Vykaz ziskov a strat Ué POD 2 - 01

e 2022038150

(LD

Skutoénost'
- & - ——— -
Qana- Text sl bezné Gétovns obdobie bezprostredne p;sg;rl;?edzajuce uétovné
a b c 1 2
L Trzby z predaja tovaru (604, 607) 01
A Naklady vynaloZené na obstaranie 02
) predaného tovaru (504, 5054, 507)
+ Obchodna marza r.01- r. 02 03
0. |Vyroba r.05+r06+r 07 04 7157337 70066341
Tréby z predaja vlastnych vyrobkov a
1. suzieb (801, 602, 606) 05 7157337 7066341
2 | Zmeny stavu vatitroorganizaénych zasob 06
" | (+/- Gtové skupina 61)
3. | Akfivacia (G&tova skupina 62) 07
B. Vyrobni spotreba . 09 +r, 10 08 24498141 2446325
Spofreba materidlu, energie a ostatnych
B.1. gggﬂ?dovatel'nychdodévok (501, 502, 503, | 09 103104 8 1075989
2. | SluZby ((&tova skupina 51) 10 1418093 1370336
+ Pridana hodnota 1. 03 +r.04 - . 08 1 4708196 4620016
C. Osobné naklady stdet (r, 13 aZ 16) 12 157 4 14 4 1
C.1. | Mzdové naklady (521, 522) 13
Odmeny &lenom orgéanov spoloénosti a
2 druZstva {523) 14 1195 1 0914
Naklady na soclélne poistenie
3. | (524, 525, 526) 15 3789 347
4. | Socidlne naklady (527, 528) 16
D. Dane a poplatky (1&tova skupina 53) 17 91539 86075
Qdpisy a opravné polozky k dihodob&mu
E. nehmotnému majetku a dihodobému 18 1130614 17119308
hmotnému majetku {551, 553)
m Trzby z predaja dihodobého majetku a 19
© | materidiu (641, 642)
E. Zostatkova cena predaného dihodobého 20
. majetku a predaného materidlu (541, 542)
Tvorba a zuctovanie apravnych poleZiek —
G. k pohladavkam (+/-547) 21 1 5 2 7 2 5 4 1 6
Ostainé vynosy z hospodarskej innosti
V.| (644, 645, 646, 648, 655, 657) 22 512958 611397
Ostatné naklady na hospodarsku innost
H. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2 4207889 564878
v Prevod vynosov z hospodarskej éinnosti 24 i
©| 697
I Prevod nakladov na hospodarsku 25
. ginnost (-)(597)
Vysledok hospodarenia z hospodarske]
* ginnosti KM -rn12-rn17-r.18+r19 286
-1.20-1. 21+ 1. 22 -1. 23 + (1. 24} - (.25} 3561366 3465127
Vi Trzby z predaja cennych papierov a 27
" | podielov (661)

MF SR ¢&. 24219/3/2008/1
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UVPOD2v09_3

| Vykaz ziskov a strat Ug POD 2 - 01

e 2022038150

LU

Skutotnost'
Oznas Gislo 2 e n& 5
Zento Text riadku be¥né tGtovné obdobie bezprostredne ngggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
4 Predané cenné papiere a podiely (561) 28
Vil Vynosy z dihodobého finanénsého majetku | ,q
T30+ 31+r 32
Vynosy z cennych papierov a poedielov
VII.1) v deérskej UStovne) jednotke a v spoloénosti | 30
s podstatnym vplyvom (665A)
2 Vynosy z ostatnych dihodobych cennych 31
" | papierov a podielov (665A)
3 Vynosy z astatného dihodobého ap
* | finanéného majetku (665A)
vill Vynosy z kratkodobého financneho 33
" | majetku (666}
K Naklady na kratkedoby finanény majetok 24
’ (566)
X Vynosy z precenenia cennych papierov a a5
© | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
Naklady na precenenie cennych papierov a
L | naklady na derivatové operacie (564, 567) | -° 96460
M Tvarba a zG¢tovanie opravnych poloziek 37
) k finanénému majetku +/- 565
X, 1 Vynosové droky (662) 38 1 9 3 128 1 1
N. Naldadové (roky (562) 39 2175537 2043246
X1, | Kurzové zisky (663) 40 1
0. Kurzové straty (563) 41 a0 3
XII. | Ostatng vynosy z finanénej &innosti (668) | 42 104802 4792
P Ostatné naklady na finanénu ginnost' 43 4 4 3 92 1 9 6 8 2 5 6
{568, 569)
Xlil. | Prevod finanénych vynosov (-} (698) 44
R. Prevod financnych nakladov {-) (598) 45
. Vysledok hospodarenia z finanénej
éinnosti 27 -r.28+r. 29+ r.33-1.34
#1.35-5.36-r 37 +1.38 - 1. 39 + . 40 46 -26103 11 -2093901
“ndl+142-r.43 + (-1, 44} - {-r.45)}
“ Vysledok hospodarenia z beznej
cinnosti pred zdanenim r. 26 + r. 46 47 9 5 1 0 5 5 1 3 7 1 2 2 6
s. Eigipri'rusrgov z beznej Sinnosti 48 2 4 8 2 7 2 1 9 9 3 6 9
8.1. | -splatna (591, 595) 49 37 210
2. | - odiozena (+/- 592) 50 248235 199159
- Vysledok hospodérenia z beznej
¢innosti po zdaneni r. 47 -r. 48 51 7027 8 3 11718587
XIV. | Mimoriadne vynosy ((ctova skupina 68) 52
T Mimoriadne nakiady (1iétova skupina 58} 53
* Vysledok hospoddrenia z mimoriadnej 54
éinnosti pred zdanenim r. 52 -r. 53
——— MF SR & 24219/3/2008/1 Strana 3
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| Vykaz ziskov a strat Ug POD 2- 01

e 2022038150

(P —

(+/) [r. 51 + 1. 58 - 1. 60]

Skutoénost'
Ozna» Cisla 2 i T n
e Text Hagku beZné Gictovné obdobie bezprostredne pgggglb'n;dzamce Uctovné
a b c 1 2
U Dant z prijmov z mimoriadnej dinnosti 55
' r.56 +r. 57
U.1. |- splatnd (593) 56
2. | -odloZena (+/- 584) 57
. Vysledok hospoddrenia 2 mimoriadnej 58
inrosti po zdaneni r. 54-r. 55
. Vysiedok hospodarenia za uétovné
obdoble pred zdanenim (+/<) [r. 47 + 1. 54] 59 9 5 1 0 5 5 1 3 7 1 2 2 6
v Prevod podielov na vysledku hospoddrenia 60
’ spolognikom {+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tétovné
*** | obdobie po zdaneni 61 702783 1171857

L
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UVPOD3_1
I | Poznamky U POD 3 - 04

POZNAMKY

individualnej G¢tovnej zavierky

zostavenejk 3 1.12.2 013

T —

Ciselné (daje sa zarovnavaju vpravo, ostatné idaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vypliiajd palikovim pismom {podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCiDEFreHn fJkIMNOPQRSTUOV XY Z

0123456789

pPsC
91102

Cislo telefonu

0 /

E-mailova adresa

Obec

Dariové identifikaéné &islo Uctovna zavierka Uétovna zévierka Mesiac Rok
2022038150 X riadna X zostavena od 1 2013
& mimoriadna schvélena Za obdobie
oo w012 2013
3 5 94532090 priebeZna (vyznadf sa x)

Bezprostredne od 1 2012
SK NACE v eurocentoch predchadzajlice
6 8. 20 - 0 X vcelych eurdch  (vyzna¢isa x) obdobie do 12 2012
Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky
Pribinova 25, Ss.r.o
Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10

BRATISLAVA

Cislo faxu

0 /

Zostavené diia:

17.03.2014

Schvélené dria:

20

Podpisovy zdznam osoby
zodpovednsj za vedenie
Udtovnictva:

Podpisovy zdznam osoby
zodpovednej za zostavenie
Udtovnej zavierky:

Podpisovy zaznam Slena
Statutarneho organu tétovnej
jednotky alebo fyzickej osoby,
ktoréd je G&tovnou jednotkou:

Miesto pre evidenéne &islo

Zaznamy dafového Gradu

Qdtlacok prezentadnej peciatky dafového tradu

MF SR &. 17920/2013

Tladive vytlatené z Portélu

FS Strana 1



WO W W U W W u

Ll

| Pozngmky Us POD 3 - 04 pic|2]o]2]2]o[3[8]1]5]0]

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1.  ZaloZenie spoloCnosti
Spoloénest’ Pribinova 25, s.r.o. (dalej len Spoloénost), bola zaloZend 10. juna 2005 a do obchodného registra bola
zapfsana 13. jala 2005 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratisiave, oddiel Sro, viozka 36809/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti sa:
- sprostredkovatelské ¢innost,
- prevadzkovanie parkoviska a garaZi,
- obstardvanie sluZieb spojenych so sprévou a prendjmom nehnutelnosti,
- prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom.

3. Podet zamestnancov
Spolognost’ v beZnom ani v bezprostredne predchadzajilcom tétovnom obdobi nezamestndvala Ziadnych zamestnancov.

4. Udaje o neobmedzenom rueni
Spolognost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolotnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zikonnika.

5. Privny dovod na zostavenie iftovnej zdvierky
Uttovnd zavierka Spolofnosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna a&tovna zdvierka podPa § 17 ods. 6 zikona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o utovnictve za OG¢tovné obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013,

6. Datum schvilenia G€tovnej zavierky za predchddzajice Gftovné obdobie
UStovna zavierka Spolodnosti k 31. decembru 2012, za predchidzajice G&tovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolognosti 6. novembra 2013.

7. Zverejnenie aftovnej zivierky za predchddzajice G&tovné obdobie
Udtovné zédvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2012 spolu s vyrofnou spravou a spravou auditora o overeni Gétovnej
zavierky k 31. decembru 2012 bola uloZend do zbierky listin obchodného registra 14. novembra 2013. Sivaha a vykaz
ziskov a strat za predchadzajlice Gétovné obdobie boli zverejnené v Obchodnom vestniku 27. novembra 2013.

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie 6. novembra 2013 schvalilo spoloZnost KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora na overenie
uttovnej zavierky za Gctovné obdobie od 1. januara 2013 do 3 1. decembra 2013.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolotnost nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Glovnictve definujtice povinnoest zostavenia
konsolidovanej uétovnej zdvierky, a preto Spolognost nezostavuje konsolidovant détovnd zivierku za rok 2013.

Spolognost sa viak zahfiia do konsolidovanej Gtovnej zdvierky spoloénosti CEETA a.s., Dvoidkovo nébrezie 10, 811 02
Bratislava a tato sa zahifia do konsolidovane] O¢tovnej zévierky koncernu J&T Real Estate Holding. Konsolidovani
t¢tovnl zavierku koncernu J&T Real Estate Holding zostavuje spolognost J&T Real Estate Holding, a.s., Dvofdkovo
nébrezie 10, 811 02 Bratislava. Tieto konsolidované tétovné zavierky je moZné dostat na adrese: Dvofakovo nabreZie 8,
8§11 02 Bratislava. Adresa registrového sidu, ktory vedie obchodny register, kde je uloZend konsolidovand a&tovnd
zévierka, je Zahradnicka 10, 812 44 Bratislava.

C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky
U¢tovnd zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost” bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné attovné zasady boli u¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované,
V uétovnom obdobi 2013 Spolognost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.
(b) Dlhodoby nehmotny majefok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefinje obstarivacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady stvisiace
s obstaranim (cle, prepravu, montaZ, poistné a pod.).
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Stdastou obstardvace] ceny dlhodobého hmotného majetku nie st uroky zcudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vanikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sadastou obstardvacej ceny dlhodobého nechmotného majetku nie su wroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi si vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inti &innost’ a nepriame ndklady, ktoré sa vzfahuji na vyrobu alebo ind &innost.

Odpisy dlhodobého nechmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval sa zadina v mesiaci v ktorom sa dlhodoby majetok uvedie
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
aniZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a
odpisova sadzba si uvedené v nasledujiice] tabulke:

Predpokladana Metéda Roé&n4 odpisové
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitel'né prava (licencia) 8 lingdrna 12,5

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychidzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci, v ktorom sa dlhodoby majetok uviedol do
pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. viastné naklady) je 1 700 EUR a niZ&ia,
sa odpisuje jednorazove pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladani doba pouZivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedeng v nasledujiicej tabufke:

Predpokladana Metdda Ro&né odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linedrna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4a712 zrychlena* 8,3-25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

* Metbda odpisovania — zrychlena:
- vprvom roku odpisovania ake podiel jeho vstupnej ceny apriradeného koeficientu pre zrychlené odpisovanie
platného v prvom roku odpisovania,
- vdaldich rokoch odpisovania ako podiel dvojnasobku jeho zostatkovej ceny arozdielu medzi priradenym
koeficientom pre zrychlené odpisovanie platnym v d'algich rokoch odpisovania a poXtom rokov, podas Ktorych sa uZ
odpisoval.

Koeficient pre zrychlené odpisovanie:

. . Predpokladan4 doba Koef. v prvom Koef. v dalgich
Odpisova skupina o
pouZivania v rokoch roku rokoch
L. 4 4 5
2. 6 6 7
3. 12 12 ‘ 13

{c¢) Pohladivky

Pohl'addvky pri ich vzniku sa oceiiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zékladnéhe imania sa ocefiujd obstardvacou cenou vritane nékladov stvisiacich s obstaranim, Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

(d) Penainé prostriedky a ceniny

Peitazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

(e) Niklady budicich obdobi a prijmy budicich ocbdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej
a fasovej stivislosti s nétovnym obdobim.

(f) Rezervy

Rezervy sl zaviizky s neurditym Gasovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Oceiiuji sa v ofakavanej vyske zéviizku.
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(g) Zaviizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sapri inventarizacii zisti, ¥e suma zaviizkov je ind ako ich vy$ka v iCtovnictve, uvedd sa zaviizky v dltovnictve
a v nétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(h) OdioZené dane
OdloZené dane {odloZena dafiova pohl'adivka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a G&¢tovnou hodnotou zavizkov vykézanou v siivahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) monost umorovat daftovil stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpogitat’ dafiovii stratu
od zékladu dane v budiicnosti,
¢) mozZnost previest’ nevyuZité daiové odpotty a iné dariové naroky do budicich obdobi.

(i) Vydavky budiicich obdobi a vynesy budicich obdobi
Vydavky buddcich obdobi a vinosy budicich cbdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej
a Casovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

(j) Derivity
Derivaty sa ocefiuji redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa G&tujit bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny redinych hodndt derivitov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranitnej burze alebo na inom
vergjnom trhu sa a¢tujd s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Zmeny redlnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neversjnom trhu sa Gétujii bez vplyvn na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania.

(k) Majetok a zaviizky zabezpedené derivitmi

Majetok a ziviizky zabezpe®ené derivatmi sa ocefiujil redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zavizkov
zabezpetenych derivatmi sa u&tuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania.

(I) Cudzia mena
Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoCnenia G¢tovného pripadu prepoéitavajl na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajfici ditu uskutofnenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipene] za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipena.

Na (bytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G&tu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urdeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deil
predchédzajici diu uskutognenia tiétovného pripadu.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dilu, ku ktorému sa
Zostavuje Oftovnd zdvierka, prepoditavaji na menu euro referendnym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje ftovnd zévierka,
a uétuji sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referendnym vymennym kurzom uréenym a vyhlidsenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v deit predchadzajiiei ditu uskutoénenia itovného pripadu. Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje 4Ctovna
zivierka, sa uZ neprepoditavajl.

Prijaté a poskytnuté preddavky v.cudzej mene na G8et zriadeny v eurach a z 0¢tu zriadenéhe v eurdch sa prepoditavajii na
menu euro kurzom, za Ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané,

(m) Vynosy
Vynosy z prendjmu nebytovych priestorov sa zanétujii vo vykaze ziskov a strit vo vy3ke, kiord je potrebnd na dodrZanie
zasady vecnej a&asovej sivislosti s Gétovnym obdobim. Vymosy sa 0Ctuji na zdklade mesatne alebo Stvrtrolne
vystavenyeh faktr podFa fakturainych podmienok dohodnutych s klientom v ndjomnej zmluve.

Vynosy zrefakiurcie ndkladov savisiacich s prevadzkou nehnuielnosti (energie, ndklady na spravu a bezpetnost
nehnutePnosti, peistenie nehnutefnosti) sa zadétujn vo vykaze ziskov a strat vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie
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zasady veenej adasovej sivislosti s (&tovnym obdobim. Vynosy sa ndtuji na zdklade mesaéne alebo 3tvitrolne
vystavenych faktiir podfa fakturatnych podmienok dohodnutych s klientom v ndjomnej zmluve.

Trzby za vlasiné vykony a tovar neobsahuja daii z pridangj hodnoty. SG tiez zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zlavu ndrok, alebo &i ide o dodatodne uznantt
zl'avu.

D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. DIhodob¥ nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetkn od 1. janudra 2013 do
31, decembra 2013 a za porovnatelné obdobie od 1. januira 2012 do 31. decermbra 2012 je uvedeny v tabulkach na
stranich 5 aZ 8.

Na stavbu TOWER 115, parkovact dom a pozemok bolo zriadené zaloZné pravo na zabezpedenie dveru v prospech
Vieobecnej dverove banky, a.s.

Udaje o ziloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku si uvedené v nasledujicom prehlade:

Dihodoby hmotny majetok . Hodnota za be?né idtovné obdobie
Dihodoby himotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo 50519913
Dihodoby hmetny majetok, s ktorym ma sp olognost’ obmedzeng pravo nakladat 0

Dihodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $k6d spdsobenych kradeZou, vandalmi a Zivelnou pohromou aZ do
vysky 66 904 700 EUR (2012: 61 700 000 EUR).

Na dlhodoby nehmotny majetok nie je zriadené zdloiné prave a Spolodnost nemd obmedzené prave nakladaf
s dihodobym nehmotnym majetkom.
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2. PohMadavky

pic[2]o]2]2]o0|3]8]1]5]0]

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu bezného uétovnéhoe obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Beiné aétovné obdobie (rok 2013)

Zudtovanie
Ztovanie opravnej

Stav opravnej Tvorba opravnej poloZky Stav opravnej

Pohladavky polozky k opravnej polozky z dovodu polozky k
1.1.2013 poloZky z ddvodu ziniku vyradenia 31.12.2013
opodstatnenosti majetku
Z UCtovnictva
a b c d € f

Pohl'adavky =z 499119 15958 686 0 514 391
obchodného styku
PohPadavky voci 0 0 0 0 0
dcérskej tictovng)
jednotke a materskej
uétovnej jednotke
Ostatné pohladavky v 0 0 0 0 0
ramei konsolidovaného
celku
PohfPadavky voci 0 ¢ 0 Y 0
spolotnikom, €lenom a
zdruZeniu
Iné pohfadavky 0 0 0 0 0
PohPadavky spolu 499119 15958 686 0 514 391

Vekova Struktara pohl'addvok za beZné uttovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

Pohladévky k 31.12.2013

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

a b G d
Dlhodobé pohP’adavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'adavky vodi deérskej Gétovnej jednotke 0 0 0
a materskej udtovnej jednotke
Ostatné pohladavky v réamei 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohl'adavky voéi spolognfkom, &lenom 0 0 0
a zdruZeniu
Iné pohFadavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadivky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohlPadivky
Pohladévky z obchodného stykn 35986 1034 882 1 070 868
Pohl'adavky vodi deérskej Gétovnej jednotke 0 0 0
a materskej ictovnej jednotke
Ostatné pohl'adivky v ramct 0 0 0
konsolidovaného celku
Pohladavky vodi spolotnikom, Senom 0 0 ]
a zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0
Datiové pohl'adivky a doticie 33504 0 33504
Iné pohladavky 110 861 0 110 861
Kratkodobé pohPadavky spolu 180 351 1 034 882 1215233
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Pohl'adavky k 31.12,2012

V lehote splatnosti

pic[2]0]2]2]0[3]8]1]5]0]

Vekova Struktiira pohl'adavok za predchadzajice (¢tovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Po lehote splatnosti  PohFadavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohl’adavky
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky voéi deérskej nétovnej jednotke
a materskej idtovnej jednotke 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdamci
konsolidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voti spolognikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Iné pohPadavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0
Kritkodobé pohladavky
Pohl'ad4vky z obchodného styku 46 145 811386 857 531
Pohl'adavky voti dcérskej udtovnej jednotke
a materskej i¢tovne] jednotke 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci
konsclidovaného celku 0 0 0
Pohl'adavky voéi spolognikom, &lenom
a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dailové pohladavky a dotacie 66 101 0 66 101
Iné pohladavky 6059 6059
Kritkodobé pohPlPadiivky spolu 118 305 811 386 929 691

Stcastou tabulick o vekovej Struktire pohladavok za beZné a predchadzajice uétovné obdobie nie je odloZens dafiova

pohl'adévka (Gcet 481). Informdacie o odloZenej dani sii uvedené v &asti E.3.

Spoloénost’ nemd obmedzené pravo nakladat’ s vy3§ie uvedenymi pohladavkami,

Na zabezpedenie averu bolo zriadené zéloZné privo na pohladavky (existujice aj budice) v prospech Vieobecngj
uverovej banky, a.s. Vyika pohladivok, na ktoré bolo zriadené zdlozné pravo je 667 338 EUR (netto hodnota

k 31. decembru 2013),

Informécie o pohladivkach =zabezpetenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia st uvedensd

v nasledujlicom prehlade:

Opis predmetu ziloZného priva

Beiné G&tovné obdobie (2013)

Hodnota predmetu Hodnota
Ziloiného prava pohfadavky
a
Pohl'addvky kryté ziloZnym pravom alebo inou formou zabezpetenia 0 0
Hodnota pohladévok, na ktoré sa zriadilo ziloZné privo X 667 338

10
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3. Finan€né uéty

mef{2]o]2]2]0[3]8]1]|5]0]

Ako finanéné Glty si vykazané peniaze v pokladnici a (&ty v bankéch. Ugtami v bankich mdZe Spolognost volne

disponovat’.

Prehl'ad jednotlivych poloZiek finangnych G&tov:

31.12.2013 31.12.2012
Pokladnica, ceniny 437 939
BeZné Géty v banke alebo v pobotke zahrani¢nej banky 2741592 1957 239
Vkladové 0iéty v banke alebo v pobocke zahrani€nej banky termingvané 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 2 742 (029 1958178
4. Casové rozliZenie
Ide o tieto poloZky:
31.12. 2013 31.12.2012
Ndklady budiicich obdebi dlhodobé: 0 0
Néklady budiicich obdobi kratkodobé; 2712 552
Prijmy budiicich obdobi dihodobé: 0 0
Prijmy budiicich obdobi kritkodobé, z toho: 548 638 584 255
Vynosy z refakturacie 548 638 584 255
Spolu 551 350 584 807

Vynosy z refakturdcie predstavujil ndklady na energie v ramei prenajimanej budovy, ktoré v budicom obdobi bude

Spolotnost’ d'alej fakturovat’ ngjomnikom.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informécie o vlastnom imani s0 uvedené v ¢asti L.
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2. Zaviizky

pi¢c[2]o]2]2]0]3]8]1]5]0]

Struktiira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujticom prehlade:

Nézov poloZky 31.12.2013 31.12.2012
Dlhodobé zaviizky spolu 9901 780 8791 688
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad p#t rokov 9432 665 8313979
Zavizky 50 zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ

pit rokov 469 115 477 709
Kritkodobé zaviizky spolu 902 470 2 616325
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vritane 765 264 2563028
Zavizky po lehote splatnosti 137 206 53297

Sugastou vekovej 3truktiary zaviizkov nie je odloZeny datiovy zaviizok (udet 481). Informacie o odloZenej dani st

uvedené v ¥asti E.3.

Zaviizky vo vyZke 9 432 665 EUR predstavujii zavizok z titulu prijatia drofenych pdZidiek od materskej spolo¢nosti.

Na zabezpetenie poZiciek prijatych od materskej spolo€nosti nebolo zriadené Ziadne zdlozné pravo.

S veritel'om, materskou spolognostou CONTINENTAL INVESTMENT HOLDING, st na obe pdZitky uzatvorené
Zmluvy o podriadenosti dihu, na zdklade ktorych st ziviizky z prijatych Overov podriadené Gveru od banky (detail Giveru

je blizsie 3pecifikovany v bode E.4),

Struktara prijatych poZidiek je uvedend v nasledujicom prehlade:

Urok Sum’a 1stvmy. Suma istiny Sum'fl ist my_
. 5 Détum v prisluinej . v prisluingj
Néazov polozky Mena p.a. . v eurach
v% splatnosti mene Kk 31.12.2013 mene
a b c d i e f g
Dlhodobé poZicky |1 il i I | I
pozitka EUR 8 2020 | 6794966 |  6794966{] 6294966
poZitka ~ |JEUR | 8 || 2020 jl 2019013 2019013 2397397
Dlhodobé pdZicky spolu l 7 i f 8 813 979 8813 979 8 692 363
; ; | |
E§p9u ) T ) L J___ 8813979/ | 8813979 8692363
12
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OdloZeny daiiovy ziviizok

pic[2]o]2]2]o]3]8]1]5]0]

Vypocet odloZeného dafiového zivizku je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

ﬁa;zgvgglék}fi 7 7 e e ot e e e o =

31

12.2012

Dodasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a dartovou
zékladtiou, z toho:

|~ odpotitatefné

— zdanitelné

2 882 004

4005 298

T 247 896 657

50778661

47643 890
51649 188

Sadzba dane z prijmov sa od 1. janudra 2014 zniZila na 22% (z pdvodnych 23% poéas roka 2013).

Dotasné rozdiely medzi a¢tovnou hodnotou zévizkova | | T i o
dafiovou zakladiiou, z toho: T .
— odpotitatel’'né o I o - o
~zdanitefné T A B i
Moznost umorova dafiovéi stratu vbuditienosti | | 3222461 | -5410238
M oZnost’ previcst: E@yyuiité gaﬁové qggoéty ) o _,,IW o 9 o _(_)
S dmezpmv % || m | ®
Odlozeni datiovipohPadivka 1| 708041 | -1244355
Uplatnend dafovi pohPadivka 0 0
Zanttovand ako naklad e ... 038y b 28023
Zaﬁétoyané do vlastnéhg kivr_n_aﬂi_e_lw”_*u o e 0 0
i
OdloZeny dafiovy zaviizok 634 041 921 219
Zmena odlofeného dafovéhozavizku | a287178] | 51065
Zanétovand ako ndklad ] o o o __-287 178 o _-510§2
Zaittovand do vlastného imania b0
Iné . B i _ 0

13
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Bankové dvery

Struktara bankovych tiverov je uvedena v nasledujicom prehFade:

Suma istiny . Suma istiny
Urok p.a. Détum v prislusnej Suma istiny v prisluinej
Nézov polozky Mena N . v euréch
v % splatnosti mene L 31.12.2013 mene
k 31.12.2013 k31.12.2012
a b c d e f g
Dihodobé bankové ivery
3M
EURIBOR+
Bankovy (ver EUR  325% 2015 - 2017 40 034 000 40 034 000 0
40 034 000 40034 000 0
Kriatkodobé bankové iivery
IM
EURIBOR+
Bankovy dver EUR  325% Stvrtrodne 2017 600 2017 000 0
Bankovy tver EUR  401% 25.2.2013 0 0 42 358 348
2017 000 2017 000 42 358 348
Spolu 42051000 42051000 42 358 348

Pévodny Gver od Berlin-Hannoversche Hypothekenbank vo vyike 42 358 348 EUR (vygka istiny a nezaplatenych drokov
k 31, decembru 2012) bol refinancovany fverom od Veobecnej Gverovej banky, a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej
banky, a.s. v pdvodnej vyske 44 000 000 EUR (&erpana istina).

Uroky k averu za beZné G&tovné obdobie vo vyske 1 495 384 EUR boli k 31. decembru 2013 splatené.

Urokové sadzba sa stanovuje na Grokové obdobie v dizke 3 mesiacov odo diia podpisu zmluvy o dvere. Pre obdobie od
1. janudra 2013 do 31. marca 2013 bola Grokova sadzba stanovend vo vyske 3,44% p.a., pre 3 mesaéné tirokové obdobie
od 31. marca 2013 do 30. jina 2013 bola trokova sadzba stanovend vo vyike 3,46% p.a., pre 3 mesa&né tirokové obdobie
od 30. jina 2013 do 30. septembra 2013 bola drokova sadzba stanovena vo vyske 3,47% p.a. a pre 3 mesafné trokové
obdobie od 30. septembra 2013 do 31. decembra 2013 boia tirokovi sadzba stanovena vo vyske 3,47%.

Na zabezpeenie tohto {veru bolo v prospech banky zriadené zaloZné pravo na nehnutel'nost’ vo vlastnictve spolo&nosti
(budova Tower 115, parkovaci dom a pozemok); G¢tovnd zostatkovi hodnota tejto nehnutelnosti k 3 1.decembru 2013 je
50519913 EUR. Spolotnost’ za tento dver ruéi aj pohladdavkami {existujieimi i budicimi), ktorych G&tovna hodnota
netto je k 31. decembru 2013 vo vyike 667 338 EUR; na tieto pohl'adavky je zriadené zilo?né pravo. Na zabezpedenie
tohto Gveru belo zriadené aj zdloZné privo na obchodny podiel jediného spolognika.

14
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Casové rozlisenie

Struktara éasového rozliSenia je uvedens v nasledujiicom prehfade:

Vydavky budiicich obdobi kritkodobé: 0 0
Vynosy budiicich obdobi dihodobé: 0 0
Vynosy budiicich ¢bdobi kritkodobé, z toho: 197 877 360
Prijmy z refakturdcie 197 877 y
Ostatné 0 360
Spolu 197 877 360
Derivaty

Spolognost’ ma so Veobecnou tiverovou bankou, a.s. uzatvoreny amortizovany firokovy swap (pay fix) s nominélnou
hodnotou 17 018 000 EUR (k 31. decembru 2013) s trvanim do roku 2015; a s Ceskoslovenskou obchodnou bankou, a.s.
amortizovany urokovy swap (pay fix) s nominalnou hodnotou 16 820 400 EUR (k 31. decembru 2013) s trvanim do roku
2015. Swapy boli uzatvorené na neverejnom trhu a ich realna hodnota k 31. decembru 2013 je minus 87 288 EUR.
Spolognost’ neddtovala o odloZene] dani z precenenia nakolko jej vyiku nepovaZuje za vyznamni k 31. decembru 2013.
Spolo&nost vykazuje Grokové swapy medzi derivitmi uréenymi na obchodovanie na neverginom trhu.

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie:

. . Uttovna hodnota Dohodnuta cena
Nézov polozky . - L
pohladavky zidvizku podkladového ndstroja
a b ¢ d
Derivity uréené na obchodovanie, z toho: 0 87 288
Urokovy swap (VUB) 0 43950 " 0,55%
Urokovy swap (CSOB) 0 43338 0.53%
k 31.12.2013 k31.12.2012
Zmena redlnej hodnoty (+/-) Zmena redlnej hodnoty (+/-)
Nézov polozky s vplyvom na s vplyvom na
vyslecfiok. vlasmé imanie WSchOk. vlastné imanie
hospodérenia hospodérenia
a b c d e
Derivity uréené na obchodovanie, z toho: 0 87 288 0 0
Urokovy swap (VUB) 0 43 950 0 0
Urokovy swap (CSOB) 0 43 338 0 0

15
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Oblast’ Prendjom nehnutelnosti Spraveovska odmena Vymosy z refakturacie Spolu
odbyty 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
a b c d e f g
Slovenska republika 5230563 5178941 828502 770706 1098272 1116694 7157337 7066 341
Spolu 5230563 5178941 828502 770706 1098272 1116694 7157337 7066 341
2.

INFORMACIE 0 VYNOSOCH

Triby za viastné vykony a tovar

Triby za viastng v
teritdrii st uvedené v nasledujiicom prehlade:

pic|2]o]2]2]o[3[8]1]5]0]

ykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. . podl'a typov vyrobkov a sluzieb, a podfa hlavnych

Vynosy z hospodarskej tinnosti, finanénej Einnosti a mimoriadnej ¥innosti

Prehlad o v
prehfade:

ynosoch z hospodiérskej &innosti, finangnej Cinnosti a mimoriadnej &innosti je uvedeny v nasledujiicom

V¥nosy z refakturbcie
Iné

Finanéné vynosy, z toho:

Kurzové zisky, = toho:

Vynosové troky

Mimoriadne v¥nosy

2013 2012
OStatﬂfﬂ Vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 512958 611 397
Predaj dihodobého hmotného majetku 0 0
Zmluvng pokuty a pendle 49 443 2324
V¥nosy z odpisany ch pohladavok 0 0
363 511 495 851
100 004 113222
104 995 i7 603
a 0
Kurzové zisky ku difu, ku ktorému sa Zostavuje Gétovnd zavierka 0 0
Ostané vy=namné polozky financnych vinosov, = toho: 104 995 17 603
193 12 811
Ostatné financénd vy nosy 104 802 4792
0 0
16
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éisti obrat

Cisty obrat Spolotnosti na Ggely zistenia povinnosti overenia individualnej G&tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1
pism. a} zdkona o ugtovnictve] je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2013 2012

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 7157337 7 066 341
Trzby zatovar 0 0
Vynosy zo zikazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy sivisiace s beznou &innost'ou 617 953 629 001
Cisty obrat spolu 7 775 290 7 695 342

17
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G. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Niklady na poskytnuté sluZby, ostatné niklady na hespodirsku &innost’, finanéné a mimoriadne niklady

Al AR

My A4F A5 JA¥ A AN E AR AN
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N T I R B

Prehlad o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nikladoch na hospodarsku &innost, finanénych a mimoriadnych

niakladoch:
2013 2012

Niklady na poskytnuté sluzby, z toho: 1418 093 1370 336
Ndklady vodi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho. 38 793 25183
Naklady na overenie individualnej utovnej zavierky 3000 3000
Iné vistovacie auditorské sluzby 0 0
Stvisiace auditorské sluzby 0 0
Dafiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Naklady na overenie reportovacich balikov 35793 22183
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1379300 1345153
Opravy a udrZiavanie majetku 205 275 250 997
Néklady na reprezentdcin 0 0
Najomné 8472 16 541
Postovné,prepravné, DHL 919 808
Reklama a marketing 1022 689
Prenajom majetku (+ sluzby spojené s prendjmom) 334 765 334 383
Poradenské sluzby (pravne, uétovné, dattové) 382378 210218
Sprava nehnutel'nosti 3123% 297 068
Sprostredkovatel'ské provizie 75 288 143 567
Ostatné sluzby 58 791 50882
Ostatné vymamné poloiky nakladov z hospodarske] &innosti, z toho: 2 689 262 2 840 834
Spotreba materialu 59319 36 849
Spotreba energii 971 729 1039 140
Dane a poplatky 91 539 86075
Pokuty a pendle 0 269
Opravna polozka k pohl'adavkam 15272 -5 416
Odpisy majetku 1130614 1119308
Refakturdcia 363511 495 851
Iné 57 278 68 758
Finan&né niklady, z toho: 2 715 306 2111505
Kurzové straty, z toho: 20 3
Kurzové straty ku drin, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zivierka 90 3
Ostainé vyznamné poloiky financnych ndkladov, z toho: 2715216 2111502
Nakladové troky 2175537 2043 246
Bankové poplatky 443 219 68 256
Naklady na derivitové operécie®) 96 460 0
Mimoriadne naklady 0 0

*) Néklady na derivitové opericie predstavuji néklady sivisiace suarokovymi swapmi (platby rozdielu medzi
dohodnutou fixnou a variabilnou irokovou sadzbou). Naklady na derivatové operdcie nezahfiiaji zmeny redlnych hodnét
trokovych swapov nakolko tieto sa i&tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastnéhe imania,
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H. INFORMACIE O DANIACH Z PRiIMOV

pic(2/0][2]2]0]3]8]1]5]0]

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2013 2012
Nézo loZk ; i
OV poloziy Zéklad Dai  Daivos  Zokad Dai  Daiv%
dane dane
a b c d e f g
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim, z toho: 951 055 100,060 % 1371226 100,00 %
teoretickd dar 218743 23,00 % 260 533 19,00 %
Dariovo neuznané niklady 1220 069 280 616 29.51 % 1112021 211 284 1541 %
Vynosy nepodliehajice dani -3 430 -789 -0,08 % -19 375 -3 681 -0,27 %
Vplyv nevykdzanej odloZengj
dariovej pohladavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie dafiovej straty -2 167694  -498570  -52,429% -2 463 872 -468 136  -34,14%
Zmena sadzby dane 0 0] 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Splatna daii z prijmov 37 0,00 % 210 0,00 %
OdloZena dafi z prijmov 248 235 26,10% 199 159 14,52 %
Celkovi daii z prijmov 248 272 26,10 % 199 369 14,52 %
Dalsic informacie k odlozenym daniam:
2013 2012
Suma odloZengj datiovej pohFadavky Gétovanej ako ndklad (-) alebo vynos () =32 225 216 410
vy plyvajiica zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZeného dafiového zaviizku Gdtovaného ako naklad (-) alebo vynos (+) 28 820 160213
vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZenej dafiovej pohl'adévky tykajica sa umorenia daiiovej straty, 0 1244 355
nevyuZity ch dafiovy ch odpogtov a iny ch narokov, ako aj dotasny ch rozdielov
predchadzajicich détovnych obdobi, ku ktorym sa v predchédzajicich u&tovny ch
obdobiach odloZend dafiové pohladavka nefidtovala
Suma odioZeného dattového zavizku, ktory vznikel z dévodu neliétovania tej dasti 0 0
odloZenej dafiovej pohladdvky v beznom G&tovnom obdobi, o ktorej sa Gtovalo v
predchadzajticich d¢tovny ch obdobiach
Suma neuplatneného umorenia daftovej straty, nevy uZity ch datiovych odpodiov a 0 0
iny ch ndrokov a odpocitatelny ch dodasny ch rozdielov, ku ktorym nebola
i¢tovan odloZena datiova pohPadavka
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vz(ahuje na polozky iétované priamo na 0 0
¢ty vlastného imania bez G&tovania na Géty nakladov a v¥nosov
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INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Prenajaty majetok

Spolo&nost’ prenajima priestory v administrativnej budove Tower 115 o rozlohe 33 $27 m” a Parkovaci dom s po&tom
758 parkovacich miest tretim strandm. Ro&né vynosy z najomného boli v roku 2013 vo vyske 5230 563 EUR (2012:
5178 941 EUR). Nédjomné zmluvy st uzatvorené na 6 rokov. Prenajaté nehnutel'nosti Spolognost’ vykazuje v sivahe ako
dthodoby hmotny majetok.

Najaty majetok
Spolognost ma v ndgjme parkovacie miesta. Ndjomnd zmluva je uzatvorena do roku 2031. Roéné niklady na ndgjomné si
priblizne 18 323 EUR.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zaviizky
Spolognost rugi za bankovy iver nehnuteFnostami (budova Tower 115, parkovaci dom a pozemok) do vy§ky nesplatencj
asti dveru 42 051 000 EUR; zostatkovi cena zaloZenych nehnutelnosti k 31. decembru 2013 je 50519 913 EUR.
Spolofnost’ za tento bankovy Giver rudi aj pohladdvkami, ktorych hodnota k 31. decembru 2013 je 667 338 EUR; na tieto
pohladavky je zriadené zdloiné pravo,

Prehl'ad podmienenych zavizkov za beZné Gtovné obdobie:

31.12.2013

Hodnota vodi

Druh podmieneného zavizku Hodnota celkom spriaznenym
osobdm
Zo stdny ch rozhodnut{ 0 0
Z poskytnuty ch zaruk 0 0
Zo vieobecne zavizny ch pravny ch predpisov 0 0
Zo zmluvy o podriadenom zévizku 0 0
Z rudenia 51 187 251 0
Iné podmienené zévizky o 0
Prehl'ad podmienenych zaviizkov za bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie:
31.12.2012

Hodnota voti

Druh podmieneného zavézku Hodnota celkom spriaznenym
0s0bém

Zo stidny ch rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zéruk 0 0
Zo vieobecne zavazny ch pravnych predpisov 0 0
Zo zmluvy o podriadenom zévizku 0 0
Z rucenia 44 183 923 0
Iné podmienené zavizky 0 0

Spolo&nost’ nema Ziadne ostatné finan&né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beZnom uétovnictve a neuvadzaji v sivahe.

Vzhladom na to, ¢ mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatotne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budf dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne aZ
potom, ked’ budid k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluSnych orgénov. Vedenie
spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v¥znamny néklad.
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K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolotnost’ neidentifikovala Zadne skutoénosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavena Uftovna zavierka a diiom
zostavenia 0ftovnej zdvierky, ktoré by mali vy¥znamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolognosti, pripadne na celkova
finan&nit situdciu SpoloZnosti za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2013,

L. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujocom prehlade:

BeZné a&tovné obdobie (2013)

PoloZka vlastného imania let.azvo]lc3 Prirastky Uby tky Presuny N _S]t;; [813
a b c d e f
Z&kladné imanie 6639 0 0 0 6639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 ¢ 0
Ostatné kapitélové fondy 0 0 0 0 0
Zéakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitélovy ch vkladov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zéviizkov 0 0 87 288 0 -87 288
Ocetiovacie rozdiely z kapitdlovy ch agastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zladend,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zikonny rezervny fond 664 0 0 0 664
Nedelitel'ny fond 0 0 ¢ 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy o 0 0 0
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 1171 857 1171 857
Neuhradena strata minuly ch rokov 0 0 0 0
Vy sledok hospodérenia beZzného Gétovného
obdobia 1171 857 702 783 0 -1171857 702 783
Ostatné poloZky vlastného imania 0 0 0 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fy zickej osoby -
podnikatela 0 0 0 0 0
Spolu 1179 160 702 783 87288 0 1 794 655

V poloZke ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zivizkov je vykazané precenenie Grokovyeh derivdiov na redlnu
hodnotu. BliZSie informAacie o derivatoch st opisané v fasti E.6.

21



9

1

[ Poznamky U5 POD 3 - 04 pic|2]0]2]2[0[3]8]1]5]0]

Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice iftovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehfade:

Bezprostredne predchadzajice ugtovné obdobie (2012)

Polozka vlastného imania I_SIIZ‘; 1;;2 Pricastky Ubytky Presuny N .slt;?;}élz
a b c d € f
Zakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imarnie ¢ 0 0 0 0
Emisné &%io 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 0 0 0
Zikonny rezervny fond (nedelitefny fond)
z kapitélovy ch vkladov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavizkov 0 0 0 0 ¢
Qcenovacie rozdiely z kapitélovych fastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zla&eni,
sply nutf a rozdeleni 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 664 0 0 664
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -1 280 276 0 0 1280276 0
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia 1969666 1171 857 689390 -1280276 1171858
Ostatné poloZky vlastného imania 0 0 0 0 0
Ukat 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela 0 0 0 0 0
Spolu . 696693 1171857 689 390 0 1179160

Vroku 2012 boli deklarované dividendy materskej spolonosti rozhodnutim valného zhromaZdenia Spoloénosti zo diia
9. novembra 2012 vo vy¥ke 689 390 EUR z vysledku hospodérenia za predchidzajice fi¢tovné obdobie. Dividendy boli
vyplatené akciondrovi v deklarovanej vygke v roku 2013.

Uttovny zisk za rok 2012 bol rozdeleny takto:

2012
Uétovny zisk 1171 857
Rozdelenie aétovného zisku 2013
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do §tatutdrny ch a ostatny ch fondov 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvy $enie zékladného imania 0
Uhrada straty minuly ch obdobf{ 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 1171 857
Rozdelenie podielu na zisku spoloZnikom, &lenom 0
Iné 0
Spolu 1171 857

O rozdeleni vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie 2013 vo vyske 702 783 EUR rozhodne valné zhromazdenie. Navrh
tatutdrneho orgénu valnému zhromazdeniu je prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov vo vyske 702 783 EUR.

Povinny pridel do zikonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZe zikonny rezervay fond uZ dosiahol svoju maximalnu
hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v spolotenskej zmluve.
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M. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2013

Peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Periainé toky z prevadzky

Zaplatené vroky

Platby sivisiace s derivatmi (irokovy swap)
Prijaté Groky

Zaplatena dan z prijmov

Peiiazné toky pred mimoriadnymi polozkami
Prijmy z mimoriadnych poloZiek

Cisté peiiamé toky z previdzkove] Einnosti

Peiiazné toky z investitnej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dhodobého majetku
Obstaranie investicil

Prijaté dividendy

Cisté peiiaié toky z investitnej Sinnosti

Petiainé toky z financnej ¢innosti
Vyplatené dividendy

Prijmy z dverov

Splatky dlhodobych zdvizkov

Splatky prijatych Gverov

Cisté peliainé toky z finantnej finnosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Peiiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaiatku roka

Peitamé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

pi¢|2]o0]2]2]0|3]8]1]5]0]

2013 2012
4301 647 13 230 226
-2300 068 -1704 480
-83 022 0
193 17393
-37 210
1918713 11 542 929
0 0
1918 713 11542 929
-260 087 -9322 065
0 0
0 0
0 0
-260 087 -9 322 065
-689 391 0
44 500 000 0
0 0
-44 685 384 -2 826 645
-874 775 -2 826 645
783 851 -605 781
1958 178 2 563 959
2742 029 1958 178
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2013 2012

éistjr zisk (pred odpoéitanim dajiovych a mimoriadnych
poloZiek) 951 055 1371 227

Upravy o nepefiazné operdcie:

QOdpisy dhodobého hmotného a nehmotného majetku 1130614 1119308
Opravna poloZka k pohl'adavkam 15272 -5416
Opravna poloZka k zisobdm 0 0
Opravna poloZka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravné poloZka k dlhodobému finanénému majetku 0 0
Nékladoveé droky 2175537 2043246
Néklady na derivatové operacie 96 460 0
Vynosové uroky -193 -12 811
Rezervy 0 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vinosy z dlhodobého finan¥ného majetku 0 0
Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a G8tovnou hodnotou majetku 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4 368 745 4515554

Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a inyeh

pohladavok (vratane Easového rozliSenia aktiv) -143 517 969 616
Ubytok (prirastok) zAsob 0 0
(Ubytok) prirastok ziviizkov (vratane &asového rozlidenia pasiv) 76419 7745 056
Peitainé toky z previdzky 4 301 647 13 230 226
PeitaZné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji pefiaZné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, peflazné prostriedky
na be#nych Gftoch v bankach, kontokorentny fifet a fast’ zostatku G&tu Peniaze na ceste, ktory sa viaZe na prevod medzi
beZnym 0&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G&tami.

Ekvivalenty peinaZnych prostriedkov

Ekvivalentmi petiaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
zndmu sumu pefiaZnych prostriedkov, pri klorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych a&toch, ktoré s uloZené najviac
na trojmesa¢nil vypovedna lehotu, likvidné cenné papiere urfené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gllovnou
jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje itovna zavierka.
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KPMG Slovensko spol.s 1. o. Telephone +421 (0}2599841 1
Dvotakove nabreZie 10 Fax +421 (0)2 59 98 42 22
PO.Box 7 internet  www.kpma.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava o overeni siladu

vyrolnej spravy s itovnou zavierkou podPa § 23 ods. 5 zikona &. 540/2007 Z.z. o
auditoroch, audite a dohP’ade nad vykonom auditu

Spoleénikovi a konateTovi spolo¢nosti Pribinova 25, s.r.0.:

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spolognosti Pribinova 25, s.r.0. (,spolofnost™)
k 31. decembru 2013, ktoré4 tvori prilohu 2 vyroénej spravy. K Gétovnej zavierke sme 6. maja
2014 vydali spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi a konatel'ovi spoloénosti Pribinova 25, s.r.o.:

Uskutocnili sme audit priloZenej tctovnej zavierky spoloénosti Pribinova 25, s.r.o., ktora
obsahuje sivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci 31. decembrom
2013 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu spolocnosti

§tatutérny organ spoloénosti je zodpovedny za zostavenie UCtovnej zavierky, ktora poskytuje
pravdivy a verny obraz v sitlade so slovenskym zdkonom o G&tovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Ultovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku poedvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na tito uctovnil zavierku na zéklade nasho auditu.
Audit sme uskutoénili v siitade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla-tychto
§tandardov mame dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat’ audit tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze i€tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stdastou auditu je uskutofnenie postupov na ziskanie auditorskych dbkazov o sumach
a udajoch vykazanych v G¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od tsudku auditora, vratane
posidenia rizik vyznamnej nespravnosti v iétovnej zavierke, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre
zostavenie Uftovnej zévierky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie v3ak na Gdely vyjadrenia nazoru na
ucinnost’ internych kontrol G&tovnej jednotky. Audit d’alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti
pouzitych Gctovnych zésad a (Ctovnych metdd a primeranosti vyznamnych G¢tovnych odhadov
uskutoénenych Statutdrnym orgdnom spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie uctovnej
zavierky ako celku.

- . 1E0/ Registration number:
Ohchadny register Okrasného 21 248 338

sudu Bratislava |, oddiel Sro,

e Z Eviden&ns &islo licencia
KPMG Slovensko spel. s ro., a Slovak fimited liability company viozka &. 4884/B o a:‘dif;r:?;;‘s 0 ficendt
and a mambar firm of tha KPMG network of independent Commercial register of District . .
member firms affiliated with KPMG International Cacperative court Bratislava |, section Sro, Licence number

["KPMG International”), 2 Swiss entity. file No. 4864/8 of statutory auditor: 86
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Sme presvedéeni, ?e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostatoné avhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Ndzor

Podla nasho nazoru Gétovna zévierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
spoloénosti k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za rok kong&iaci 31. decembrom
2013 v siilade so slovenskym zdkonom o Gétovnictve.

6. maja 2014
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoloénost’: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. st. o. Ing. Andrea Tus$ova
Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA &. 1083
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Spriva o overeni suladu vyrofnej spravy s ictovnou zavierkou

(dodatok k spriave auditora)

V zmysle zakona o aétovnictve sme overili sitlad vyroénej spravy s Gétovnou zivierkou.

Za spravnost’ vyhotovenia vyroénej spravy je zodpovedné vedenie spolo&nosti. NaSou tlohou je
overit’ silad vyroénej sprivy s uétovnou zavierkou a na zdklade toho vydat’ dodatok spravy
auditora o stlade vyroénej spravy s uétovnou zavierkou.

Overenie sme vykonali v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podl'a tychto
$tandardov mime naplanovat’ a vykonat’ overenie tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
informacie uvedené vo vyrodnej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v Gétovnej zavierke, sl
vo vietkych vyznamnych sivislostiach v sulade s prislusnou ti¢tovnou zdvierkou.

Informacie uvedené vo vyrodnej sprive na strandch 3 - 6 sme postdili s informaciami
uvedenymi v G¢tovnej zdvierke k 31. decembru 2013, ktora tvori prilohu 2 vyrognej spravy. Iné
idaje a informécie, ako 0¢tovné informécie ziskané z uétovnej zavierky a Gétovnych knih sme
neoverovali. Sme presved&eni, Ze vykonané overenie je dostatoné a vhodné ako vychodisko
pre nas nazor.

Podl'a nasho nazoru sa 0&tovné informicie uvedené vo vyrotnej sprave vo vietkych
vyznamnych suvislostiach v stlade s uétovnou zévierkou zostavenou k 31. decembru 2013
a ktora je uvedena v prilohe 2 vyro¢nej spravy.

14. jula 2014
Bratislava, Slovenska republika

w/

Zodpovedny auditor:
Ing. Andrea TuSova
Licencia UDVA ¢&. 1083

Auditorska spoloénost’:
KPMG Slovensko spol. s 1. 0.
Licencia SKAU €. 96




