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1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost” Sluzbyt Nitra, s.r.0. vykonava svoju ¢innost” v sulade s platnou legislativou v oblasti

spravy a udrzby nehnutel'nosti na zdklade vypisu z obchodného registra Okresného sudu v Nitre,
vlozka ¢&islo 638/N. oddiel Sro.

Zakladatel'om a jedinym spolo¢nikom je Mesto Nitra.

A. Identifikacné udaje o spolocnosti:

Obchodné meno : SLUZBYT NITRA, s.r.o.
Pravna forma: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo: Janka Kral’a 122
949 01 Nitra
Déatum vzniku: 29.12. 1993
Zakladné 1imanie: 2 023 469 €
[CO: 31447 929
DIC 2020 40 63 88
IC DPH SK 20 20 40 63 88

B. Clenovia organov spolocnosti:

Valné zhromazdenie:

Spolocnici: Mesto Nitra / zastupené primatorom Doc. Ing .Jozet Dvon¢, CSc/

Konatelia spoloCnosti: Ing. Pavol Bielik

Ing. Stefan Stefek

Dozorna rada Stefan Kl'acko

Mgr. Renata Kolencikova,

Doc. Ing. Anton Kretter, PhD




C. Predmet Cinnosti spolocnosti

- spravovanie zvereného domového a bytového majetku a tepelné zariadenia

- vykonavanie udrzby, oprav a rekonstrukcie domového a bytového majetku a tepelnych
zariadeni

- vykondvanie revizii vyhradenych technickych zariadeni ako aj vykonavanie ich oprav

- vykondavanie montaZe, oprav, servisu meracej a regulaénej techniky

- verejna cestna nakladna doprava

- podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi — odvoz odpadu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- podnikatel'ské poradenstvo a sprostredkovatel'skd c¢innost’ v oblasti obchodu, vyroby
a sluzieb

- ¢&innost’ ekonomickych , uétovnych a organizaénych poradcov

- prenajom nehnutel'nosti

- sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti / realitna ¢innost’ /

- vykon ¢innosti stavebného dozoru

- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnost

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi

- sprava registratury

D. Organizacna Struktura spolocnosti

100 Konatefl-riaditel

100 sekretariat

200 Ekonomicky usek 300 Technicky usek 400 Usek logistiky

110 Referat 210 Odd. financovania 310 Sprava budov 410 Oddelenie energetiky
fudskych zdrojov a uétovnictva
130 Pravne 220 Financovanie 420 Referat vodného
a reklamacné oddelenie bytovych domov hospodarstva

|
140 Oddelenie bytovej 230 Oddelenie 430 Referat systému
a nebytovej agen | najomného a pokladna manazerstva kvality
|zso Analytik admlnlmmil

330 Udrzba

340 MTZ a skladove

hospodarstvo




2. SPRAVA O CINNOSTI SPOLOCNOSTI

A. Vyvoj struktury majetku, vlastného imania a zaviazkov

Celkovy majetok Spolo¢nosti sa v roku 2013 sa znizil oproti roku 2012 03 % v hodnote
230 220.- €. Dovody znizenia majetku su analyzované v d’alSej Casti vyro¢nej spravy.

Uttovna jednotka v priebehu bezného obdobia zabezpelovala spravcovsku cinnost’ priblizne
v takom istom rozsahu ako v roku 2012. K 31.12.2013 spolo¢nost’ spravovala o 47 bytov menej
ako v roku 2012 a zo spravcovstva spolo¢nosti bol vynaty jeden objekt vlastnikom nehnutelnosti
Mestom Nitra.

V roku 2013 spolo¢nost’ zaznamenala pokles hodnoty dlhodobého hmotného a nehmotného
majetku spolu o 102 507 € v obstaravacich cenach v porovnani z predchadzajacim obdobim.

Celkovo bol vroku 2013 zaradeny dlhodoby majetok v hodnote 4 457 € a vyradeny v Ciastke
106 964 €.

Spolo¢nost odpredala nakladné auto - Iveco-kandlovy hydrocistic obstarany vroku 2007
v nadobudacej cene 89 665 € pre jeho nerentabilnost.

V najvicsej miere majetok spolo¢nosti ovplyviiuje pohyb zniZenia v kratkodobych pohl'adavkach
0237 617 € , z toho pohyb v pohl'adavkach za byty vo vlastnictve Mesta Nitry v Ciastke 166 074
zlepSenim platobnej discipliny.

Boli zuétované opravné polozky k pohl'adavkam v hodnote 24 185 € a zéaroven pohl'adavky
vyradené, k tomu odpisané pohl'adavky v hodnote 15747 € to z dovodu nevymozitel'nosti od
dlznikov aj po uskutoénenych vsetkych pravnych tkonov zo strany spolo¢nosti ako aj sudnych
organov a nasledne exekutorov.

V roku 2013 sa znizilo vlastné imanie oproti roku 2012 o016 140 €, Co predstavuje rozdiel
dosiahnutého niz$ieho hospodarskeho zisku o 18 027 € vroku 2013, zvySenia zakonn€ho
rezervného fondu z rozdelenia hospodarskeho vysledku za rok 2012 0 1 887 €.




Vyvoj struktiry majetku, vlastného imania a zaviazkov roky 2012-2013

=
: L]
vE€ 2013-2012
Al | Dlhodoby nehmotmajetok | 7801  4363] ~ 006] 055 -3438
- 115 886
Bl | Zasoby | 17428 13399] 048] 077 -4 029
B.III. Kratkodobé pohladavky 1921 836] 1684219 22,38 0,88 -237 617
148 840
_ [MAJETOKCELKOM | 7755492 7525272 @ 100  097] -230 220
Struktira majetku v roku 2013

__Stav |  podiel
P o i
Al | Dihodoby nehmotny majetok | ~ 4363] 0,06
BlL  |zasooy 0| 13399 018
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B A.l. Dihodoby nehmotny
majet ok

m A.llL. Dlhodoby hmotny
majetok

W B.l Zasoby

B.l. Dihodobé pohl.
B B.Il. Kratkodobé
pohladavky
# B.N. Financtné ucty

¢ C. Casovérodidenie




Vyvoj vlastného imania a zavizkov za roky 2012-2013

Porovnanie viastného imania rok 2012 - 2013

podiel [narast
r.2013 v (r.2013- |index rastu
V % 2012 r.2013/2012

2023469] 2023469 5167 0 100
1871732 1873619] 4784] 1887 100
37 32 0,49
Vlastné imanie celkom 3932524| 3916384] 100,00] -16140 0,99

T SR
Zakladné Fondy zozisku  Vysedok Viastné
imanie hosp. za imanie
uct.obd. celkom

B. Vyvoj ¢innosti spolo¢nosti:

Uétovna jednotka pokraduje vo svojej spravcovskej ¢innosti.

Vlastnik Mesto Nitra v nasledujicom obdobi uvazuje o odpredaji pit’ nehnutel'nosti, ktor¢ nam
boli zverené do spravy komisiondrskou zmluvou. Pre spolo¢nost’ sa aj z tohto dovodu zmenSuje
priestor pre dosahovanie trzieb v ramci oprav a udrzby na tychto nehnutel'nostiach.

Spolo¢nost’ dosahuje vykony spolo¢nosti za spravu pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
za spravu bytov vo vlastnictve Mesta Nitry a to formou spravcovského poplatku za byt.

Za spravu nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Nitry spolo¢nost’ pobera odmenu
z ndjomného vyberaného pre vlastnika Mesto Nitra v zmysle komisionarskych zmluv .

[ napriek strate z hospodarskej €innosti, spolo¢nost narastom finan¢nych vynosov zabezpecila
kladny vysledok hospodéarenia z finan¢nej ¢innosti.

Uttovna jednotka eviduje realne ( po vyluéeni preplatkov) nedoplatky na bytoch vo vlastnictve
Mesta Nitra a nebytovych priestoroch v sprave spolo¢nosti v €:

k 31.12.2013 v €:

byty vo vlastnictve Mesta Nitra 337 476
nebytové priestory v najme 12 584
nebytové priestory vo vlastnictve spolo¢nosti 969
nebytové priestory v zmysle KZ Mesto Nitra 103 294

nebytové priestory — ZZ v zmysle KZ Mesto Nitra 22 337




‘Byty a nebytové priestory v sprave spolo¢nosti k 31.12.2013

komunalne byty o B | 221
KBV ) | 203 |
| komunalne byty s podporou Statu ) o 491
| DOS + Orechov dvor - e | 214 |

Celkom - byty vo vlastnictve Mesta Nitra 1129

byty v osobnom vlastnictve — 182/1993 Z.z. S 949

z toho: byty vo vlastnictve spolo¢nosti 13

Nebytové priestory vo vlastnictve Mesta Nitra celkom objekty 635

z toho : zdravotnicke zariadenia

nebytové priestory v najme 3
nebytové priestory v zmysle KZ 15
Nebytové priestory vo vlastnictve spolo¢nosti Sluzbyt 46

objekty
3

Spolo¢nost” v roku 2013 dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni 19296 €.. V roku 2012
vykazala hospodarsky vysledok 37 323 €. Na riadnom zasadnuti valného zhromazdenia konaného
dia 3. Juala 2013 bola schvalena uctovna zavierka za rok 2012 arozdelenie hospodarskeho
vysledku za rok 2012 nasledovne: pridel do rezervného fondu 1 886 €, pridel do socialneho fondu
10 000 €, podiel na zisku pre zamestnancov 7 718 €, podiel na zisku pre spolo¢nika Mesto Nitra

17719 €.

V roku 2013 spolo¢nost’ dosiahla oproti roku 2012 vysSie vynosy spolu o 12 237 €, v nakladoch
spolu je zvySenie o 30 264 €, ¢o ovplyvnilo aj dosiahnutie niz§ieho hospodarskeho vysledku za rok

2013.

B.1. Vybrané ukazovatele uc¢tovnej zavierky za rok 2013

Naklady a vynosy v €
Vykaz ziskov a strat ) | rok2012 | - rok 2013
'Vynosy: | | -
Trzby z predaja tovaru | 242 -
T'rzby z predaja vl.vyrobkov a sluzieb | 1 474 456 1438 453
| Aktivacia sluzieb | - | -
| Trzby z predaja dlhod.maj.a materialu | 29 408 | 57500 |
| Ostatné vynosy z hospod. ¢innosti | 54 112 54 248
| Finan¢n€ vynosy | 26 348 | 46 602
'Vynosy s polu: | 1 584 566 | 1596 803
Naklady na obstaranie tovaru 210 | -
| Spotreba materialu, energie a vody 1 159833 | 1583519
| Sluzby | 210 878 192 380
|Osobné ndklady | 1 003 347 1 020 039
' Dane a poplatky | 23 084 | 17 696
Odpisy dlhdob. majetku 89 760 | 77 097




Zostat. cena pred. majetku a materialu 294 | 46 685
| Ostatn€ naklady na HC 34 886 41 126

Ostatné finanéné néklady 1 289 | 1 460

Dan z priymov z beZnej ¢innosti | 23 662 | 22 505
| z toho: i

- Dan splatna 16 511 33 432

- Dan odloZena i 7151 | - 10 927
Ndklady spolu 1547 243 | 1577 507

Suvaha v €

rok 2012 Rok 2013

| Aktiva _

NeobeZny majetok 1937113 1 817 789
Z_}oho: B

Dlhodoby nehmotny majetok 7 801 4 363
 Dlhodoby hmotny majetok 1929312 | 1 813 426
| ObeZny majetok 5805724 | 5698 511
| z toho: |

/asoby 17 428 13 399

Dlhodob€ pohl'adavky 167 475 153 068
| Kratkodobé pohl'adavky 1 921 836 1 684 219
 Finanéné uéty 3698985 | 3 847 825
| Casové rozliSenie T_____ 12 655

Aktiva spolu: 7755 492

== = = = = ——

rok 2012 rok 2013
| Pasiva o B
| Vlastn€ imanie B 3932 524 3916 384
2 toho: r .
| Zakladn€ 1manie B 2 023 469 2 023 469
Fondy zo zisku 3 1 871 732 1 873 619
| HV za u¢tovné obdobie 37 323 19 296
HV minulych rokov | - |
Zavazky 3 822 968 3 608 888
z toho: -
Rezervy | 21 468 23 374
| Dlhodobé zavizky ] 92 056 62 196
Kratkodobé zavizky 3709444 | 3523318
| Casové rozliSenie . - -
Pasiva spol u: LTS 4 '

ZvySenie trzieb o 16 463 € celkom je v roku 2013 za spravcovsky poplatok na bytoch v osobnom
vlastnictve a bytoch vo vlastnictve Mesta Nitra.. Pokles sme zaznamenali pri odmene za spravu
nehnutel'nosti v zmysle komisionarskej zmluvy v Ciastke 2 387 €. Vynos z najmu nebytovych
priestorov vo vlastnictve spolo¢nosti sa mierne zvysil oproti roku 2012 0 5 135 €.
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Pozitivne zvySenie vo vynosoch sme zaznamenali na vykonoch udrzby aopravach na
nehnutel'nostiach nam zverenych do spravy, kde doSlo k zvySeniu oproti roku 2012 v hodnote
16 510 €. Vykony v oblasti udrzby a oprav su zavislé na poziadavkach a finanénych moznostiach
vlastnikov bytov, ndjomcoch v bytoch Mesta Nitry a vlastnika nehnutel'nosti Mesto Nitra nam
zverenych do spravy.

U finan¢nych vynosov sme dosiahli narast oproti roku 2012 vo vyske 20 254 €.

Naklady za material, energie a sluzby si nizsie celkom o 19 812 €, z toho za opravy a udrZovanie
v hodnote 9 066 € a za ostatné sluzby v hodnote 9 841 €.

Spolo¢nost’ mierne zvysila osobné naklady v porovnani z rokom 2012 0 16 692 €.

Krytie jednotlivych druhov nakladov a danového zat’azenia celkovymi vynosmi za

Rok 2013
- e e
Celkom vynosy 1596803 100,00
N aklady na hospodarsku Cinnost 1553542 97,29
N aklady na finanénu &innost 1460, 0,09
22505] 141
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 1“
Krytie nakladov a danového zatazenia vynosmi
0 1% e
2% ’ BNaklady na hospodarsku
cinnost
0% @Naklady na financnu Cinnost
QDan z priimov
97 % Bm\Vysledok hospodarenia za
uctovne obdobie
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C. Udaje po sivahovom dni, vyznamné rizika a neistoty a vplyv ¢innosti

spolo¢nosti na zivotné prostredie

Po 31.12.2013 az do dna zostavenia u¢tovnej zavierky za rok 2013 nenastali Ziadne udalosti, ktoré
by vyznamnym spdsobom ovplyvnili majetok a zdroje krytia majetku spolo¢nosti .

Na predpokladané rizika v zmysle zdkona o uCtovnictve spoloCnost’ vytvara opravné polozky.
PocCiato¢ny stav opravnych poloziek k 01.01. 2013 k pohl'adavkam bol 25 477 €.

K 31.12.2013 u¢tovna jednotka zuctovala opravné polozky k pohl'adavkam v hodnote 24 185 €
z dovodu odpisu pohl'adavok v zmysle zakona 595/2003 Z.Z. o dani1 z prijmov.

Vzhl'adom k charakteru podnikania zat'azenie zivotného prostredia neprichadza do uvahy.

D. Predpokladany vyvoj spoloc¢nosti a Pudské zdroje

Spolo¢nost’ ziskala v roku 2008 certifikat SK12/1680 systému riadenia kvality v zmysle normy
STN EN ISO 9001:2009 a platnost” pokracuje do 16.5.2015.

Cielom pre uctovnu jednotku stale ostava nad’alej uplatiiovanie priorit :motivacia a zvySovanie
discipliny zamestnancov, orientacia na novych zdkaznikov ako aj poskytovanie SirSej palety sluzieb
pre klientov spolo¢nosti bezbariérovym pristupom do klientskeho centra, ktoré je k dispozicii
klientom bez obmedzenia strankovych dni. V ramci zvySenia informovanosti o sprave bytov
a bytovych domov ma spolo¢nost” novu sluzbu pre pristup k finanénym a technickym udajom o byte
a dome prostrednictvom internetového portalu www.poschodoch.sk.

V roku 2012 bol stav pracovnikov 68 , z toho 47 THP a 21 robotnikov.

K 31.12.2013 bol stav 60 zamestnancov, z toho 43 THP a 17 robotnikov.( eviden¢ny stav je 63
zamestnancov — 3 pracovni¢ky na MD).,

Spolo¢nost’ vytvara podmienky pre zvySovanie odbornosti zamestnancov zabezpeCovanim Skolenia
k platnej legislative.

E. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2013

Hospodarsky vysledok - zisk 19296 €

1.Pridel do rezervného fondu/ § 124 OZ/ 5% zo zisku 965 €
2.7Z1sk ur€eny na rozhodnutie valného zhromazdenia 18 331 €




F. Vyrok auditora k uctovnej zavierke za rok 2013

Auditor vydal spravu nemodifikovanu.

Statutarny organ: Ing. Pavol Bielik A
konatel'- riaditel \

Ing. Stefan Stefek (

konatel 3 R

V Nitre, diia 28.04 2014
Spracovala: Blanka Nem¢&okova - Furi$ov 7
Ekonomicka namestnicka
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