Apollo Business Center IV a.s., Prievozska 4, 821 09 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENi ZA ROK

2012

V Bratislave, diia 7.5.2013



I Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : Apollo Business Center IV a.s.

Sidlo : Prievozska 4, 821 09 Bratislava

1ICO: 36 756 512

Détum vzniku : 23.03.2007

Spdsob vzniku : ZakladateTskou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo dia 25.01.2007.
Détum zépisu v OR: 23.03.2007 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [
QOddiel: Sa, Vlozka &islo: 5651/B

Zakladné imanie : 25000 EUR

Pocet, druh a menovita
hodnota akcif : 1 ks kmefiovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 25 000 EUR / dvadsatpat'tisic euro / za 1 ks akcie.

Organy spolo¢nosti k 31.12.2012 : predstavenstvo, dozorna rada

Predstavenstvo :

JUDr. Igor Nagy -- predseda

Ing. Radoslav Beks — ¢len

Ing. Slavomir Jankovié — ¢len

Dozorna rada :

Mgr. Zdenko Kudera
Ing. I.enka Bobrikova
Ing. Milo§ Masarik



Predmet &innosti:

- Kuapa tovaru za G¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelfom Zivnosti v rozsahu
volnej Zivnosti (velkoobchod)

- Kilpa tovaru za i¢elom jeho predaja konednému spotrebitelovi v rozsahu vol'nej
Zivnosti (maloobchod)

- Sprostredkovatel'sk4 ¢innost’ v rozsahu vofnej Zivnosti

- Poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu a sluieb v rozsahu volnej Zivnosti

- Reklamna a propagaéna ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

- Leasingovd ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prieskum trhu a verejnej mienky

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

- Obstardvanie sluZieb spojenych so spravou a udr¥bou nehnutenosti

- Organizovanie §koleni, kurzov a semindrov v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

- Inzertna ¢innost’

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

PrehPad akcionarov k 31.12. 2012:

Meno akcionara Vyska podieluna | Vy3ka podielu na | Hlasovacie
Zl/absolitna ZIv % prava
HB REAVIS GROUP B.V. 25 000 100 100

Spoloénost’ nema organizaéni zlozku v zahrani&i.

II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Vyvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2012

Rok 2012 bol d’al3i naroény rok na trhu s nehnutePnostami. Celkova ekonomicks situdcia na
Slovensku ale aj v celej Eurépe vyrazne ovplyviiovala trh nehnutel'nosti.

Najomcovia boli nad'alej vel'mi opatrni a len malo z nich malo potrebu ¢i zdujem rozdirovat
svoje kancelarske priestory. Naopak, pod vplyvom stagnujicej ekonomiky narastd tlak na
efektivnej§ie vyuZivanie priestorov ako aj na zniZovanie ndjomného, resp. je znatelna snaha
ndjomcov realizovat’ stahovanie do lepSej Iokality ¢i novich priestorov pri rovnakej vyske
najomného. Celkovy objem uzatvorenych najomnych zmliv bol priblizne na urovni roku
2011. V roku 2012 predstavoval priblizne 100.000 m?, pricom pribline 2 tretiny z tohto
objemu znamenal &isty nérast.

Tato situdcia mé samozrejme vplyv aj na vdlu investorov - $pekulativny development
stagnuje a investori vyvijaji snahu mat zabezpeteny dostatodne vyznamny prenajom este
pred samotnym zaiatkom realizécie projektu. Na trh kancelarskych priestorov v Bratislave
bolo vroku 2012 dodanych 44.000 m® novych priestorov, & v porovnani s rokom 2011
predstavuje pokles o priblizne 37% (2011: 70.000 m?%). Celkova prenajimatel'na plocha
kancelarskych projektov tak vzrastla na 1.494.000 m?.

Vzhl'adom k tejto skutodnosti, mnoZstvo neprenajatych kancelarskych priestorov v Bratislave
vzrastlo z 11,2% celkovej prenajimatelnej plochy v roku 2011 na 12,5% na konci roku 2012.




Zaroven, godl’a analyzy JLL, vyS8ka najomného v top kancelarskych lokalitach klesla z arovne
€16-17/m" v roku 2011 na vroven €13,50-15/m? na konci roku 2012.

- Apollo Business Center IV a.s - hospoddrenie v roku 2012

Vroku 2012 spolognost Apollo Business Center IV as vyrazne zlepsila vysledok
hospodérenia. Trzby spolo¢nosti dosiahli 5,234 mil. Eur, pri¢om medzirony ndrast
predstavoval priblizne 33%. Najva¢si vplyv na tento narast mala skutodnost, Ze v roku 2012,
po tom ¢o vroku 2011 v sivislosti so stavebnymi Gpravami potrebnymi pre montd
fotovoltickych panelov boli mnohym ndjomcom poskytnuté vyznamné zl'avy na ndjomnom,
sa uz uroveri ngjomného priblizovala k svojmu potenciélu. Trzby zo zakladného najomného
kancelarskych priestorov medziroéne vzrastli o cca 39% a dosiahli objem 4,205 mil. Eur.
Zakladné najomné z ostatnych aktivit (neverejny parking, reklama) malo tieZ vyrazne
pozitivny vplyv — dosiahlo objem 795 tis. Eur, pricom medziroéne vzrastlo takmer
dvojnasobne.

Spomenuty ndrast trZieb azdrovefi stabilnid uroven nakladov sa odrazili na vyvoji
hospoddrskeho vysledku. Hospodarsky vysledok z beZnej ¢innosti vzrastol o 75% a dosiahol
3,411 mil. Eur. Celkovy vysledok hospodérenia po zdaneni za uétovné obdobie 2012

predstavoval 0,926 mil. Eur.

Vykaz ziskov (EUR)

vybrané polozky 2012

Obchodnid marza 640 1134
Vyroba 5234 467 3942 627
Trzby za predaj sluZieb 5234 467 3942 627
Vyrobni spotreba 195 998 429 215
Sluzby 194 376 424 064
Pridani hodnota 5039 109 3514 546
Dane a poplatky 50774 45 846
Odpisy NIM a HIM 1 544 504 1510 854
Trzby z pred. HIM a materialu 109 728

ZC predan¢ho HIM a materialu 109 472

Tvorba a zG¢tovanie OP 21718 -48 679
Ostatné vynosy z HC 121 687 68 573
Ostatné néklady z HC 133 291 129 892
VH z hospodirskej éinnosti 3 410 765 1 945 206
Nékladové Groky 2417 892 2409915
VH z finanénej ¢innosti -2 421 145 -2 410 327
VH z beinej ¢innosti pred 989 620 -465 121
zdanenim

Dai z prijmov z beZnej 63771 -287 013
¢innosti

VH z beinej ¢innosti po 925 849 -178 108
zdaneni

VH z mimoriadnej ¢innosti

Vysledok hospodarenia za UO 925 849 -178 108




Bilanéna suma spolo¢nosti dosiahla 47,439 mil. Eur ¢o predstavuje mierny medzirodny

pokles o priblizne 262 tis. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa zniZila o 1,091 mil. Eur. a dosiahla sumu 44 955
mil. Eur. Naopak, obezné aktiva spoloénosti vzrastli 1,012 mil. Eur a dosiahli 2,438 mil. Eur.

Akciondri spolofnosti v priebehu roku 2012 (28.9.2012) rozhodli o vytvoreni osobitného
kapitdlového fondu vo v¥Ske 3.300.000,- Eur. Diia 9.11.2012 bola &ast kapitalového fondu vo
vySke 16.301,- Eur pouZitd na zvylenie zdkladného imania spolo¢nosti. Vyska osobitného
kapitdlového fondu k 31.12.2012 bola 3.283.699,- Eur.
NavySenie ostatnych kapitalovych fondov spolu s dosiahnutym hospodarskym vysledkom
(0,926 mil. Eur) znamenali nérast vlastného imania spolotnosti ku 31.12.2012 na hodnotu

1.362.889,- Eur.

Suvaha (EUR) 2012 2011

Vybrané polozky

Aktiva celkom 47 438 633 47 700 734
Neobezny majetok v tom : 44 955 161 46 046 189
DHM 44 955 161 46 046 189
ObeZny majetok v tom : 2 438 366 1424 248
Zasoby 1 480 924
Dihodobé pohl'adavky 597 364

Kratkodobé pohladavky 847 420 786 281
Finanéné udty 992 102 637 043
Casové rozii¥enie 45 106 230 297
Pasiva celkom 47 438 633 47 700 734
Vlastné imanie v tom: 1362 889 -3 773 399
Zékladné imanie 25000 8 699
Ostatné kapitalové fondy 3 283 699

Vysledok hospodarenia -2 871 659 -3 603 990
minulych rokov

Vysledok hospodarenia 925 849 -178 108
beZného détovného obdobia

Zaviizky v tom : 44 930 933 50 427 559
Rezervy 1 859 290 513
Dihodobé zavizky 18 560 110 18911163
Kratkodobé zavizky 2603115 6 623 461
Bankové ttvery a vypomoci 23 765 869 24 602 422
Casové rozliSenie 1144 791 1046 574
PohP’adavky a zaviizky z obchodného styku

k 31.12.2012 v celych eurdch Pohl'adavky /311/ Laviazky/321/
Celkom z toho: 869 138 920 604
Krétkodobé 847 420 520 604
Dlhodobé

V lehote splatnosti 532 269 259 600
Po lehote splatnosti 336 869 661 004




Opravné polozky k pohl'adivkam

Druh pohl'adavky Stav Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2012
k1.1.2012

Pohladavky 21718 21718

z obchodného styku

Danové zaviizky a pohPadavky

k 31.12.2012 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 89 086
DPH - z4vizok 89 086

Finanéné vypomoci a bankové uvery

k 31.12.2012 v celych eurach V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 23 765 869
Bankové uvery dlhodobé 22 881 565
BeZné bankové Gvery 884 304

Tvorba a ziiétovanie zdkonnych rezerv

Druh Stav Tvorba Pouvzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k1.1.2012 k31.12.2012 | rok pouZitia
Zakonné 290 513 1859 290 513 1 859 2013
rezervy

- Ocakdvany vyvoj v roku 2013

Vroku 2013 neo¢akdvame Ziadne vyznamné zmeny v celkovej ekonomickej situacii. Je
otakavany len mierny rast HDP Slovenskej Republiky. Tento viak nebude dostato¢ny na to
aby vyvolal vyznamny nérast v tvorbe pracovnych miest najmé s prihliadnutim na zmeny
realizované v oblasti dani a odvodov. Z tohto dévodu nie je redlne ogakavat’ nejaku vyznamna
zmenu v spravani najomcov. Otakdvame, Ze zdujem o nové priestory bude stagnovat’,
naopak, tlak na znizovanie nakladov a ndjomného bude rast’.

Napriek turbulentnej situécii ekonomike otakavame Ze lokalita a kvalita nasich budov bude
faktorom, ktory nam poméZe aj vroku 2013 mierne zvydit obsadenost ako aj trzby
z najomného. V tejto suvislosti nepredpokladdme Ziadne vyznamné zvySenie rizik s vplyvom
na hospodérenie spolo&nosti v najblizsich rokoch.




HL.  Hospoddrsky vysledok za rok 2012 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2013:

Predstavenstvo spolo¢nosti navrhje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok za rok 2012 vo vyske 923.849,- Eur nasledovne:

- Pridel do zékonného rezervndho fondu 2.500,- Eur

-~ Pouzitie na vyrovnanie straty z min, rokov 923.349,- Eur

IV.  Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolognost Apollo Business Centrum IV a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania
a poClu Zamesinancov nema vyznamay vplyy ani ta Zivolné prostredie ani ma zamestnanost',

V.  Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti vykonavala svoju &nnost v zmysle platnej legislativy a stanov
spolo¢nosti.

Dozornd rada preskimala GCtovnd zdvierku spolognosti ako aj navrh predstavenstva na
rozdelenie zisku za rok 2012,

Dozomd rada suhlasi s navrhom  predsiavenstva  a odpori¢a  valnému  zhromazdeniu
spolo¢nosti schvalit’ navrh tak ako je predlozeny, t.j.

Hospodarsky vysledok za rok 2012 vo viske 925.849,- Eur vysporiadal’ nasledovne:

- Pridel do zékonného rezervného fondu 2.500,- Eur
- Pouzitie na vyrovnanic straty z min. rokov 923.349,- Eur
.
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Prilohy :

1. Savaha k 31.12.2012

2. Vykaz ziskov a stratk 31.12.2012

3. Poznamky k u¢tovnej zévierke k 31.12.2012
4. Vyrok auditora k ro¢nej ultovnej zavierke
5. Vyjadrenie Dozornej rady



