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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2013

Zakladné Gdaje o spoloénosti

GALVANIHO 4, s.r.o. je spolotnost zaoberajica sa prendjmom
nehnutelnosti. Spolo&nost vlastni nehnutelnost, ktorej priestory prenajima
viacerym najomcom.

Spolo¢nost je zapisana v obchodnom registri okresného stidu Bratislava I,
oddiel Sro., vloZzka C. 43203/B. Sidlo spolo&nosti je Galvaniho 7, 821 04
Bratislava. Vyika zakladného imania spolo€nosti je 33 195 EUR.
Spolocnost v roku 2013 nemala vlastnych zamestnancov.

Kontaktné Gdaje:
Telefon: (02) 4862 9911
Fax: (02) 4862 7222

office.sk@immorent.com

www.erstegroupimmorent.sk

Profil spolocnosti
GALVANIHO 4, s.r.0. bola zaloZend 10.11.2006, jedinym spolo&nikom je:

CEE CZ Immobilien GmbH, Viedefi so 100 percentnym podielom na
zakiadnom imani a na hlasovacich prévach

GALVANIHO 4, s.r.0., ako aj jej materska spolo€nost, patria do koncernu
S IMMO AG, Friedrichstrasse 10, Vieder.

Ulohou spolo¢nosti CEE CZ Immobilien GmbH v ramci koncernu je
koordinacia obchodnych aktivit dcérskych spolonosti pésobiacich mimo
uzemia Raklskej republiky. Svoje dlhoro¢né skusenosti v oblasti
prenajmu, odovzddva svojim dcérskym spoloénostiam, &m je
zabezpedfena vysoka kvalita poskytovanych sluzieb.

Ponuka sluzieb

GALVANIHO 4, s.r.o. je spolo¢nost zaoberajica sa prenajmom
nehnutelnosti. Spolo€nost vlastni nehnutelnost, ktorej priestory prenajima
viacerym ndajomcom. Pre svojich klientov poskytuje obchodné,
kancelarske a reprezentacné priestory. Doba trvania ndjomnych vztahov
sa pohybuje v rozpéti od 1 do 6 rokov.
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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2013

Informacie o stave

a predpokiadanom vyvoii spoloénosti

Podrobné informdcie o stave spolo¢nosti v roku 2013 sU uvedené
v prilozenej uctovnej zavierke.

Vysledok hospodérenia spolonosti za rok 2013 bol zisk vo vygke
531 717 EUR. V porovnani s minulym rokom ide o pokles o 68 544 EUR.
Spolo¢nost sa rozhodla previest vysledok hospodérenia za rok 2013 na
nerozdeleny zisk minulych rokov.

Cinnost spolo¢nosti nemé priamy negativny vplyv na Zivotné prostredie,
preto spolo¢nost neolakava Ziadne zvy$ené budlce investicie, pripadne
zavazky z tohto titulu.

Uvedené skutolnosti, ako aj predpokladané trendy buddceho vyvoja
smeruji nadalej k stabilnému vyvoju. Spolotnosti nie si zndme Ziadne
rizikd ani neistoty, ktoré by negativnym spésobom ovplyvniti vysledky
a existenciu spolo¢nosti v budicnosti.

DalSie informacie
V spolo¢nosti nenastali po skonéeni G¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro&na spréva, ziadne udalosti osobitného vyznamu.
Spolo¢nost nenadoblidala vlastné akcie, doasné listy a obchodné podiely
ako ani akcie, doasné listy a obchodné podiely materskej UGétovnej

jednotky.

Spoloénost nema organizani zlozku v zahraniéi a neeviduje Ziadne
naklady na vyskum a vyvoj.
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Dodatok spriavy auditora

o overeni slladu Vyro&nej spravy s G&tovnou zavierkou
v zmysle zékona €. 54072007 Z.z. § - u 23 odsek 5

Spolognikovi a Statutdrnemu orgénu spoloénosti Galvéniho 4, s.r.o.

I. Overili sme Uctovnl zavierku spoloénosti Galvaniho 4, s.r.o. k 31. decembru 2013, ku ktorej
sme dfa 7. februara 2014 vydali spravu auditora v nasledujlcom zneni;

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikovi a Statutarnemu orgénu spoloénosti Galvéniho 4, s.r.o.

Uskutolnili sme audit prilofenej Gltovnej zdvierky spoloZnosti Galvaniho 4, s.r.o. zostavenej
k 31.12.2013 ktora pozostava zo suvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu za Udtovnd zdvierku

Statutdrny organ spolofnosti zodpovedd za zostavenie a objektivnu prezentéciu tejto UcCtovnej
zdvierky v silade so slovenskym zékonom o G&tovnictve a osobitnymi predpismi. Jeho zodpovednost
zahfiia: ndvrh, implementaciu a zachovévanie internej kontroly relevantnej na pripravu a objektivnu
prezentaciu uctovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uf v désledku podvodu
alebo chyby, vyber a uplatfiovanie vhodnych t&tovnych pravidiel a vytvorenie Gétovnych odhadov
primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost auditora

NaZou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tito G&ovn( zavierku na zdklade auditu. N&& audit sme
uskutocnili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi (ISA). Podla tychto $tandardov mame
dodrZiavat etické poziadavky a audit naplanovat a vykonat tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je realizdcia postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a (dajoch
vykézanych v (Uétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora vratane postdenia
rizika vyznamnych nespravnosti v G&tovnej zdvierke, & u% v désledku podvodu alebo chyby. Pri
ohodnoteni tohto rizika auditor zvaZuje internd kontrolu relevantnd na zostavovanie a objektivnu
prezentaciu Gétovnej zavierky, aby mohal navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,
nie viak za O¢elom vyjadrenia ndzoru na G&innost internej kontroly Uctovnej jednotky. Audit dalej
obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych d&ovnych pravidiel a primeranosti vyznamnych Gétovnych
odhadov, ktoré uskutocnilo vedenie spolonosti, ako aj zhodnotenie prezentacie Uctovnej zavierky ako
celku. Sme presvedfeni, ¥e auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, si dostatodné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Nézor

Podla nasho ndzoru, priloZend U¥tovna zédvierka vyjadruje objektivhe vo vSetkych vyznamnych
stvislostiach finanénd situaciu spoloénosti k 31.12.2013 a vysledok jej hospodérenia a pefiazné toky
za rok, ktory sa skonéll k uvedenému détumu v stlade so slovenskym zakonom o U&tovnictve a
osobitnymi predpismi.

Zdbraznenie skutocnosti

Bez vplyvu na nas nazor by sme chceli poukézat na skutoZnost, ¥e spolognost vykazuje zéporné
vlastneé imanie. DalSie fungovanie spoloénosti (going concern) je v budlcnosti mo#né len na zaklade
podpory materskej spolotnosti, ktora sa pisomne zaviazala taki(to potrebni finanénd vypomoc
poskytnit,

Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [, oddiel: Sro, viozka & 24874B



II. Overili sme taktieZ sulad vyro&nej spravy s vysgie uvedenou Gdtovnou zavierkou. Za spravnost
zostavenia vyrocnej sprévy je zodpovedny Statutdrny organ spolonosti. Nagou ¢lohou je vydat na
zéklade overenia nazor o stlade vyro€nej spravy s G¢tovnou zadvierkou.

Overenle sme vykonali v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardami. Tieto Standardy
poZadujl, aby auditor napidnoval a vykonal overenie tak, aby ziskal primeranu istotu, Ze informécie
uvedené vo vyrofnej sprave, ktoré si predmetom zobrazenia v Ultovnej zdvierke, st vo vietkych
vyznamnych sdvislostiach v siilade s prisluZnou Gétovnou zavierkou. Informacie uvedené vo vyroénej
sprave sme posUdili s informaciami uvedenymi v tiétovne] zavierke k 31. decembru 2013, Iné tdaje a
informécie ako Uétovné informadcie ziskané z uétovnej zavierky a G&tovnych knih sme neoverovali.
Sme presvedceni, ie vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie néazoru
auditora.

Podla nasho nazoru uvedené i¢tovné informéacie uvedené vo vyrotnej sprave spolognosti Galvaniho 4,
s.r.o. poskytuju vo vietkych vyznamnych suivisiostiach pravdivy a verny obraz o G&tovnej zavierke
k 31.12.2013 a su v sllade so zakonom o (&tovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
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BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Novak

Zamocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU é. 245 Licencia SKAU &, 549

17. juna, 2014

Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1., oddief: Sro, vioika &: 24874B
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SUVAHA
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Cislo |

Oznas| Beina uttovné ohdobie Bexzprostiedne predchédzajice
ée:le STRANA AKTIV rradku Brutto - “ast 1 Netto 2 uitovné obdobre
b ] Korekcia - fast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK 001 435 225 341 36 878 419
r. 002 + r, 030 + r. 061
6 347 422 39 089 018
A NeobeZny majetok 002 41 089 870 34 742 448
' r.003 + r. 011 + r, 021
6 347 422 35 833 185
Al Dlhodoby nehmotny majetok stifet 003 618 095 0
" |(r. 004 a3 010)
618 095 0
Aktlvované naklady na vyvoi 1}
ALl (012} - /072, 091A/ L
2.|Sofevér  (013) - /073, 0914/ o0s Z
3.|Ocenitetné prava {014) - /074, 0914/ D06 g
4, Goodwill {015) - /075, 091A/ 007 EilSi0gs 2
618 095 0
5 Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 008 0
| (018, 01X) - /079, 07X, 091A/
Obstardvany dlhodoby nehmotny 0
6. majetok 009
(041} - 093
2 |Poskytnuté preddavky na dihodoby 010 g
‘[nehmotny majetok (051) - 095A°
ATL Dlhodoby hmotny majetok 011 40 471 775 34 742 448
l(r. 012 aZ 020)
5729 327 35 833 185
AIL1{Pozemky {(031) - 092A 012 4 241 885 4235885
4 241 885
2, |Stavby (021) - /0B1, 092A/ 013 eI 27 705 761
3 564 065 28 260 664
Samostatné hnuteiné veci a stbory
3. |hnutefnych veei o014 5005 2¥e heas
[022) - f/O0B2, 0927/ :
2 165 262 3 330636




{043} - 096A

== Cislo BeZné Gi¥tovné obdobia Bezprostredne predchidzajiice
Eanie STRANA AKTIV riadky Brutto - fast 1 Netto 2 IR CLTNG
a -
b G Korekeia - cast 2 Nette 3
a Pestavatel'ské celky trvalych porastov 15 0
" | (025) - /085, 0924/
5 Zékladné stddo a fa¥né zvieratd 16 0
" |(026) - /086,092A/
6 Ostatny dlhodoby hmotny majetok 17 0
(029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/
- Obstardvany dihedoby hmotny majetok 18 0
" |(042) - 094
Poskytnuté preddavky na dlhodaby 0
8, |hmotny majetok 19
(052) - D95A
Opravnd polozka k nadobudnutému 0
9. |majetku 20
(+/- 097) +/- 098
Dihodoby finanény majetok 0 0
AIIL| (. 022 as 029) &t
0
Podielove cenné papiere a podiely v 0
M. III. 1]dcérskej détovnej jednotke 22
{061) - 0964
Podielové a cenné papiere a podiely v 0
2. |spolotnosti s podstatnym vplyvom 23
(062) - 0964
Ostatné dlhodobé cenné papiere a 0
3. |pediely 24
(063, 065) - 096A
4 Pézicky (ftovne] jedhotke v 25 0
" [konsolidovanom celku (066A) - 0964
5 Ostatny dihodoby financny majetok 26 0
" [{067A, 069, D6XA) - 096A
6 PoZlky s dobou splatnosti najviac 37 0
' |feden rok (066A, 067A, DEXA) - 096A
Qbstardvany dihedeby finanény 0
7. |majetok 028




Ozna- Cislo BeXné GEtoyné ohdobia Bezprostredne predchédzayiice
ofto idab
fania STRANA AKTEV vadiu| Brutte - &aef 1 Netto 2 Sof angcble
b [ Korekoia - Cast 2 Netto 3
Poskytnuté preddavky na dihodoby 0
8. |finan&ny majetok 029
{053) - 0954
B Obezny majetok 030 1439 086 1439 086
) r. 031 + r. 038 + r. 046 + r. 055
0 2 280 254
. 1] 0
B.I. |Zdsoby sOZet (r. 032 aZ 037) 031
0 [
0
B.L.L, [Materldl (112, 119, 11X) - /191, 19%/ | 032
5 [NedokonZend vyroba a polotovary 033 0
" (121, 122, 13%) - /1592, 193, 19X/
. 0
3. | Vyrobky (123) - 194 034
) ) 0
4, | Zvierata (124} - 195 035
Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 0
5. 19X/ .
P Poskytnuté preddavky na zasoby 037 1]
" [(314A) - 3014
B.II Dlhodobé pohladévky sadet 03a 791 324 791 324
" |(r. 039 az 045)
0 1712476
Pohladdvky z obchodnéha styku o
B.IL1.|{311A, 312A, 313A, 3144, 315A, 039
31XA) - 391A
_— . 0
2, |Cista hodnota zdkazky (316A) 040
Pohladédvky volf deérske] G&tovne] 0
3, |jednotke & materskej uétovne] 041
jednotke (351A) - 3914
Ostatné pohtaddvky v ramel 0
4. |konsolidovaného celku 042

(351A) - 391A




Cislo

Bainé uitovné obdoble

Ozna-~ Bezprostredne predchédzajice
z“;‘“’ STRANA AKTEV riadiu Brutto - fasf 1 Netto 2 (2 EE
b ¢ Korekcin - cast 2 Netto 3
Pohladavky vodi spolo&nikom, &lenom 0
5. |a zdruzeniu 043
{354A, 355A, 358A, 35XA) - 391A
6 Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 044 0
" 3734, 3744, 375A, 376A, 378A) - 3914 )
7. |OdloZend dafiové pohladévka { 481A) 045 Lick el Libicrs
1712 476
Kréitkodobé pohladavicy siZet 249 175 249 175
B.IxI, (r. 047 aZ 054) o4e
a 184 781
Pohladdvky z obchodného styku
B.IIL1J{311A, 312A, 313A, 314A 315A, 31XA) | D47 el S s R
- 391A
184 781
2. |&istd hodnota zékazky (316A) 048 0
Pohtaddvky vodi dcérskej (&tovnej 0
3. |jednotke a materskej iftovne] 049
jednotke (351A) - 3914
Ostatné pohladévky v ramci o
4. |konsolidovaného celku 050
(351A) - 391A
Pohiadavky voii spolo&nikom, élenom
5 [2 zdruZeniu 051 0
" | (3544, 355A, 3584, 35XA, 3984) -
391A
6. [Sacidlne poistenie {336) - 3914 052 g
7 Dafiové pohfaddvky 053 0
" (341, 342, 343, 345, 346, 347) - 391A
8 Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 054 0
" |373A, 374A, 3754, 376A, 378A) - 391A
B.IV. Finanéné Oty siet (r. 056 aZ . 055 398 587 398 587
050)
o 382 997
B.IV.1.|Peniaze (211, 213, 21%) 056 =0 e
78




Oznas Cisto BeZnéd (&tovné obdohie Betortrann tchadzajice
é‘:"’ STRANA AKTIV riadku Brutbo - Last 1 Netto 2 Sftavnd Shdoble
b [ Karekem - Egsf 2 Netto 3
2. |Ukty v bankdch (221A, 22X +/-261) 057 398 547 398 547
382 919
3 Uéty v bankach s vlazanosfou viac aka 058 0
" ljeden rok 22XA
a Kratkodoby finanény majetok 059 0
" (251, 253, 256, 257, 25X) - /291, 29%)
Obstardvany kratkodoby financny 0
5, |majetok 060
(259, 314A) - 291
Casové rozlifenie ( r. 062 az r. 696 885 696 885
C. 061
065}
0 975 579
Néklady budicich obdabi dihodobé 0
C.L 1381, 3828 s
2 Néklady budiicich obdobi kratkedobé 063 0
" |(381aA, 3824)
8 781
3 Priimy bud(cich obdobi dihodobé 064 387 307 387 307
" H{(385A)
629 329
4 Prifmy budiiclch obdobi krétkodabé 065 309 578 309 578
* f(3858) "
337 469




Ozna- Eislo Bezprostredne predchadzajice
tenie STRANA PaSiv riadku Be¥fna uftovné obdobie G&tovné obdobie
a b [ 4 1]
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 066
r.067 + r, 088 + r. 121 36 878 419 39 089 018
Viastné imaniz r. 068 + . §73 + 7. 080 + r. 084 +
A. 067
r. 087 =3 126 255 -6 058 952
AL Zikladné imanie siafet (r. 069 a 072) 068 ;
33 195 33 195
ALL [Zakladné Imanie (411 alebo +/- 491} 069
33 195 33 195
2, |Viastné akele a viastné obchodné podiely {/-/252) 070
3. |Zmena zdkladného imanfa +/- 419 071
4, |Pohladévky za upisané vlatsné imanie {/-/353) 072
A.IL. |Kapitilové fondy sGfet {r. 074 a¥ 079 073
g Y ¢ 2 =1 361 334 ~3 762 313
AJIL1, |Emisné d%lc (412) 074
2, |Ostatné kapitélové fondy (413) 075
3 Zakonny rezervny fond (Nedelitefhy fond) z kapitdlovych 0786
* |vkiadov (417, 418}
4 Ocefievacie rozdiely z precenenia majetku a zévazkov
5 077
C - 414) -1 361 334 -3 762 313
5. [Qcefiovacie rozdiely z kapltilovych Gastin (+/- 415) 078
6 Ocefiovacie rozdlely z precenenla pri zWiéeni, splynuti a 079
" |rozdeleni (+/- 416)
A.IIL. |Fond Isku sGéet {r. 0B1 aZ r, 083 080
ly zo zisku sidet { air } 3319 3 319
A.INL 1, |Z8konny rezervay fond (421 081 N
¥ ¥ (a21) 3319 3319
2,|Nedelitefny fond (422) 082
3. 8tatutdme fondy a ostatné fondy (423, 427, 42X) 083
ATV, Vysledok hospodiérenia minulych rokov r. 085 a r. 084
s -2 333 152 -2 933 414
AIV.1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428 085
Y Y (428) 3810 161 3 209 895
2. |Neuhradena strata minulych rokov (/-/429 o1}
4 VH1e29) -6 143 313 -6 143 313
Vysledok hospodérenia za G¥tovné obdoble/+~-/
AV, r. 001 - (r. 068 + r. 073 + r, 080 + r. 084 + r. 088 087
+r121) 531 717 600 261
B, Zivizky r. 89 +r. 94 +r, 106+ r, 117 + . 118 [11:1:
39 B97 385 45 011 581
B.I. Rezervy shGéet(r. 090 a¥ r, 093 089
Y { 3 7 B50 9 469
B.I.1. |Rezervy zékanné dihodobé (451A) 090
2. |Rezervy zékonné kratkodobé (3234, 451A) 091 :
7 050 9 469
3. |Ostatné dihodobé rezervy (4594, 45XA) 092
4 Ostatné krdtkodobé rezervy (323A, 32X, 451A, 4504,
H 093
45X%A)
B.II. |Dlhodobé zaviizky shiet (r. 095 aZ r, 105) 094
15 469 761 19 634 695




Ozna- &islo Bezprostredne predehadzajiice
Eenm STRANA PASTV riad Bezné G&tovné obdobie GEtovné obdobie
a b [ 4 5
B.IL1, |Dlhodobé zavazky z obchodného styku (321A, 4794) 1 o
2. |Cistd hodnota zakézky {316A) 096
3, |Dlhodobé nevyfakturované dodévky (476A) 097
P Dlhodobé zivézky vofl dcérskej uitovnej jednotke a 098
" |materskej utovnej jednotke {471A)
QOstatneé dlhodobé zavazky v rémci konsolldovaného
5. 099
celku (471R) 13 483 816 14 556 326
6. |Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 100
7. {Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 101
8. |Vydané dhopisy (473A/-/255A) 102
9. |Zévazky zo socidlneho fondu (472) 103
10 Ostatné dihodobé zdvizky 104
' |{474A, 479A, ATXA, 3724, 373A, 377A) 1 985 945 5 078 369
11. |CdloZeny dafiovy zdvéizok {481A) 105
B.III. |Kratkodobé zdviizky sadet (r. 107 a% v, 116) 106
260 330 247 417
B.IL1 Zavazky z obchodného styku 107
(321, 322, 324, 325, 32X, 475A, 478A, 479A, 47XA) 198 265 169 932
2. |&ista hodnota zakézky (316A) 108
3. [Nevyfaktirované dodavky (326, 476A) 109
4 2Zavizky voli dcérskej U¥tovnej jednotke a materskej 110
" |Uttovnej jednotke {3G1A, 471A)
5 Ostatné zdvazky v ramci konsolidovandho celku u1
" |t361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vofi spolofnikom a zdruZeniu 112
" |(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
7. |Zévazky voli zamestnancom {331,333,33X,479A) 113
8. |2dviizky 20 socidinehe poistenia (336, 479A) 114
g Daffové zdvazky a dotacie 115
" [(341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 62 065 77 485
10 Ostatné zévazky 116
"|{3724A, 373A, 3774, 3794, 4745, 4794, 47X)
B.IV Kratkodobé finan&né vypomoci 117
U |(241, 249, 24X, 473A,/-/255A) 0 0
B.V, Bankové Gvery v, 119 + r. 120 118
24 160 244 25 120 000
B.V.1, |Bankové lvery dihodobé (461A, 46XA) 119
23 200 244 24 160 000
Bezné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A,
2. 120
nid)) 960 000 960 000
C. Casové rozlifente sidet (r. 122 a¥ r, 125) 121
107 289 136 389
€. 1. |Vydavky budicich obdobi dihcdobé (3B3A) 122
2. |Vydavky budlcich obdobi kratkodobé (383A) 123
2 000
3. |Vynosy buddcich obdobi dihedobé (384A) 124
4, |Vynosy budicich obdobi kritkadobé (384A) 125
105 289 136 389
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Vykaz ziskov a strat

k I 3| 1_|. | 1| 2]. I 2| OI 1]_3| {v celych eurdch)

Dafiové identifikaéné &fslo Ugtovnd zdvierka  |U&tavnd zdvierka Mesiac |Rok
2|0f2(2]2]7j8|4]7]|8 X |rladna zostavend |Za od|0]1 210]1]3
) (es] mimoriadna schvélend  |obdabie dof1]2 2/011(3
3|6/{7|0(1]|3]|4}3 priebeina {vyznadi sa x) bezprostredne od| 0] 1 2|0)1}2
SK NACE predchddzajice do| 1| 2 2(0]11]2
6(8]./3]2 0 obdobie
Obchodné meno (ndzov) G¢tovnej jednotky
GlAfLIVIAINjI|HIO] |4, s|.|r].{o
Sidlo (igtovnej jednotky
Ulica Cislo
Glall|v]a|n]i]h]o 7
PSC Obec
8]211]0]4 Blriaft|i|s|lfalv]a
Telefén Fax
0] 2 /14]8]6]2|9]9%]|1]1 0 /
E-mati!
ojfj{flilcje s|k|j@lijmlm|jo|r]eyn]t cjojm

Podpisovy zdznam osoby |Podpisovy zdznam osoby |Podpisovy zaznam Giena
Zostavené dfia zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie |Statutérneho orgdny/fttovne;
ol71.10l2 2lol1l4 uctovnictva: uctovnej zavierky: ﬁg::?;yﬂaﬁltet:; ;\[(Jz e: rsozigltj?l,
Schvdlené dia /jq
olo].|lofe].|lo|a]o]o //T s




Skutoénost
Ozna-
Zenta &islo Bezprostredne predchadzajlice
a Text riadku Be¥né Gftovné obdobie G&tovné obdobie
b c 1 2
I. Triby z predaja tovaru (604, 607) 01
A Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 02
' (504, 505A, 507)
+ Obchodnd marZar, 01 -r. 02 03 0 0
II. |Vyrobar.05+r,06 +r. D7 04 5297 212 5 255 709
.1 Triby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb (601, 602, 05
" |6086) 5297 212 5 255 709

2 Zmeny stavu vnitroorganiza&nych zasob 06

" [(+/- UEtové skuplna 61)

3. |Aktlvécia { OEtovd skupina 62) 07
B. Vyrobn4 spotreba r. 09 + r. 10 08 1756 624 1 666_ 479

B. 1 Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych 08
' dodavok (501, 502, 503, 505A) 721 Q57 772 934
2, - |Sluzby (G&ovd skupina 51} 10 1035 567 893 545

Pri . . -r

+ ridand hodnota r, 02 + r. 04 - r, 08 11 3 540 588 3 589 230
C. Osobné ndklady sitet (r. 13 a% 16) 12 0 0

c.l. Mzdové naklady (521, 522) 13

2. [Odmeny tlenom argdnov spolofnosti a drugstva (523) 14

3. |Ndklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 15

4, Socidine naklady {527, 528) 16

D. Dane a poplatky (Uftova skupina 53 17
poplatky ) 49 344 49 349

E Odpisy a opravné polozky k dlhodebému nehmotnému 18
! majetku a dihodobému hmotnému majetiu {551, 553) 1 379 486 1377 539

HI.  |Triby z predaja dihodebého majetku a materialu (641, 642) 19

E Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a 20

' predanéhe materidly (541, 542)

G Tvroba a zdétovanie opravnych poloZiek k pohtadavkam 21

) {+/547)

v Ostatné vynosy z hospodarskej Zinnosti 22
' (644, 645, 646, 648, 655, 657) 8 851 3 693

" Ostatné néklady na hospodérsku Einnost 23
' (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557} 23 705 24 892
V. Prevod vynosav z hospoddrskej Einnosti {-}(657) 24
1. Prevod nakladov na hospodarsku &innost (-)(597) 25
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Ginnosti r. 11 -
* R12-r.17-r18+r. 19-r. 20-r. 21 +r.22-1,23 +| 25
(- v. 24) - (-r.25) 2 096 904 2141 143
VI Trby z predaja cennych papierov a podielov (661) 27




Siato¥nost’
Ozna-
&enie Eislo Bezprostredne predchidzajiice
) Text | rindku Befne G&tovné obdobie a&tovne obdobie
b c 1 2
1. Predané cenné papiere a podiely {561) 28
Vynosy z dihodobého finanéného majetku r. 30 +r, 31 +r.
VIL 29
32 0 0
VIL 1 Viynosy z cennych papierov a podielov v dcdrskef G¥tovnej 30
' 7" |jednotke a v spolognosti s podstatnym vplyvom (665A)
- [v¥nosy z ostatnych dlhodobych cennych papierov a podielov
2, 31
(665A)
3.Jvynosy z ostatného dihadobého finanéného majetku (665A) 32
VIII.  |Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku (666) 33
K. Naklady na kratkodoby finanZny majetok (566) 34
Vynosy z precenenla cennych paplerav a vynosy z 35
IX. {derivitovych operdcii (664, 667)
L Néklady na precenenie cennych papierov a naklady na 36
i derlvétové operdcle (564, 567)
‘M Tvorba a zutovanie opravnych poloZiek k finanénému 37
b majetky +/- 565
M Vynosové troky (662) 38 604 437
N. Nékladové droky (562) 39 827 070 1 .023' 555
XI. Kurzové zisky (663) 40
0. Kurzové straty (563) 41
XIl. |Ostatné vynosy z finanfnej Zinnosti (668) 42
p, Ostatné naklady na finangny &innost (568, 569) 43 557 325 500 616
XIIL. |Preved finanénych vynosov (-) (698) 44
R, Preved finandnych nakladoyv (-} (598) 45
Vysledok hospodarenia 2 finanénej Cinnosti r, 27 - r.
* 28+ r.29+r.33-r.33+r.35-r.36-r.37 +r. 38 - 46
r.39+r.40-r, 41 +r.42-r. 43 + (-r. 44) - (~ r. 45) -1 383 791 -1 523 749
e Vysledok hospodarenia z beZnej Einnosti pred a7
zdanenim r. 26 + r. 46 713 113 617 394
S, Dais z prijmov 2z beZnej Einnosti r, 49 + r. 50 43 181 396 17 133
5 1, - splatnd (591, 595) 49 86 2 70
2. |- odlozend (+/- 592) 50 BT 15" T
ok Vysledok hospodérenia z beine] &nnosti po zdaneni 51
r.47 -r, 48 531717 600 261
X1V, [Mimorladne vynosy (iétovd skupina 68) 52
T. Mimoriadne niklady (G¢tova skupina 58) 53
* Vysledok hospodérenia z mimoriadne] &innosti pred z 54
danenim r. 52 - r. 53 0 0




Shkutotnost’
Ozna-
Gunie {isto Bezprostredne predchidzajice
&) Text rladku| Beind G&tovné obdobie Gétovne obdobie
b e c 1 2
. Dari z prijmov z mimoriadnej &nnosti r. 56 + r. 57 c5 0 0
U1, - splatna (593) 56
2. - odloZend (+/- 554) 57 .
" Vysledok hospodérenia z mimoriadnej éinnosti po 58 _.“
zdanenim r. 54 - r. 55 1] 0
wxx | V¥sledok hospodirenia za figtovné obdobie pred 59
zdanenim (+/-} [r. 47 + r. 54] 713 113 617 394
v Prevod pedielov na vysledku hospoddrenia spolo&nikom 60
' {+/- 596)
#x% |V¥sledok hospodirenia za (iftovné obdoble po zdaneni 61
{(+/-){r.51 +r, 58 - r, 60] 531 717 600 261




Poznadmky k 31.12.2013

POZNAMKY

individualnej G¢tovnej zavierky

zostavenej k 31.12.2013

v

Za obdobie cod

Bezprostredne predchadzajlice obdobie od

Datum vzniku Gétovnej jednotky

D - eurocentoch

mesiac rok
01 2]10111(3
0|1 21012

UEtovna zavierka

GALVANIHO 4, s.r.0.

Pozndmky U& POD

3-04

El - celych eurdch

mesiac rok
do [1]2 2101143
do [1(2 21012

Uttovna zavierka

203 1|1 2lolols X - riadna - zostavena
- mimoriadna - schvélena
- priebeZnd
1o pD1¢ K6d SK NACE
3/6(7|0(1(31413 2(012(2(217(8(4|7|8 6|8 3|2 0
Obchodné mene (ndzov) Gétovnej jednotky
GIA[L|VIA|N|I|H|O| [4],]| |s]|.|r].]|o
Sidlo G&tovnej jednotky
Ullca Cislo
Gla|l|v|a|n{i|h|o 7
psg Nazov obce
o

g|12|1|0|4 Blria|t|i|s|l|a|v]|a
Cislo telefénu Cislo faxu
02 /14|8|6|2[9(9|1]1 0 /
E-mallova adresa
olf |[flilcfel|.!s|k|@I [mmlo[r{el[n(t clo|m
Zostavené dia: Podpisovy zéznam | Podpisovy zdznam osoby | Podpisovy zdzna ¢lena
07.02.2014 osoby zodpovednej za |zodpovednej za zostavenie | &tatutdrneho org uétovnej

vedenie Gétovnictva: U€tovnej zdvierky: jednotky  alebo| fyzickej

jel adtov
Schvafené dia: r
<
“KY Zlhves




Pozndmky k 31.12.2013 GALVANIHO 4, s.r.o.

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOENOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

U&tovna jednotka GALVANIHO 4, s.r.0. (dalej len ,spolognost") je spolo&nost s rutenim obmedzenym so sidlom
Galvaniho 7, 821 04 Bratislava. ZaloZens bola dha 10.11.2006 spoloCenskou zmluvou vo forme notérskej
zépisnice. Defi vzniku je 23.11.2006, ICO 36701343, Spolotnost je zapisana v Obchodnom registri QOkresného
sidu Bratislava I., vlozka &.: 43203/B.

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom &innostl spoloZnost je:

= kdpa tovaru na Ufely jeho predaja koneénému spotrebitefov {maloobchod)

kipa tovaru za Ufelom jeho predaja inym prevédzkovatelom Fivnosti (vetkoobched)
obstardvanie slufieb spojenych so spravou nehnutefhosti

prendjom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim aj inych neZ zadkladnych sluZieb
spojenych s prendjmom

prieskum trhu

reklamnd a propagatnd &innost

Linnost organiza&nych a ekonomickych poradcov

vedenie Gétovnictva

sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby v rozsahu volnej Zivnosti
podnikatelské poradenstvo v rozsahu voinej Zivnosti

3. POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spolotnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Bezprostredne
Nézov poloZky BeZné tctovné obdobie predchédzajice tdctovné
obdobie
Priemerny prepoé&itany podet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku difu, ku ktorému sa
zostavuje U&tovna zévierka, z toho: 0 ]
pod&et vadacich zamesthancov 0 0

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN]

Spoloénost nie je ani neobmedzene rudiacim spolo¢nikom verejnej obchodnej spolofnosti a ani
komplementdrom komanditnej spolo&nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolognost zostavuje tdto Getovni zévierku podfa §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov ake riadnu Gftovnd zavierku k poslednému dfiu G&tovného obdobia. Ucltovnd zavierka spolodnosti
bola zostavena za predpokladu nepretr3itého trvania Uctovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDOBIE

Oltovna zédvierka zostavend za predchadzajice ({tovné obdobie bola schvélend Valnym zhromaZzdenim,
v sUlade s Obchodnym zékonnikom, dha 30.4.2013.



Pozndmky k 31.12.2013 GALVANIHO 4, s.r.o.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktira skupiny:

S IMMO AG

100%

CEE PROPERTY-INVEST
Immobilien GmbH

100% 99%
1% y
CEE Beteiligungen GmbH > CEE CZ immobilien GmbH
100%

GALVANIHO 4, s.r.0.

1. NAIVYSS] PODNIK V KONSOLIDACII

Najvy33im podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje Oétovnu zévierku za vietky skupiny G&tovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktord je spolonost konsolidovanou (&tovnou jednotkou, S IMMO AG,
Friedrichstrasse 10, 1010 Viedefi, Rak(ska republika,

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovant zévierku za ti skupinu G¢tovnych jednotiek

konsolidovaného ceiku, ktorého sidastou je aj spolonost, je spolotnost CEE C€Z Immobilien GmbH,
Friedrichstrasse 10, 1010 Vieded, Rakiska republika,

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UETOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je moZné konsolidované Utovné zdvierky ziskat, je S IMMO AG, Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden,
Rakuska republika,

4. DCERSKE PODNIKY

Spolo€nost nemd dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruliacim spoloénikom verejnej obchodnej
spoloZnosti a ani komplementarom komanditnej spolofnosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UETOVNE) ZAVIERKY
Uttovné zavierka spolotnosti pozostdvailica zo slvahy, vykazu ziskov a strit a poznamok k U&tovnej zdvierke k
31.12.2013 bola zostavend za predpokladu nepretrfitého trvania &innosti spolofnosti a v sdlade s Gétovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v (ttovnej zdvierke sprdvne a verne zobrazujd stav majetku
a zdvézkov, vlastné imanie predstavujice sdhrn vlastnych zdrojov krytla majetku, finanéni situdciu a vysledok
hospodérenia.

VSeobecné zasady

1. Pri G¢tovani o vysledku hospodérenia (igtovne] jednotky spolognost berie za zdklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahujl na G¢tovné obdobie bez ohladu na détum ich platenia.
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2. Ocenenie majetku a zdvazkov v U¥tovnictve a Uctovne]j zédvierke je upravené o polozky vyjadrujlce rizika,
straty a znehodnotenfa, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia UCtovnej zévierky (opravné polozky, rezervy),

3. Pokial'sa pri Inventarizécii zdsob zisti, $e ich predajna cena zniZend o néklady spojend s predajom je niZiia,
nez cena pouZitd na ich ocenenie v Gétavnictve, zdsoby sa ocenfa v (&tovnictve a v uctovnej zdvierke touto
nizSou cenou.

4. Spolotnost U¢tuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom u€tovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutoénosti
Casovo a vecne s(visia, ak tito zdsadu nemoZno dedrzat, méZe G&tovat aj v O&tovnom obdobi, v ktorom
uvedené skuto&nosti zistila.

5. Majetok a zévézky si vykazované v historickych cendch, ak nie je v &lanku D bode 1(Spdsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

6. Spolofnost vykonala ku du (étovnej zdvlerky inventarizaciu majetku a zdvizkov v sdlade so zakonom o
Uétovnictve.,

7. Zostatky Gctov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa (iétovné obdobie zadina, nadvézujd na zostatky ictov,
ktorymi sa predchadzajlice O&tovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozlidovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za z3kladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladdvky a zavazky su viak v sivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dhu
zostavenia (ctovnej zavierky, to znamena, e pohladavky a zévézky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov si vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobé.,

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
1. SPOSQOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dihodoby nehmotny majetok obstarany kiipou

Dihodoby nehmotny majetok obstarany kiipou bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene.

Drobny dihodoby nehmotny majetok do vyiky 2 400 EUR je jednordzovo odpisany do nakladov spolonosti
v roku jeho obstarania.

b) Dihodoby nehmotn{ majetok obstarany vlastnou &nnostou

Spolo&nost nevytvéra dlhodoby nehmotny majetok viastnou &innostou,

¢) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom

SpoloZnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.

d) Dihodoby hmotny majetok obstarany kiipou

Dthodoby hmotny majetok bol v Gftovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena ohsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, akc napriklad néklady na dopravu, postovng, clo,
proviziu.

Néklady na rozirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veddce k zvygeniu vykonnosti, kapacity alebo u&innosti
v dhmnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivomn majetku za beZné GCtovné obdobie, zvySuji obstaravaciu
cenu dihodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotiivom majetku za be#né (ftovné obdobie a naklady na prevddzku, Udribu a opravy sa G&uji do
ndkladov bezného Uétovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vySky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do nékladov spoloénosti v roku jeho
obstarania,

e) Dlhodoby hmotny majetok cbstarany viastnou &innostou

Spolocnost nevytvéra dthodoby hmotny majetok viastnou &innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym sp&sobom.
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g) Dlhodoby finanén{ majetok

Spolo¢nosti sa netyka.

h} Zasoby obstarané kipou

Spolognost neeviduje zésoby obstarané kipou.

i} Zasoby vytvoreneé viastnou &nnostou

SpoloZnost neeviduje zésoby vytvorené viastnou &innostou.

) Zasoby obstarané inym spésobom

Spolofnost neeviduje zdsoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj.

Spolo&nost nelttuje o zékazkovej vyrobe a zékazkove; vystavbe nehnutelhosti uréenej na predaj.

I) PohFadavky

Pohladdvky su v Gétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou, v pripade pochybnych a spornych pohladdvok
spolo¢nost vytvdra adekvétnu opravn( polozku k pohtadavkam.

Pohladavky z ndjomnych vztahov sU zabezpeené kauciami na bankovy et Spoloénosti (zadvézok evidovany na

Gftoch 479), predioZenim bankovych garancii, pripadne predloZenim patrondtneho vyhldsenia materskej
spolo&nosti ndjomcu.

m) Kratkodoby finan&ny majetok

PefiaZné prostriedky a ceniny si ocenené v ich menaovitej hodnote.

n} €asové rozlifenie na strane aktiv s(vahy

Spoloénost Gftuje na GEtoch Easového rozlidenia v sdlade so zasadou o Udtovani nékladov a vynosov do
obdobia, s ktorym €asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky Casového rozliZenia.

0) Rezervy

Spolognost tvorl rezervy (526 Zékona 43172002 Z.z. o uctovnictve) na predpokladané rizikd, straty a znitenia
hodnoty sivisiace so zdvézkami s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy

Spoiotnost neeviduje dlhopisy.

q) Zaviézky

Zévazky (vratane (verov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zistl, Ze suma zévédzkov je ind ako ich vyika v Uftovnictve, uvedy sa zavazky v (&tovnictve aj v G&tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy

Spolognost Gétuje na Gétoch €asového rozlidenia v sulade so zasadou o Gétovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym £asovo a vecne sdvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky &asového rozlienia.



Poznamky k 31.12.2013 GALVANIHO 4, s.r.0,

§) Derivity, majetok a zaviizky zabezpe&ené derivatmi

Spolo¢nost vykazuje k 31.12.2013 zabezpefovaci derivdt, ktory precefuje na redinu hodnotu v silade
s postupmi détovania na Ofet 414 - Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kiipe prenajatej veci

Spolognost neeviduje prenajaty majetok.

u) Daii z prijmov

Splatna daf z prijmov sa vypotita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.
OdloZena daf je poéitand metddou zdvizkov. Odlozena dal z prijmov sa (¢tuje pri dofasnych rozdieloch medzi
Uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavdzkov vykdzanou v slvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri
moZnosti umorovat dafiovi stratu v budicnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafové odpodty a iné dafiové
naroky do buddcich obdobf. Odlofend dafi sa vypolita s poufitim sadzby dane platnej v nasledujlicich
Gctovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolonost neeviduje majetok nadobudnuty privatiziciou.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spoloénost mé zostaveny odpisovy pldn ako podklad pre vy&islenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouZivania, Uttovné odpisy s vypotitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v U¥tovnictve a to do jej
vysky,

Spolotnost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok spolo&nost odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
Zivotnosti odpisovaného majetiu.

Nazov majetku Doba pouZivania Metédda odpisovania
Stavby 40 rokov linedarna
Samostatne hnutelné veci 12 rokov linedrna

Pre dafiové ufely spolognost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok metddou zrychleného odpisovania
v zmysle § 22 - 29 zékona &, 595/2003 Z. z. o dan! z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK
a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasob&m

Spolo€nosti sa netyka.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohFadéavkam

Spolotnost tvori opravnd polofku k pohladévkam podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritérid Opravna poloika v %
Po splatnosti viac ake 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohfadavky so zostatkovou dobou spiatnosti dihdou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohfadavky na jej
hodnotu v fase (ttovania a vykazovania (sicasna hodnota).



Poznamky k 31,12.2013 GALVANIHO 4, s.r.0.

4. PREPOCET UDAIOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V tétovnictve sa majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene prepolitavaji na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom Iistku Eurépskej centrdinej banky v defi predchadzajici dfiu uskutoZnenia UEtovného pripadu alebo
v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (&tovnda zdvierka, prepo&ita na menu euro majetok a
zévézky vyjadrené v cudze] mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurépskou centrdinou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté polas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepote majetku a zdviizkov ku
ditu zostavenia Ugtovnej zévierku ovplyviiujl hospodarsky vysledok befného (ftovného obdobia.

5. DOTACIE POSKYTNUTE HA OBSTARANIE MAJETKL

Spoloénosti sa netyka.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH NBDOBE

Spoloénost! sa netyka.

7. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UETOVANIA

V ictovnej jednotke sa poas roka neuskutonili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupav
Uttovania, usporiadania poloZiek G&tovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto polofiek oproti

predchédzajicemu Uétovnému obdobiu, ak nie je uvedend inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej Gltovnej legislative,

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (Stvaha r. 003 a 011 3

a} Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek

Pohyb obstaravacich clen, oprévok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabutkéach na str. 9 a% 12,

b) Spésob a vySka poistenia dihodobého nehmotného a hmotného majetku
Dlhodoby majetok spolognosti je polstany pre pripad potkodenia, znifenia fivelnou pohremou, voéi krédezi.

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nézov poisteného dihodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
poistenie budovy Majetok - budova 36 000 000
zodpovednost za Skodu 7 500 000
prerusenie prevadzky 3 600 000
Spolu 47 100 000

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo a dlhodoby majetok,
pri ktorom ma G&tovna jednotka obmedzené prave s nim nakladat,

Na pozemok astavbu je vsuvislosti s (verom popisanym v bode 4. zriadené zaloZné pravo v prospech
spoloZnosti Raiffeisenlandesbank Niederssterreich-WIEN AG,

Hodnota za beiné ultovné
Dihodoby hmotny majetok obdobie(zostatkova hodnota
majetku)
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadend zaloine pravo 34 742 448
pozemok, budova (do vysky Gveru 28 000 000 EUR)
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma G&tovna 0
Jjednotka cbhmedzené pravo s nim nakladat
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Pozndmky k 31.12.2013

2. UDAJE O POHLADAVKACH (Sivaha r. 038 ar. 046)

a) Prehlad o opravnych poloZkéch

Spolotnosti sa netyka.

b) Vekova Struktira pohl'adavok

GALVANIHO 4, s,

r.o.

Nézov poloZky
a

V fehote splatnosti

Po ishote splatnosti

c

Pohfadavky
d

spolu

Dlhodobé pohladévky

{Pohladavky z obchodného styku

[Pohladévky voi deérskej uttovne]
jednotke a materskej utovnej jednotke

Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladévky vodi spolognikom, &lenom
|a zdruZeniu

1I_né pohladavky

o

Dlhodobé pohfadavky spolu

Kratkodobé pohfadavky

Pohladéavky z obchodného styku

61 680,

187 495

2489 175

Pohladavky voti deérskej uttovnej
|iednotke a materskej Gétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného calku

Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu

Soclalne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Iﬁétkodobé pohFadavky spolu

61 680

187 495

249175

¢) Pohladdvky podl'a zostatkovej doby splatnosti

Pohfadévky podfa zostatkovef

doby splatnosti
a

BeZné uctovné obdobie
b

Bezprostredne predchadzajice

ti¢tovné obdobie
c

Pohladavky po lehote splatnosti

61680

123 526

Pohladavky so zostatkovou dobo splatnosti do
jedného roka

187 485

61 255

Kratkodobé pohfadavky spolu

249 175

184 781

Pohfadavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok aZ pat rokov

1440774

Pohfadavky so zostatkovou dobou spainost dihdou
ako pat rokov

Dihodobé pohFadavky spolu

1 440 774

d) OdloZena dafiova pohladavka

Pozri tast I. bod 3.

12



Poznamky k 31.12.2013

3. UDAJE G KRATKODOBOM FINANCNGM MAJETKU {Finan&né Uéty - Suvaha r. 055)

a) Struktara finanénych Gétov

GALVANIHO 4, s.r.0.

Bezprostredne predchédzsjice

Nazov polozky BeZné actovné obdobie iétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 40 78
Bezné bankové (ély 398 547 382 919
Bankové Uty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 398 587 ag2 997
4. UDAJE O UCTOCH CASOVEHO ROZLISENIA (Stvaha r. 061)
a) Popis viznamnych poloZiek fasového rozlisenia
Bezprostredne predchédzajice
Opis poloZky Easového roziiéenia BeZné adtovné obdobie tctovné obdobie
Nakiady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 8781
Provizia za sprostredkovanie predfZenia najomného
2013 8781
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 387 307 629 329
poskytnuta zfava na najom (rent frae) 387 307 629 329
Prijmy budicich obdebi kratkodebé, z toho: 309 578 337 469
vylétovanie prevadz.nakladov na ngjomcov, ndjomné 35 880 40 880
poskytnuta zfava na najom (rent free) 273 698 296 589

F. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. UDAJE O VLASTNOM IMANE (Sivaha r. 067)

5w

Spolotnost 0&tuje o zmendch a vykazuje stav zdkladného imania, kapitdlovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysledku v silade so zékonnymi predpismi.

a} Popis zédkladného imania

VySka upisaného zékladného imania je 33 195 EUR. Zakladné Imanie spolognosti je tvorenéd pefiaznym vkladom

vo vySke 33 195 EUR spoloénosti CEE CZ

Immobilien GmbH. V roku 2012 boli vklady spolofnosti CEE

Beteiligungen GmbH CEE PROPERTY-INVEST Immobilien GmbH prevedené na spolotnost CEE CZ Immobllien

GmbH. Celé zdkladné imanie je splatené.

b) Pohyby vo viastnom Imani

Pohyby vo vlastnom imanf sti uvedené v &asti O.

i3




Poznédmky k 31.12.2013

¢} Rozdelenie zisku / Vysporiadanie straty za minulé G&tovné obdobie

GALVANIHO 4, s.r.o.

Nazov poloZky

Bezprostredne predchadzajice
uZtovné obdobie

Ustovny zisk

600 261

Rozdelenie Gétovného zisku

Bené Udtovné obdobie

Pridel do zdkonného rezervného fondu

Pridel do Statutdmych a ostatnych fondov

Pridel do socidineho fondu

Pridel na zvy&enie zékladného imania

Uhrada straty minulych obdabi

Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov -600 261
Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, &lenom

Iné

Spolu o

d) Zisk na akciu alebo podiel na zékladnom imani

Zisk roku 2013 na 1 Eur zdkladného imania je 16,02 Eur (531 717 / 33 195),

2. UDAJE G REZERVACH {S(vahe 1. 089)

a) Popis jednotiivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

BeZné uttovné obdobie
Nézov poloziy Sla:c?:vflaéil:tku Tvorba Pouzitie Zrusenie Sfé:&:ﬁ:c'
cbdobia obdobia
a b c d g f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho; 9 469 7 050 9 469 7 050
audit 5 000 5 000 5 000 5 000
dariové priznanie 1600 1600 1 600 1 600
prevadz.naklady 500 450 500 450
ostatné sluzby 2 369 2 369 0
obstaranie dihod . majetku 0
Bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie
Nazov polozky Sta;cr;:vf,aéilztku Tvorba PouZitie Zrusenie Stﬂat‘;;vanzzgm
obdobia obdobia
a b c d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 7 593 9 469 7 593 9 469
audit 4 200 5 000 4 200 5000
dariové priznanie 1 600 1800 1600 1 600
prevadz.naklady 1793 500 1793 500
ostatné sluzby 2 369 2 369
cbstaranie dlhod.majetku 0

14




Poznamky k 31.12.2013 GALVANIHO 4, s.r.o.

Spolo¢nost nevytvorila fiadnu daldiv rezervu na pripadné sankcie od tretich stran (napr. sprivecu dane,
nakoko na zaklade analyzy

obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svoje] podnikatel'skej &innosti,
Ze by jej nejaké sankcle od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked' tdto

sufasného stavu nepredpoklads,

skutognost neméZe vzhfadom na rozdielnu interpretéciu sUasnych pravnych predpisov celkom wylG&t,

3. UDASE O ZAVAZKOCH (Suvaha r. 094 ar. 106)

a) Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti

. . , Bezprostredne predchédzajice
Nézov polozky Beiné uétovné obdobie G&tovné obdobie

Dihod |

hodobé zévézky spolu 15 469 761 19 634 695
Zaviézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat
rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jedan rok
aZ pat rokov 15 469 761 19 634 695
Kratkodobé zavizky spolu 260 330 247 417
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 260 330 247 417
Zavizky po lehote splatnosti 0
Spoloénost v rémci  dlhodobych zévézkov vykazuje dlhodobd p6Zitku s nasledujiclmi podmienkami
a splatnostou:

- Suma istiny
Urokp.a. v Datum v ﬁ;?:n:ﬂ:'rl;ne YpdsiSnejmens ga
Mazov poloZky Mena 9: - splatnosti | z : besné u‘é tovné bezprostredne
P obdobi predchadzajice
ool (&tovné obdobie
a b C d e f

Dlhodobé pbzicky
PéZitka S IMMO (spriaz.csoba) [ EUR| 2,00%| 31.12.2015] ] 13 483 816

Dalej sa ako dlhodobé zdvazky vykazuju kaucie od ndjomcov vo vyike 240 645 a swap vo vyske 1 745 300 Eur.

b) OdloZeny dafiovy zavizok

Pozri &ast I bod 3.

4. UDAJE O BANKOVYCH UVEROCH A VYPOMOCIACH (Sévahar. 117 ar 118)

a) Informécie o bankovych Gveroch, p&%ickach a kriatkodobych finanénych vypomociach

s isti Suma istiny
Datum v rf:;::nres'f:rj;ne v pristusnej mens za
Nézov poloky Mena Urokp.a.v% iatnosti | z :’ bezng 'Jérovn & bezprostretine
spia z: d z predchddzajice
o4cebie iétovné obdobie
a 3] 4 d e f
Dlhodobé bankové dvery
Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-
WIEN AG - dihodobd East EUR] 3MEURIBOR +2%| 30.11.2014 23200 244 24 160 000
Kratkodobé bankové Gvery
Raiffeisenlandesbank  NiederSsterreich-
WIEN AG - kratkodoba &ast EUR] 3MEURIBOR +2%[ 30.11.2014 960 000 960 000
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b} Zabezpefenie jednotlivich Gverov

GALVANIHO 4, s.r.0.

Uver od spolognosti Raiffeiseniandesbank Niederdsterreich-WIEN AG je zabezpefeny zdloZnym pravom na

pozemky a budovy.

5. UDAJE O UETOCH CASOVEHO ROZLISENIA NA STRANE PASTV (Stivaha r. 121)

a) Popis vyznamnych poloZiek éasového rozligenia

Nazov poloXky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchddzajice
tétovné obdobie

vydavky budicich obdobi dihodobé, z toho:

Vydavky budicich obdobi kratkodobé {vyuétovanie

prevadzkovych nakladov na najomcov) 2000 0
Vynosy budacich obdobi dlhedobé, z toho:

Vynosy budicich obdobi kritkodobé, z toho: 105 289 136 389
najomné a prevadzkové naklady najomcov zaplateng )

tykajice sa roku 2014 105 289 136 389

6. DERIVATY

a) Vyznamné poloZky derivitov a vplyv ich precenenla

Spolognost eviduje zabezpefovaci derivét spolo&nosti Erste Bank der osterrelchischen Sparkassen AG na zmenu
variabilnej Orokovej sadzby z Uveru od Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-WIEN AG na fixnd urokovi

sadzbu.
Nézov polozk Udtovnd hodnota Dohodnuta cena
0V polozky podiladového néstroja
pohfadévky zévézku
a b c d

Zab: i f . 1

abezpefovacie dorivaty, z toho 1 745 300 4,635%
Urokovy swap 1 745 300 4,635%

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne pradchadzajice
tétovné obdobie

Nézov poloZky Zmena redinej hodnoty (+/-) Zmena redinej hodnoly (+/-)
s vplyvom ng s vplyvom na
vysiedok A vysiedok o
hospodarenia viasiné imanie hospodérenia viastngé imanie
&a b c d e

Zabezpetovacle derivaty, z toho:

Urokovy swap

3 140 821

599 369
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b) Majetok a zavéizky zabezpefené derivatmi

Redina hodnota

~Bezprostredne |
predchadzajiice yétovné
Zabezpedovand poloZka BeZné iictovné obdobie obdobie
a b c
Zavidzok vykazany v slvahe (u. 461) 24 160 244 25 120 000
Spolu 24 160 244 25 120 000

G. INFORMACIE O VYNOSOCH
1 TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR (¥ykaz ziskov a strét r. 01 a'r 05)

Celkové trby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 5 297 212 EUR za rok 2013 a 5 255 709 EUR za rok
2012. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Prengjom budovy Ostatné slufby
Oblast odbytu
vt Boné uttovng | BWPIOSIEONE | ooy o hstovna | BezProstredne
obdobi predchédzajiice obdobie predchadzajiice
O%€ | aetovns obdobie dtovné obdobie
a b [+] d e

Slovensko 5276 212 5255709 21 000 0
Spolu 5 276 212 5 255 709 21 00| 0

2. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPODARSKE] CINNOSTI, FINANCNE] CINNOSTI A MIMORIAGNE]
CIMNOSTI (Vykaz ziskov a strdt r. 07, 19, 22, 24, 27, 29, 33, 35, 38, 40, 42, 44, 52)

. . Bezpro§treq{re
obdobie

Vyznamné poloZky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamneé poloZky vynosov z hospodarskej &innosti, z toho; 8 851 3693
Zmluvné pokuty a droky z omegkania 8 851 3693
Ostatné vynosy 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 604 422
Kurzové zisky, z toho: [ 0
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje d&tovnd zévierka 0 0
Ostatné vyznamné polofky finanénych vynosov, z toho: 604 422
Vynosove droky 604 422
Mimoriadne vynosy, z toho: 1] 0
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3. CISTY OBRAT

Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:

GALVANIHO 4, s.r.o.

y BeZné ultovné Blezp rostrec:l{:e
Nazov poloZky obdobie ,?redch'édzajuc.e
udtovné obdobie
Triby za viastné vyrobky
Trzby z predaja slufieb 5297 212 5 255 709
Triby za tovar
Vynosy zo zdkazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy stvisiace s beZnou &innostou
Cisty obrat celkom 5 297 212 5 255 709

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné polozky nakladov za prijaté sluZby, ostatné naklady na hospodarsku &innost, finanéné a mimoriadne

ndklady sl uvedené v nasledujicej tabuike:

Nézov poloZky Bez"gg d‘ig%mé ;zzdg%sggg_?gfg
uctovné obdobie

Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolo¥nosti, z toho! 17 622 21 143
naklady za overenie individudinej i&tovnej zdvierky 7 000 7 000
iné uistovacie auditorské sluzby
stivisiace auditorské sluzby
dafiové poradenstvo 7 100 11 100
ostatné neaudftorské sluzby 3522 3043
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GALVANIHO 4, s.r.0.

T Bezprostredne

Nézov poloZky Bezgg d‘;ﬁ%mé predchiddzajtce

tctovné obdobie
Naklady za poskytnuteé sluzby, z toho: 1035567 892 545
Néklady na overenie Gét.z4vierky, dafiové a pravne poradenstvo 17 622 21 143
prevadz.ndklady na budovy - refakturovatelné 767 484 762 307
prevédz.nakiady na budovy - nerefakturovatefhé 190 430 50 446
sluZby spraz.osoby - sprdva, Gétovnictvo, staveb.poradenstvo 56 262 55 721
ostatné néklady {preklady, poitovné a iné) 3769 3 928

Ostatneé vyznamne polozky nakladov z hospodarske]j

| Zinnosti. z toho: 2173 592 2224714
Naklady za spotrebovany material a energle (0. 501,502) 721 057 772 934
Dafi z nehnutelnosti, ine poplatky (4. 53x) 49 235 49 349
Poistenie budovy 21 600 21 600
Odpisy DHM (0. 551) 1379 486 1377 539
Finan&né naklady, z toho: 1 384 395 1524171
nékladové Oroky z dveru a pdZicky 827 070 1 023 555
bankové poplatky, zabezpetenie urokového rizika - spriaz.csoba 557 325 500 616

I. DAN Z PRIIMOV

1. VZTAH MEDZI SUMOU SPLATNE] DANE Z PRITMOV A SUMOU ODLOZEINE) DANE Z PRIIMOV A MEDZI

VYSLEDKOM HOSPODARENIA PRED ZDANENIM =1 >
B sered) adzajuce uctovne
BeZné udtovné obdobie eZprostrecne .c;rsd;: bie d
Nizov poloFky . "
Zdklad dane Dari 5‘?,2 Zdkiad dane Dari Ei/:
a b [ d e f g
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho; 713 114 X P 617 394 X X
teoreticka dar X 135 492 19 X 117 305 19
Dafovo neuznané naklady 2 961 563 o 4 594 873 0
Rozdiel uftovnych a
danovvch odpisov 1 379 486 262 102 37 1 377 539 261 732 42
ostatné odpotit.poloZzky -8 277 -1 573 -0 -3 881 -737 -0
Umorenie daiove straty -2 087 284 -396 584 | -56 -1 995 646 -379173| -61
zmeny sadzby dane 0 0
Spolu 0 0 0 0 -0 0
Splatnd dan z prijmov z
| bankovych drokov x 86 0 X 55 0
Dodatoéne vyrubené dane = 0 g 2 015 0
OdloZend dafi z prijmov % 181 310 25 . 15 063 5
Celkova dan z prijmov X 181 396 25 X 17 133 3

19




Pozndmky k 31.12.2013

2. ODLOZENA DAROVA POHEADAVKA ALEBO ZAVAZOK

GALVANIHO 4, s.r.0.

Nézov poloZky

BeZné ultovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajice
détovné obdobie

Dolasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a
dafovou zékladfiou, z toho!

-3 253 523

-4 633 009

odpoditatené

zdanitelné

-3 253 523

-4 633 009

Dofasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou zavizkov a
dafiovou ziakladfou, z toho:

1745 300

4 886 122

odpofitateiné

1745 300

4 886 122

zdanitelné

Mo#Znost umorovat dafiovi stratu v budiichosti

5105 151

7 192 435

Moinost previest nevyu#ité dafiové odpoity

Sadzba dane z prijimov (v %)

22%

23%

OdloZena dafiovi pohladivka

791 324

1712476

Uplatnena dafiova pohladivka

-921 152

294 262

Zalétovand ako zniZenie nakladov

-181 310

-15 063

ZalZtovang do viastného imanla

-739 842

309 325

OdloZeny dafiovy z4viizok

Zmena odloZeného dafiového zavizku

Zaultovana ako naklad

Zauttovand do vlastného imanla

3. DALSIE INFORMACIE

Nézov poloiky

BeZné uétovné
obdobie

Bezprastredne
predchddzajice
ultovné obdobie

Suma adioZenej dafiovej pohfaddvky Gétovane]j ako naklad alebo
vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov

-35 969

102 377

Suma odioZeného dahového zévazku Gitovaného ako ndklad alebo
vynos vyplyvajlici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dafiovej pohladévky tykajlca sa umorenia daficvej
straty, nevyuZitych dafiovych odpoétov a inych nérokav, ako aj
doZasnych rozdielov predchadzajlcich GEtovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchddzajlicich GEtovnych obdobiach odlo¥end
danovd pohladdvka nelétovala

'SUMma odlozengho danoveno zavazky, Kiory vzmkol z dovodu
nedétovania te Zasti odlofene} dafovej pohladdvky v befnom
G¢tovnom obdobi, o ktorej sa Gétovalo v predchadzajicich
ictovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafiove] straty, nevyu¥itych
daitovych odpottov a inych ndrokov a odpotitatetnych dogasnych
rozdielov, ku ktorym nebola Uétovand odloZend dafiova pohfadédvka

Suma odlozene] dani z primov, ktora sa vztahuje na polozky
Gdtované priamo na Géty viastného imania bez Gétovania na ity
nékladov a vynosov

383 966

1123 808
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a) OdloZena daii z prijmov, ktord sa vztfahuje k poloZkam o&tovanym priamo na aéty viastného
imania

Cez Uty vlastného imania spolognost vykézala k 31.12.2013 odlo¥ent dafovd pohfadavku vztahujlicu sa
k preceneniu zabezpetovacieho derivatu.

J. PODSUVAHOVE U¢TY

SpoloZnost v roku 2011 pristipila k zmluve o Grokovom swape (blizie popisané v pismene G, bod 6). Uvedeny
derivat je uzatvoreny na istinu vo vyke 200 miliGnov EUR. Banka plati 3M Euribor, spolonost plati 4,635%
drok. Maturita zabezpefovacie vztahu je 30.9.2017.

Podiel spolotnosti na uvedenom derivdte sa polita z konedného stavu istiny dveru kvartaine k 31.3,, 30.6,,
30.9. a31.12. kcelkovej istine 200 milidnov EUR. K 31.12.2013 je pomer vo vy$ke 12,08%. Urovef
zabezpetenia derivitom je 50%.

K. INE AKTIVA A INE PASIiVA
1. PODMIENENY MAJETOK

Bezprostredne
Druh podmieneného majetku BeZné uctovné obdobie predchddzajice uftovné
obdobie

Prava zo servisnych zmliv

Préva z poistnych zmitiv

Préva z koncesiondrskych zmldy

Prava z licen&nych zmidv

Priva z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Préva zo sudnych sporov

Iné préva - bankové garancie 1145 334 1160 376

Pohladavky z ndjomnych vztahov 50 zabezpetené kauciami na bankovy tet Spolo&nosti (zdvézok evidovany na
u¢toch 479), predioZenim bankovych garancif, pripadne predlofenim patronatneho vyhlasenia materskej
spolo€nosti najomcu.

L. PRIJMY A VYHODY ELENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGA-
NOV A INYCH ORGANOV UETOVNE) JEDNOTKY

Clenovia Statutdrnych organov nepoberali v roku 2013 od spolo&nosti $iadne prijmy.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

1 UDAJE O TRANSAKCIACH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI (okrem vzfahu s materskou G&tovrou jednotkou
a deérskymi adkovnyrm jednotikami)

a) Prehl'ad uskutoénenych transakeii

Spriaznena osoba Kod druhu v . . Be,zp ro.s’tredfrf .
obchodu | Bené uctovné obdobie |predchddzajice Gétovné
obdobie
a b c d
S IMMO AG - drokové naklady 8 268 490 290 268
5 IMMO AG - zalstenie (rokového rizika 11 556 566 499 723
EGIS - sluzby IC 3 56 263 55 721
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Kod druhu obchodu Druh obchodu:

01 kipa

02 predaj

03 poskytnutie sluzby
04 obchodné zastipenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 tver, pbZicka

09 vypamaoc

10 zéruka

11 iny obchod.

b) Prehl'ad zostatkov pohl'adavok a zavizkov

GALVANIHO 4, s.r.o.

Spriaznend osoba Popis poloZky BeZné obdobie Minulé obdobie
Ziadne pohladavky
Spolu pohl'adavky 0 0
S IMMO AG swap - nakladova fakt,
S IMMO AG drokovy swap 1745 300 4 886 122
S IMMO AG prijatd pozZitka 13 483 816 14 556 326
Spolu zavazky 15 229 116 19 442 448

N. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE

UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVN EJ ZAVIERKY

Po dni, ku ktorému sa zostavuje (&¢tovnd zavierka, do dita jej zostavenia nenastali fiadne vyznamné

skutoénosti.

0. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Pohyby vlastného imania v roku 2013 sl zhrnuté v nasledujlcej tabulke:
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PoloZka viastného imania

BeZné udtovné obdobie

Stav na zadiatku
udtovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
tuttovného
obdobia

f

Zékladné imanie

33 195

33195

Viastné akcie a viastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané viastné
imanie

Emisné aZio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelite/ny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov

4 886 122

-3 140 822

1745 300

Ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zévizkov - odlo2ena dafi

-1123 808

738 843

-383 966

Oceriovacie rozdiely
z precenenia pri ziGéenl,
splynutl a rozdelen(

Zakonny rezervny fond

3319

3319

Nedelitelny fond

Statutame fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

3 209 899

600 261

3 810 160

Neuhradena strata minulych
rokov

-6 143 313

-5 143 313

Vysledok
hospodérenia beZzného
UStovneho obdobia

600 261

531717

-600 261

531717

Viyplatené dividendy

Ostatné poloZky viastného
imania

Utet 491 - Viastné imanie
fyzicke osohy - podnikatela
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Pohyby viastného imania za predchédzajlce Gtovné obdobie st uvedend v nasledujlicef tabulke:

PoloZka viastného imania

a

Beiné iltovné obdobie

Stav na zadiatku
tctovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
tctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

33 195

33 195

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané viastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezerwmy fond
(nedelitefny fond)
Z kapitalovych vkiadov

Qcefovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavizkov

4 286 752

508 370

4 886 122

Ocefovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavazkov - cdloZena dah

-814 483

-309 326

-1 123 809

Ocefiovacie rozdiely
z precenenia pri zluéenl,
splynutl a rozdelenf

Zakonny rezervny fond

3318

3319

Nedelitefny fond

Statutame fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

3 209 899

3 209 899

Neuhradena strata minulych
rakov

-5 601 261

542 052

-6 143 313

Vysledok
hospodéarenia beZného
uétovného obdobia

-542 052

600 261

542 052

600 261 |

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky viastného
imania

Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela
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P. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITf NEPRIAME) METODY

Spolotnost sa rozhodia vykazovaf prehlad o pefaZnych tokoch (Cash flow) pouditim nepriamej metddy.
Pomocou tejto metddy sa vysledok hospodérenia z be¥nej Einnosti pred zdanenim dafiou z prijmov upravuje
o vplyvy nepefiainych poloZiek sivislacich s prevédzkovou &nnostou (¢étovnej jednotky. Pefiazné toky
z investiZnej a finanénej &innostl s vykazované priamou metddou.

Oznade
nie
poloZky

Obsah poloZky

rok 2013

rok 2012

PefnaZné toky z prevadzkovej &innosti

Z/s

Vysledok hospodarenia z be¥nej ¢innostl pred zdanenim danou
Z prijmov_(+/-)

713 113

617 394

NepeflaZné operdcie ovplyviiujiice vysledok hospodérenia

z beZnej innostf pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-), (sifet A. 1. 1.

azA. 1. 13.)

2453126

2319 492

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného
majetku (+)

1379 486

1377 539

Zmena stavu rezerv (+/-)

-2 419

1876

£Zmena stavu poloZiek Easového rozii§enia nakladov a vynosav (+/-)

249 593

340 607

Dividendy a iné podiely na zisku U&tované do vynosov  (-)

Uroky G&tované do nakladov (+)

827 070

1023 555

Uroky (étované do vynosov ()

-604

-422

bl P P Pt P

Vydavky stivisiace s derivatmi, s vynimkou, ak sd uréené na predaj
alebo na obchodovarnie

423 663

Ostatné poloZky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyvRuju vysledok
hospodarenla z beZnej Linnosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajl
osobitne v inych Zastiach prehfadu pefiagnych tokov (+/-)

Viplyv zmien stavu pracovného kapitilu, ktorym sa na déely tohto
opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZnym majetkom a kratikodobymi
zdvazkami s vynimkou poloziek obe¥ndho majetku, ktord s sucastou
pefaZnych prostriedkoy

a pefiaznych ekvivalentov, na vysledok hospoddrenia

z beZnej Cinnosti (sidet A. 2. 1. a? A. 2. 4.)

-3083

-107 822

Zmena stavu pohladdvok z prevadzkovej &Ennosti (-/+)

-64 394

-59 788

Zmena stavu zdvizkov z prevadzkovej &innosti (+/-)

61 311

-48 034

PeiiaZné toky z prevédzkovej innosti s vynimkou
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvddzaji osobitne v inych
dastiach prehladu_pediaZnych tokov (+/-),

{sucet Z/S + A. 1. +A. 2)

3163 156

2 829 064

Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa za&lefiujtt do investi€¢nych
cinnostf (+)

604

422

Vydavky na zaplatené (roky, s vynimkou tych, ktoré sa zadlefiujl do
finanénych €innostf (-)

-827 070

-1 023 555

PeiiaZné_toky z prevddzkovej &innosti (+/-),

(sicet Z/S + A. 1. aZ A. 6.)

2 336 690

1805 931

Vydavky na daf z prijmov Uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré
sa_zadlefiuju do investiénych Einnosti alebo finanénych &Ginnost! (-/+)

-86

-2 070

Cisté pefia¥né toky z prevadzkovej cinnostl (+/-),

(stidetZ/S + A. 1. af A. 9,)

2336 604

1 803 861

Vydavky na ecbstaranie dihodobého hmotného majetku (-)

-288 748

-39 251

Cisté pefiaZné toky z investicnej &innosti

(sidet B. 1. aZ B. 19.)

-288 748

-39 251

PefiaZné toky z finanénej Einnosti

PefiaZné toky vznikajice z dihodobych zévizkov a kratkodobych
zdvdzkov z finanénej &innosti,

(sudetC. 2. 1. a2 C. 2. 9.)

-2 032 266

-1 3594 318

Vydavky na splacanie dverov, ktoré (&tovnej jednotke
poskytla banka alebo pobotka zahranignej banky, s vynimkou Gverov,
ktoré boli poskytnuté na zabezpedenie hlavného predmetu Zinnosti (-}

-959 756

-954 586

Prijmy z prijatych p&¥idiek (+)

Vydavky na splacanie p6¥itiek (-)

-1 072 510

-439 732

0o
g[S
cjen

Vydavky suvislace s derivatmi, s vynimkou, ak si uréené na predaj
alebo na obchodovante, alebo ak sa povaZuju za pefiaZné toky
Z investiénej ¢innosti (-}
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Pozndmky k 31.12.2013 GALVANIHO 4, s.r.0.

C.

Cisté pefia¥né toky z finanénej éinnosti -2 032 266 -1 394 318
(sucet C. 1, aZ C. 9.)

Cisté zvySenie alebo Cisté znizenie pefiaZnych prostriedkov (+/- 15 590 370 292
), (sGéet A + B + C)

Stav pefiaZnych prostriedikov a pehaZnych ekvivaientov 382 997 12 705
na zaiatku GEétovného obdobia (+/-)

Stav peiainych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov 398 587 382 997
na konci G€tovného obdobia pred zohladnenim kurzovych |
rozdielov vyéislenych ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovns
zavierka (+/-)

Zostatok pefiaZnych prostriedkov a pefiaZnych 398 587 382 997
ekvivalentov na konci Gétovného obdobla upraveny o kurzové
rozdiely vyéislené ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka (+/-)

Vysvetlivky:

peiflaZnymi prostriedkami sa rozumeji pefia#né hotovosti, ekvivalenty pefiaZnych hotovosti, pefiaZné
prostriedky na beZnych Ugtoch v bankdch, kontokorentné utty a fast zostatku peniaze na ceste, ktory sa
viaZe k prevodu medzi beznym étom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami,

pefiaZnymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finan&ny majetok, ktory je zamenitefny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je rizlko vyraznej zmeny Jeho hodnoty v najbliZgich troch
mesiacoch ku difu, ku ktorému sa zostavuje (&tovnd zavierka napr. terminové vklady na bankovych
ultoch, ktoré sl uloZené najviac na trojmesatn( vypovedn( lehotu, likvidné cenné papiere uréené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané u&tovhou jednotkou, ktaré su splatné do troch mesiacov odo dia,
ku ktorému sa zostavuje (étovna zdvierka.
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