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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2013

Zakladné didaje o spolocénosti

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o. je spolo¢nost zaoberajlica sa prenajmom
nehnutefnosti. Spolo¢nost viastni nehnutelnosti, ktorych priestory
prenajima viacerym najomcom.

Spolo¢nost je zapisana v obchodnom registri okresného sidu Bratislava I,
oddiel Sro., vloZka €. 49262/B. Sidlo spolo¢nosti je Tomagikova 48,

832 52 Bratislava. Vyska zakladného imania spolo&nosti je 6 639 EUR.
Spolocnost v roku 2013 nemala viastnych zamestnancov.

Kontaktné Udaje:
Telefén: (02) 4862 9911
Fax: (02) 4862 7222

office.sk@immorent.com

www.erstegroupimmorent.sk

Profil spolo¢nosti

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o. bola zaloZenad 22. 11. 2007, jedinym
spoloénikom je:

CEE CZ Immobilien GmbH, Viedefi so 100 percentnym podielom na
zakladnom imani a na hlasovacich pravach.

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o., ako aj jej materska spolo¢nost CEE CZ
Immobilien GmbH, patria do koncernu S IMMO AG, Friedrichstrasse 10,
Viedern.

Ulohou spoloénosti CEE CZ Immobilien GmbH v radmci koncernu je
koordindcia obchodnych aktivit dcérskych spolo&nosti pbsobiacich mimo
uzemia Rakuskej republiky. Svoje dihoroéné skisenosti v oblasti prenajmu
nehnutefnosti, odovzdadva svojim dcérskym spoloénostiam, &im je
zabezpelena vysokd kvalita poskytovanych slugieb.
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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2013

Ponuka sluzieb

SIAG Fachmarktzentren, s.r.0. je spolo&nost zaoberajica sa prendjmom
nehnutelnosti. Spoloénost  viastni nehnutelhosti, ktorych priestory
prenajima viacerym najomcom. Pre svojich klientov poskytuje obchodné,
Kancelarske a reprezentaéné priestory. Doba trvania ndjomnych vztahov
sa pohybuje v rozpati od 1 do 6 rokov.

Informacie o stave

a predpokladanom vyvoiji spoloénosti

Podrobné informéacie o stave spolo¢nosti vroku 2013 sd uvedend
v priloZenej uctovnej zavierke.

Vysledok hospodérenia spoloénosti za rok 2013 bola strata vo vyske
9879 535 EUR. Vporovnani s minulym rokom ide o pokles
0 10 454 947 EUR. Spolo¢nost sa rozhodla previest vysledok hospodérenia
za rok 2013 na neuhradenu stratu minulych rokov.

Cinnost spolo&nosti neméa priamy negativny vplyv na Zivotné prostredie,
preto spolo¢nost neolakdva Ziadne zvygené budtce investicie, pripadne
zavazky z tohto titulu.

Uvedené skutofnosti, ako aj predpokladané trendy buduceho vyvoja
smeruji nadalej k stabilnému vyvoju. Spolo&nosti nie st zname Ziadne
rizika ani neistoty, ktoré by negativnym spdsobom ovplyvnili vysledky
a existenciu spoloénosti v budlcnosti.

DalSie informacie
V spolo€nosti nenastali po skon&eni GO&tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na sprava, ziadne udalosti osobitného vyznamu,
Spolo¢nost nenadoblidala viastné akcie, doasné listy a obchodné podiely
ako ani akcie, dolasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej

jednotky.

Spolo¢nost nemd organiza¢nd zlo¥ku v zahrani& a neeviduje Ziadne
naklady na vyskum a vyvoj.




Dodatok spravy auditora

o overeni shladu Vyroé&nej spravy s G&tovnou zavierkou
v zmysle zdkona €. 540/2007 2.z. § - u 23 odsek 5

Spoloénikovi a Statutdrnemu orgdnu spolognosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

I Overili sme G&tovnl zdvierku spoloénosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o. k 31, decembru
2013, ku ktorej sme dfia 7. februdra 2014 vydali spravu auditora v nasledujlicom zneni:;

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a Statutdrnemu orgdnu spolotnosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

UskutoCnili sme audit priloZenej détovnej zavierky spolo&nosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.
zostavenej k 31.12.2013 ktord pozostéva zo slvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu za Uctovnd zévierku

Statutdrny orgén spolofnosti zodpovedd za zostavenie a objektivnu prezentéciu tejto Gétovnej
zavierky v stlade so slovenskym zdkonom o G&tovnictve a osobitnymi predpismi. Jeho zodpovednost
zahffa: navrh, implementaciu a zachovavanie internej kontroly relevantnej na pripravu a objektivnu
prezentaciu dftovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uZ v dbsledku podvodu
alebo chyby, vyber a upiatfiovanie vhodnych G&tovnych pravidiel a vytvorenie U&tovnych odhadov
primeranych za danych okolnosti,

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrif ndzor na tito Utovnd zavierku na zéklade auditu. N&S audit sme
uskutoCnili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi £tandardmi (ISA). Podla tychto &tandardov mame
dodrziavat etické poZiadavky a audit napldnovat a vykonat tak, aby sme ziskali primerané uistenie, %e
u€tovng zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

SuCasfou auditu je realizdcia postupov na ziskanie auditorskych dbkazov o sumach a Udajoch
vykdzanych v (&tovnej zavierke. Zvolené postupy zévisia od rozhodnutia auditora vratane posudenia
rizika vyznamnych nesprévnosti v tttovnej zévierke, & u¥ v désledku podvodu alebo chyby. Pri
ohodnoteni tohto rizika auditor zvaZuje internd kontrolu relevantnd na zostavovanie a objektivnu
prezentaciu Uctovnej zdvierky, aby mohol navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,
nie viak za U&elom vyjadrenia nazoru na Oginnost internej kontroly Gctovnej jednotky. Audit dalej
obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych Gétovnych pravidiel a primeranosti vyznamnych Gétovnych
odhadov, ktoré uskutocnilo vedenie spoloénosti, ako aj zhodnotenie prezentacie d¢tovnej zavierky ako
celku. Sme presvedteni, #e auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, sU dostatoéné a vhodné ako
vychodisko pre nas nazor.

Nézor

Podla nasho ndzoru, prilofend Gftovnd zdvierka vyjadruje objektivne vo vSetkych vyznamnych
slvislostiach finanéni situdciu spolo&nosti k 31.12.2013 a vysledok jej hospoddrenia a pefiazné toky
za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu v stlade so slovenskym zakonom o u&tovnictve a
oscobitnymi predpismi.

Spolodnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava [., oddiel: Sro, vioZka &: 24874B



II. Overili sme taktieZ sulad vyro&nej spravy s vy&sie uvedenou U¢tovnou zévierkou. 2a spravnost
zostavenia vyrofnej spravy je zodpovedny Statutdrny orgéan spolocnosti. Nasou Glohou je vydaf na
zaklade overenia nazor o stlade vyroénej sprévy s uétovnou zévierkou.

Overenie sme vykonali v sdlade s Medzinarodnymi auditorskymi &tandardami. Tieto Standardy
pozadujl, aby auditor napldnoval a vykonai overenie tak, aby ziskal primeran) istotu, Ze informacie
uvedené vo vyrofnej sprave, ktoré st predmetom zobrazenia v U&tovnej zavierke, si vo véetkych
vyznamnych stvislostiach v silade s prislunou (&ovnou zavierkou. Informéacie uvedené vo vyroénej
sprave sme postdili s informaciami uvedenymi v Uétovnej zévierke k 31. decembry 2013. Iné Udaje a
informécie ako G&tovné informacie ziskané z Octovnej zavierky a G¢tovnych knih sme neoverovaliy

Sme presvedfeni, Ze vykonané overovanie poskytuje primerany podklad pre vyjadrenie néazoru
auditora,

Podla nasho ndzoru uvedené Gétovné informacie uvedend vo vyrotnej spréve spolonosti SIAG
Fachmarktzentren, s.r.o. poskytujii vo vietkych vyznamnych sivislostiach pravdivy a verny obraz

o OCtovnej zdvierke k 31.12.2013 a st v silade so zkonom o Octovnictve & 431/2002 Z.z. v znen|
neskorsich predpisov.

Z  SKMy

C. licencie 549

\
BMB Leitner Bratislava, s.r.o. Marian Novak
Zadmocka 32, 811 01 Bratislava Zodpovedny auditor
Licencia SKAU &. 245 Licencia SKAU &. 549

17. jiina, 2014

Spolo&nost je zaplsana v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka & 24874B
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Ozna- Cisle | Bezne ({tovaé obdobie Bezprostredne predchédzajice
Zente STRANA AKTIV rladku 1 Brutto - fast 1 Netto 2 {ittovné obdobie
g b c Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK 001 46 233 728 27 412 103
r. 002 + r, 030 + r. 061
18 821 625 39 408 985
A NeobeZny majetok 002 43 561 625 24 740 000
* Ir003 +r.011 + r. 021 ' i '
18 821 625 39 254 265
Dlhedoby nehmotny majetok siget 0 Q
AL i+ 004 as 010) ° a0
0
Aktivované naklady na vyvoj 0
ALL1012) - 7072, Do1ay 0o
2,|Softvér  {013) - /073, 091A/ 005 g
3.|Ocenltetné prava {014) - /074, 0914/ | 006 0
. 0
4.| Goodwill {015) - /075, 091A/ 067
5 Ostatny dihodoby nehmotny majetok 008 0
'l (019, 01X) - /079, 07X, 0914/
Obstaravany dihedoby nehmotny 0
6.|majetok 009
(041) - 093
7 Poskytnuté preddavky na dihodoby 010 0
‘Inehmotny majetok {051) - 0954
AII Dlhodoby hmotny majetok 011 43 561 625 24 740 000
“|{r. 012 aZ 020)
18 821 625 39 254 265
A.IL.1{Pozemky (031) - 092A 012 Eal=21502 252502
7 152 902
2. |Stavby (021) - /DB1, 0924/ 013 36 408 723 1725074093
18 821 625 32 101 363
Samostainé hnutelhé veci a stbory 0
3. |hnutelnych veci 014
(022) - /082, 0924/




(043) - 096A

0zna- Cisto Beiné (ctovnd obdobie Bexprostredne predchidzajice
&enie STRANA AKTEV radiu Brutto - Cast 1 Netto 2 Gtovné obdabie
- b c Korekoin - fast 2 Netto 3
4 Pestovatelské celky trvalych porastov 15 0
" | (025) - /085, 0924/
5 Zakladné stade a tazné zvieratsd 16 0
" 1(026) - J0BE,002A/
6 Ostatny dlhodoby hmotny majetok 17 0
" {029, 02X, 032) - /089, 08X, 0924/
Obstaravany dihodeby hmotny 0
7. |majetok 18
(042) - 094
|Poskytnuté preddaviy na dhodoby o
8. |hmotny majetok 19
(052) - D95A
Opravnd poloZka k nadobudnutému 0
9. [majetku 20
{+/- 097) +/- 098
Dlhodoby finanény majetok [1] [+]
AL 022 a% 029) e
0
Podielové cenné papiere a podiely v 0
PUIILL 1ldcérske) (tovne]j jednotke 22
(061) - 096A
Podielové a cenné paplere a podiely v 0
2, |spolognast! s pedstatnym vplyvom 23
(062) - 096A
Ostatne dihodobé cenné papiere a 0
3. |podiely 24
(063, 065) - 096A
2 PéZitky GEtovnej jednotke v 25 0
' |konselidovanom celku {(Q66A) - 096A
5 Ostatny dlhodoby finanény majetok 26 0
* {{087A, 069, 06XA) ~ DIBA
5 P&Zicky s dobou splatnosti najviac 27 0
" |jeden rak (066A, DE7A, GEXA) - DIGA
Obstardvany dihodaby finangny 0
7. |majetok 028




Ozna- Lisio BeZné Gftovné ohdobie Bezprostredne predchddzajce
Zente STRANA AKTEV tadia 1 Brutto - cast 1 Netto 2 GZtevné obdoble
a b ¢ Korekeia - £ast 2 Netto 3
Poskytnuté preddavky na dlhodoby 0
8. |finanény majetok 029 wr
{053) - G95A
B ObeZny majetok 630 2 662 803 2662 803
' r. 031 + r. 038 + r, 046 + r, 055
0 124 946
0 0
B.I. |Zisoby sfifet (r. 032 aZ 037) 031
0 0
Q
B.I1, |[Materldl {112, 119, 11X) - /191, 19%/ | 032
5 [NedokonZend vyroba a polatovary 033 _0
" [{121, 122, 12X) - /192, 193, 19%/
. 0
3. | Vyrobky (123) - 194 034
0
4. | Zvieratd (124) - 195 035
Tovar {132, 133, 13X, 139) - /196, 0
5. 10X/ 036
6 Poskytnuté preddavky na zdscby 037 0
" |(314A) - 391A '
B.II Dlhodobé pohladéivky siéet 038 2 585 150 2 585 150
% |{r. 039 az 045)
0 93
Pohladévky z obchodného styku o
B.IL.1.|(311A, 312A, 313A, 314A, 31GA, 039
31XA) - 391A
g o]
2. |Cista hodnota zékazky {316A) 040
Pohtadévky vodi deérskej OEtovnej 0
3. |lednotke a materskej (&tovnej 041
jednotke (351A) - 391A
Ostatné pohladavky v ramci 0
4, |konsolidovaného celku 042
(351A) - 391A




Ozna-= Lislo Beind iétovné obdoble Bezprostredne predchédzajice
Senie STRANA AKTEV rindiul Brutte - fast 1 Netto 2 Gitovne abdobie
a b < Koraekela - &asf 2 Netto 3
Pohladdvky voéi spolonikom, élenom o
5. |a zdruzeniu 043 g .
(354A, 355A, 358A, 35XA) - 391A
Iné pohladaviy (335A, 33XA, 371A, 0
6. [373A, 374A, 375A, 376A, 378A) - 044
391A
93
7. |OdleZena dafiovd pohifaddvka { 481A) | 045 2 383 150 215891150
0
Kratkadobé pohlFadavky shifet 3 943 3 943
B.IIL |t 047 az 054) o046
0 16 130
Pohladévky z obchodného styku 94
B.IILL.1J(311A, 312A, 313A, 314A 315A, 31XA)| 047 SleLE] = 3
- 391A
16 130
2. |Cistd hodnota zdkazky (316A) 048 g
[Pohladdvky voli deérskej Gétovnej 0
3. |jednotke a materske] (¢tovnej 049
jednotke (351A) - 391A
Ostatné pohladdvky v rémci 0
4. Jkensolidovanéhe celku 050
(351A) - 391A
Pohtadavky vodi spoloénikom, glenom
s |2 zdruZeniu 051 0
(3544, 355A, 358A, 35XA, 398A) -
391A
. o 0
6. |Socidlne poistenie (336) - 391A 052
7 Dafiové pohladdvky 053 0
" [€341, 342, 343, 345, 346, 347} - 391A
0
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, o
8. |373A, 3744, 3754, 376A, 378A) - 054
391A
B.IV. Finanéné Géty saéet (r . 056 aZ r. 055 73 710 73710
060)
0 108 723
B.IV.1/Peniaze (211, 213, 21X) 056 179 1445
71




Ozna- Cisio BeZné Gftovné obdebie Bezprostredne predchidrajiice
Zenie STRANA AXTV riadicu| 2| Brutto « {asf 1 Netto 2 G&tovné obdobie
a b c Korekcia - {asf 2 Netto 3
2. |0gty v bankdch (2214, 22X +/-261) | o057 73 531 LIS
108 652
3 Uty v bankéch s viazanostay viac ake 058 0
" |ieden rok 22XA j j j
Kratkodoby finan&ny majetok 0
4. W(251, 253, 256, 257, 25X) - /201, 059
29X)
Obstardvany kratkodoby finanény o
5. |majetok o060 o
(259, 314A) - 291
Easové rozligenie ( r, 062 az r. 9 300 9 300
C. 061
065)
[+] 29 774
Néklady buducich obdebi dlhodobé 0
— (3814, 382A) d62 o
2 Naklady budicich obdobi kritkodobé 063 0
" |(3814, 3824) i
Prijmy budticich obdobi dihodabé 0
3. (385A) 064
s Prijmy buddcich obdobi kritkodobé 065 9 300 9 300
* {(3854) '
29 774




Ozna- Cislo Berprostredne predchddzaylce
Eenie STRANA PASIV nadky BeiEné Gétovné obdabie ditovné obdobie
o b ¢ 4 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY T
r.067 +r. 088 +r. 121 27 412 103 39 408 985
A Vlastné imanie r. 068 + r. 073 + r. 08B0 + r. D84 +
. 067
= 087 -4 182 121 5 701 286
AL Zakladné imanie sicet (r. 069 az 072) 068
6 639 6 639
ALl |Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) 069
6 639 6 639
2. [Viastné akcle a vlastné obchodné podiely (/-/252) 070
3, |Zmena zakladného imania +/- 419 071
4. |Pohladdvky za upfsané vlatsné imanie (/-/353) 072
AJL. |Kapitalové fondy sidet {r. 074 aZ 079) 073
4 703 620 4 707 492
AIL1, |Emisné %o  (412) 074
2. |Ostatné kapitdlové fondy (413 075
atné kapitalové fondy (413) 5 000 600 5 000 000
3 Zakonny rezervny fond (Nedelitelny fond) z kapitalovych 076
' |vkladov (417, 418)
4 Oceftovacie rozdiely z precenenla majetku a zavizkov 077
{+/- 414) -296 380 -292 508
5. |Ocehovacie rozdiely z kapitélovych G¥astin {(+/- 415) 078
& Qcefiovacie rozdiely z precenenia prl zladeni, splynuti a 079
" |rozdeleni (+/- 416)
AXIX. |{Fondy zo zisku sU&et (r. 081 a¥% r. 083 080
y isku stget ( } 664 664
AL, |Z&kanny rezervny fond (421) 081
664 664
2.|Nedelitelny fond (422) 082
3.|5tatutsrne fondy a ostatné fondy (423, 427, 42X%) 083
AIV. Vysledok hospodérenia minulych rokov r. 085 ar, 084
086 986 491 411 079
A.IV.1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
1 550 160 974 748
2. [Neuhradend strata minulych rokov (/-/429 D86
) -563 669 -563 669
Vysledok hospodarenia za (&ovné obdobie/+-/
AV, r. 001 - (r. 068 + r, 073 + r. 080 + r. 084 + r. 088 a87
+r121) -9 879 535 575412
B. Zavlizkyr. 89 +r. 94 + r. 106+ r. 117 + r. 118 088
Y " 31 582 624 33 707 699
B.I. Reze sO&et(r. 090 aZr. 093 089
i ( 3 ) 106 269 112 579
B.I.1, |[Rezervy zdkonné dihodobé (451A) 0390
2, |Rezervy zdkonné kritkodobé (323A, 451A) 091
8 830 15 140
3. |Ostatné dihodobé rezervy (4594, 45XA) 052
Ostatné kritkodobé rezervy (323A, 32X, 451A, 4594,
4 [4sxa) 093
57 439 97 439
B.II. |Dlhodobé zivizky siet (r. 095 a% r. 105) 094
14 174 027 15 439 699




Oozna- Cislo Bazprostredne predchédzajdce
Zenle STRANA PASEY riadicu Bekné (ictovné obdobie Yi&tovné obdobie
a b e 4 5
B.II.1. |Dlhodobé zdv4zky z obchedného styku (321A, 479A) 09s
2. |Cista hodnota zakdzky (316A) 096
3. |Dlhodobé nevyfakturované dodidvky (476A) 097
4 Dlhodobé zévizky voli deérekej GEtovnej jednotke a 098
" |[materskej (i¥tovnej jednotke (471A)
5 Ostatné dlhodobé zdvézky v rémci konsolidovandho 099
" [celku (4714) 14 039 158 15 090 398
6. |Dlhodabé prijaté preddavky (4754) 100
7. |Dihodobé zmenky na (hradu (4784) 101
B. |Vydané dhoplsy {(473A/-/255A) 102
9. |Zavézky zo socidlneho fondu (472) 103
10 Ostatné dihodobé zévizky 104
" |(4744, 479, 47XA, 3724, 3734, 377A) 134 BG9 134 869
11, |OdloZeny dafiovy zdvdzok (481A 105
ozeny dafiovy zdvizok (481A) 214 432
B,II1. |Kritkodobé zévs sG&et (r, 107 aZ r, 116 106
L At J 168 380 57 684
BLIIL1 Zavézky z obchodnéhe styku 107
(321, 322, 324, 325, 32X, 475A, 478A, 479A, 47XA) 150 635 13 238
2. |Gistd hodnota zakézky (316A) 108
3. |Nevyfaktirované dodévky (326, 476A) 109
4 Zévéizky vodi deérske] G&tovne] jednotke a materskes 110
" |U&tovne] jednotke (361A, 471A)
5 Ostatné zdvizky v rdmci konsolidovaného celku 11
" [{361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zévazky voti spolonikom a zdrufeniy 112
" |(364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
7. |Zévazky voli zamestnancom {331,333,33X,479A) 113
8. |zévazky zo socidineho peistenia (338, 479A) 114
9 Dafové zévizky a dotdcle 115
" (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) 17 745 44 445
10 Ostatné zdviizky 116
"[(372A, 373A, 3774, 3794, 4744, 4794, 47X)
BV Kratkodobé finan&né vipoﬁnoci 117
T |(241, 249, 24X, a73A,. /-f255A) o o
B.V. Bankové Gveryr. 119 +r. 120 118
v 17 133 948 18 097 737
B.v.1. |Bankové v dih bé (461A, 46XA 119
ankové livery dihodobé ( ) 16 170 160, 17 133 949
2 BeZné bankové fvery (221A, 231, 232, 23X, 4614, 120
i) 963 788 963 788
. Casové rozli¥enle sadet (r, 122 a¥ r, 125) 121
11 600 L)
C. 1, |Vidavky buddcich obdobi dihodobé (383A) 122
2. [Vydavky buddicich obdobl kratkodabé (2B3A) 123
11 600
3. |V¥nosy budicich obdobi dihedobé (384A) 124
4. |V¥nosy budlcich obdobi kratkodobé {384A) 125




Vykaz ziskov a strat Ug POD 2 -01 I

Vykaz ziskov a strat

k | 3| 1[. I 1|‘2I. I 2| OI 1]—31 (v celych eurdch)

Dariové Identifikané &islo Uétovnd zdvierka |Uttovnd zévierka Mesiac |Rok
2|10{2|2|4)9|1[1]|6]|3 X |riadna zostavend |Za od| 0 2101113
1&0 mimoriadna schvdlend  |obdobie do]1]2 2|0|1)3
413]8|6[5]7|8|0 priebeZnd (vyznadi sa x) bezprostredne od|[ 0|1 2101112
SK NACE predchadzajice do| 1| 2 210]11]2
710 2|2 m obdobie

Obchodné meno (nézov) Gétovnej jednotky

S|T|A|G Flalfc|h{im a|r kitlz]leln|t|fr|e|n]|, Isl.lrl.|o

Sidlo Uétovnej jednotky

Ulica Cislo
Tlomld]|s]lilk|o|v]|a 418
PSC Obec

B{3]2]|5])2 Birlalt]i|js|/l]alv]a

Telefén Fax

0] 2 /14]8]6]25j9]9]1]1 0 /

E-mail

olfjfFlilclel.|s|kj@]i|m{mlo|r|eln]t cio|lm

) Podpisovy zdznam osoby |Podpisovy zAznam osoby [Podpisovy zdznam dlena
Zostavene diia zodpovednej za vedenie  |zodpovednej za zostavenie |Statutdrneho orgdhu Gctovnej
ol7 ol 2 2lolila G¥tovnictva: Uctovnej zdvierky: jednotky alebo fyzickej osoby,

ktora je détovnpu jednotkou:
Schvélené dfia - ] ;? /!
0|0 0|0 0f0]j0|0 4‘1\

N




Skutoénos?
Ozna-
genie Sisto | Bezprostredne predchadzayice
u Text nadku Be#né G¥tovné obdable G¥tovné obdobre
3 [ i 2
1. Tréby z predaja tovaru (604, 607) 01
A Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 02
) (504, 505A, 507) :

+ Obchodnéd marzar. 01 - r. 02 03 0 0
II. (Vyrobar. 05 + r. 06 + r. 07 04 2 815 200 2934 244
1.1, [Ty z predaja viastnych vyrobkov a slusieh (601, 602, 05 '

7" |606) 2 815 290 2 934 244
s Zmeny stavu vnitroorganizaénych zésob 06
" |(+/- G¥tova skupina 61)
3. |Aktivdcla ( Gttovd skuplna 62) 07
B. Vyrobné spotreba r. 09 + r. 10 [+ F:] 289 949 300 825
B. 1, - Spotreba materfdly, energle a ostatnych neskladovatelhych 09
: doddvok {501, 502, 503, 505A) 125 408 139 955
2. |Sluzby (idtovd skupina 51) 10 164 541 16_0 870
+ Pridand hodnota r,. 03 + r. 04 - r. 08 11 2525 341 2633 419
C. Osobné néklady siget {r, 13 a¥ 16) 12 0
C.1 Mzdové néklady (521, 522) 13
2, |0dmeny Henom organov spoloZnosti a druZstva (523) 14
3. |Néklady na socldine poistenie {524, 525, 526) 15
4. |Socidlne ndklady (527, 528) 16
D. Dane a poplatky ((ftové skupina 53 17
poplatky ( ) ) 84 366 84 107
E Odplsy a opravné polozky k dihodobému nehmotnémur 18
i majetku a dihodobému hmotnému majetku (551, 553) 14 514 265 912 804
III. |Triby z predaja dihodobého majetku a materldlu {641, 642) 19
F Zostatkovd cena predaného dihedobého majetku a 20
' predanéhoe materidlu (541, 542)
G . |Tvroba a zdiétovanie opravnych poloZiek k pohfadévkam 21

) (+/547) -2 663

v Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti 22
' (644, 645, 646, 648, 655, 657) 1764 82 579

H Ostatné ndklady na hospodérsku &innost 23
' (543, 544, 545, 545, 548, 549, 555, 557) 13 802 13 802
v, Prevod vynosov z hospoddrskej Einnosti (-}{697) 24
L. Prevod nékladov na hospodarsku Einnost {-}(597) 25
Vysledok hospodérenia z hospodarskej Cinnosti 1, 11 -
* rR12-r.17-n18 +r 19-r,20-r.21 +1r.22-r.23 +| 26
(- r. 24} - (-r.25) ~-12 085 328 1707 948
VI, Trzby z predaja cennych papierov a padielov (661) 27




SkutoZnost

Qzna-
tenie &islo Bezprostiedne predchadzajice
a Text riadhy Bezné utovné obdoine uétovne obdobie
b [ i 2
Predané cenné papiere a podiely (561) 28
VI Vynosy z dihodobého finanéného majetku r. 30 + r, 31 + .
I, 29
32 Q
VIL 1 V¥nosy z cennych papierov a podielov v deérskej itovnej 30
" 7" |jednotke a v spolognosti s podstatnym vplyvom {665A)
2 Vynosy z ostatnych dlhudob{/ch cennych papierov a podielov 3'1
"|(665A)
3.|V¥nosy z ostatného dihodobého finanéného majetku (665A) 32
VIIL.  |Vynesy z krdtkodobého finanEného majetku (666) 33
Néklady na krétkadoby finanény majetok (566) 34
V¥nosy z precenenia cennych papierov a vYNosy z 35
IX, [derivatovych operdcif (664, 667)
Naklady na precenenie cennych papierov a néklady na 1§
derivatové operécie (564, 567)
M Tvorba a ziCtovanle opravnych poloflek k finan&nému 37
i majetku +/- 565
X, Vynasove Oroky {662} 38 233 386
Nékladové troky (562) 39 596 327 930 933
X1, Kurzové zisky {663) 40
. Kurzové straty (563) 41
XII. |Ostatné vynosy z finanénej £lnnosti (568) 42
Ostatné ndklady na finan&nd finnost (568, 569) 43 1 469 2217
XIIL. |Prevod finantnych vynosov (-) (698) 44
R. Prevod finangnych ndkladov (-) (598) 45
Vysledok hospodérenia z finan&ne] &innostl v. 27 - r.
* 28+r.29+4r.33-r.34+r.35-r.36-¢,37 +r. 38 - 46
R39+r40-r414r.42-r.43 4+ (-1r.44) - (-1, 45) -597 564 -932 764
e Vysledok hospodirenia z beZnej innosti pred 47
zdanenimr. 26 + r. 46 -12 682 892 775 184
Dafi z prijmov z beZnej &nnosti r. 49 + r. 50 48 2 803 357 199 772
1, |- splatnd {591, 595) 49 4 4
2. |- odio¥ens (+/- 592) 50 ST 195; Zen
o Vysledok hospodérenia z beZnej &Ginnosti po zdaneni 51
r.47 -r. 48 -9 879 535 575 412
XIV. |Mimoriadne vynosy (Uftovd skupina 68) 52
Mimoriadne naklady {GEtovd skupina 58) 53
* Vysledok hospodérenia z mimoriadnej &innosti pred z 54
danenimr, 52 -r. 53 0 [+]




ShutoZnost

Ozna-~
genie Eislo Bezprostredne predchadzajice
= Text riadku|  Ba¥né Gitowné obdobie atovmé obdobia
-] [ 1 2
u. Dafi z prijmov z mimoriadnej &nnostl r, 56 + r, 57 55 0 0
Ul - splatné (593) L6
2. - odloZena (+/- 594) 57
. Vysledok hospodérenla z mimoriadnej innosti po 58
zdanenim r, 54 - r. 55 1] 0
#xx |V¥sledok hospedérenia za Gitovné obdobie pred 59 . N
zdanenim (+/-) [r. 47 + r. 54] -12 682 892 775 184
v Prevod podielov na vysledku hospodérenia spoloZnikom 60
’ {+/- 596} ]
*xx | V¥sledok hospodiérenia za Gétovné obdobie po zdanen( 61
{(+/-) [r. 51 + r. SB - 1, 60] -9 8§79 535 575 412




Pozndmky k 31.12.2013

Za obdobie od

POZNAMKY

individudInej Gctovnej zavierky
zostavenej k 31.12.2013

v

Bezprostredne predchddzajlce obdobie od

Datum vzniku Gétovnej jednotky

D - eaurocentoch

mesiac rok
01 2(0]113
0]1 2|1011|2

U&tovna zévierka

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

[ Pozndmky UE POD 3 - 04 |

lz, - celych eurdch

mesiac rok
do [1([2 210|113}
do |12 2{0]1]2

Uztovna zavierka

l£|ﬁ 1|2 2i0lol7 F—riadna - zostavend
- mimoriadna - schvélena
- priebeZna
1o DI¢ Kéd SK NACE
4(318(6|5(7|810 202‘2491163 70.22.@
Obchodné meno (n&zov) uctovnej jednotky
S|TIA|G Fla|c|h|mlafr|k|[t|z|e|n{t|r|e|n], s r o
Sidlo Gétovnej jednotky .
Ulica Cislo
Tlojmal|sd|ilk|o|v|a 48
Ps¢ Nazov obce
8|3(2|5(2 rjajt|i|sil|alv|a
Cislo telefénu Cislo faxu
0|2 /14|8l6(2|919i1]1 0] /
E-mallova adresa
olf|f|i|cle|.|s|kl@i |[mmolrleln[t]. [c]olm
|
Zostavené diia; Podpisovy zdznam | Podpisovy zdznam osoby | Podpisovy zaz ¢lena
osoby zodpovednej za |zodpovednej za zostavenie | &tatutdrneho organu Uctovnej
07.02.2014 vedenie Gltovnictva: Uetovnej zavierky: jednotky eb fyzickej
osoby, ord je Gltovnou
Schvdlené dfa: Jednotkou »
3 _
[
1




Poznamky k 31.12.2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOECNOSTI
1, ZAKLADNE UDAJE

U&tovna jednotka SIAG Fachmarktzentren, s.r.o. (dalej len »Spoloénost™) je spolo&nost s rudenim obmedzenym
so sidlom Tomézsikova 48, 832 52 Bratislava. ZaloZena bola dfia 22.11.2007 spolotenskou zmiuvou vo forme
notarskej zapisnice. De# vzniku je 1.12.2007. ICO 43865780, Spolofnost je zapisand v Obchodnom registri
Okresného sidu Bratislava 1., viogka &.: 49262/B,

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom &nnosti spolo&nosti je:

* Kuipa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobcheod) alebo Geely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Fvnosti {vetkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

= Sprostredkovatelskd ginnost v obchode, sluzbach a vo vyrobe v rozsahu volnej Zivnosti

* Poradenskd &innost v oblasti obchodu a stuieb v rozsahu volnej Zivnosti

* Prendjom nehnutethosti s poskytovanim inych ako zékladnych slufieb - obstardvatelské sluzby

3. POLET ZAMESTNANCOV

Polet zamestnancov spolo&nosti je uvedeny v nasleduijlcej tabulke:
Bezprosiredne
Nédzov polo2ky BeZné uétovné obdobie predchadzajoce tdtovné
ohdobie

Priemerny prepo&itany po&et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa B

zostavuje Udtovna zévierka, z toho: 0 0
pocet vedlicich zamestnancov 0 0

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN]

SpoloZnost nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodne] spoloénosti  a ani
komplementérom komanditnej spolo&nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolonost zostavuje tito Uétovnl zavierku pedla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o G€tovnictve v zneni neskordich
predpisov ako riadnu GOftovn( zdvierku k poslednému diiu U¢tovného obdobia. U&tovna zdvierka spolo&nosti
bola zostavena za predpokladu nepretréitého trvania Gétovnej jednotky.

6. DATUM SCHVALENIA UETOVNE) ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uttovnad zévierka zostavensd za predchadzajlice U&tovné obdobie bola schvélena Valnym zhromaZdenim,
v stlade s Obchodnym zékonnikom, diia 30.4.2013.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktira skupiny:

S IMMO AG
100%
CEE Property invest Tmmmabilien
GmbH AG
100% 99%

1% v
CEE CZ Immobilien GmbH

v

SEE Beteiligungen GmbH

100%

L 4
SIAG Fachmarktzentren, s.r.0.




Poznamky k 31.12.2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

1. NAIVYSSE PODNIK v KONSOLIDACII

Najvyssim podnikom v konsoliddcii, ktory zostavuje t&tovnl zdvierku za vietky skupiny (&tovnych jednotisk
konsolidovaného celku, pre ktord je spolofnost konsolidovanou (ictovnou jednotkou, S IMMO AG,
Friedrichstrasse 10, 1010 Viedef, RakUska republika.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsalidacii, ktory zostavuje konsclidovant zévierku za td skupinu U¢tovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého sitasfou je aj spolo&nost, je spolotnost CEE CZ Immobilien GmbH,
Friedrichstrasse 10, 1010 Viedef, Rakiska republika.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIERCK

Mlesto, kde je moZné konsolidované u&tovné zévierky ziskat, je § IMMO AG, Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden,
Rakiska republika.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A KONSOLIDOVANU
VYROCNU SPRAVU

Spolo€nosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

SpoloZnost nemda dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikorn verejnej obchodnej
spolocnost! a ani komplementidrom komanditnej spolodnosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE] ZAVIERKY

Udtovnd zdvierka spolognosti pozostdvajlca zo stivahy, vykazu ziskov a strat a poznéamok k uctovnej zavierke k
31.12.2013 bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania &innosti spolo&nosti a v stlade s G&ovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v Ultovne] zévierke sprivne a verne zobrazujl stav majetku
a zavazkov, viastné imanie predstavujlice sihrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situdciu a vysiedok
hospodérenia.

VSeobecné zisady

1. Pri uctovani o vysledku hospodérenia détovnej jednotky spololnost berie za zéklad vietky néklady a vynosy,
ktoré sa vztahujd na G&tovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

2. Qcenenie majetku a zdvizkov v U&tovnictve a u€tovnej zdvierke je upravené o polotky vyjadrujdce rizikd,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diiu zostavenia uctavnej zévierky (opravné polo¥ky, rezervy).

3. Poklal sa pri inventarizdcii zésob zisti, e Ich predajnd cena znitend o naklady spojené s predajom je ni#gia,
neZ cena poufitd na ich ocenenie v Uétovnictve, zdsoby sa ocenia v Uétovnictve a v Uctovnej zdvierke touto
niZ3ou cenou.

4. Spolonost Gétuje o skutoZnostiach, ktoré si predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutognosti
fasovo a vecne slvisia, ak tlito zdsadu nemozno dodrzat, mdZe Gtovat aj v G&tovnom obdobi, v ktorom
uvedené skuto&nosti zistila.

5. Majetok a zavézky s0 vykazované v historickych cenach, ak nie je v &anku E bode 1(Spdsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedend inak.

6. Spolonost vykonala ku difu Gétovnej zévlerky inventarizdciu majetku a zdvizkov v sidlade so zikonom o
uétovnictve,

7. Zostatky dttov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa Gétovné obdobie zatina, nadvézuji na zostatky Udtov,
ktorymi sa predchddzajlce Gétovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dihodobé a krétkodobé sa za zdkladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohfaddvky a zévazky sd viak v slivahe vykazované podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu
zostavenia Uctovnej zdvierky, to znamend, %e pohladévky a zdvézky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov st vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobé,



Pozndmky k 31.12.2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dihodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v G&tovnictve oceneny v obstardvace] cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, poStovné, clo,
proviziy,

Naklady na roziirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, vedice k zvySeniu vykonnostl, kapacity alebo u&innosti
v thrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné Gctovné obdobie, zvySuju obstardvaciu
cenu dihodebého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Ghrmnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za beiné détovné obdobie a ndklady na prevadzku, Udribu a opravy sa (étujl do
nakladov beZného (¢tovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vyiky 1 700 EUR je Jjednorazovo odpisany do ndkladov spoloénosti v roku jeho
obstarania.

b) Pohl'adavky

Pohladavky sd v Gltovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladdvok
spolotnost vytvara adekvatnu opravn( poloiku k pohladavkam,

Pri_ dlhodobych pohladévkach je opravnou polofkou upravend hodnota pohladavky na jej hodnotu v tase
UCtovania a vykazovania (si¢asnd hodnota).
¢} Kratkodoby finan&ny majetok

PefiaZzné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.,

d) £asové rozliZenie na strane aktiv shvahy

Spoloénost GEtuje na U¥toch Easového rozlidenia v silade so zdsadou o U&tovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne shvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlidenia.

e) Rezervy

Spolognost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve) na predpokladané rizikd, straty a znifenia
hodnoty stivisiace so zdvézkami s neuréitym Easovym vymedzenim alebo vyskou,

f) Z&vizky

Zévézky (vratane dverov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizdcil zavézkov
zisti, 2e suma zédvézkov je ind ako ich vy3ka v Gdtovnictve, uvedd sa zavazky v Uétovnictve aj v (étovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

g) Casové rozl(¥enie na strane pasiv svahy

Spolotnost Uftuje na (&toch fasového rozlidenia v silade so zdsadou o G¢tovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym £asovo a vecne sivisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky casového rozligenia.

h) Derivaty, majetok a zaviizky zabezpe&ené derivatmi

Spoloénost vykazuje k 31.,12.2013 zabezpeovaci derivat, ktory precefiuje na redlnu hodnotu v sulade
s postupmi (ttovania na (et 414 - Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov,

i) Dan z prijmov

Splatna dafl z prijmov sa vypotita zo zdkladu dane z priimov a sadzby ustanovenej Zdkonom o dani z prijmov.



Pozndmky k 31.12,2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

OdloZena dafi je politand metddou zavéizkov. Odlofend dafi z prijmov sa G&tuje pri decasnych rozdieloch medz
G€tovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zévézkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zékladiiou, pri
moZnosti umorovat dafiovy stratu v bud(cnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové
naroky do budicich obdobi. OdloZend daii sa vypolita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujlcich
UZtovnych obdobiach.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHG MAIETKU

Spolognost mé zostaveny odpisovy pldn ako podklad pre vy&islenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. Uttovné odpisy s vypotitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v G&tovnictve a to do jej
vysky.

Dihedoby hmotny majetok spolofnost odpisuje metédou  rovnomemého odpisovania po dobu stanovenej

Zivotnosti odpisovaného majetku.

Nézov majetku Doba pouzivania Metéda odpisovania
Stavby ' 40 rokov " linedrna

Pre dafiové Ggely spolofnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok metédou zrychleného odpisovania
v zmysle § 22 - 29 zékona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'adavkam

Spolognost tvorf opravn( polofku k pohtadédvkam pod'a vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravna poloZka v %
Puo splatnosti viac ake 360 dni 100 '
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohfadévky so zostatkovou dobou splatnosti dihou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohfadavky na jej
hodnotu v ¢ase G¢tovania a vykazovania (sufasna hodnota),

b) Zésady pre tvorbu opravnych poloZiek k dihodob&mu majetku

Spolotnost  tvorf opravni polofku k dlhodobému majetku (na zdklade znaleckého posudku) ak je redina
hodnota majetku niZgia ako &istd GEtovna hodnota.

Spolocnost k 31,12.2013 (&tovala o opravnej poloZke k dihodobému majetku vo vyske 13 601 461 EUR na
zéklade znaleckého posudku, ktery zohtadnil trhovi hodnotu majetku.

4. PREPOCET UDAIDV V CUDZICH MENACH NA MENU EURD

V Ultovnictve sa majetok a zavéizky vyjadrené v cudzej mene prepotitavajd na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurépskej centrdine] banky v defi predchddzajici diu uskutoénenia t&tovného pripadu alebo
v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje GZtovna zdvierka, prepodita na menu eurg majetok a
zavézky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurdpskou centrainou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté poas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepotte majetku a zdvizkov ku
ditu zostavenia (&tovnej zévierku ovplyviuji hospodarsky vysledok begného Gétovného obdobia.

5. DOTACIE POSKYTHUTE NA OBSTARANLE MAJETKU

Spolognosti sa netyka.



Poznédmky k 31.12.2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

6. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH GETOVNYCH 0BpORE

Spolo&nosti sa netyka.

7. ZMENY SPOSOBOV OCEROVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOY UCTOVANIA
V uctovne] jednotke sa pofas roka neuskutodnili zmeny spésobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov
uctovania, usporiadania poloZiek Gttovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti

predchéadzajicemu Getovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej G&tovnej legislative.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. DLHODOBY NEHMOTNY A HMOTNY MAJETOK (Sivaha r. 003 a G11)

a) Pohyb obstardvacich cien, opravok a opravnych poloZiek

Pohyb obstaravacich cien, opravok a opravnych poloZiek je zobrazeny v tabulkach na str. 7 a 8.

b) Spdsob a vyEka poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dihodoby majetok spolognosti je poisteny pre pripad pogkodenia, zni¢enla ivelnou pohromou, vofi krddeZi.

Poistenie sa vztahuje na uvedeny majetok:

Nazov poisteného dihodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
poistenie budovy Trentin Majstok - budova 10 474 700
zodpovednost za Ekodu 7 500 000
prerusenie prevadzky v désledku
vypadku pri platenl n&jmu 1047 470
Spolu 19 022 170
Nézov poisteného dlhodobého majetku Poisteny pre pripad Poistna suma
poistenie budovy Prievidza Majetok - budova 12 528 400
zodpovednost za Skodu 7 500 000

prerufenie prevadzky v dosledku
vypadku pri platenf najmu 1252 840

Spolu 21 281 240

c) Dilhodoby nehmotny a hmotny majetok, na ktory je zrladené zaloEné pravo a dihodoby majetok,
pri ktorom mé Gétovné jednotka obmedzené prave s nim nakladat.

Na pozemky a stavby je v sivislosti s (verom zriadené zalozné prévo v prospech spoloénosti BAWAG P.S.K. ,
Viedef.

Hodnota za be¥né (ctovné
Dihodoby hmotny majetok obdobie(zostatkovd hodnota
majetku)
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zélo¥né pravo 12 900 000
{budova, pozemok Trentin)
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalo¥né pravo 11 840 000
budova, pozemok Prievidza) '

d) Opravna polozka k nadobudnutému majetku.

Spolofnost k 31.12.2013 (&tovala o opravnej polozke k dihodobému majetku vo vyske 13 601 461 EUR na
zaklade znaleckého posudku, ktory zohladnil trhovit hodnotu majetku.
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Poznadmky k 31.12.2013

2. UDAIJE O POHEADAVKACH (Stveha r. 038 a r. 046)

a) Prehlad o opravnych poloZkach

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

BeZné ti¢tovné obdobie
, av OP
Pohfadéviy n:f:;;g;u Zuctovanie QP Zuctovanie OP. f; kogcr‘
ictovného Tvorba OP z dévodu zémku_ z r'Jévodu yyradema G&tovného
obdobia opodsiatnenosti majetku z défovnictva obdobia
a b c d -] f

Pohladdvky z obchodného
styku 0 O
|Ostatné pohradavky
v ramci kons. celku
Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Iné pohladavky
Ehl’adévky spolu 0} of

b) Vekova Etruktira pohl'adivok

Spolognost ako dihodobé pohiaddvky eviduje naklpend opciu BAWAG P.S.K. na zabezpecenie maximalnej
Urokovej miery v stvislostl 5 Gverom od BAWAG P.S.K.

Nézov poloZky
a

V lehote splatnosti
b

Po lehote spiatnosti
c

Pohfadavky spolu
d

Dihodobé pohFadavky

[Pohradavky z obchodného styku

Pohladavky vodi deérskej (&tovnej
jednotke a materskej U&tovne] jednotke

Ostatné pohfadavky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohladévky voti spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dihodobe pohfadavky spolu

Kratkodobé pohFadéavky

Pohladavky z obehodného styku

3943

3 943

Pohladévky vodi dcérskej udtovnej
iednotke a materskej Gétovne] jednotke

Ostatné pohladavky v rdmci
konseclidovaného celku

{Pohradavky vo&i spoloénikom, &lenom
a zdruZeniy

Sociélne poistenie

Dafiové pohladavky a dotacie

Iné pohtadavky

Krétkodobé pohfadavky spolu

3943

3943




Pozndmky k 31.12.2013

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

C) Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

Pohfadévky podfa zostatkovef Bezprostredne p,edchgdzamce
ooby splatnosti Beiné udtovné obdobie tétovné obdobie
a b c
Pohladévky po lehote splatnosti 3943 15 951
Pohladévky so zostatkovol dobou splatnost do
jedného roka 179
Kratkodobé pohfadavky spolu 3943 16 130
PohTadavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pét rokov 83
Pohladavky so6 zostatkovou dobou splatnostl dihsou
ako pit rokov
IP_Ihodobé pohfadavky spolu 0 93

d) OdloZena daiiovs pohladévka

Pozri &ast I. bod 2.

a) Struktara finan&nych Gétov

5. UDAJE O KRATKODOBOM FINANCNOM MAJETKU (Finanéné Udty - Stvaha r. 055)

. . Bezprostredne predchadzajiice
Nézov poloZky Beiné udtovné obdobie dctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 179 7
Bezné bankové li&ty 73 531 108-652
Bankove 4ty terminovans .
Peniaze na ceste
Spolu 73710 108 723

b) Kratkodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zaloZné pravo a kratkodoby finan¥ny
majetok, pri ktorom ma GétovnA jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’,

Uver od spolognosti BAWAG P.S.K. je zabezpefeny zéloZnym prévom na pozemky a budovy a tie¥ vietky

sUfasné a budice pefiaZné pohfaddvky vod

majit byt poukazované plnenia z ndjomnych zmliv od jednotlivych najomcov).

eskoslovenskej obchodnej banke, a.s. (bankovy (&et, na ktory

Nazov poloZky

Hodnota za beZné uétovné
obdobie

Kratkodoby finanEny majetok, na ktory bolo zriadené zalo¥né pravo

51 887

4. UDAJE O (CTOCH CASOVEHO ROZLISENIA {Shvaha r. 061)

a) Popis vyznamnych poloZiek Zasového rozlifenia

Opis poloky dasového roziiSenia

Beiné (idtovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice '
tidtovné obdobie

Néklady budtcich obdobi dihodobé, z toho:

Néklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho:

Prilmy budtcich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy budiclch obdobi kratkodobs, z toho:

9 300

20774

vylctovanie prevédz.nakladov na najomcov

9 300

29774

10



Pozndmky k 31.12.2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

F. INFORMACIE O UDAJOCH VYKAZANYCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. UDAJE O VLASTNOM IMAN] (Stvaha r. 067)

Spolofnost Uttuje o zmendch a vykazuje stav zdkladného imania, kapitdlovych fondoch, fondov zo zisku a
hospodarskeho vysledku v silade so zadkonnymi predpismi.

a) Popis zikladného imania
Vyska upisaného zékladného imania je 6 639 EUR. Zékladné imanie spolognosti je tvorené pefiainym vkladom

vo vyske 6 639 EUR spolognostou CEE CZ Immobilien GmbH. Celé zakladné imanie je splatené.

b} Pohyby vo viastnom imani

Pohyby vo vilastnom imani sU uvedené v &asti O.

¢) Rozdelenie zisku / Vysporiadanie straty za minulé (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Uétovné obdobie

Utovny zisk 575 412

Rozdelenie u&tovného zisku Be#né liétovné obdobie

Pridel do zdkonného rezervného fondu

Pridel do Statutdrych a ostatnych fondov

Pridel do socidlnehe fondu

Pridel na ZvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov -575 412

Rozdelenie podielu na zisku spolo&nikom, &enom

Iné

Spolu 0

d) Zisk na akciu alebo podiel na zikladnom imani

Strata na 1 Eur zdkladného imanla v roku 2013 je 1 488,11 eur (9 879 535 / 6.639).

2. UDAJE O REZERVACH (S(vaha r. 089) -

a) Popis jednotlivych rezerv k 31.12.2013 a 31.12.2012

BeZné a¥tovné obdobie
Aiazy peloaky Stal":ért‘:viaé?:tku Tvorba Pouzitie Zrusenie Stﬂaé;on\?n:zzm
obdobia cbdobia

; a b [ d e f

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 ¢ 0
Krétkodobé rezervy, z toho: 112 579 8 830 15 140 0 106 269
audit 5 000 5000 5 000 5000
dariové priznanie 2 800 2 800 2 800 2 800
prevédz.naklady 7 340 1030 7 340 1030
obstaranie dihed.majetku 97 439 97 439

11



Poznamky k 31.12.2013

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

Bezprostredne predchadzajlice u&lovng obdobie
Nézov polozky Stav na zatiatku ' K N . | stavna konci
ugiovného Tvorba FouZitie Zrusenle uctovného
obdobia obdobia

a b ¢ d e f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 106142[ 15140 8 703 112 579
audit ' 4200 5 000 4200 5 000
dariové priznanie 2 800 2 800 2 800 2 800
prevadz.naklady 1703 7 340 1703 7 340
ostalné sluzby 0 . 0
obstaranie dlhod.majetku 97 439 97 438

Spolotnost nevytvorila $adnu dal%iu rezervu na pripadné sankcie od tretich strén (napr. spravcu dane,
obchodného partnera a pod.) z titulu vykonu svojej podnikatelskej &nnosti, nakolko na zaklade analyzy
siasného stavu nepredpoklada, ¥e by jej nejaké sankcie od akejkolvek tretej strany hrozili, aj ked tito
skutognost nemd¥e vzhiadom na rozdielnu interpretaciu sutasnych pravnych predpisov celkorn vyHiGit,

3. UDAJE O ZAVAZKOCH (Stvahar. 094 a r. 106)

a)} StruktlGra zavizkov podl’a zostatkovej doby splatnosti

. - . Bezprostradne predchadzajice

Nézov poloiky Be#né idétovné obdobie {ictovnd obdobie
Dihodobé zaviizky spolu 14 581 198 15 439699
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat '
rokov ) 0 0
Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok
aZ pat rokov 14 581 198 15 439 699
Kratkodobé zavizky spolu 168 380 57 684
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 168 380 49120
Zdavazky po lehote splatnosti 8 564

Spolo¢nost v rdmei dihodobych zavdzkov eviduje dlhodobl péZitku od spriaznenej oscby s nasledujlcimi

podmienkami a splatnostou:

Suma istiny Suma J_'stiny
- Datum v prisius$nej mene Mipiisiusnejineneize
Nézov poloZky Mena Urokp.a v% ; ks bezprostredne
splatnosti | za beZné udtovné hédzaid
obdobie predchadzej ucfe
tdtovné obdobie
a [} c d e f
Dihodobé pbiitky : :
Pazitka S IMMO AG | EUR| 3M Euribor +0.8] ~ 7.12.2017 14 039 158 15 090 398

e) Odlozeny dafiovy zavizok

Pozri &ast' I bed 2.

12




Poznédmky k 31.12.2013

4. UDAJE O BANKOVYCH OVERQOCH A VYPOMOCIACH (Sivahar. 117 ar 118)

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

a) Informacie o bankovych tGveroch, pdZitkich a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny i {'stiny
- Détum v prisiusnej mene v prisludnej mens zs
Nazov poloZky Mena Urokp.a v% splatnosti | za be2né uctovns bezpmstreqfwe
obdobie predchédzajucle
uétovné obdobie
a b c d e f
Dihodobé bankové Gvery
uver BAWAG P.SK. -dihodobé gast |  EUR] 3M Euribor +2,25%]  31.3.2017] 16 170 160| 17 133 949
Kritkodobé bankové dvery
Gver BAWAG P.S K. - kratkodoba ¢ast |  EUR| 3M Euribor +2,25%]  31.12.2013] 963 788| 963 788

b) Zabezpetenie jednotlivych dverov

Uver od spoloZnosti BAWAG P.S.K.

je zabezpefeny zéloZnym pravom na pozemky a budovy a tieZ vietky

siasné a buddce pefazné pohladdvky Ceskoslovenske]j obchodnej banky, a.s. (bankovy (fet, na ktory majd
byt poukazované pinenia z n&gjomnych zmitv od jednotlivych najomcov).

5. UDAJE O UCTOCH EASOVEHD ROZLIZENIA NA STRANE PASIV (Sdvaha r. 121 )

a) Popis vyznamnych poloZiek asového rozlienia

Bezprostredne
Nézov polozky BeZné ultovné obdobie predchddzajice uctovné
obdobie '
V{davky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 11 600 ]
-preplatky najomcov 11 600 0
Vynosy buddicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budlcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

6. DERIVATY

a) Vyznamné polofky derivitov a vplyv ich precenenia

Spolocnost eviduje nakdpenl opciu BAWAG P.5.K. na zabezpelenie maximalngj Grokovej miery v slvislosti
s Gverom od BAWAG P.S.K. Jej splatnost je 31.3.2014, G¢tovna hodnota k 31.12.2013 je O EUR.

Nézov poladk Utovnd hodnota Dohodnuté cena
ov poloziy podkladového nastrofa
pohfadédvky zévizhku
a b [ d
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:
Zabezpetovacie derivaty, z toho:
opcia 0 5,75%

13




Pozndmky k 31.12.2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

' . ) Bezprostredne predchédzajtice
Beiné udtovné obdobie U&tovné obdobie
Nazov polozky Zmena redinef hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
5 vplyvom na s vplyvom na
vysiedok i . vysledok . .
hospodérenia viastné imanie hospodérania viasiné imanije
a [¢] c o &
Derivéty uréené na obchodovanie, z teho:
Zabozpeéovacie darivaty, z toho:
opcia 93 -6 874
Redlna hodnota ‘
Bezprostredne
predchadzajiice titovné
Zabezpedovana poloFka Bezné tctovné obdobie obdobie
a b c

Majetok vykazany v stivahe
Zavézok vykdzany v sdvahe 17 133 948 18 097 737
Zmluvy, ktoré sa neGétuji na sitvahovych Gétoch
Ocakavané buddce obchody dosial zmiuvne nezabezpetené
Spolu 17 133 948 18 097 737

G. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. TRZBY ZA VLASTNE VIKONRY A TOVAR (Vykaz ziskov a strat r. 01 a r. 05)

Celkoveé triby za viastné vyrobky, tovary a slufby dosiahli 2 815 290 EUR za rok 2013 a 2 934 244 EUR za rok
2012. Ich rozdelenie podta oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Prenéjom budovy Ostaine sluby
Obiast odb

G Bozné actovns | Be3Prostedne [ oo, ¢ setovne | Bezprostredne

obdobie predehddzajice obdobie predchéadzajice

Ucétovné obdobie tctovné ohdobie

a b c d e

Slovensko 2 810 750 2931773 4 540 2471
Speolu 2810750 2931773 4 540 2471
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Pozndmky k 31.12.2013

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

2. AKTIVACIA NAKLADOV, VINOSY Z HOSPODARSKE] CINNOSTI, FINANCHE) CINNGSTI A MIMORIADNE)
CINNOSTI (Vykaz ziskov a strét r. 07, 19, 22, 29, 33, 35, 38, 40, 42, 52)

Bezprostredne
et e | precssic
obdobie
Vyznamné poloZky pri aktivicii ndkdadov, z toho: 0 o o
Ostatné vyznamné poloiky ir?nosov z hospodérskéj Eiﬁnosti, z toho: | 1764 82579
Vyplatena bankova garancia * ‘ ' 82 000
Finanéné vynosy, z toho: 232 386
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 232 386
Vynosové (roky 232 386
Mimoriadne ﬁnosy, z tohoﬁ 0 0
3 CISTY OBRAT
Cisty obrat v zmysle §19 ods. 1 pism. a) je tvoreny nasledovne:
. Beéné uétovné Bezp oy tre‘.j?e
Nazov poloZky obdobia ,?i’edchadzajuc?
) _ uctovné obdobie

Triby za vlastné vyrobky
Triby z predaja slufieb _ 2815 290 2 934 244
Triby za tovar ‘ o
Vynosy zo zékazky
Vynosy z nehnutethosti na bredaj
Iné vynosy slvisiace s beZnou Zinnostou
Cisty obrat celkom 2 815 290 2 934 244

H. INFORMACIE O NAKLADOCH

Vyznamné poloZky nakladov za prijaté sluiby, ostatné naklady na hospodarsku &innost, finanéné a mimoriadne

naklady si uvedené v nasledujlcej tabulke:

Nazov poloZky Beig g d:.;d;i;%vné ;foig}s;;:?gfe

dctovné obdobie

Néaklady voéi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 22 919 13971

néklady za overenie individualnej détovnej zévierky 7 000 7 000

iné uisfovacie auditorské slutby .

sdvisiace auditorské stuzby

dafiové poradenstvo 2 800 2 800

ostatné neauditorské slufby 13119 4171
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Poznamky k 31.12.2013

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

Beiné uétovné | Beprostredne

Nazov polozky obdoble predchadzajuce
dltovné obdobie_|
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 164 541 160 870
Naklady na overenie (&t.zavierky,dafiové a pravne poradenstvo 22919 13 971
prevédz.naklady na budovy - refakturovateiné 107 457 104 989
prevadz.ndklady na budovy - nerefakturovatelné 8 140 4 965
sluZby spraz.osoby - sprava, Gétovnictvo 25 505 25 288
ostatné ndklady (preklady, postovné a iné) 520 11 657

Ostatné vyznamné poloZky nakiadov z hospodarskej

|Einnosti. z toho; 14 740 841 1 148 005
Naklady za spotrebovany material a energie (. 501,502) 125 408 139 955
Dail z nehnutelnosti (4. 532) 83 913 83 913
Poistenie budov 13 802 i3 801
Odpisy DHM (4. 551) 912 804 912 804
Opravna polozka k dihodobému majetku 13 604 461 0
Ostatné 453 -2 468
Finanéné naklady, z toho: 597 796 933 150
nakladové (roky z dveru a paZitky 596 327 930 933

1. DAN Z PRiIMOV

1. VZTAH MEDZI SUMOU SPLATNE] DANE Z PRIIMOV A SUMOU ODLOZEINE] DANE Z PRESMOV A MEDZI

VYSLEDKOM HUSPODARENIA PRED ZDANEN{M

dch uctovne
Beiné Uétovnd obdobie Bezprosiredne predc _adzajuce
N4 fosky obdobie
dzov poloZ " "
< . Dan . . Dan
Zaklad dane Dari v % Zakiad dane Dart v %
a b [ d e f g
Vysledok
hospodérenia pred
zdanenim, z toho: -12 682 892 X X 775 184 P x
teoreticka dan X -2 409 749 19 X 147 285 19
Dafiovo neuznané ndklady) 13601469 | 2584279 -20 0 ol o
Rozdiel détovnych a
dafiovych odpisov 912 804 173 433 -1 912 804 173 433 22
Odpoditatefné polozky -22 -4 0 -19 701 -3 743 -0
Umorenie dafiovej straty -1 831 359 -347 958 3 -1 668 287 -316 975 | -41
Zmena sadzby dane 0 0
SRc 0 o] o 0 o]l o
Splatna daf z prijmov z
bankovych trokov X 4 -0 X 4_ 0
QdloZena dai z prijmoyv x|  -2803361| 22 X 199 768 | 26
Celkova dall z prijmov X -2 803 357 22 X 199 772 26
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Pozndmky k 31.12.2013

2. ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA ALEBD ZAVAZOK

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

. Bezprostredne
Nazov poloZky Befgs dz;tfc‘:;vné predchadzajice
_ détovné obdobie
Dotasné rozdiely medzi (&tovnou hodnotou majetku a
dafiovou zakladfiou, z toho: 10 879 648 -3 634 710
odpoditatelné 10 879 648 379 381
zdanitefné -4 014 591
Dofasné rozdiely medzi Gftovnou hodnotou zavizkov a o .
dafiovou zdkladiiou, z toho:
odpoditatelné
zdanitetné
MoZnost umorovat dafovi stratu v budicnosti 871 037 2 702 396
MoZnost previest nevyusité dafiové odpoéty
Sadzba dane z prijimov (v %)
22% 23%
OdloZena dafiova pohladivka 2 585 150
Uplatnena dafiova pohl'adivka 2 799 583
Zaldtovand ako znifenie nakladov 2 803 361
Zalittovand do vlastnéha imania 3778
Odlozeny dafiovy zaviizok 214 &2
Zmena odloZeného dafiového zavizku .183 266
‘Zailtovana ako naklad -199 763
Zauctovang do vlastného imania 16 502
3 DALSIE INFORMACIE
Beiné tctovné O
Ndzov poloFky obdobie predchadzajtice
uctovné obdobie
Suma cdloZenej dafiovej pohladdvky Gétovane] ako néklad alebo )
vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijimov -113 707
Suma odlozeného dafiového zdviizku G&tovaného ako niklad alebo
vynos vyplyvajlicl zo zmeny sadzby dane z prijmov 52 488
Suma odloZenej dafiovej pohtadévky tykajlca sa umorenia dafiove;
straty, nevyuZitych dafiovych odpottov a inych nérokev, ako aj
do&asnych rozdielov predchadzajicich B&tovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchddzajucich Gétevnych obdobiach odloZena
dafiovd pohladdvka nelictovala
SUfMa odlozeneno ganoveno zavazku, Koty vZnikol Z dovodu
nedctovanla tej fasti odlo?enej datiovej pohtadavky v beZnom
d¢tovnom obdobi, o ktorej sa G&tovalo v predchadzajicich
Uétovnych obdobiach
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych
dafiovych odpottov a inych narokov a odpotitatelnych doasnych
rozdieiov, ku ktorym nebola u¢tovana odloZend dafiovd pohladévka
Sima odlozene) danl z prijmov, Ktora sa vztahujéna polozky
(ftované priamo na (&ty viastného imania bez Gttovania na ucty
nakladov a vynosov 83 594 87 373
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Poznamky k 31.12.2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

a} OdloZena dai z prijmov, ktord sa vztahuje k poloZkam uftovanym priamo na Géty vlastného
imania

Cez déty vlastného imania spolonost vykézala k 31.12.2013 odloent dadovi pohfaddvku vzfahujicu sa
k preceneniu opcie.

3. PODSUVAHOVE UETY

Spolo&nost v roku 2009 pristipila k zmluve o (rokovej cap opcil (blizSie popisané v pismene G, bod 6).
Uvedeny derivat je uzatvoreny na istinu vo vySke 19 685 400 EUR. Cap je uréeny na hodnotu 5,75% pre 3M
Eurfbor. Maturita zabezpefiovacie vztahu je 31.3.2014.

K. INE AKTIVA A INE PAsiva

1. PODMIENENY MAJETOK

Bezprostredne
predchddzajice
tétovné obdobie

BeZné ultovné

Drufr podmieneného majetku obdobie

Préva zo servisnych zmildv

Préva z poistnych zmldv

Préva z koncesionarskych zmidv

Prdva z licen&nych zmllv

Préva z investovania prostriedkov ziskanych  oslobodenim  od
dane z prijmov

Préva z privatizécie

Prava zo sadnych sporov

Iné préva - bankové garancie a vinkulacie v prospech spolo€nosti 128 879 203 639

Pohfaddvky z ndjomnych vztahov sii zabezpetené kauciami na bankovy Get Spolotnosti (zavézok evidovany na
Uctoch 479), predlofenim bankovych garancii a vinkuldciou vkladu ndjomcov, pripadne predloZenim
patronatneho vyhlasenia materskej spoloZnosti najomcu.

L. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGA-
NOV A INYCH ORGANOV UETOVNEJ JEDNOTKY

Clenovia Statutdrnych organov nepoberali v roku 2013 od spoloénosti Ziadne prijmy.

M. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

1. UDAJE O TRANSAKCIACH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI (okrem vzfahu s materskou (étovnou jednotkeu
a deérskymi G&tovnymi 1ednotiarm)

a) Prehlad uskuto&nenych transakeii

, . Kéd druhu Bezprostredne
Spriaznend osoba obchodu | Beiné uétovné obdobie |predchidzajiice iétovné
ocbdobie
a b c d
S IMMO AG - Grokové naklady 8 146 761 296 765
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Poznamky k 31.12.2013

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:

01 klpa

02 predaj

03 poskytnutie sluZby
04 obchodné zastiipenie
05 licencia

06 transfer

07 know -how

08 Uver, pdzitka

09 vypomoc

10 zaruka

11 iny obchod.

b) Prehlad zostatkov pohl'adavok a zaviizkov

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

Spriaznend osoba Popis polozky Beiné obdobie Minulé obdobie
Ziadne pohladavky
Spolu pohl'adavky 0 [#]
S IMMO AG priiatd p62icka 14 039 158 15 090 398
Spolu zavizky 14 039 158 15 090 388

2. UDAJE O TRANSAKCIACH S MATERSKOU OUETOVNOU JEDMOTKOU A DCERSKYMI UETOVNYMI JEDNOTKAMI

Spoloénosti sa netyka.

N. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po dni, ku ktorému sa zostavuje (tovnad zdvierka, do dia jej zostavenia nenastali Ziadne vyznamné

skuto&nosti,

19



Poznamky k 31.12.2013

0. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

Pohyby vlastného imania v roku 2013 sU zhrnuté v nasledujlicej tabulke:

PoloZka viastného imania

BeZné uitovné obdobie

Stav na zadiatku
tiéfovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

6 639

6639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upfsané vlastné
imanie

Emisné aio

Ostatné kapitalové fondy

5 000 000

5 000 000

Zakonny rezervny fond
{nedelitelny fond)
Z kapitalovych vkiadov

Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavizkov

-379 881

-379 974

Ocefovacie rozdiely
Z precenania majetku
a zadvdzkov - odlZena dafi

87 373

-3 779

§3 594

Ccefiovacie rozdiely
Z precenenia pri zla&en,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

664

664

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

974 748

575 412

1550 160

Neuhradena strata minulych
rokov

-563 669

-563 669

Vysledok
hospedérenia be2ného
udtovného obdobia

575 412

-9 879 535

-575 412

-9 879 535

Vyplatené dividendy

Ostatné polo2ky viastného
imania

Uget 481 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela
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Pozndmky k 31.12.2013

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

Pohyby vlastného Imania za predchadzajlice détovné obdobie s uvedané v nasledujice] tabulke:

Poluzka vlaginého imania

a

Bezprostredne predchadzajlice U&tovné obdobie

Stav na zadlatku
uétovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

d

Presuny

Stav na konci
Uuétovného
obdobia

f

Zéakladné imanie

6 639

6639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané viastne
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

5 000 000

5 000 000

Ocefiovacie rozdiely
Z precenenia majetku
a zavézkov

-373 007

-6 874

-379 881

Ocerovacie rozdiely
2 kapitalowych ddastin

70 871

16 502

B7 373

Oceflovacie rozdiely
Z precenenia pri zld&eni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

664

Nedelitelny fond

664

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
irokov

627 435

347 313

974 748

Neuhradend strata minulych
rokov

-563 669

-563 669

Vysledok
hospodarenia bezného
Gétovného obdohia

347 313

575 412

-347 313

575 412

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky viastného
imania

Utet 491 - Viastné imanie
fyzickej osoby - podnikatela
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Pozndmky k 31.12.2013

P. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITi NEPRIAME] METODY

Spoloénost sa rozhodla vykazovat prehfad o

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

pefiaZnych tokoch (Cash flow) pouitim nepriame; metody.

Pomocou tejto metddy sa vysledok hospodérenia z beZnej Einnosti pred zdanenim datou z prijmov upravuje

o vplyvy nepefiainych poloZiek slvisiacich s

z investicnej a finanénej &innosti s vykazované priamou metédou.

prevadzkovou dginnostou d&tovnej jednotky. PefiaZné toky

" Oznadenie Obsah poloZky Bezprostredne
poloZky BeZné ultovné | predchddzajic
obdobie e uctovné
obdobie
PefiaZné toky z prevadzkovej &innosti
Z/5 Vysledok hospodarenia z beZnej &innosti pred zdanenim -12 682 892 775 184
dafiou z prijmov (+/-)
A1 NepefiaZné operdcie ovplyviujice vysledok hospoddrenia 15136 124 1867 833
z beZnej Cinnosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-),
{stifet A. 1. 1. aZ A 1. 13.) ,
Al 1 Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dihodobého 912 804 912 804
hmotného majetku (+)
A 1.4 Zmena stavu dihodabych rezerv (+/-) -6 310 6 437
A1l Zmena stavu opravnych poloflek (+/-) 13 601 461
Al Zmena stavu polofiek Casového 32074 18 045
rozlifenia ndkladov a vynosov (+/-)
A1, 7. Dividendy a iné podiely na zisku Gftované do vynosov (-)
A.1.8. Uroky G¥tované do nakladov (+) 596 327 930 933
A 1.9 Uroky Gtované do vynosov  (-) -232 -386
A 2. Volyv zmien stavu pracovnédho kapitilu, ktorym sa na ucely 122 882 63 677
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeZnym majetkom
a kratkodobymi zivdzkami s vynimkou polo¥iek obeZného
majetku, ktoré su sucastou peflaZnych prostriedkov
a pefiaZnych ekvivalentov, na vysledok hospodérenia
z beZnej Cinnosti (stdet A, 2. 1, a% A. 2. 4.)
2.1 Zmena stavu pohladéavok z prevadzkovej &nnosti (-/+) 12 258 821
A 22 Zmena stavu zdvdzkov z prevadzkovej &innosti {+/-) 110 624 62 856
Periainé toky z prevddzkovej &innosti s vynimkou 2576 114 2 706 694
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvidzaji osobitne
v inych astiach prehl'adu pefiaZnych tokov (+/- ),
(sdcetZ/S + A. 1. + A. 2.)
A3 Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa zadleRuju do 232 386
investi€nych &Ginnosti (+)
A 4 Vydavky na zaplatené (roky, s vynimkeu tych, ktoré -596 327 -930 933
| sa zatlefiujd do finan&nych &nnostf (-)
PefiaZné 'tokyz prevddzkovej éinnosti (+/-), 1 980 019 1776 147
(sticet Z/S + A. 1. a3 A. 6.)
A7 Vydavky na dafi z prijmov détovnej jednotky, s vynimkou -4 -4
tych, ktoré sa zadlefiuji do investi¢nych &nnosti alebo
finan€nych &innosti (-/+)
A. Cisté pefiaZné toky z previdzkovej &innosti (+/-), 1 980 015 1776 143
(stiCet Z/S + A. 1. a% A.9.)
PefiaZné toky z investiénej finnosti
.2, Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku (-) 0 0
B. Cisté peflaZné toky z investiénej &innosti 0 0
(sticet B. 1. a? B. 19.)

22



Poznamky k 31.12.2013 SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.

Pehainé toky z finan€nej éinnosti

C 1.

PeflaZné toky vo viastnom imanf (sietC. 1. 1. a2 C. 1. 8. ) 0 5000 000

C.1.2, Prijmy z daldich vkladov do viastného imania spoioénikmi ¢ 5 000 000

alebo fyzickou osobou, ktord je (ftavnou jednotkoux

C. 2.

Pefiainé toky vznikajlice z dihodobych ' - 2015028 -6 719 025
zdvdzkov a krdtkodobych zévézkov z finanénej cinnosti,
(sufetC. 2. 1. a2 C. 2, 9.)

C.2.4. hlavného predmetu &innostl

Vydavky na splacanie Uverov, ktoré O&tovne] jednotke -963 789 -2 382 790
poskytla banka alebo pobotka zahrani¢nej banky, s
vynimkou Gverov, ktoré boli poskytnuté n a zabezpelenie

C. 2.5, Priimy z prijatych péZitiek (+) 135 000 0

C 2.6, Vydavky na splacanie pa#iciek (-) -1 186 239 -4 336 235

C.

Cisté pefaZné toky z finanénaj Ginnosti 2015028 | -1 719 025
(stidet C. 1. a2 C. 9.)

Cisté zvySenie alebo Zisté zniZenie pefaznych -35 013 57 118
prostriedkov (+/-), (si€et A + B + C)

Stav peiflaZnych prostriedkov a pefiaZnych 108 723 51 605
ekvivalentov
na zatiatku Gétovného obdobla (+/-)

Stav peilaZnych prostriedkov a pefiaZnych 73 710 108 723
ekvivalentov

na konci Gétovného obdobia pred zohl'adnenim
kurzovych rozdielov vy&islenych ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje actovna zavierka (+/-)

Kurzové rozdiely vy&islené k pefiaZnym prostriedkom
a pefiaznym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorémeu
sa zostavuje G&tovna zévierka (+/-)

Zostatok peflaZnych prostriedkov a pefiaZnych 73710 108 723
ekvivalentov na konci Gétovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vyéislené ku diiu, ku ktorému

sa zostavuje OcCtovna zavierka (+/-)

Vysvetlivky:

pefiaznymi prostriedkami sa rozumejl pefiaZné hotovosti, ekvivalenty pefafnych hotovosti, pefiainé
prostriedky na be#nych O&och v bankdch, kontokorentné uéty a Zast zostatku peniaze na ceste, ktory sa
viaZe k prevodu medzi beZnym (&om a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi a&tami,

pefiaZnymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je zameniteiny za vopred zndmu
sumu pefiaZnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbli#&ich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka napr. terminové vklady na bankowych
dttoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesadny vypovedn(t lehotu, iikvidné cenné papiere uriené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané i&tovnou jednotkou, ktoré sii splatné do troch mesiacov odo dfia,
ku ktorému sa zostavuje U&tovna zdvierka.

23



