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KPMG Siovensko spol. s r. o. 
Dvol'akovo nabrezie 10 
p. a.Box 7 
820 04 Bratislava 24 
Slovakia 

Sprava nezavisleho auditora 

Telephone +421 (0)2 59 98 41 11 
Fax +421 (0)2 59 98 42 22 
Internet www.kpmg.sk 

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti BA Business Center a.s.: 

Uskutocnili sme audit prilozenej uctovnej zavierky spolocnosti BA Business Center a.s. 
("Spolocnost'''), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2013, rykaz ziskov a strat za rok 
konciaci 31. decembrom 2013 a poznamky. 

Zodpovednosf statutarneho orgimu Spolocnosti 

Statutamy organ Spolocnosti je zodpovedny za zostavenie tejto 6ctovnej zavierky, ktora 
poskytuje pravdiry a verny obraz podl'a siovenskeho zakona 0 uctovnictve a za tie interne 
kontroly, ktore povazuje za potrebne na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje 
vyznamne nespravnosti, ci uz v d6sledku podvodu alebo chyby. 

Zodpovednosf auditora 

Nasou zodpovednost'ou je vyjadrif nazor na t6to uctovn6 zavierku na zaklade nasho auditu. 
Audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi standardmi. Podl'a iYchto 
standardov marne dodrziavat' eticke poziadavky, naplanovat' a vykonat' audit tak, aby sme 
ziskali primerane uistenie, ze 6ctovna zavierka neobsahuje ryznamne nespravnosti. 

Sucast'ou auditu je uskutocnenie postupov na ziskanie auditorskych d6kazov 0 sumach 
a udajoch vykazanych v uctovnej zavierke. Zvolene postupy zavisia od usudku auditora, vratane 
posudenia rizik ryznamnej nespravnosti v uctovnej zavierke, ci uz v d6sledku podvodu alebo 
chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interne kontroly relevantne pre 
zostavenie uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat' 
auditorske postupy vhodne za danych okolnosti, nie vsak na ucely vyjadrenia nazoru na 
ucinnost' internych kontrol uctovnej jednotky. Audit d'alej zahfiia zhodnotenie vhodnosti 
pouziiYch uctovnych zasad a uctovnych met6d a primeranosti uctovnych odhadov 
uskutocnenych statutarnym organom Spolocnosti, ako aj zhodnotenie prezentacie uctovnej 
zavierky ako celku. 

Sme presvedceni, ze auditorske d6kazy, ktore sme ziskali, su dostatocne a vhodne ako 
vychodisko pre nas nazor. 

KPMG Siovensko spol. s r.o .. a Slovak limited liability company 
and a member firm of the KPMG network of independent 
member firms affiliated with KPMG International Cooperative 
(UKPMG International"). a Swiss entity. 

Obchodny register Okresneho 
sudu Bratislava I. oddiel Sro. 
vlozka C. 4864/B 

Commercial register of District 
court Bratislava I, section Sro, 
file No. 4864/B 

ICO/Registration number: 
31 348238 

Evidencne Cislo licencie 
auditora: 96 

Licence number 
of statutory auditor: 96 



Nazor 

Podl'a miSho mizoru uctovmi zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie 
Spolocnosti k 31. decembru 2013 a rysledku jej hospodarenia za rok konciaci 31. decembrom 
2013 v sulade so slovenskym zakonom 0 uctovnictve. 

13.jun2014 
Bratislava, Slovenska republika 

Auditorska spolocnost': 
KPMG Slovensko spol. s r. o. 
Licencia SKAU c. 96 

SKAU 
C.licencie 96 

Zodpove ny auditor: 
Ing. Ricfiard Farkas PhD. 
Licencia SKAU c. 406 



Suvaha 
k 31. decembru 2013 



,-

UVPOD1v11 1 

I Suvaha 0(5 POD 1 - 01 I SOVAHA 
1111111 " 111 1 111111 1111111111 I 

k 3 1 . 1 2 . 2 0 1 3 (v celych eurach) I 
Ciselne udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatne udaje sa pi5U zl'ava. Nevyplnene riadky sa ponechavaju prazdne. 
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podl'a tohto vzoru), pIsacfm strojom alebo tlaciarnou, a to ciernou alebo tmavomodrou farbou. 

A A B t D t F G H { J K l M N 0 P Q R 1 T 0 V X 9 t o f 2 345 6 7 9 9 

Danove identifikacne cislo Uctovna zavierka 

2 0 2 0 2 3 0 7 6 2 
ICO 

X riadna 

35752408 mimoriadna 

SK NACE 

68.20.0 

Obchodne menD (nazov) uctovnej jednotky 

Uctovna zavierka 

x zostavena Za obdobie 

schvalena 

(vyznaci sa x) 
8ezprostredne 
predchadzajuce 
obdobie . 

BA B USINESS CENTER A S 

Sidlo uctovnej jednotky 

Ulica 

PLYNARENSKA 
PSC Obec 

8 2 1 0 9 BRAT I SLAVA 
Cislo telef6nu Cislo faxu 

o / o / 
E-mailova adresa 

Zostavena dna: 

04.03.2014 

Schvalena dna: 

2 0 

Zaznamy danoveho uradu 

Mesiac Rok 

od 0 1 2 0 1 3 

do 1 2 2 0 1 3 

od 0 1 

do 1 2 

Cislo 

1 

2 0 1 2 

2 0 1 2 

L-- ~ __________ M_ie_s_to_p_r_e_e_v_id_en_c_n_e_c_ls_IO ________________ O_d_t_la_c_ok __ pr_e_ze_n_ta_c_n_~_'p_e_c_ia_tk_y_d_a_no_v_eh_o_u_'r_a_du ____ ~ ~ 
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I UVPOD1v11 2 

I I Suvaha UC POD 1 - aiJ IDle 2020230762 1111 1111111111 11111111 1111111 -, 

Ozna- STRANA AKTiv Cislo Beine uctovne obdobie Bezprostredne predchildzajuce 
cenie riadku 

1 I Brutto - casf 1 Netto 2 uctovne obdobie 
a b c 

I Korekcia - cast' 2 Netto 3 

SPOLU MAJETOK 001 545 1 1 860 3982483 1 I r. 002 + r. 030 
+ r.061 

146 8 7 0 2 9 
I 

4 3 903 7 1 9 

A. Neobezny majetok 002 520 105 5 8 373280991 
r. 003 + r_ 011 
+ r. 021 

146 8 2 459 
I 

4 1 0 2 4 8 1 4 

A.i. Dlhodoby 003 2 5 7 6 8 I nehmotny majetok 
sucet (r. 004 az 

2 5 768 
I 

r.010) 

A.1.1. Aktivovane naklady 004 
I na vyvoj 

(012)-1072,091AJ 

I 
2. Softver 005 2 5 768 I (013) -/073, 091AJ 

2 5 768 
I 

3. Ocenitel'ne prava 006 
I (014) -1074, 091AJ 

I 
4. Goodwill 007 

I (015)-1075,091AJ 

I 
5. Ostatny dlhodoby 008 

I nehmotny majetok 
(019, 01X) -/079, 

I 
07X,091AJ 

6. Obstaravany 009 
I dlhodoby nehmotny 

majetok 

I 
(041) - 093 

7. 
Poskytnute 

010 
I preddavky 

na dlhodoby 
nehmotny majetok 

I (051) - 095A 

A.II. Dlhodoby hmotny 011 5 1 9 8 479 0 3 7 328 099 1 majetok 
sucet (r. 012 ai 

1 465 669 1 
I 

4 1 0 2 4 8 1 4 r.020) 

A.11.1. Pozemky 012 102 1 666 10216 6 61 (031) - 092A 

I 
102 1 666 

2. Stavby 013 5 0 461 1 3 3 3 6 1 094 8 91 (021)-1081,092AJ 

1 435 1 644 
I 

39722098 

3. 
Samostatne 

014 429866 1 248 1 91 hnutel'ne veci a 
subory hnutel'nych 

I 
veci 305047 1 9 4 3 4 3 (022) -/082, 092AJ 
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I UVPOD1v11 3 

I I Suvaha UC POD 1 - 01 I ole 2 0 2 0 2 3 0 7 6 2 111111111 1111 1111 111 11 1111111 --, 

Ozna- STRANA AKTiv Cislo Bezne uctovne obdobie Bezprostredne predchadzajuce 
cenie riadku 

1 I Brutto - casf 1 Netto 2 uctovne obdobie 
a b c 

I Korekcia - cast' 2 Netto 3 

4. Pestovatel'ske celky 015 
I trvalych porastov 

(025) - 1085, 092AJ 

I 
5. Zakladne stado a 016 

I fazne zvierata 
(026) - 1086, 092AJ 

I 
6. Ostatny dlhodoby 017 

I hmotny majetok 
(029, 02X, 032)-

I 1089, 08X, 092AJ 

7. Obstaravany 018 7 2 1 2 5 7 2 1 2 51 
dlhodoby hmotny 
majetok 

I 8 6 7 o 7 (042) - 094 

8. 
Poskytnute 

019 I preddavky na 
dlhodoby hmotny 
majetok 

I (052) - 095A 

9. Opravna polozka 020 
I k nadobudnutemu 

majetku 

I (+I- 097) +1- 098 

A.III. Dlhodoby financny 021 
I majetok 

sucet (r. 022 az 

I r.029) 

A.1I1.1. 
Podielove cenne 

022 
I papiere a podiely v 

dcerskej uctovnej 
jednotke 

I (061) - 096A 

2. 
Podielove cenne 

023 
I papiere a podiely 

v spolocnosti s 
podstatnym vplyvom 

I (062) - 096A 

3. Ostatne dlhodobe 024 I cenne papiere a 
podiely 

I (063, 065) - 096A 

4. 
P6zicky uctovnej 

025 I jednotke 
v konsolidovanom 
celku 

I (066A) - 096A 

5. Ostatny dlhodoby 026 I financny majetok 
(067 A, 069, 06XA) 

I - 096A 

6. 
P6zicky s dobou 

027 
I splatnosti najviac 

jeden rok 
(066A, 067 A, 06XA) 

I - 096A 

7. Obstaravany 028 I dlhodoby financny 
majetok 

I (043) - 096A 
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I UVPOD1v11 4 

I I Suvaha UC POD 1 - 01 I ole 2020230762 11111 11 1111 1111111 11 111 11 1111 -, 

Ozna- STRANA AKTfv Cislo Bezne lictovne obdobie Bezprostredne predchadzajlice 
cenle riadku 

1 I Brutto - casf 1 Netto 2 uctovne obdobie 
a b c 

I Korekcia - casf 2 Netto 3 

8. 
Poskytnute 

029 1 preddavky 
na dlhodoby 
financny majetok 

1 (053) - 095A 

B. Obezny majetok 030 2 4 726 1 3 24680431 
r. 031 + r. 038 
+ r. 046 + r. 055 

4 5 7 0 1 2 8 6 9 764 
B.I. Zasoby 031 1 slieet (r. 032 az 

r.037) 

1 
B.1.1. Material 032 1 (112,119,11X) 

-/191,19X1 

1 
2. 

Nedokoncena 
033 1 vyroba a polotovary 

vlastnej vyroby 
(121, 122, 12X)-

1 /192, 193, 19X1 

3. Vyrobky 034 1 (123) - 194 

1 
4. Zvierata 035 1 (124) - 195 

1 
5. Tovar 036 1 (132, 133, 13X, 139) 

-/196, 19X1 

1 
6. Poskytnute 037 1 preddavky 

na zasoby 

1 (314A) - 391A 

B.II. Dlhodobe 038 1 pohl'adavky 
slieet (r. 039 az 

1 r.045) 

B.II.1. 
Pohfadavky z 

039 1 obchodneho styku 
(311A, 312A, 313A, 
314A, 315A, 31XA) 

1 - 391A 

2. Cista hod nota 040 1 zakazky 
(316A) 

1 
3. 

Pohl'adavky voci 
041 1 dcerskej uctovnej 

jednotke a materskej 
uctovnej jednotke 

1 (351A) - 391A 

4. 
Ostatne pohl'adavky 

042 1 v ramci 
konsolidovaneho 
celku 

1 (351A) - 391A 
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I UVPOD1v11 5 

I I Suvaha UC POD 1 - 01 I lou:: 2 0 2 0 2 3 0 7 6 2 1111111 111 11 11 1111111111 11111 I 
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beine uctovne obdobie Bezprostredne predchildzajuce 
cenie riadku 

1 I Brutto - easf 1 Netto 2 uctovne obdobie 
a b c 

I Korekcia - cast' 2 Netto 3 

5. 
Pohl'adavky voei 

043 1 spoloenikom, 
elenom a zdruzeniu 

1 
(354A, 355A. 358A. 
35XA) - 391A 

6. Ine pohl'adavky 044 1 (335A. 33XA, 371A. 
373A, 374A, 375A, 

1 376A, 378A) - 391A 

7. Odlozena dariova 045 1 pohradavka 
(481A) 

1 
B.III. Kratkodobe 046 355982 3 5 1 4 1 21 pohl'adavky 

sucet (r_ 047 az 
4 5 7 0 1 3 5 2 o 9 1 r.054) 

B.1I1.1. 
Pohl'adavky 

047 1 479 7 1 1 4 3 4 0 1 1 z obchodneho styku 
(311A, 312A, 313A, 

1 
314A, 315A, 31XA)- 4 5 7 0 1 9 2 639 391A 

2. Cista hod nota 048 1 zakazky 
(316A) 

1 
3. 

Pohl'adavky voei 
049 1 dcerskej uetovnej 

jednotke a materskej 

1 
uetovnej jednotke 
(351A) - 391A 

4. 
Ostatne pohl'adavky 

050 1 v ramci 
konsolidovaneho 
celku 

1 (351A) - 391A 

5. 
Pohl'adavky voei 

051 1 spoloen ikom, 
clenom a zdruzeniu 

1 
(354A, 355A, 358A, 
35XA, 398A) - 391A 

6. Socialne poistenie 052 1 (336) - 391A 

1 
7. Danove pohl'adavky 053 2 0 8 0 1 1 208 0 1 1 1 a dotacie 

(341,342,343,345, 

1 1 5 9 452 346, 347)-391A 

8. Ine pohl'adavky 054 1 (335A, 33XA, 371A, 
373A, 374A, 375A, 

1 376A,378A) - 391A 

B.lV. Financne ucty 055 2 1 1 663 1 2 1 1 6 6 3 1 1 sucet (r. 056 ai 
r.060) 

1 2 5 1 7 673 
B.lV.1. Peniaze 056 8 2 3 8 2 31 (211,213,21X) 

1 1 442 
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,- UVPOD1v11 6 

I liiVaha UC POD 1 - 01 I I Die 2 0 2 0 2 3 0 7 6 2 1111 1111111 111 1111111111 111 11 I 
Ozna- STRANA AKTfv Cislo Bezne uctovne obdobie Bezprostredne predchadzajuce 
cenie riadku 

1 I Brutto - easf 1 Netto 2 uctovne obdobie 
a b c 

I Korekcia - cast' 2 Netto 3 

2. Ucty v bankach 057 2 1 1 5 808 2 1 1 580 81 (221A, 22X +/- 261) 

1 2 5 1 623 1 

3. Ue'ty v bankach 058 
1 s dobou viazanosti 

dlhsou ako jeden rok 

1 
22XA 

4. Kratkodoby financny 059 
1 majetok 

(251, 253, 256, 257, 

1 25X) - /291, 29Xi 

5. Obstaravany 060 
1 kratkodoby financny 

majetok 

1 
(259, 314A) - 291 

c. Casove rozlisenie 061 2 8 6 8 9 286891 
sucet (r_ 062 aZ 
r.065) 

1 9 1 4 1 

C.1. 
Naklady buducich 

062 1 2 1 21 obdobf dlhodobe 
(381 A, 382A) 

1 3 3 2 9 

2. Naklady buducich 063 1 873 8 1 8 7381 
obdobf kratkodobe 
(381 A, 382A) 

1 5 8 1 2 

3. Prijmy buducich 064 
1 obdobi dlhodobe 

(385A) 

1 
4. Prijmy buducich 065 9 9 3 9 9 9 3 91 

obdobi kratkodobe 
(385A) 

1 

Ozna- STRANA PAS(V Cislo Beine uctovne obdobie 
8ezprostredne predchadzajuce uctovne 

cenie riadku obdobie 
a b c 4 5 

SPOLU VLASTNE IMANIEAzAVAzKY 066 3982483 1 4 3 9 0 3 7 1 9 r. 067 + r. 088 + r. 121 

A. Vlastne imanie 
067 7 0 2 8 0 2 5 1 o 3 2 9 3 3 5 r. 068 + r. 073 + r. 080 + r. 084 + r. 087 

A.I. Zakladne imanie sucet (r. 069 az 072) 068 7503200 7 5 0 3 2 o 0 

A.1.1. Zakladne imanie (411 alebo +/- 491) 069 7 5 0 3 200 7 5 0 3 200 
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I UVPOD1v11 7 

I I Suvaha UC POD 1 - 011 IDle 2 0 2 0 2 3 0 7 6 2J 111 111111111 1111111111 1111111 -, 

Ozna- STRANA PAsiv Cislo Bezne Lictovne obdobie 
Bezprostredne predchadzajuce uctovne 

cenie riadku obdobie 
a b c 4 5 

2. Vlastne akcie a vlastne obchodne podiely 070 (/-/252) 

3. Zmena zakladneho imania +/- 419 071 

4. Pohl'adavky za upfsane vlastne imanie 072 (/-/353) 

A.li. Kapitalove fondy sucet (r. 074 az 079) 073 7 3 8 a a 0 0 7 3 8 a a 0 0 

A.11.1. Emisne azio (412) 074 

2. Ostatne kapitalove fondy (413) 075 7 3 8 a a 0 a 7 3 8 0 a a 0 

3. Zakonny rezervny fond (Nedelitel'ny fond) 076 z kapitalovych vkladov (417, 418) 

4. Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku 077 a zav8zkov (+/- 414) 

5. Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastfn 078 (+/-415) 

6. Oceriovacie rozdiely z precenenia 079 pri zlucenf, splynuti a rozdeleni (+/- 416) 

A.tll. Fondy zo zisku sucet (r. 081 az r. 083) 080 9 1 2 3 3 2 8 1 7 4 6 5 

A.1I1.1. Zakonny rezervny fond (421) 081 9 1 2 3 3 2 8 1 7 4 6 5 

2. Nedelitel'ny fond (422) 082 

3. Statutarne fondy a ostatne fondy 083 (423,427,42X) 

A.lV_ Vysledok hospodarenia minulych rokov 084 - 5 4 6 6 1 9 7 - 6 3 1 9 9 9 7 r. 085 + r. 086 

A.IV.1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085 2 6 a 4 9 5 1 1 7 5 1 1 5 1 

2. Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 086 - 8 0 7 1 1 4 8 - 8 0 7 1 1 4 8 
Vysledok hospodarenia za uctovne 

3 3 0 1 3 1 0 9 4 8 6 6 7 A.V. obdobie po zdanenf /+., r. 001 • (r. 068 087 -
+ r. 073 + r. 080 + r. 084 + r. 088 + r. 121) 

B. Zavazky 088 3 2 7 6 9 a 6 3 3 3 5 5 6 6 2 9 r. 89 + r. 94 + r. 106 + r. 117 + r. 118 

B.I. Rezervy sucet (r. 090 af r. 093) 089 8 1 7 2 4 3 4 1 7 4 8 8 

B.1.1. Rezervy zakonne dlhodobe (451A) 090 

2. Rezervy zakonne kratkodobe 091 7 9 1 6 9 3 4 1 6 a 9 7 (323A,451A) 

3. Oslatne dlhodobe rezervy (459A, 45XA) 092 

4. Ostatne kralkodobe rezervy 093 2 5 5 5 1 3 9 1 (323A, 32X, 459A, 45XA) 

B.II. Dlhodobe zavazky 094 2 9 6 5 4 7 3 1 8 6 6 2 6 5 sLicet (r. 095 af r. 105) 

B.l1.1. Dlhodobe zav8zky z obchodneho styku 095 1 2 1 6 6 2 a 9 7 5 8 (321A, 479A) 

2. Gista hod nota zakazky (316A) 096 

3. Dlhodobe nevyfakturovane dodavky (4 76A) 097 
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I UVPOD1v11 8 

I I Suvaha UC POD 1 - 01 I ole 2 0 2 0 2 3 0 7 6 2 11I 1I11111111111 111 1111111111 --, 

Ozna- STRANA PAsfv tislo Beine uctovne obdobie 
Bezprostredne predchadzajuce uctovne 

cenie riadku obdobie 
a b c 4 5 

4. 
Dlhodobe zc1vazky voei dcerskej uetovnej jed-

098 notke a materskej uetovnej jednotke (471A) 

5. Ostatne dlhodobe zavazky v ramci 
099 2 8 0 0 0 0 0 0 konsolidovaneho celku (471A) 

6. Dlhodobe prijate preddavky (475A) 100 4 0 5 5 2 8 2 7 6 6 9 5 

7. Dlhodobe zmenky na uhradu (478A) 101 

8. Vydane dlhopisy (473AJ-/255A) 102 

9. Zavazky zo socialneho fondu (472) 103 

10. Ostatne dlhodobe zavazky 
104 

(474A, 479A, 47XA, 372A, 373A,377A) 

11. Odlozeny dariovy zavazok (481A) 105 3 2 5 8 3 5 7 9 8 1 2 

B.III. Kratkodobe zavazky 
106 3 0 3 2 6 0 8 2 9 2 7 2 8 7 6 sucet (r. 107 az r. 116) 

B.1I1.1. Zavazky z obchodneho styku (321, 322, 
107 6 0 5 6 1 7 2 8 3 2 8 2 5 324,325,32X,475A,478A,479A,47XA) 

2. Cista hodnota zakazky (316A) 108 

3. Nevytakturovane dodavky (326, 476A) 109 1 7 3 0 3 

4. Zavazky voei dcerskej uctovnej jednotke a 
110 

materskej uctovnej jednotke (361A, 471A) 

5. Ostatne zavazky v ramei konsolidovaneho 
111 2 4 2 6 9 9 1 2 6 4 2 2 7 4 8 celku (361A, 36XA, 471A, 47XA) 

6. 
Zavazky voei spolocnfkom a zdruzeniu 

112 (364, 365,366,367,368,398A,478A,479A) 

7. Zav8zky voci zamestnaneom 
113 

(331, 333, 33X,479A) 

8. Zav8zky zo socialneho poistenia 
114 (336, 479A) 

9. Danove zav8zky a dotacie 115 
(341,342, 343,345,346, 347,34X) 

10. Ostatne zav8zky 
116 

(372A, 373A, 377 A, 379A, 47 4A, 479A, 47X) 

B.IV. Kratkodobe financne vypomoci 
117 

(241,249, 24X, 473A, 1-/255A) 

a.v. Bankove uvery 
118 

r. 119 + r. 120 

B.V.1. Bankove uvery dlhodobe (461A, 46XA) 119 

2. Bezne bankove uvery 
120 (221A,231,232,23X,461A,46XA) 

C. Casove rozlisenie 121 2 7 7 4 3 1 7 7 5 5 sucet (r. 122 az r. 125) 

C.1. Vydavky buducich obdobf dlhodobe 
122 (383A) 

2. Vydavky buducich obdobf kratkodobe 123 1 9 (383A) 

3. 
Vynosy buducich obdobf dlhodobe 

124 
(384A) 

4. Vynosy buducich obdobf kratkodobe 125 2 7 7 2 4 1 7 7 5 5 (384A) 
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Vykaz ziskov a stnit 
za rok konciaci 31. decembrom 2013 



r- UVPOD2v09 1 vYKAZ 
[VYkaz ziskov a strat UC POD 2 - 011 ZISKOV ASTRA T III 11111111111111111111 111 111 -, 

k 3 1 . 1 2 . 2 0 1 3 (v celych eurach) I 
Ciselne udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatne udaje sa pisu zl'ava. Nevyplnene riadky sa ponechavaju prazdne. 
Udaje sa vyplnaju paliekovym pismom (pod/'a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaeiarnou, a to eiernou alebo tmavomodrou farbou, 

A A' B C D t f C H f J K l M N 0 P Q R S T tJ V X Y i 0 

Danove identifikacne cislo uctovna zavierka Uctovna zavierka 

2 0 2 0 2 3 0 762 
ICO 

X riadna X zostavena Za obdobie 

3 5 7 5 240 8 mimoriadna schvalena 

SK NACE (vyznaci sa x) 
Bezprostredne 
predchadzajuce 

68.20.0 obdobie 

Obchodne menD (nazov) uctovnej jednotky 

BA BUSINESS CENTER 

Sidlo uctovnej jednotky 

Ulica 

PLYNARENSKA 
Obec PSG 

82109 BRAT ! SLAVA 
Cislo telef6nu Cislo faxu 

o / o 
E-mailova adresa 

Zostaveny dna: 

04.03.2014 

Schvaleny dna: 

2 0 

Zaznamy danoveho uradu 

/ 

A S 

Podpisovy zaznam osoby 
zodpovedn j za zostavenie 
ueto nej z vierky: 

~l~l' i /. ~,'tv{ 

f 2 345 6 789 

Mesiac Rok 

od 0 1 2 0 1 3 

do 1 2 2 013 

od 0 1 2 0 1 2 

do 1 2 2 012 

Cislo 

1 

Podpisovy z8znam elena 
statutarneho organu uetovnej 
jedn tk~ alebo fyzickej osoby, 
kto j uctovnou jednotkou: 

~ ~ ____________________ M_ie_s_to ____ pr_e_e_v_id_e_nc_n_e_c_ls_lo _________________________________ O_dt_la_e_Ok ____ pr_e_ze_n_ta_c_n_~_'P_e_C_ia_tk_y_d_a_no_v_e_h_o_u_ra_d_u ____ ~__1 
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I UVPOD2v09 2 

I I Vykaz ziskov a strat UC POD 2 - 011 IDle 2020230762 11111111111111111111111111111 --, 

Skutocnost' 
Ozna· Text Cislo bezprostredne predchadzajuce uctovne cenie riadku beine uctovne obdobie obdobie 

a b c 1 2 

I. Tdby z predaja tovaru (604, 607) 01 1 

A. Naklady vynalozene na obstaranie 02 ... 4 " 3 8 predaneho tovaru (504, 505A, 507) I u 

+ Obchodna maria r. 01 - r.02 03 - 1 4 0 3 7 

II. Vyroba r. 05 + r. 06 + r. 07 04 1 4 3 6 0 1 5 1 0 0 6 3 8 3 

11.1. Tdby z predaja vlastnych vyrobkov a 05 1 4 3 6 0 1 5 1 0 0 6 3 8 3 sluzieb (601, 602, 606) 

2. Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06 
(+/- uctova skupina 61) 

3. Aktivacia (uctova skupina 62) 07 

B. Vyrobna spotreba r. 09 + r. 10 08 1 8 9 5 3 4 4 1 3 0 9 2 7 6 
Spotreba materialu, energie a ostatnych 

4 7 7 6 6 9 3 5 8 9 5 0 B.1. neskladovaternych dodavok (501, 502, 503, 09 
505A) 

2. Sluzby (uctova skupina 51) 10 1 4 1 7 6 7 5 9 5 0 3 2 6 

+ Pridana hod nota r. 03 + r. 04 - r. 08 11 - 4 7 3 3 6 6 .- 3 0 2 8 9 3 

C. Osobne naklady sucet (r. 13 az 16) 12 

C.1. Mzdove naklady (521,522) 13 

2. Odmeny clenom organov spolocnosti a 
14 

druzstva (523) 

3. Naklady na socialne poistenie 15 
(524, 525, 526) 

4. Socialne naklady (527, 528) 16 

D. Dane a poplatky (uctova skupina 53) 17 7 3 5 1 8 3 8 0 6 7 
Odpisy a opravne polozky k dlhodobemu 

2 3 8 8 8 9 4 2 5 0 0 5 5 7 E. nehmotnemu majetku a dlhodobemu 18 ~ 

hmotnemu majetku (551,553) 

III. 
Trzby z predaja dlhodobeho majetku a 

19 
materialu (641, 642) 

F. Zostatkova cena predaneho dlhodobeho 20 
majetku a predaneho materialu (541, 542) 

G. Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek 21 2 4 3 1 4 5 3 2 1 9 5 7 k pohl'adavkam (+/-547) 

IV. Ostatne vynosy z hospodarskej cinnosti 
22 2 6 3 4 a 5 5 2 9 1 2 6 0 (644,645,646,648,655,657) 

H. Ostatne naklady na hospodarsku cinnosf 23 1 7 9 6 2 4 1 2 4 4 6 8 (543,544,545,546,548,549,555,557) 

V. Prevod vynosov z hospodarskej cinnosti 
24 (-)(697) 

I. 
Prevod nakladov na hospodarsku 

25 cinnost' (-)(597) 

Vysledok hospodarenia z hospodarskej 

2 9 1 2 8 0 0 2 3 0 4 4 3 2 * cinnosti r.11 - r. 12 - r. 17 - r. 18 + r. 19 26 --
- r. 20 - r. 21 + r. 22 -r. 23 + (-r. 24) - (-r.25) 

VI. Trzby z predaja cennych papierov a 
27 podielov (661 ) 
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r UVPOD2v09 3 

/ Vykaz ziskov a strat UC POD 2 - 01/ Die 2 a 2 a 2 3 a 7 6 2 111 111111111 11111111111111111 I 
Skutocnost' 

Ozna· Text Cislo bezprostredne predchadzajuce uctovne 
cenie rladku beine uctovne obdobie obdobie 

a b c 1 2 

J. Predane cenne papiere a podiely (561) 28 

VII. Vynosy z dlhodobeho financneho majetku 29 r. 30 + r. 31 + r. 32 

Vynosy z cennych papierov a podielov 
VII.1 . v dcerskej uctovnej jednotke a v spolocnosti 30 

s podstatnym vplyvom (665A) 

2. Vynosy z ostatnych dlhodobych cennych 31 
papierov a podielov (665A) 

3. Vynosy Z ostatneho dlhodobeho 32 
financneho majetku (665A) 

VIII. Vynosy z kratkodobeho financneho 33 
majetku (666) 

K. Naklady na kratkodoby financny majetok 34 (566) 

IX. Vynosy z precenenia cennych papierova 35 
vynosy z derivatovych operacif (664,667) 

L. 
Naklady na precenenie cennych papierov a 36 
naklady na derivatove operacie (564, 567) 

M. Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek 37 
k financnemu majetku +/- 565 

X. Vynosove uroky (662) 38 3 6 7 1 5 7 4 

N. Nakladove uroky (562) 39 9 2 7 4 0 7 7 6 8 7 5 8 

XI. Kurzove zisky (663) 40 9 

o. Kurzove straty (563) 41 

XII. Ostatne vynosy z financnej cinnosti (668) 42 

P. Ostatne naklady na financnu cinnosf 43 8 6 3 9 8 4 7 0 (568,569) 

XIII. Prevod financnych vynosov H (698) 44 

R. Prevod financnych nakladov (-) (598) 45 

Vysledok hospodarenia z financnej 
* cinnosti r. 27 - r. 28 + r. 29 + r. 33 - r. 34 

46 - 9 3 5 6 7 0 - 7 7 5 6 5 4 + r. 35 - r. 36 - r. 37 + r. 38 - r. 39 + r. 40 
- r.41 + r. 42 - r. 43 + (- r. 44) - (-r.45) 

** Vysledok hospodarenia z beinej 47 - 3 8 4 8 4 7 a 1 5 2 8 7 7 8 cinnosti pred zdanenim r. 26 + r. 46 

S. Dan z prijmov z beznej cinnosti 48 - 5 4 7 1 6 a 5 8 0 1 1 1 r. 49 + r. 50 

S.1. - splatna (591,595) 49 7 a 2 9 9 

2. - odlozena (+/- 592) 50 - 5 4 7 2 3 a 5 7 9 8 1 2 

** Vysledok hospodarenia z beinej 51 - 3 3 a 1 3 1 a 9 4 8 6 6 7 cinnosti po zdaneni r. 47 - r. 48 

XIV. Mimoriadne vynosy (uctova skupina 68) 52 

T. Mimoriadne naklady (uctova skupina 58) 53 

* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej 54 
cinnosti pred zdanenim r. 52 - r. 53 
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., UVPOD2v09 4 

I I Vykaz ziskov a strat UC POD 2 - 011 IOIG 2020230762 1111 1111 111111111 1111111 11111 -, 

Skutocnost' 
Ozna- Text Cislo bezprostredne predchadzajuce uctovne 
cenie riadku bezne uctovne obdobie obdobie 

a b c 1 2 

u. Dan z prijmov z mimoriadnej cinnosti 55 
r. 56 + r. 57 

U.1. - splatna (593) 56 

2. - odlozena (+/- 594) 57 

* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej 58 
cinnosti po zdanenf r. 54· r. 55 

*** Vysledok hospodarenia za uctovne 59 - 3 8 4 8 4 7 0 1 5 2 8 7 7 8 obdobie pred zdanenim (+1-) [r. 47 + r. 54] 

v. Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 
spolocnfkom (+/- 596) 

*** 
Vysledok hospodarenia za uctovne 

3 3 0 1 3 1 0 9 4 8 6 6 7 obdobie po zdanenf 61 ~ 

(+1-) [r. 51 + r. 58 • r. 60] 
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BA Business Center a. s. Pozmimky k uctovnej zavierke k 31 .12.20] 3 

Za obdobie od 

Bezprostredne predchadzajuce obdobie od 

Datum vzniku uCtovnej jednotky 

Poznamky 
individualnej uctovnej z3vierky 
zostavenej k 31. decembru 2013 

v 0-

rnesiac 
[ill] 

[ill] 

eurocentoch 

rok 

121 0 I 

121 0 I 

Uctovna zavierka 
*) 

I 3 I 

I 2 I 

B -riadna 
- rnirnoriadna 

- priebezmi 

]CO Dlt Kod SK NACE 

I Poznamky UC POD 3 - 04 

do 

do 

~ - celych eurach 

rnesiac rok 
[JJIJ 1210 11 131 

[JJIJ 121011121 

Uctovna zavierka 
*) 

W - zostavena 
D - schvalena 

131517 1512 1410181 1210 1210121310 1716121 [IITJ. [I[QJ. [QJ 

Sidlo uctovnej jednotky 
Ulica 

PSC 

Cislo telefonu 

Nazov obce 

I 0 I I I I / 1'---'--.L.......L---'---L----L-...1.....--' 

E-mailova adresa 

I I I I I I 

Zostavene dim: 

04.03.2014 

Schvalene dna: 

Cislo faxu 
10 I I I 1/ 

Podpisovy zaznarn osoby 
zodpovednej za zostavenie 
ucto nej 'vierky: 

Cislo 

I 1 I I I I I 

I I I I 

I I I I 



BA Business Center a.s. Pozmimky k uctovnej zavierke k 31 .12.2013 

Pozmimky Dc POD 3 - 04 DIe I 2 I 0 I 2 I 0 I 2 I 3 I 0 I 7 I 6 I 2 I 

A. INFORMAcIE 0 UCTOVNEJ JEDNOTKE 

1. Zalozenie spoiocnosti 
Spolocnosf BA Business Center a. s. (d'alej len Spolocnosf), bola zalozemi 3. septembra 1998 a do obchodneho registra 
bola zapisami 10. septernbra J 998 (Obchodny register Okresneho sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 
18531B). 

2. HDavnymi cilllnost'ami Spoiocnosti su: 
kupa tovaru za ucelomjeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod) 
sprostredkovanie mikupu, predaja a premijmu nehnutel'nosti 
sprostredkovanie obchodu a sluzieb 
prenajom motorovach vozidiel - leasing 
prenajom priemyselneho tovaru - leasing 
reklamna a propagacna Cinnosf 
prieskum trhu 
obstaravatel'ska cinnosf pojena so spravou a prenajmom nehnutel'nosti 
prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych ako zykladnych sluzieb - obstaravate1'ska cinnost' 
spojena s prenajmom 

3. Pocet zamestnancov 
Spolocnosf v roku 2013 ani v roku 2012 nezamestnavala ziadnych zamestnancov. 

4. Udaje 0 neobmedzenom rUlceni 
Spolocnost' nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom v inych spolocnostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodneho zakonnika. 

5. PrAvlRy dovod os zostavenie uCtovlllej zAvierky 
Dctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona 
NR SR c. 431/2002 Z. z. 0 uctovnictve za uctovne obdobie od 1. januara 2013 do 3 J. decembra 20 J 3. 

«i. Datum schvaienna uctovnej zavierky za predchAdzajuce uctovne obdobie 
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2012, za predchadzajuce uctovne obdobie, bola schvalena valnym 
zhromaidenim Spolocnosti 13. juna 2013. 

7. Zverejnenie uctovnej zAvierky za predchAdzajuce uctovne obdobie 
Dctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2012 bola ulozena do zbierky listin obchodneho registra 2. jula 2013 . 

B. INFORMAcIE 0 KONSOLIlDOVANOM CELKU 

Spolocnost' sa zahma do konsolidovanej uctovnej zavierky materskej spolocnosti CA Immo Holding B. V., so sidlom 
Polarisavenue 45, 2132JH Hoofddorp, Holandsko. Konsolidovanu uctovnu zavierku koncernu zostavuje spolocnost' CA 
Immobilien Anlagen AG, Rennwegl6, A-J030 Vienna. Tuto konsolidovanu uctovnu zavierku je mozne dostat' priamo v 
sidle uvedenych spolocnosti. 

C. INFORMAcIE 0 UCTOVNYCH ZASADAcH A UCTOVNYCH METODACH 

(a) VychodiskA pre zostavenie uctovnej zAvierky 
Spolocnosf mala k 31. decembru 2013 kladne vlastne imanie vo vyske EUR 7 028025 EUR avsak ciastocne financuje 
svoje zavazky pozickami od spolocnosti v skupine CA Immobilien Anlagen AG, pricom je zavisla od pokracovania tejto 
financnej podpory aj v buducnosti. 

Spolocnost' CA Immobilien Anlagen AG, materska spolocnost' skupiny, potvrdila pre rok 2014 pripravenost' financne 
podporovat' Spolocnost' v pripade potreby. 

K datumu zostavenia prislusnej uctovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatel'skeho planu a toku 
penainych prostriedkov na zaklade poslednej dostupnej priebeznej uctovnej zavierky Spolocnosti za prve dva mesiace 
roku 2014. 

Po prevereni odhadu podnikatel'skeho planu a toku penainych prostriedkov Spolocnosti za financny rok konciaci sa 31. 
decembra 2013, ktory bol zostaveny na zaklade vyssie uvedenych predpokladov, s prihliadnutim na mozne zmeny 
v obchodnej cinnosti, vedenie zastava nazor, ze Spolocnost' bude schopna vykonavat' svoju cinnost' za predpokladu, ze 
spolocnost' CA Immobilien Anlagen AG nebude ziadat' okamzite splatenie zavazkov. Rozpocet na rok 2014 predpoklada 
vynosy vo vyske priblizne 1 800 tisic EUR. Vzhl'adom k tomuto je uctovna zavierka spolocnosti zostavena za 
predpokladu nepretrziteho trvania spolocnosti (angl. going concern). 

Uctovne met6dy a vseobecne uctovne zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikovane. 
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BA Business Center a.s. Pozmlmky k uctovnej zavierke k 31.12.2013 

Poznamky U c POD 3 - 04 DIe I 2 1 0 1 2 1 0 1 2 1 3 1 0 1 7 1 6 12 I 

v uctovnom obdobi 20] 3 Spolocnosf nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi. 

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok 
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstanivacou cenou, ktoni zahma cenu obstarania a naklady suvisiace 
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistne a pod.). 

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou cinnost'ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky priame 
naklady vynalozene na vyrobu alebo inu cinnost' a nepriame naklady, ktore sa vzt'ahuju na vyrobu alebo inu cinnost'. 
Odpisy dlhodobeho nehmotneho majetku su stanovene vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a 
predpokladaneho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovaf sa zacina prvym dnom mesiaca uvedenia dlhodobeho majetku 
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktoreho obstaravacia cena (resp. vlastne miklady) je 2400 EUR 
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a 
odpisova sadzba su uvedene v nasJedujueej tabul'ke: 

Predpokladana Metoda Rocna odpisova 

doba pouzivania odpisovania sadzba v % 
v rokoch 

Softver 5 lineama 20 

Ostatny nehmotny majetok 2 lineama 50 
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100 

Odpisy dlhodobeho hmotneho majetku su stanovene vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzlvania 
a predpokladaneho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zacina prvym diiom mesiaea uvedenia dlhodobeho majetku 
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktoreho obstanivacia cena (resp. vlastne naklady) je 1 700 EUR 
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, 
metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedene v nasledujueej tabul'ke: 

Predpokladana Metoda Rocna odpisova 

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v % 

Budovy 24 zrychlena 4,00 - 4, 13 
Budovy 20 lineama 5,00 
Ostatne stavby 20 lineama 5,00 

Inventar 6 Iineama 16,67 

V ypoctova technika 4 lineama 25,00 

Ostatny hnutel'ny majetok 4 lineama 25,00 

Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100 

Spolocnost' CA Immobilien Anlagen AG, materska spolocnost' skupiny, si kaidorocne nechava vypracovat' znalecke 
posudky na vsetky nehnutel'nosti patriace skupine. Spolocnost' tieto posudky berie ako indikator znehodnotenia, 
a v pripade ze je hodnota nehnutel'nosti podl'a znaleckeho posudku nizsia ako hodnota v uctovnictve, zauctuje sa opravna 
polozka vo vyske rozdielu. 

(c) PohJ'adavky 
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postupene pohJ'adavky a pohl'adavky nadobudnute 
vkladom do zakladneho imania sa ocenuju obstaravaeou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie 
sa znizuje 0 poehybne a nevymozitel'ne pohl'adavky, ku ktorym sa tvori opravna polozka. Pravidla tvorby stanovene 
intemou smemicou su uvedene v nasledujucej tabul'ke: 

Pohl'adavka po splatnosti 
viac ako 42 dni 
viae ako 90 dni 
viac ako ] 80 dni 

Opravna polozka v % 
25% 
50% 
100% 

Pri tvorbe opravnej polozky sa vychadza z doby splatnosti n£vstarsej pohl'adavky od daneho odberatel'a. Zistene percento 
sa potom pouzije na vsetky jeho otvorene pohl'adavky. 

(d) Penazne prostriedky a ceniny 
Peiiaine prostriedky a ceniny sa ocenuju ieh menovitou hodnotou. Znizenie ieh hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. 
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BA Business Center a.s. Pozmlmky k uctovnej zavierke k 31.12.2013 

Pozmimky Dc POD 3 - 04 DIe I 2 I 0 I 2 I 0 I 2 I 3 I 0 I 7 I 6 I 2 I 

(e) Naklady buducicil obdobi a prijrny buducich obdobi 
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrianie zasady vecnej 
a casovej suvislosti s uctovnym obdobim. 

(t) Rezervy 
Rezervy su zavazky s neurCit)rm casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strM 
z podnikania. Oceiiuju sa v ocakavanej vyske zavazku. 

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy ucet, ku kton5mu zavazok prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na 
t'archu vecne prislusneho uctu rezerv so suvzfaZnym zapisom v prospech vecne prfslusneho uctu zavazkov. Rozpustenie 
nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom, ako sa uctovala tvorba rezervy. 

Spolocnosf vytvorila predovsetkym rezervy na nevyfakturovane sluzby ana uroky z kaucii. 

(g) Zavazky 
Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. 
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve 
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni. 

(h) Odlozene dane 
Odlozene dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavazok) sa vzfahuju na: 

a) docasne rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich 
daiiovou zakladiiou, 

b) moznosf umorovat' danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat' danovu stratu 
od zakladu dane v buducnosti, 

c) moznost' previest' nevyuzite danove odpocty a ine daiiove naroky do buducich obdobi. 

Odlozena danova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobne, ze bude mozne docasne rozdiely 
vyrovnaf voCi buducemu zakladu dane. Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, 0 ktorej sa 
predpoklada, ze bude platit' v case vyrovnania odlozenej dane. 

(i) Vydavky bududch obdobi a vynosy blllducich obdobi 
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktoraje potrebna na dodrianie zasady vecnej 
a casovej suvislosti s uctovnym obdobim. 

0) Cudzia merna 
Majetok a zavazky vyjadrene v cudzej mene sa ku dnu uskutocnenia uctovneho pripadu prepocitavaju na menu euro 
referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou 
Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutocnenia uctovneho pripadu. 

Majetok a zavazky vyjadrene v cudzej mene (okrem prijat)rch a poskytnut)rch preddavkov) sa ku diiu, ku ktoremu sa 
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym 
Eur6pskou centraInou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, 
a uCtuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia. 

Prijate a poskytnute preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeneho v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na 
menu euro referencnym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou 
bankou Slovenska v deii predchadzajuci dnu uskutocnenia uctovneho prfpadu. 

Prijate a poskytnute preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeneho v eurach sa prepocitavaju na 
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupene alebo predane. 

Prijate a poskytnute preddavky sa ku dnu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaju. 

(k) Vynosy 
Trzby za sluzby, vlastne vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizene 0 zl'avy a zrazky (rabaty, 
honusy, skonta, dobropisy a pod.), hez ohl'adu na to, ci zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ci ide 0 dodatocne 
uznanu zl'avu. 
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BA Business Center a.s. Pozmimky k uctovnej zavierke k 31 .12.2013 

Pozmimky Dc POD 3 - 04 DIe I 2 1 0 I. 2 I 0 1 2 1 3 1 0 1 7 1 6 1 2 1 

D. INFORMAcIE 0 UDAJOCH NA STRANE AKTiv SUVAHY 

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok 

Prehl'ad 0 pohybe dlhodobeho nehmotneho majetku a dlhodobeho hmotneho majetku od 1. januara 2013 do 
31. decembra 2013 a za porovnatel'ne obdobie od 1. janmira 2012 do 31. decembra 20]2 je uvedeny v tabu11cach na 
stranach 6 aZ 9. 

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad skod sposobenych knidezou, zivelnou pohromou, unik najomnt!ho, 
zodpovednosti za skodu z drzby nehnuteI'nosti aZ do vysky 52384 362 EUR (20]2: 43 844 246 EUR) a pre pripad 
terorizmu aZ do vysky ]5 375 000 EUR (20]2: 15375000 EUR). 

Drobny dlhodoby hmotny majetok zauctovany priamo do nakladov predstavoval k 31. decembru 2013 ciastku 35 690 
EUR (2012: 19871 EUR). 

Spolocnost' neeviduje majetok zat'aZeny zaloznym pravom, majetok vyuzivany na zaklade zmluvy 0 zabezpecovacom 
prevode prava alebo zmluvy 0 vypoiicke a tid nevyuiiva ziaden dlhodoby majetok, ktory nev lastni. 
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Bezprostredne predcha.dzajuce uctovne obdobie 

Ostatny Obstanlvany 
Dlhodoby nehmotny majetok Aktivovane dlhodoby dlhodoby 

miklady na vYvoj 
Softver Ocenitel'ne pniva Goodwill I nehmotny nehmotny 

majetok majetok 

a b c d e f g 

Prvotne ocenenie 

Stav na zaciatku uctovneho obdobia 0 25768 0 0 0 

Prirastky 0 0 0 0 0 

Ubytky 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 

Stay oa konci uctovneho obdobi2 0 25768 0 0 0 

Opnivky 

Stay na zaciatku uctovneho obdobia 0 25768 0 0 0 

Prirastky 0 0 0 0 0 

Ubytky 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 

Stay na konci uHovneho obdobia 0 25768 0 0 0 

Opravne polozky 

Stay na zacmatku uCiovneho obdobia 0 0 0 0 0 

Prirastky 0 0 0 0 0 

Ubytky 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 

Stav na konci uCtovneho obdobia 0 0 0 0 0 

Zostatkova hodnota 

Stay na zaciatku uctovneho obdobia 0 0 0 0 0 

Stay na konci uctovneho obdobia 0 0 0 0 0 

0\ 

Poskytnute 
preddavky na 

dlhodoby 
nehmotny 
majetok 

h 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

Spolu 

0 

25768 

0 

0 

0 

25768 

25768 

0 

0 

0 
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0 

0 

0 

0 

0 

'""0 
o 
~ 
9' 
~ 
c' ()< 

'""0 o o 
w 

o ..p.. 

o -(j< 



~.~ __ , , ... · '::O-4~_~.~---r-:-"'-

Dlhodoby nehmotny majetok 

a 

Prvotne ocenenie 

Stav na zaciatku iictovneho obdobia 

Prirastky 

Ubytky 

Presuny 

Stav na konci uCtovneho obdobia 

Opnivky 

Stav na zaciatku iictovneho obdobia 

Prirastky 

Ubytky 

Presuny 

Stav na konci iiCtovneho obdobia 

Opravne polozky 

Stav na zaciatku uctovDeho obdobia 

Prirastky 

Ubytky 

Presuny 

Stav Da konci uCtovneho obdobia 

Zostatkova hodnota 

Stav na zaciatku uctovneho obdobia 

Stav Da konci uHovneho obdobia .... -~-

-l 

:'~-~~~~. . ~~, :·:;-:··-jjA·-Busfniis c ent;~ q:-~-:--"-' --··,-c""""-'­

Prehl'ad 0 pohybe dlhodobeho nehmotneho majetku 
--. ----~~~. ~· ·--~·~~3Ili2o J 2 .-"" .. _r_>"._~. ~ 
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Bezprostredne predchadzajuce uctovne obdobie 

Ostatny Obstanivany 

Aktivovane dlhodoby dlhodoby 

miklady na vy-voj 
Softver Ocenitel'ne pniva Goodwill 

nehmotny nehmotny 
majetok majetok 

b c d e f g 

0 25768 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 25768 0 0 0 

0 25768 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 25768 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 

___ ~ ·-_--·.-.o··--_-~--___ _ 

Poskytnute 
preddavky na 

dlhodoby Spotu 
nehmotny 
majetok 

h i 

0 0 25768 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 01 

0 0 257681 
I 

0 0 25768 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 25768 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 

0 0 0 
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Dlhodoby hmotny majetok 
Pozemky 

a b 

Prvotne ocenenie 

Stay n2 zaciatku uctovneho obdobia I 021 666 

Prirastky 0 

Ubytky 0 

Pre suny 0 

Stay na konci uCtovneho obdobia 1 021 666 

Opravky 

Stay na zaciatku uCtoyneho obdobia 0 

Prirastky 0 

Ubytky 0 

Pre suny 0 

Stay na konci uctovneho obdobia 0 

Opravne polozky 

Stay na zaciatku uCtovneho obdobia 0 

Prirastky 0 

Ubytky 0 

Pre suny 0 

Stay na konci uCtovneho obdobia 0 

Zostatkova hodnota 

Stay na zaciatku uCtovneho obdobia 1 021 666 

Stay na konci uctoyneho obdobia 1 021 666 

QO 

~~B.A BUsines~ ·C~ni.e.r··a.';.~~-~·~~ 

Prehl'ad 0 pohybe dlhodobeho hmotneho majetku 
-- -. - j7.12~2(jTj--·---~-'--"'~-·'""'·~· ----------~~----....., 

Bezne uctovne obdobie 

Samostatne 
Ostatny Obstanlvany 

Poskytnute 

hnutel'ne veci a Pestovatel'ske 
Zakladne stado dlhodoby dlhodoby 

preddavky na 

Stavby subory celky trvalych 
a t'afne zvierata hmotny hmotny 

dlhodoby Spolu 
hnutel'nych porastov 

majetok majetok 
hmotny 

veci majetok 

c d e f g h i j 

51 756557 427681 0 0 0 86707 0 53292611i 

623 015 2 185 0 0 0 72 125 0 6973251 

2005 146 0 0 0 0 0 0 2005146 

86707 0 0 0 0 -86707 0 0 

50461 133 429866 0 0 0 72 125 0 51984790 

12034459 233338 0 0 0 0 0 12267797 

2317 185 71 709 0 0 0 0 0 2388894 

0 0 0 0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 0 0 0 

14351 644 305047 0 0 0 0 0 14656691 

0 0 0 0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 0 0 0 

0 0 0 0 0 0 0 0 

39722098 194343 0 0 0 86707 0 41024814 

36 109489 124819 0 0 0 72 125 0 37328099 
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Bezne uctovne obdobie 

Samostatne 

Dlhodoby hmotny majetok hnutel'ne veci a Pestovatel'ske 
Zakladne stacto 

Pozemky Stavby subory celky trvalych 
a t'aine zvierata 

hnutel'nych porastov 
veci 

a b c d e f 

Prvotne ocenenie 

Stay na zaciatku uCtovneho obdobia 1 021 666 20660553 339 112 0 0 

Prirastky 0 18404059 88569 0 0 

Ubytky 0 0 0 0 0 

Presuny 0 12691 945 0 0 

Stay na konci uCtovneho obdobia 1021 666 51 756557 427681 0 0 

Opravky 

Stay na zaciatku uCtovneho obdobia 0 10649881 173948 0 0 

Prirastky 0 1 384 578 59390 0 0 

Ubytky 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 

Stay oa konci uCtovneho obdobia 0 12034459 233 338 0 0 

Opravne polozky 

Stay oa zaciatku uCtovneho obdobia 0 0 0 0 0 

Prirastky 0 0 0 0 0 

Ubytky 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 

Stay na konci uCtovneho obdobia 0 0 0 0 0 

Zostatkova hodnota 

Stay na zaciatku uctovneho obdobia 1 021 666 10010 672 165 164 0 0 

Stay os konci uctovoeho obdobia 1 021 666 39722098 194343 0 0 

\0 

Ostatny Obstanivany 
dlhodoby dlhodoby 
hmotny hmotny 
majetok majetok 

g h 

0 12632057 

0 86707 

0 0 

0 -12632057 

0 86707 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 0 

0 3 944524 

0 0 

0 3944524 

0 0 

0 0 

0 8687533 

0 86707 

Poskytnute 
preddavky na 

dlhodoby 
hmotny 
majetok 

i 

59888 

0 

-59888 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

59888 

0 
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18579335 
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0 
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BA Business Center a.s. Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2013 

Pozmlmky Dc POD 3 - 04 Ole I 2 I 0 I 2 I 0 I 2 I 3 I 0 I 7 I 6 I 2 I 

2. Pohl'adavky 
Vyvoj opravnej po!ozky v priebehu uctovneho obdobia je zobrazeny v nas!edujucom prehl'ade: 

Bezne uctovne obdobie (rok 2012) 

Zuctovanie 
Zuctovanie 

Stay opravnej 
Tvorba opravnej opravnej polozky 

opravnej polozky Stay opravnej 
Pohl'adavky polozky k 

poloZky z dovodu zaniku 
zd6vodu polozkyk 

1.1.2013 
opodstatnenosti 

vyradenia majetku 31.12.2013 
z uctovnfctva 

a b c d e f 
Pohl'adavky z obchodneho 2] 957 2477 851 46398 2448840 4570 

styku 
Pohl'adavky voci dcerskej 0 0 0 0 0 
ucrovnej jednotke a 
materskej uctovnej 
jednotke 
Ostatne pohl'adavky v 0 0 0 0 0 
ramci konsolidovaneho 
celku 
Pohl'adavky voCi 0 0 0 0 0 
spolocnikom, clenom a 
zdruzeniu 
Ine pohl'adavky 0 0 0 0 0 
Pohl'adavky spolu 2] 957 2477 851 46398 2448840 4570 

Vekova struktura pohl'adavok za beine uctovne obdobie je uvedena v nasledujucom prehl'ade: 

Pohl'adavky k 31.12.2013 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu 
a b c d 

Dlhodobe pohradavky 
Pohl'adavky Z obchodneho sty ku 0 0 0 

Pohl'adAvky voci dcerskej uctovnej jednotke 0 0 0 

a materskej uctovnej jednotke 
Ostatne pohl'adavky v ramci 0 0 0 

konsolidovaneho celku 
Pohl'adavky voci sp o]ocnlkom, clenom 0 0 0 

a zdruzeniu 
Ine pohl'adavky 0 0 0 

Dlhodobe pohl'aWivky spall] 0 0 0 

Kratkodobe pobl'adavky 
Pohl'adavky z obchodneho sty ku 76448 71 523 147971 

Pohl'adavky voci dcerskej uCtovnej jednotke 0 0 0 

a materskej uCiovnej jednotke 
Ostatne pohl'adavky v ramci 0 0 0 

konsoIidovaneho celku 
Pohl'adavky voci spolocnikom, clenom 0 0 0 

a zdruzeniu 
Socialne poistenie 0 0 0 

Dafiove pohl'adavky a dotacie 208011 0 208011 

Ine pohl'adavky 0 0 0 

Kratkodobe pohl'adavky spolu 284459 71523 355982 
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BA Business Center a.s. Pozmimky k uctovnej zavierke k 31 .12.2013 

Pozmimky Uc POD 3 - 04 DIe I 2 I 0 I 2 I 0 I 2 I 3 I 0 I 7 I 6 I 2 I 

Vekova struktura pohl'adavok za predchadzajuce uctovne obdobie je uvedena v nasledujucom prehl'ade: 

Pohl'adavky k 31.12.2012 V lehote sp latnosti Po lehote splatnosti Pohl'adavky spolu 

a b c d 

Dlhodobe pohl'adavky 
Poh1'adavky Z obchodneho sty ku 0 0 0 

Poh1'adavky voCi dcerskej uctovnej jednotke 

a materskej uctovnej jednotke 0 0 0 
Ostatne pohl'adavky v nimci 

konsolidovaneho celku 0 0 0 
Pohl'adavky voci spo]ocnikom, clenom 

azdruzeniu 0 0 0 

rne pohl'adavky 0 0 0 
Dlhodobe pohl'adavky spolu 0 0 0 

Kratkodobe pohl'adavky 
Pohl'adavky Z obchodneho sty ku 143565 71 031 2]4596 
Pohl'adavky voCi dcerskej uctovnej jednotke 0 0 0 
a materskej uctovnej jednotke 

Ostatne pohl'adavky v ramci 0 0 0 
konsolidovaneho celku 

Poh1'adavky voCi spolocnikom, clenom 0 0 0 

a zdruzeniu 

Socialne poistenie 0 0 0 
Danove pohl'adavky a dotacie 159452 0 159452 
Ine poh1'adavky ; 0 0 0 
Kratkodobe pohl'adavky spolu 303017 71031 374048 

3. Financne uCty 

Ako financne uCty su vykazane peniaze v pokladnici a tiCty v bankach. Uctami v bankach moze Spolocnost' vorne 
disponovat'. 

Prehrad jednotlivych poloziek financnych uctov: 

31. 12.2013 31.12.2012 

Pokladnica, ceniny 823 1442 
Bezne bankove ucty 2 115 808 2516231 
Bankove ucty termfnovane 0 0 

Peniaze na ceste 0 0 

Spolu 2116631 2517673 
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BA Business Center a.s. Pozmimky k uctovnej zavierke k 31.12.2013 

Poznamky Uc POD 3 - 04 DIe I 2 I 0 I 2 I 0 I 2 I 3 I 0 I 7 I 6 I 2 I 

4. Casove rozlisenie 

Ide 0 tieto polozky: 

31.12.2013 31. 12.2012 

N aklady budiicich obdobi dlhodobe, z toho: 12 3329 
Reklama 0 3329 
Antivirus 12 0 

Naklady budiicich obdobi kratkodobe, z toho: 18738 5812 
Poistne 14313 0 
Internet 148 8 
Reklama 3566 5 116 
Ostatne 711 688 

Prijmy buducich obdobi dlhodobe, z toho: 0 0 

Prijmy budiicich obdobi kratkodobe, z toho: 9939 0 
Energie 9939 0 

Spolu 28689 9141 

E. INFORMA.CIE 0 UDAJOCH NA STRANE PASty SUVAHY 

1. Vlastne irnalllie 

Informacie 0 vlastnom imani sit uvedene v casti N. 

2. Rezervy 

Prehl'ad 0 rezervach za bezne itctovne obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade: 

Beine uctovne obdobie (rok 2013) 

Stay Stay 
k31.12.2012 Tvorba Pouzitie Zrusenie k 31. 12.2013 

a b c d e f 
Dlhodobe rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Kratkodobe rezervy, z toho: 3417488 80333 2027843 1388254 81 724 

Zakonne rezervy kratkodobe 
Rezerva na overenie uctovnej zavierky a 9990 5962 8040 1 950 5962 
zostavenie danoveho priznania 
Rezerva na nevyf. dodavky a sluzby 3406 107 73207 2019803 1 386304 73207 
Zakonne rezervy kratkodobe spotu 3416097 79169 2027843 1 388254 79169 

Ostatne rezervy kratkodobe 
Uroky z kaucii 1 391 1 164 0 0 2555 
Ostatne rezervy kratkodobe spolu 1391 1164 0 0 2555 

Rezerva na nevyfakturovane dodavky a sluzby k 31. decembru 2012 obsahovala aj 2 967 tisic EUR, ktore sa vzt'ahovali 
na obstaranie nehnutel'nosti. Bola to rezerva na finalne faktury. Tato rezerva sa v roku 2013 zuctovala, ked'ze vsak bola 
tvorena suvahovo, jej zrusenie resp. pouzitie bolo taktiez uctovane suvahovo. 

Prehl'ad 0 rezervach za predchadzajuce uctovne obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade: 
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Bezprostredne predchadzajuce uctovne obdobie (rok 2012) 
Stay k 

Tvorba Pouzitie Zrusenie 
Stav k 

31.12.2011 31.12.2012 
a b c d e f 

Dlhodobe rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Kratkodobe rezervy, z toho: 675677 3416097 652434 21852 3417488 

Zakonne rezervy knitkodobe 
Rezerva na overenie uctovnej 12550 9990 8200 4350 9990 
zlivierky a zostavenie danoveho priznania 

Rezerva na nevyf. dodavky a sluzby 650 146 3406 107 644234 5912 3406 107 
Zakonne rezervy kratkodobe spolu 662696 3416097 652434 10262 3416097 

Ostatne rezervy kratkodobe spolu 
Uroky z kaucii 12981 0 0 11 590 1 391 
Ostatne rezervy kratkodobe spolu 12981 0 0 1] 590 1391 

Vsetky rezervy, ktore spolocnost' k 31. decembru 2013 vytvorila, su kr<itkodobe, predpokladany rok pouiitia rezerv je 
2014. 

Nevyfakturovane dodavky majetku 
Rezervy na nevyfakturovane dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia. 

3. Zav3zky 

Struktura zavazkov (okrem bankovych uverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade: 

31. 12.2013 31. 12.2012 

Zlivazky po lehote splatnosti 53528 20780 
Zlivazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedneho roka 2979080 29252096 
vrlitane 
Kratkodobe zav3zky spolu 3032608 29272876 

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat' 28438 111 866265 
rokov 
Zlivazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat' rokov 1 216620 0 
Dlhodobe zav3zky spolu 29654731 866265 

Kratkodobe zavazky zahriluju uroky z poiicky od spolocnosti v konsolidovanom celku (CA Immobilien Anlagen AG) vo 
vyske 2426 99] EUR (riadok suvahy 111). Istina pozicky vo vyske 28 000 000 EUR je vykazana ako dlhodoba (riadok 
suvahy 099) a je splatna 31. decembra 2018. Vyska uroku je stanovena ako 3M EURIBOR plus maria 2,00% pre 
povodnu p6Zicku v hodnote 11 000 000 EUR. Maria pre poiicku prijaru v rokoch 2012 a 2013 v hodnote ]7 000000 
EURje 4,50 %. 
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Pozmimky Dc POD 3 - 04 DIe I 2 I 0 I 2 I 0 I 2 I 3 I 0 I 7 I 6 I 2 I 

4. Odlozeny danovy Z3V3zok 

Vypocet odlozeneho daiioveho zavazku je uvedeny v nas)edujucom prehl'ade: 

31. 12.2013 31. 12.2012 

Docasne rozdiely rnedzi uctovnou hodnotou rnajetku a -150658 2522314 
daiiovou zakladiiou, z toho: 
- odpoCitatel'ne -154 178 -21 957 
- zdanitel'ne 3520 2544271 

Docasne rozdiely rnedzi uctovnou hodnotou zavazkov a -2555 -1 391 
daiiovou zakladiiou, z toho: 
- odpocitatel'ne -2555 -1 391 
- zdanitel'ne 0 

Moznost' umorovat' daiiovu stratu v buducnosti -7 190047 -5731 776 
Moznost' previest' nevyuzite daiiove odpocty 0 0 

Sadzba dane z Erijrnov (v %) 22 23 

-
Odlozena dan ova pohl'adavka 1581810 1 318308 
Uplatnena daiiova pohl'adavka 0 0 
Zauctovana ako znizenie nakladov 0 0 
Zauctovana do vlastneho irnania 0 0 

OdJozeny daiiovy z3viizok 32583 579812 

Zmena odlozeneho daiioveho z3viizku 0 0 
Zauctovana ako naklad -547230 579812 
Zauctovana do vlastneho imania 0 0 

S ucinnosfou od 1. januara 2014 sa men) a doplna zeikon c. 595/2003 z. z. 0 dani z prfjmov v zneni neskorsich predpisov. 
Jednou z do)ezirych zmien novely zeikona 0 dani z prfjmov je zmena sadzby dane z prijmov pravnickych osob z 23 % na 
22%. 

Spo)ocnost' v rokoch 2013 a 2012 neuctovala od)ozenu daiiovu pohl'adavku k neup)atnenym daiiovym odpoctom. 
Spo)ocnost' vzhl'adom k danovym stratam nevie preukazaf schopnost' vygenerovat' dostatocny danovy zaklad, a preto sa 
rozhodla 0 odlozenych danovych pohI'adavkach neuctovaf. V roku 2013 boli pozastavene danove odpisy majetku. 

5. Casove rozlisenie 
Struktura casov6ho rozlisenia je uvedena v nasledujucom prehfade: 

31. 12.2013 31. 12.2012 

Vydavky buducich obdobi dlhodobe 0 0 

Vydavky buducich obdobi knitkodobe, Z toho: 19 0 
bankove poplatok 19 0 

Vynosy buducich obdobi dlhodobe, z toho: 0 0 

Vynosy buducich obdobi kratkodobe, z toho: 27724 17755 
najomne 22874 14910 
prevadzkove naklady 4850 2845 

Spolu 27743 17755 
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F. INFORMAcIE 0 VYNOSOCH 

1. Tdby za vlastne vykony a tovar 

Trzby za vlastne vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, 1. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb, a podl'a hlavnych 
teritorii su uvedene v nasledujucom prehl'ade: 

Oblast' Najomne Prevadzkova naklady Ostatne Spolu 

odbytu 2013 20]2 2013 2012 2013 2012 20]3 . 2012 
a b c d e f g 

SIovenska 840 140 604070 529001 377223 18994 8252 1388135 989545 
republika 
Ceska 9664 9364 4 162 4114 0 0 13826 13 478 
republika 

Rumunsko 22945 835 11 109 2525 0 0 34054 3360 
Spolu 872 749 614269 544272 383862 18994 8252 1436015 1006383 

2. Aktivacia nakladov, rynosy z hospodarskej cinnosti, financnej cinnosti a mimoriadnej cinnosti 

Prehl'ad 0 vynosoch pri aktivacij mikladov, vynosoch z hospodarskej cinnosti, financnej cinnosti a mimoriadnej cinnosti 
je uvedeny v nasledujucom prehl'ade: 

2013 2012 

Vyznamne polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0 

Ostatne vYznamne polozky rynosov z hospodarskej cinnosti, z toho: 2634055 291260 
Zmluvne pokuty a penale 2448540 4200 
Refakturacia 158261 94907 
N ahrady skody 2867 169023 
Oductovanie z3vazkov 

Poistne udalosti 6834 778 
Ine 17553 22352 

Financne vynosy, z toho: 376 1574 

Kurzove zisky, z toho: 9 0 

Kurzove zisky ku dilu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna z3vierka 0 0 

Ostatne vyznamne polozky financnych vynosov, z toho: 367 1574 
Vynosove uroky 367 1 574 

Mimoriadne vYnosy, z toho: 0 0 

3. Cisty obrat 
Cist)i obrat Spolocnosti na ucely zistenia povinnosti overenia individualnej uctovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. 1 pismo 
a) zakona 0 uctovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehl'ade: 

Nazov polozky 2013 2012 

Tr.zby za vlastne vyrobky 0 0 
Tr.zby z predaja sluzieb 1436015 I 006383 
Trzby za tovar 1 0 
Vynosy zo zakazky 0 0 
Vyoosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0 
Ine vynosy suvisiace s beznou Cinnost'ou 2634431 292833 
Cisty obrat spolu 4070447 1299216 
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G. INFORMAclE 0 NAKLADOCH 

1. Naklady na poskytnute shnzby, ostatne naklady na hospodarsku Cinnost', financne a mimoriadne naklady 
Prehl'ad 0 oakladoch na poskytnute sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku cinnost', financnych a rnirnoriadnych 
oakladoch: 

2013 2012 

Ndkiady voci audftorovi, audftorsk~i spoiocnosti, z toho: 11300 9340 
NakJady na overenie individuaInej uctovnej zavierky 8300 9340 

Ine uist'ovacie auditorske sJuzby 3000 0 
Suvisiace auditorske sluzby 0 0 

Daftove poradenstv~ .. 0 0 
Ostatne neauditorske sluzby 0 0 

2013 2012 

Ostatne vyznamne polozky nakladov za poskytnute s)uzby, z toho: 1409375 940986 
Najorn plota 203 0 
Prenajom parkovacich miest 0 41 764 
Naklaqy na iozerciu, reklamu 57534 105 170 
Pnivne a ekonomicke poradenstvo 40393 62571 
Realitny makler 50066 49623 
Strazna sluzba 89204 117663 
Manaierske sluzby 217200 210400 
Provizie 142695 8167 
Upratovacie sluzby 55343 51436 
Zabezpecenie ~evadz~ obiektu 229807 107749 
Vykon spnivy budovy 12385 47350 
Preklady 1 188 2992 
Stoene, znizkova voda 15602 6772 
Telef6nne poplatky, internet, postovne 3975 4285 
Prfprava space phinov 47680 0 
Udrzba zelene 20120 7899 
Opravy 353607 75252 
Reprezentaene 15308 4 ]33 
Ostatne 57065 37760 

Ostatne vyznamne polozky mikladov z hospodarskej cinnosti, z toho: 179624 124468 
Pokuty a penale 0 7 
Refakuracia 159213 98604 
Poistenie 19966 20205 
Odpis pohl'adavok 0 1 579 
Nahrada skody 445 4071 
Ine 0 2 

Financne naklady, z toho: 936046 777228 
Kurzove straty, z toho: 0 0 

Kurzove straty ku dou, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka 0 0 

Ostatne vyznamne poloiley financnych nakladov, z toho: 936046 777 228 
Nakladove uroky z poziciek v skupine 926243 780348 
Uroky z kauci! 1 164 -11 590 
Bankove poQlatkJ' 8639 8470 

Mimoriadne miklady, z toho: 0 0 
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H. INFORMAcIE 0 DANIACH Z PRlJMOV 

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade: 

2013 2012 

Zaklad dane Dan Danv% Zaklad dane Dan Danv% 

a b c d e f g 
Vysledok hospodarenia pred -3848470 100,00 % 1 528778 100,00 % 
zdanenim, z toho: 
teoreticka dan -885 148 23,00 % 290468 19,00 % 

Danovo neuznane naklady 4838205 1 112787 -28,92 % 34020 6464 0,42 % 
Vynosy nepodliehajuce dani -2448006 -563041 14,63 % -4037270 -767081 -50,18 % 
Vplyv nevykazanej odlozenej ° ° 0,00% ° 0 0,00% 
danovej pohl'adavky 
Umorenie danovej straty ° ° 0,00% ° ° 0,00% 
Zmena sadzy dane ° ° 0,00% ° ° 0,00% 
Ine ° ° 0,00% ° ° 0,00% 
SpoJu -1458271 -335402 8,72 % -2474472 -470 149 -30,75 % 

Splatna dan z pri.imov 70 0,00% 299 0,02% 
Odlozena dan z prijmov -547230 14,22 % 579812 37,93 % 
Celkova dan z pri.imov -547160 14,22 % 580111 37,95 % 

Splatmi dan z prijmov predstavuje dan z prijatych urokov. 

S ucinnost'ou od 1. janwlra 2014 sa meni a dopina zakon c. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov. 
lednou z dolezirych zmien novely zakona 0 dani z prijmov je zmena sadzby dane z prijmov pravnickych osob z 23 % na 
22 %. 

DalSie informacie k odlozenym daniam: 

2013 2012 

Suma odlozenej daiiovej pohl'adavky uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajuca zo 1 481 ° zmeny sadzby dane z prijmov 

Suma odlozen6ho danoveho zavazku uctovaneho ako naklad alebo vynos vyplyvajuci zo 0 100837 
zmeny sadzby dane z prijmov 

Suma odlozenej danovej pohl'adavky rykajuca sa umorenia daiiovej straty, nevyuzirych 0 0 
danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov predchadzajucich 
uctovnych obdobi, ku kt0rYm sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena 
danova pohl'adavka neuctovala 

Suma odlozen6ho danoveho zavazku, ktory vznikol z dovodu neuctovania tej casti 0 0 
odlozenej danovej pohl'adavky v beznom uctovnom obdobi, 0 ktorej sa uctovalo v 
predchadzajucich uctovnych obdobiach 

Suma neuplatneneho umorenia danovej straty, nevyuzirych daiiovych odpoctov a 7 ] 90047 573] 776 
in)'ch mirokov a odpocitatel'nych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola uctovami 
odlozena danova pohl'adavka 

Suma odlozenej dane z prijmov, ktora sa vzt'ahuje na polozky uctovane priamo na 0 ° ucty vlastneho imania bez uctovania na ucty nakladov a vynosov 
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I. NFORMAcIE 0 UDAJOCH NA PODS(JV AHOVYCH DeTOCH 

1. Najaty majetok 
Spolocnost' neeviduje. 

2. Prenajaty majetok 
Spolocnost' prenajima budovu tretim osoMm na zaklade zrnluv 0 prenajrne nebytovych priestorov, ktOIjch doba platnosti 
je najviac do roku 2020. Roene vynosy suvisiace s prenajmorn su vo vyske ] 423 6] 1 EUR. 

3. Prehl'ad 0 podsuvahovych po!ozkach 
Spolocnost' neuctuje na podsuvahovych uetoch. 

J. INFORMAcIE 0 INVCH AKTivACH A INVCH PAsivACH 

1. Podmienene zavazky 
Y priebehu roku 2013 spolocnost' uzavrela uverovu zmluvu s CA Immobilien Anlagen AG. Vyska uveroveho ramcaje 2 
400000 EUR aje platny v roku 2015. Spolocnost' uvedeny uverovy ramec k 31. decembru 2013 necerpala. 

Yzhl'adom na to, ze mnohe oblasti slovenskeho daiioveho prava doteraz neboli dostatocne overene praxou, existuje 
neistota v tom, ako ich budu daiiove organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je moine kvantifikovat' a zanikne aZ 
potom, ked' budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficiaIne interpretacie prislusnych organov. 

K. RNFORMAcIE 0 PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNVCH 
ORGANOV A lNYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY 

Hrube prijmy clenov statutarnych organov Spolocnosti za ich cinnost' pre Spolocnost' v sledovanom uctovnom obdobi 
neboli vyplacane. 

L. INFORMAcIE 0 EKONOMICKVCH VZTAHOCH iJCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENVCH OSOB 

Spolocnost' neuskutocnila take transakcie so spriaznenyrni osobami, ktore sa neuzavreli na zaklade obvyklych 
obchodnych podmienok. 

M. INFORMAcIE 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTA VUJE 
iJCTOVNA zA VIERKA, DO DNA ZOSTA VENIA UCTOVNEJ zA VIERKY 

Po 31. decembri 2013 nenastali udalosti majuce vyznarnny vplyv na verne zobrazenie skutocnosti, ktore su predmetom 
uctovnictva. 
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N. INFORMAcIE 0 VLASTNOM IMANi 

Prehl'ad 0 pohybe vlastneho imania v priebehu uctovneho obdobiaje uveden)' v nasledujucom prehl'ade: 

Beine uctovne obdobie 
Stay k 

Prirastky Ubytky Presuny 
Stay k 

31.12.2012 31.12.2013 
a b c d e f 

Zakladne imanie 7503200 0 0 0, 7503200 
Vlastne akcie a vlastne obchodne podiely 0 0 0 0 0 
Zmena zakladneho imania 0 0 0 0 0 
Pohl'adavky za upisane vlastne imanie 0 0 0 0 0 
Emisne liZio 0 0 0 0 0 
Ostatne kapitalove fondy 7380000 0 0 0 7380000 
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) z 0 0 0 0 0 
kapitalovYch vkladov 
Oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a 0 0 0 0 0 
zavazkoy 
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0 
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, 0 0 0 0 0 
splynuti a rozdeleni 
Zakonny rezervny fond 817465 0 0 94867 912 332 
NedeliteJ'ny fond 0 0 0 0 0 
S tatutame fondy a ostatne fondy 0 0 0 0 0 
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1 75] 151 0 0 853 800 2604951 
Neuhradena strata minulych rokov -8071 148 0 0 0 -8 071 148 
Vysledok hospodarenia bdneho uctovneho 948667 -3301 310 0 -948667 -3301310 
obdobia 
Ostatne polozky vlastneho imania 0 0 0 0 0 
Veet 491 - Vlastne imanie fyzickej osoby- 0 0 0 0 0 
podnikatel'a 
Spolu 10329335 -3301310 0 0 7028025 
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Prehl'ad 0 pohybe vlastneho irnania za predchadzajuce uctovne obdobie je uvedeny v nasledujucorn prehl'ade: 

Bezprostredne Jredchactzajuce uctovne obdobie 
Stay k 

Prirastky Ubytky Presuny 
Stay k 

31.12.2011 31.12.2012 
a b c d e f 

Zakladne irnanie 7503200 0 0 0 7503200 
Vlastne akcie a vlastne obchodne podiely 0 0 0 0 0 
Zmena zakladneho imania 0 0 0 0 0 
Pohl'adavky za upisane vlastne irnanie 0 0 0 0 0 
Emisne azio 0 0 0 0 0 
Ostatne kapitalove fondy 5280000 2 100000 0 0 7380000 
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) z 0 0 0 0 0 
kapitalovych vkladov 
Oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a 0 0 0 0 0 
zavazkov 
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0 
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, 0 0 0 0 0 
splynuti a rozdeleni 
Zakonny rezervny fond 622893 0 0 194572 817465 
Nedelitel'ny fond 0 0 0 0 0 
Statutarne fondy a ostatne fondy 0 0 0 0 0 
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 1 751 151 1 751 151 
N euhradena strata minulych rokov -8071 148 0 0 -8071 148 

Vysledok hospodarenia be.zneho uctovneho 1 945723 948667 0 -1 945 723 948667 
obdobia 
Ostatne polozky vlastneho irnania 0 0 0 0 0 
Ucet 491 - VJastne imanie fyzickej osoby- 0 0 0 0 0 
'podnikatel'a 
Spolu 54945 3048667 0 0 10329335 

Zakladne irnanie Spolocnosti vo vyske 7 503 200 EUR tvon 22 600 kusov krneiiovych akcif s menovitou hodnotou 332 
EUR, akcia znie na menD a rna listinnu podobu cenneho papiera. 

Uctovny zisk za rok 2012 bol rozdeleny nasledovne: 

I U Ctovny zisk 
2012 I 

Rozdelenie uCtovneho zisku 2013 
Pridel do zakonneho rezervneho fondu 94867 
Pridel do statuhirnych a ostatnych fondov 0 
Pridel do socialneho fondu 0 
Pridel na zvysenie zakladneho imania 0 
Uhrada straty minulych obdobi 0 _. 

Prevod do nerozdeleneho zisku minulych rokov 853800 
Rozdelenie podielu na zisku spolocnikom, clenom 0 
Ine 0 
Spolu 948667 

o rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovne obdobie 2013 vo vyske -3301 310 EUR rozhodne valne zhromaidenie. 
Navrh predstavenstvaje zauctovat' stratu minulych obdobi na ucet Neuhradene straty rninulych obdobi. 
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Slovakia 
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Translation of the statutory Auditor's Report originally prepared in Slovak language 

Independent Auditor's Report 

To the Shareholder, Supervisory Board and Board of Directors ofBA Business Center a.s.: 

We have audited the accompanying financial statements of BA Business Center a.s. 
("the Company"), which comprise the balance sheet as at 31 December 2013, the income 
statement for the year then ended and notes to the financial statements. 

Management's Responsibility for the Financial Statements 

Management as represented by the statutory body is responsible for the preparation of these 
financial statements that give a true and fair view in accordance with the Slovak Act on 
Accounting and for such internal control as management determines is necessary to enable the 
preparation of financial statements that are free from material misstatement, whether due to 
fraud or error. 

Auditor's Responsibility 

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. 
We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Those 
standards require that we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to 
obtain reasonable assurance about whether the financial statements are free from material 
misstatement. 

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and 
disclosures in the financial statements. The procedures selected depend on our judgment, 
including the assessment of the risks of material misstatement of the financial statements, 
whether due to fraud or error. In making those risk assessments, we consider internal control 
relevant to the entity's preparation of the financial statements that give a true and fair view 
in order to design audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not for 
the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity's internal control. 
An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting policies used and 
the reasonableness of accounting estimates made by management, as well as evaluating 
the overall presentation of the financial statements. 

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a 
basis for our audit opinion. 

KPMG Siovensko spol. s r.o., a Slovak limited liability company 
and a member firm of the KPMG network of independent 
member firms affiliated with KPMG International Cooperative 
("KPMG International"), a Swiss entity. 

Obchodny register Okresneho 
sudu Bratislava I, oddiel Sro, 
vlozka C. 4864/B 

Commercial register of District 
court Bratislava I, section Sro, 
file No. 4864/B 

ICO/Registration number: 
31 348238 

Evidencne cislo licencie 
auditora: 96 

Licence number 
of statutory auditor: 96 



Opinion 

In our opinion, the financial statements give a true and fair view of the financial position 
of the Company as at 31 December 2013 and of its financial performance for the year then 
ended in accordance with the Slovak Act on Accounting. 

13 June 2014 
Bratislava, Slovak Republic 

Auditing company: 
KPMG Slovensko spol. s r.o. 
License SKAU No. 96 

Responsible auditor: 
Ing. Richard Farkas PhD. 
License SKAU No. 406 


