Priloha k opatreniu &. MF/24013/2011-74

Priloha €. 3a k opatreniu ¢. 4455/2003-92

| Pozndmky U& POD 3- 04 |

POZNAMKY

individualnej Uétovnej zavierky
zostavenej k 31.12.2013

v D - eurocentoch - celych eurach *)
mesiac rok mesiac rok
Za obdobie od 0[1] 2]lo[1]3]do [1]2] [2]o][1]3]
Bezprostredne predchédzajlice obdobie od 2lof1]2]d0 [1]2] [2]0o][1]2]
Datum vzniku uctovnej jednotky Uctovna zavierka Uctovna zavierka
*) *
23] [1]1] [2]o]o]7] X | - riadna X | - zostavend
- mimoriadna | —schvélena
- priebezna
ICO DIC Kéd SK NACE

[3]el8[s[4]3]0o]1] [2]0[2[2[4]8[9]5]6]8]

| [6]8].[1]0] . [0]

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky
Tlo|[r|y|s]|a Rlela|l Els|t|a]|t]e Cloim|plalnly s|.|r|.]o].

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo

[PIRII[ [PIRIA[CIHIAIRIN[I] T [ [T [T T ITTT ] (4l TTTTTT]
PS¢ N&zov obce

lof4fofolt] [k[O[S[rfclel [T [T 1 [ [T ITTTTT T TITILT

Cislo telefénu Cislo faxu
lo[5[5] |/[6l4]6[t1]5]8[5] | [ [ [ 1|/ []

E-mailova adresa

Zostavené dna: Podpisovy zaznam osoby | Podpisovy zaznam osoby | Podpisovy zéznam ¢lena

10.03.2014 zodpovednej za vedenie | zodpovednej za zostavenie | Statutdrneho organu
uctovnictva: uctovnej zavierky: uctovnej jednotky alebo

Schvalens dia: fyzickej osoby, ktora je

uctovnou jednotkou:

*) Vyznaduje sa
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CAST A. INFORMACIE 0 SPOLOCNOSTI

A.a) Zdakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno Torysa Real Estate Company s.r.o.

Sidlo Pri Pracharni 4, 040 01 Kosice

Pravna forma Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Datum zaloZenia 23.11.2007

Datum vzniku (podla obchodného registra) 30.11.2007

Oznacenie registra a Cislo zapisu Obchodny register Okresného sudu KosSice 1,
oddiel: Sro, vlozka €. 22807/V

ICO 36 854 301

A.b) Hlavny predmet ¢innosti

¢ Prendjom nehnutelnosti, okrem poskytovania inych ako zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom
* Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby v rozsahu volnej Zivnosti

A.e) Dévod zostavenia tuctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Uc¢tovna zavierka za spolo¢nost Torysa Real Estate
Company s.r.o. Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1.1.2013 do 31.12.2013 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zdkona o Uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zévierka za rok 2013 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania €innosti.

A.f) Datum schvadlenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice
obdobie

U¢tovna zévierka za obdobie od 1.1.2012 — 31.12.2012 bola schvélena 31.5.2013 Valnym zhromaZdenim
spolocnosti Torysa Real Estate Company, s.r.o.

CAST B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

B.a) Clenovia orgdnov spolo¢nosti

Organ Funkcia Meno a priezvisko
Konatel Joel Eliab van der Reijd
Konatelia Konatel Anna Maria Schwieters

B.b) Struktiira akciondrov a ich podiel na zdkladnom imani

Tabulka €. 1
V}l’gka P°di‘?lu . Podiel na hlasovacich Iny podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar na zakladnom imani pravach polozkach VI ako na ZI
absolttne v% v% v%
a B c d e
BELARCOLA S.A., Avenue de 6639 100 100
Tervueren, 1040 Bruxelles, Belgicko
Spolu 6639 100 100
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CAST C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CLEKU

C.a) Spolo¢nost Torysa Real Estate Company s.r.o. je zahrnuta do skupiny podnikov Vastgoed Zwolle
B.V., ktorych konsolidaciu vykonava spolo¢nost Mazars Netherland B.V. so sidlom v Holandsku.

C.b)
Konsolidujuca uctovnd jednotka

Obchodné meno Vastgoed Zwolle B.V.

Sidlo Rodetorenplein 15, 8011MJ Zwolle, Holandsko

Bezprostredne konsolidujuca uctovna jednotka

Obchodné meno BELARCOLA S.A.

Sidlo Avenue de Tervueren, 1040 Bruxelles, Belgicko

C.c)

Konsolidujuca uctovnd jednotka, v ktorej su pristupné konsolidované uctovné zdvierky
Obchodné meno Mazars Nederland B.V.

Sidlo Hengelosestraat 511, 7521 AG Enschede, Holandsko

Registrovy sud, v ktorom su uloZené konsolidované uctovné zdvierky

Registrovy sud KvK, kantoor Zwolle

Adresa Govert Flinckstraat 1, 8021 ET Zwolle, Holandsko

CAST D. DALSIE INFORMACIE

D.a) Spolo¢nost uplatiuje uctovné principy a postupy G¢tovania v stlade so zédkonom o Gétovnictve
a s postupmi pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenske]j republike. U&tovnictvo sa viedlo v roku 2013
v pefaznych jednotkdach slovenskej meny, t.j. v eurach.

CAST E. INFORMACIE 0 UCTOVNYCH METODACH
A VSEOBECNYCH UCTOVNYCH ZASADACH

E.a) Uctovna zavierka za rok 2013 bola spracovand za predpokladu nepretriitého pokracovania
¢innosti.
E.c) Spbsob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov:

Pri obstaravani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych polozZiek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou — obstardvacou cenou; obstaravacia
cena je cena za ktoru sa majetok obstaral a ndklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo),
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Pohladavky pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou, pri
odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zadkladného imania —
obstaravacou cenou,

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou; obstardvacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral andaklady suvisiace sjeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam),

Casové rozli$enie na strane aktiv a pasiv sivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou,
Zavazky su ocefiované menovitou hodnotou,
Rezervy — v oCakavanej vyske zavazku

Dlhopisy, p6zicky, uvery - pri ich vzniku — menovitou hodnotou, pri prevzati — obstaravacou
cenou,

vvvvv

Daii z prijmov splatna — podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmu
Gctujua z uctovného zisku pri sadzbe 23 %, po Upravach o niektoré polozky na danové ucely,

Dan z prijmov odloZena — Uctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi Uétovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v stvahe aich dariovou zakladnou, pri moznosti umorovat dariovu stratu
v buducnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buducich obdobi; pri uréeni
vysSky odloZenej dane z prijmov by sa pouZila sadzba dane z prijmov platnd v nasledujicom
Gétovnom obdobi, t.j. 22 %, spolo¢nost v roku 2013 o odloZenej dani nelctovala,

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov — nasledujice ocenenie
Predpokladané rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy — UCtuju sa v oCakavanej vySke zavazku. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddévodnenost.

Opravné polozky — k pohfadavkam po lehote splatnosti

E.d) Spésob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku:

V odpisovom plane Gétovnych odpisov hmotného majetku spoloénost vychadza
z predpokladanej Zivotnosti majetku. Odpisové sadzby pre Uctovné adanové odpisy sa
nerovnaju. Vroku 2013 spoloénost o odpisoch neuctovala, pretoze vlastni iba pozemky,
ktoré sa neodpisuju.

Pri danovych odpisoch sa uplatiiuje rovhomerny sposob odpisovania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0%
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Poditace 4 roky 25,0%
Inventar 6 rokov 16,7 %

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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CAST F. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

F.a) Informadcie o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

Dlhodoby hmotny
majetok

BeZné uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samos-
tatné
hnutelné
veci
a subory
hnutel-
nych veci

Pestova-
tel'ské
celky

trvalych

porastov

Zakladné
stado
atainé
zvierata

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DHM

Spolu

a

d

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

300597

300597

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

300 597

300597

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia
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Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie

uctovného obdobia

Samos-
tatné Pestova- . .
Dlhodoby hmotny hnutelné | telské Za;l;::::e Ostatny Obsta- n:::’eSkZ:d
majetok Pozemky | Stavby veci celky iy v ravany P Spolu
, b a tainé DHM davky
asubory | trvalych . . DHM
zvierata na DHM
hnutel- | porastov
nych veci
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 300597 300597
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci 300 597 300 597

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

F.c) Prehl'ad o dlhodobom nehmotnom a hmotnom majetku, na ktory je
zriadendad zalozné pravo, alebo pri ktorom ma iuictovnd jednotka obmedzené

pravo s nim nakladat’

Na pozemku vo vlastnictve spolocnosti je zriadené vecné bremeno spocivajuce v predkupnom prave
v zmysle § 7a zak. NR SR ¢. 669/2007 Z.z. v prospech Narodna dialni¢na spoloc¢nost, a.s.
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F.s) Informacie o splatnosti pohl'adavok

Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

a

b

C

d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovne;j
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

60 000

60 000

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

10

10

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

60 000

60 000

Tabulka ¢. 2

Pohl'adavky podla zostatkovej
doby splatnosti

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uctovné

obdobie

A

b

C

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka

60 000

60 000

Kratkodobé pohladavky spolu

60 000

60 000

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dlh$ou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu
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F.w) Informacie o kratkodobom financnom majetku

Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce tictovné
obdobie

Pokladnica, ceniny

BeZzné bankové ucty 217 215
Bankové ucty terminované

Peniaze na ceste

Spolu 217 215

CAST G UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

G.a) 1,2.,3.,6. Informdcie o Vlastnom imani
Zakladné imanie spoloc¢nosti je 6.639,- Eur. Zakladné imanie bolo celé splatené.

Tabulka ¢. 2

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Uctovna strata

4810

Vysporiadanie uctovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spoloénikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 4810
Iné
Spolu 4810

G.b) Informadcie o Rezervdch

Tabulka €. 1
BeZné tctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 500 500
Audit 500 500
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G.c) a d) informdcia o zavidzkoch
Zavazky z obchodného styku

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 3441
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti | 3 441 3441
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 3441 3441

Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchdadzajlice uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti | 51 141 44241
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 51141 44 241

Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchdadzajlice uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti | 310 137 310137
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 310137 310137

CAST I. NAKLADY

L. Informadcie o ndkladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady za poskvtnuté sluzbv, z toho:

5885

4346

Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho:

500

naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky

500

iné uistovacie auditorské sluzby

suvisiace auditorské sluzby

danové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby

Ostatné vyznamné poloZky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho:

Pravne sluzby

350

150

InZinierska ¢innost

5440

3 600

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho:

Dane a poplatky

Financné néaklady, z toho:

466

426

Kurzové straty, z toho:

kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finanénych ndkladov, z toho:

406

367

Mimoriadne néklady, z toho:

Torysa Real Estate Company, s.r.0. — Poznamky k u¢tovnym vykazom 1.1.2013 — 31.12.2013

Stranka 9z 12




CAST J. DAN Z PRIJMOV

J.f) Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Nazov polozky
Zaklad dane Dait Dai Zaklad dane Dait Dai
v% v %
a b ¢ d e f g
Vysledok hospodarenia -6388 X X -4 810 X X
pred zdanenim, z toho:
teoretickd dan X -1469 23 X -914 19
Danovo neuznané naklady 23 19
Vynosy nepodliehajice dani 23 19
Umorenie darnovej straty 0 0 4810 914
Spolu - 6388 0 23 0 0 19
Splatna dan z prijmov X 0 23 X 0 19
OdloZena dan z prijmov X 0 23 X 19
Celkova dan z prijmov X 0 23 X 0 19

Sadzba dane z prijmov pre rok 2013 je 23 %. Spolo¢nost nemala Ziadne dlavy z dani.

CAST N. EKONOMICKE VZTAHY UCTOVNE] JEDNOTKY A
SPRIAZNENYCH 0SOB

N.a) Zoznam spriaznenych osob

Nazov spolocnosti

Sidlo / Adresa

DUNATER, a.s.

Pri Prachdrni 4, 040 01 Ko3ice

ARCOLA a.s.

Pri Prachdrni 4, 040 01 Ko3ice

N.b) Informadcie o obchodoch medzi uictovnou jednotkou a spriaznenymi

osobami
Tabulka €. 1
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kod druhu Bezprostredne predchadzajiice
obchodu Be#né tictovné obdobie prostrecine predcnadzal
uctovné obdobie
a b c d

DUNATER, a.s. 08 -50 - 65

ARCOLA a.s. 08 -6 901 -5653
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CAST P. PREHI'AD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Tabulka ¢. 1

Polozka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

b

Zakladné imanie

6639

6639

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia
pri zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

664

664

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

-4 810

-4 810

Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

-4810

-6 388

-6 388

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491 — Vlastné imanie fyzickej osoby
— podnikatela
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Tabulka ¢. 2

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajlice uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

b

Zakladné imanie

6 639

6 639

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin

Ocenovacie rozdiely z precenenia
pri zluceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

664

664

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

-54 429

54 429

Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia

57994

-4 810

57994

-4 810

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného imania

Ucet 491- Vlastné imanie fyzickej osoby
— podnikatela
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