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KOREMA, a.s., Pajstinska 1, 851 02 Bratislava

Uvodné slovo predsedu predstavenstva
Vazeni obchodni partneri, klienti, mili priatelia a spolupracovnici.

Nasa akciova spolo¢nost v roku 2013 nadviazala na vysledky a zrealizované
ciele dosiahnuté v rokoch 2009 az 2012, tj. ukonenl reStrukturalizaciu portfélia
nehnutelnosti a realizaciu rozvojovych majetkovych akvizicii.

Po dosiahnuti planovaného ciela restrukturalizacie jednotlivych nehnutelnosti,
ktoré boli ponechané v majetku spolo¢nosti s ciefom ich dal8ieho rozvoja a ukonceni
tohto procesu vrokoch 2011 a 2012, bol rok 2013 orientovany na hfadanie
prilezitosti novych akvizicii v oblasti vyroby, sdérazom na ekoldgiu, Zivotné
prostredie a obnovitelné zdroje, ako aj akvizicii v oblasti sluzieb v relaxacno-
Sportovych projektoch .

Spoloénost v nadvaznosti na tlohy plnené v rokoch 2009 az 2012 realizovala
pripravu investicnych projektov v oblasti vystavby a zaroveri sa sustredila na
vyhladanie 2 az 3 vhodnych domacich majetkovych akvizicii, & uz v oblasti vyroby
alebo poskytovania kvalitnych a dostupnych sluzieb. Spolo€nost v stlade so svojimi
cielmi rozvoja Uspesne zrealizovala v roku 2013 dve déleZité majetkove akvizicie,
ktoré by mali spolo¢nosti v budicom obdobi pomdct zabezpelit diverzifikaciu
podnikatelskych rizik a rozvoj aktivit v novych oblastiach.

Pre svoje budtlice potreby v oblasti realitnych €innosti a investi¢nej vystavby,
sa spoloénost rozhodla kupit rozhodujici obchodny podiel v spoloénosti MBL -
spravcovska spolo¢nost, s. r. 0., scielom vybudovania vlastnej spravcovskej
spolo¢nosti so zameranim na ¢innosti v oblasti prevadzky a starostlivosti o komeréné
nehnutelnosti a spravu bytov a bytového fondu.

V stilade s dlhodobym planom pésobit v oblasti poskytovania Sportovo -
relaxaénych sluzieb, spolo¢nost kupila 50%-tny obchodny podiel v spoloCnosti
THERMAL PARK ORAVA, s.r.o., prevadzkujucej termalne kupalisko v lokalite
ORAVICE, zamerané na poskytovanie relaxaéno-$portovych sluzieb zameranych na
domacu a zahrani¢nu klientelu, ako aj firemnl a zamestnanecku klientelu.

Po Uspesnej realizacii majetkovych akvizicii vroku 2013, bude snahou
spolo¢nosti v nasledujucom obdobi stabilizovat a rozvijat uvedené akvizicie
a pokracovat v dlhodobych ciefoch v oblasti vystavby a rozvoja byvania. Spolo¢nost
ma zaujem o posobenie v tejto oblasti vzhfadom k zvyS8enému zaujmu o cenovo
dostupné a priestorovo inteligentne rieSené projekty v oblasti individualnej bytovej
vystavby, ako aj vyrazného dopytu po segmente najomného byvania. Zaujmom
spoloénosti z hladiska strednodobej vizie na obdobie piatich rokov je priprava
a Gcast v uvedenom type projektov, ktoré budu pre spoloénosti zabezpecCovat jej
trvaly rozvoj azvysSovat jej hodnotu, ako aj systematicky rozvoj obstaranych
majetkovych akvizicii a cielom diverzifikacie podnikatelského rizika.

Dovolte, aby som sa aj touto formou podakoval naSim spoflahlivym
obchodnym partnerom a klientom za potvrdenie dévery v roku 2013 a podakoval aj
na8im spolupracovnikom za obetavu pracu, ktora je zakladom naSich dosiahnutych
Uspechov a motorom budtceho rozvoja nasej akciovej spoloCnosti.

Andrej Simko _
Predseda red‘s}a{enstva
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Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: KOREMA, a.s.

Sidlo spolo¢nosti: Pajstunska 1, 851 02 Bratislava
Pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 35 838 809

Spolo¢nost KOREMA, spolo¢nost s ruéenim obmedzenym bola zaloZzena
spolo¢enskou zmluvou zo dria 17.4.2002a dodatku k spologenskej zmluve zo diia
28.5.2002, podla §§ 56-75, § 105-153 Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb.
v zneni neskorsich predpisov. Zapisnicou z mimoriadneho valného zhromazZdenia
konaného dria 14.2.2008 bolo rozhodnuté o zmene pravnej formy KOREMA spol.
sr.o. na KOREMA, a.s. Rozhodnutie valného zhromazZdenia spolo&nosti bolo
spisané vo forme notarskej zapisnice N 239/2008, Nz 39503/2008 zo diia 23.9.2008

Zlozenie organov spolo¢nosti

Valné zhromaZdenie

Predstavenstvo Dozorna rada
Andrej Simko — predseda predstavenstva Ing. Jozef Blasko
(od 07.05.2008 — trva) (od 07.05.2008 — trva)
Ing. Zuzana Vikrutova — €len predstavenstva Ing.Maridn Choma
(od 07.05.2008 — 08.08.2013) (od 07.05.2008 — trva)
Ing. Andrej Vikrut Ing. Michaela Revakova
(od 08.08.2013 —trva (od 01.08.2013 — trva)
Erik Trasky — €len predstavenstva Ing. Andrej Vikrut
(od 25.05.2009 - trva) (od 10.02.2011 — 01.08.2013)

Zakladné imanie spolo¢nosti k 31.12.2013 je nasledovné:

1.831.500 EUR a je splatené v pinej vyske
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Vysledky spolo¢nosti za r. 2013

Ugtovna =zavierka bola zostavena diia 30.03.2014 vzmysle platnych
uctovnych predpisov.

Vysledky spolognosti  vyplyvajice z Gétovnej zavierky za r. 2013 su
nasledovné:

Vykaz ziskov a strat (v celych eurach) [31.12.2013]31.12.2012
Prevadzkové vynosy 3437 880 3424 094
Prevadzkové naklady 3401 309| 2889427
Z toho: sluzby 344 876 309 681
Osobné naklady 8 105 8 914
Odpisy majetku 215785 305 578
l. Vysledok hospodarenia

z hosp.€innosti 36 571 534 667
Vynosy z finanénych &innosti 170 600 4 683
Finanéné naklady 356 143 211 096
Il. Vysledok hospodarenia z fin.

c¢innosti -185 543| -206 413
Mimoriadne vynosy 0 0
Mimoriadne naklady 0 0
lll. Vysledok hospodarenia z mim.

c¢innosti 0 0
Dan z prijmu -2 605 18 000
IV. Vysledok hospodarenia celkom -146 367 310 254

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za r. 2013.

Predstavenstvo navrhlo nasledovné rozdelenie hospodarskeho vysledku:

Stratu vo vySke 146.367 EUR sa preuctuje na Géet neuhradena strata minulych
rokov.

Spoloé&nost za r. 2013 nevyplatila dividendy, tantiémy ani iné podiely na zisku.
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Suvaha (v celych eurach) 31.12.2013 31.12.201?[

Aktiva celkom 7 042 027

|

6770 177

Pohladavky za upisané vlastné

imanie

Nehmotny majetok 0

Hmotny majetok 4 850 476| 5159 780
Finanéné investicie 22 361 98 458
NeobeZny majetok celkom 4872 837| 5258 238
Zasoby 0

Kratkodobé pohfadavky 2029 845| 1320080
Finan¢ny majetok 130 507 179 207
ObezZny majetok celkom 2160 352 1499 287
Casové rozligenie 8 838 12 652
Pasiva celkom 7042 027| 6770 177
WW 824 831
Zakladné imanie 1831500 1831500

Kapitalové fondy 11 816
Fondy zo zisku 70 000

Vysledok hospodarenia za ucttovné| -146 367 310 254
obdobie

Vysledok hospodarenia minulych rokov | -1 073 360
= ————— = © TIHyCh rokov |

-1 378 976

Rezervy 1362
Dihodobé zavazky 6 251 074
Kratkodobé zavazky 96 002

Bankové avery 0
N\
Casové rozligenie 0

Aktiva spoloénosti sy stabilizované g spolo¢nost’ plati svoje zavazky
v terminoch.

Spoloénost' nadobudla obchodny podiel vo vyske 50% v spolo&nosti THERMAL
PARK ORAVA, s.r.o.
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Zamestnanost’ a mzdy.

Spolo¢nost v r. 2013 zamestnavala 1 zamestnanca.

Predpoklad vyvoja spolocnosti pre rok 2014 a nasledujtice roky

Spolognost pre rok 2014 oc¢akava rast trzieb zhruba na Grovni 1 — 2 % oproti
roku 2013 pri vybranych zostavajucich nehnutelnostiach a oéakava 3 % zvySenie
prevadzkovych nakladov jednotlivych nehnutelnosti. Spolo&nost otakava zvysenie
vytaZenosti jednotlivych nehnutefnosti v sGvislosti s ich rekonstrukciou aich
umiestnenim. Planovanym strednodobym ciefom nasej spolo¢nosti je priprava

a realizacia vlastného developerského projektu na Gzemi Slovenska a akvizicia
v oblasti ekologickej vyroby a sluzieb.

Vedenie spolo¢nosti neoCakava v budicom obdobi Ziadne rizikove
a mimoriadne vplyvy na hospodéarenie spolo&nosti a spolo&nost predpoklada dalsie
pokragovanie €innosti.

Po skoné&eni u&tovného obdobia nenastali udalosti osobitného vyznamu.

Spolo&nost nemala naklady na ginnost v oblasti vyskumu a vyvoja.

Spoloénost nema organizacnu zloZku v zahranici.

Spolognost nenadobudla do¢asné listy, vlastné akcie od materskej Gtovej
jednotky ani od inych subjektov.

Vypracoval: Andrej Simko, predseda predstavenstva

V Bratislave, dia 26.06.2014



