FORESPO DUNAJ 2
VYROENA SPRAVA 2 0 13



FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma: a.s.

ICO: 47 232 684

1C DPH: SK2023182711
Register: Okresny sid Bratislava I
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5332/B

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spoloénosti:

Datum zaloZenia spolocnosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné ¢innosti podia vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorné rada:

FORESPO DUNAJ 2 a.s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

10.01.2011
21.01.2011
47 232 684

Nadobuidanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
Prenajom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti,
Predaj nehnutelnosti,

Ing. Vladimir Salkovi¢ - predseda predstavenstva
Mar. Juraj Macek — ¢len predstavenstva

Mgr. Jaroslav Pilat
Ing. Stanislav Zoféak

Mgr. Vladimir Ravinger, PhD.

FORESPO DUNAJ 2 a.s., Vyroéna sprava 2013



FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma: a.s.

1CO: 47 232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava |
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5332/B

VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolofnost FORESPO DUNAJ 2 as. je obchodnd
spolognost podnikajlca v sllade s ustanoveniami zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom je
podielovy fond NAS PRVY REALITNY §pf - PRVA
PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE!
BANKY, sprav. spol., a.s. Core biznis spolofnosti je
prengjom nehnutelnosti vratane prislusenstva. Na tento
U¢el spolofnost obstarala vroku 2011 nehnutelnost
v lukrativnej Casti Bratislavy, ¢ast polyfunk&ného objektu

vnatroblokovym priestorom, otvorenym na
severovychodnej strane do okolittho priestoru. Je
tvoreny Styrmi kridlami, pri¢om vychodné kridlo sa svojou
severnou stranou nedotyka severného kridla. Najnizsia
{osempodlaZna) je hmota juzného kridla, orientovana k
dunajskej promenade, najvyssie (3trnastpodlaing) je
severné kridlo. Zapadné a vychodné kridlo stupaju od
juhu na sever. Fasady jednotlivich kridel budovy su
nerovnomerne cClenené na vertikélne Casti, ktoré

RIVER PARK. Objekt tvori bohaté polyfunkéné navodzuji atmosferu mestského bloku, zlozeného z
prostredie,  zodpovedajice  Specifikam  lokality, viacerych  objektov  rdznorodého  architektonického
predovietkym  kancelérske  aretailové  priestory. vyrazu. Spolocnost ma k dispozicii na prenajom 2 949 m2

Délezitym principom je Zivost Struktiry, ktory si vyZaduje
zmieSanie funkcii nielen horizontalne, ale aj vertikalne.
Zmes roznych funkcii bude dodavat komplexu mestsku
atmosféru. Jedna sa o blok obdiznikového podorysu s

retailovych priestorov 210976 m2 kancelarskych
priestorov. K 31.12.2013 mala spoloénost prenajatych
97% v3etkych priestorov.
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FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma: a.s.

ICO: 47 232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava [
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5332/B

Viybrane udaje v U¢tovnej zavierky spolocnosti FORESPO DUNAJ 2 a.s. k 31.12.2013

Aktiva k 31.12.2013

Uttovné obdobie &r. 2013 2012

Spolu majetok 41241 038 41 452 861
Neobezny majetok 35 794 550 37 374 044
Dihodoby hmotny majetok 35 794 550 37 374 044
Stavby 013 35793702 37374 044
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 014 848 0
Obezny majetok 030 5381772 4020 663
Kratkodobé pohladavk 046 661 110 1411 117

Pohladavky z obchodného styku 047 661110 1388 238
Dafiové pohladavky a dotécie 053 22879
Peniaze 056 116 59
Utty v bankach 057 4720 546 2609 487
Naklady budcich obdobi dihodobé 062 64 216 58 154
Naklady budcich obdobi kratkodobé 063 500
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FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma: a.s.

ICO: 47232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava |
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5332/B

Pasiva k 31.12.2013

Uttovné obdobie I 2013 2012

Spolu viastné imanie a zavizky 41241038 41452 861
Vlastné imanie 27 698 522 27769 231
Zakladné imanie 068 27 865 000 27 865 000

Kapitalove fond 073 2500 2500
Fondy zo zisku 080 27 251 0
084

Vysledok hospodarenia minulych rokov -125 520 -370 778
Neuhradend strata minulych rokov -125 520 -370 778
Vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia 087 -70 709 272 509
Zavazky 088 12 628 426 12732872
Reze 089 114719 91410
Dlhodobé zavizk 094 12 367 584 12 371 468
Dlhodobeé zavézky voti deérskej UJ a materskej (étovne] jednotke 098 12 090 000 12090 000
Dlhodobé prijaté preddavky 100 272648 281468

Ostatné dhodobé zavazk 104 4936
Kratkodobé zavizk 106 146 123 269 994
107

Zavézky z obchodného styku 32636 175169
Nevyfakturované dodavky 108 13 087

Zavazky vodi dcérskej UJ a materskej Gétovnej jednotke 10 92 911 92 911
Zé&vazky zo sociélneho poistenia 114 538 620
Dafiové zavazky a dotécie 115 6043 246

Ostatné zavazk 116 908 1048
Casoveé rozlisenie 914 090 950 758

Vynosy budicich obdobi kratkodobé 125 914 090 950 758
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FORESPO DUNAJ 2 a.s.

Pravna forma: a.s,

1C0: 47232 684

IC DPH: SK2023182711
Register: Okresny sud Bratislava I
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 5332/B

Naklady a vynosy za rok 2013

Utovné obdobie &r. 2013 2012

Vyroba 04 3692 835 3745028
Vyrobna spotreba 922 477 1066 357
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 08 457 1806
Sluzb 10 922 020 1 064 551
Osobné naklad 12 5 386 8198
Mzdové naklady 13

Odmeny ¢lenom organov spolotnosti a druzstva 14 4393 6 250
Néaklady na socialneho zabezpecenia 15 993 1648
Socialne naklady 16

Dane a poplatky 17 30170 3011
Qdpisy nehmotnéhe a hmotného dihodobého majetku 18 1584131 1 585 694
Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu 19 538 022
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a materialu 20 671277
Tvorba a z(&tovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 21 187 944

Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 22 501 382675
Ostatné naklady na hospedarsku Cinnost 23 1287 1353
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 961941 1302 735
Vynosove Groky 38 363 716
Nakladové troky 39 1027 650 1030 465
Kurzové straty 41

Ostatné naklady na finangn( &innost 43 357 341

Vysledok hospodarenia z finanénych operacii 46 -1027 644 -1 030 080
Vysledok hospodarenia z beznej Cinnasti pred zdanenim 47 65703 272645

Dafi z prijmov z beznej Cinnosti 48 5006 136
splatna 49 69 136
odloZzena 50 4937

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti po zdaneni 51 70709 272 509
Vysledok hospodarenia z mimoriadnej €innosti po zdaneni 58 ] ]
Vysledok hospodarenia za tictovné obdobie pred zdanenim 65703 272 645
Prevod podielu na vysledku hospodarenia spol.

Vysledok hospodarenia za tictovné obdobie po zdaneni -70709 272 509
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2013 a za bezprostredne predchadzajlice U¢tovné obdobie

Vynosy z ndjomného v EUR

3 750000
3 740000
3730000
3720000
3710000
3700000
3690000
3 680000
3 670000

3 660 000
2013 2012

Navrh rozdelenia vysledku hospodarenia

Strata vo vyske 70 709 eur bude na zéklade rozhodnutia
valného  zhromazdenia  preliétovana na  (cet
neuhradenych strat minulych rokov.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi ROKU 2013

Po skoneni roku 2013 nenastali udalosti majlice
vyznamny vplyv na chod spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolognosti je nadalej zhodnocovat investiciu
formou prenajmu kancelarskych a refailovych priestorov
aminimalizovat prevadzkové naklady sOvisiace so
spravou nehnutelnosti a property managementom.
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SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

Vsilade s ustanovenim § 20 zakona o Uétovnictve DUNAJ 2 as., ktorej prilohu tvori kompletna Gétovna
sucastou tejto vyroénej spravy je aj sprava auditora o zavierka a to Sivaha, zostavena k 31.12.2013, Vykaz
overeni rocnej ¢tovnej zavierky spolognosti FORESPO ziskov a strat zostaveny k 31.12.2013 a Poznamky.



