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I. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: GTC Real Estate Vinohrady s.r.o.

Sidlo: JaroSova 1
831 03 Bratislava

ICO: 36282 570

Datum vzniku: 25. februdra 2006

Hlavné ¢innosti Spoloénosti podl'a vypisu z obchodného registra sd nasledovné:

e sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnosti (realitné ¢innost’),

e sprostredkovatel’skd &innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,

prendjom nehnutePnosti s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb
s prendjmom — obstaravatel'skd ¢innost,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prieskum trhu a verejnej mienky,

reklamn4, propagacnd a inzertnd ¢innost’,

marketing,

obstardvatel’sk4 ¢innost’ spojend so spravou nehnutelnosti.

spojenych

Spolognost’ bola zaloZens spoloéenskou zmluvou zo dita 20.02.2006. Do obchodného registra bola

spolo¢nost’ zapisana diia 25.02.2006.

Spolognost’ nem4 zriademi organiza¢ni zloZku v zahranici.




IT. ORGANY SPOLOCNOSTI

Struktiira spoloénikov k 31. decembru 2013 bola nasledovn:

Tabulka ¢. 1
Vyska podielu na Podiel na
Nazov zikladnom imani hlasovacich pravach

EUR % %o

GTC Real Estate Developments

Bratislava B.V., Claude Debussylaan

30, VinolyB. 13e, Amsterdam 6 639 100 100

1082MD, Holandsko

Zapisané zdkladné imanie bolo splatené v plnej vyske.

Organy spolocnosti

Struktiira orgénov spolo¢nosti k 31. decembru 2013 bola nasledovna:

Konatelia

Yovav Carmi (od 01.02.2012)
Robert John Snow  (od 20.02.2012)

V mene spolo¢nosti si oprdvneni konat vzdy dvaja konatelia spolotne ato pripojenim svojich
podpisov k napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu spolognosti.
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ITI. SPRAVA VEDENIA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2013

3.1 VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE OBDOBIE

Vyvoj vysledku hospodarenia v rokoch 2011 — 2013

Tabulka ¢. 2
2013 2011
(vEUR) | (vEUR) (EUR)
Vysledok hosp. pred zdanenim 902979 |-3207993 | -5 000 299
Vysledok hosp. po zdanenf 902959 |-3208 190 | -5000715

Struktira vysledku hospodirenia v rokoch 2011 — 2013

Tabul'ka ¢. 3
2013 2011
(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Vysledok hosp. z hospodarskej ¢innosti | 1415583 |-2 542 893 |-4 092 678
Vysledok hosp. z finanénej Cinnosti -512604 | -665100 | -907 621
Vysledok hosp. z mimoriadnej ¢innosti - 5 :
3.2 VYKONY
Najvicsi podiel na vynosoch spolo¢nosti predstavovali trzby z predaja bytov.
Struktiira vynosov spolo&nosti
Tabulka ¢. 4
2013 2012 2011
(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Prevadzkové vynosy 3511871 2728 674 4174 692
Finanéné vynosy 107 1038 2 189

Najvyznamnejsie poloZky vynosov z prevadzkovej &innosti

Tabulka &. 5
2013 2012 2011

(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Sluzby 117 430 14 854 16 644
Predaj tovaru 23232 4 836 15
Zmena stavu zasob 213004 |-1383100 |-1491852
Trzby z predaja dlhodobého majetku 2157142 | 4092016 | 5423462
Odpis zavizku 1 001 063
Prijaté pokuty a penéle 226411
Ostatné vynosy 68 26
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3.3 NAKLADY

Struktiira nikladev spoloénosti

Tabul'ka ¢. 6

2013 2012 2011
(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Prevddzkové naklady 2 096 287 5271 567 8 267 370
Finan¢né ndklady 512711 666 138 909 810

Najvyznamnejsie poloZzky previadzkovych nikladov

Tabulka &. 7
2013 2012 2011

(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Spotreba materidlu a energie -405 244 77 680 67475
Sluzby 251 485 375 430 862212
Dane a poplatky 6131 9 504 16 334
Predaj dlhodobého majetku 2 167 685 4 702 065 5803911
Dary 97 496
Pokuty a pendle 5797 108 575
Odpisy 39 476 125416 250 212
Tvorba opravnych poloZiek 9100 -41 073 1 040 788
Ostatné naklady 7757 17709 20 367

3.4 VYVOJ UCTOVNE] JEDNOTKY

Spolo&nost’ bola zaloZeni za u&elom realizécie stavebného projektu — Green Park Vtdlnik. Ide
o vystavbu bytovych jednotick avilovych domov. Na tento tulel obstarala pozemky, ktoré
financovala matersk4 spolo&nost’. Projekt pozostdval zo §tyroch faz A,B,C,D. Prvé dve fazy A
(bytové jednotky) a B (vilové domy) boli skolaudované v oktébri roku 2010. Dalsie dve fazy Ca D
boli z dévodu krizy pozastavené.

3.5 STAV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Momentélne prebieha dopredaj bytov. K 31.12.2013 eviduje spolo¢nost’ 2 nepredané byty v objekte
B (z celkového poétu 67). Bytové jednotky fazy A boli v roku 2013 dopredané.

3.6 INVESTICIE
Investicie vynaloZené vr. 2013 boli zamerané hlavne na dplné dokonlenie postavenych bytov,

odstrénenie pripadnych skrytych chyb a predaj bytov budicim kupujicim. Spolonost taktieZ
uskutoénila mengie investicie sivisiace s moZnou vystavbou d’alSich féaz.
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3.7 LIKVIDITA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ vroku 2013 vyuZivala na svoju Cinnost prostriedky ziskané predajom bytovych
jednotiek. V predchadzajticich rokoch Spolo¢nost’ na svoju ¢innost’ vyuZivala hlavne investi¢ny
dver, ktory Cerpala z UniCredit banky. Tento tGver sliZil na dhradu vietkych nédkladov stvisiacich
s realizovanym projektom. Urokové sadzba tveru bola stanovend ako 1M Bribor + margin (margin
do 27.7.2011 bola 1,75%, od 28.7.2011 bola na drovni 2,5%). Uver bol tplne splateny k 23.7.2012

Spolo¢nost’ mé taktiez prislub od svojej materskej spolo¢nosti, Ze jej poskytne financni pomoc
v pripade akychkol'vek finan¢nych problémov.

Z4kladné veli¢iny ovplyviiujice platobnii schopnost’ st uvedené v nasledujicich tabuFkédch spolu s
prepoc¢itanymi pomerovymi ukazovatel'mi likvidity.

Siivahové poloZky ovplyviiujiice ukazovatele likvidity

Tabulka €. 8
2013 2012 2011
(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Finan¢né Oty 179 417 692 044 3770 160
Kratkodobé pohladavky 15698 145711 302 429
Casové rozli¥enie 852 3526 9 049
Zasoby 6 483 502 6 109 440 5553 389
Kratkodobé zavizky 1115502 2 688 495 3516413
Kratkodobé rezervy 14 230 434 449 1151863
BeZné bankové tvery - - 6410 824
Pomerové ukazovatele likvidity
Tabulka ¢. 9

2013 2012 2011

LIKVIDITA POHOTOVA (1. stupiia)

fin / (krez+kz+bbu+kfv+osp)

LIKVIDITA BEZNA (2. stupfia)
(fm+kpoh) / (krez+kz+bbu+kfr+osp)
LIKVIDITA CELKOVA (3. stupia)
(oba-dpoh+osa)/ (krez+kz+bbu+kfv+osp)

0,1588 | 0,2216 | 0,3403

0,1729 | 0,2683 | 0,3676

59127 | 2,2257 | 0,8697

3.8 LUDSKE ZDROJE

Spolo¢nost’” v roku 2013, rovnako ako aj v predchadzajicich rokoch, nemala Ziadnych
zamestnancov.

3.9 VYZNAMNE RIZIKA A NEISTOTY

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatone overené
praxou, existuje neistota v tom , ako ich budd dafiové organy aplikovat'. Mieru tejto neistoty nie je
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moZné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked’ budi k dispozicii prdvne precedensy, pripadne
oficidlne interpretacie prislusnych orgdnov.

3.10 SKUTOCNOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE SA VYROCNA SPRAVA VYHOTOVUJE

Po skonceni t¢tovného obdobia nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom tctovnictva.

IV.NAVRH NA VYSPORIADANIE ZISKU ZA ROK 2013

Tabulka ¢. 10

Polozka Suma v EUR

Nerozdeleny zisk min. rokov k 31.12.2013 -
Neuhradena strata min. rokov k 31.12.2013 -8 736 255
Zéakonny rezervny fond k 31.12.2013 664
Vysledok hospodérenia za Gi&tovné obdobie 2013 902 959
Pridel do rezervného fondu

Prevod na dcet neuhradenych strdt minulych rokov

902 959

V. VYHLAD CINNOSTI SPOLOCNOSTI NA ROK 2014

Spolo¢nost’ v roku 2014 plénuje dopredaj bytov vbytovom dome. Spolo¢nost’ uvaZuje
o pokratovani dal§ich Casti napldnovanych projektov. V siiCasnosti skiima a analyzuje zmeny na
trhu a v legislative a prispdsobuje pldnovanii vystavbu aktudlnym podmienkam trhu.

VI. HLAVNE UDAJE UCTOVNE] ZAVIERKY
Sivaha a vykaz ziskov a striat v plnom rozsahu overené auditorom, vykaz cash-flow i

poznamky k uétovnej zavierke spolu s vyrokom auditora sii uvedené v prilohe tejto vyrocnej
spravy.

V Bratislave 26.06.2014

Yovav Carmi/Robert John Snow

Company Executives




